Altaldnos Uzleti tartalom / General business content.

Jelzaloglevél transzparencia riport (Covered Bond Transparency Report)

Vonatkozasi datum (Reference date) 2026.09.30.
Vonatkozasi datum V/B és V/C esetében (Reference date for V/B and V/C) 2025.12.31.

I. Kibocsaté jelzalogbank bemutatasa (Issuer-specific information)

. " , OTP Jelzalogbank Zrt.
IBlKibocsatd megnevezése (Issuer name) (OTP Mortgage Bank Ltd.)

OTP Bank Nyrt.
(OTP Bank Plc.)

Anyaentitas megnevezése (Ultimate parent company name)

Mingsités (Rating) Fitch Moody's S&P Scope Egyéb (Else)
Kibocsatd hosszu szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the covered bond issuer) ND Baa3 BBB ND ND
Anyaentitds hosszu szenior fedezetlen hitelmindsitése (Long term senior unsecured rating of the ultimate parent company) ND Baa3 BBB BBB+ ND

Il. Jelzaloglevél program (Covered bond programme)

3 Jelzaloglevél program adatai (Covered bond programme data) Millié HUF (HUF million)
Jelzaloglevelek allomdanya (Outstanding covered bonds) 1917 205
Fedezeti eszk6zok (hitelek, potfedezet, likvid eszkdzok, derivativak) (Cover assets (loans, substitute assets, liquid assets, derivatives)) 2313482

4 Tulfedezettség (Overcollateralisation) %
Jogszabalyban elGirt (Statutory) 2,00%
Szerz6déses (Contractual) 0,00%

Onkéntes (Voluntary) 20,67%

lll. Kibocsatott jelzaloglevelek (Outstanding mortgage covered bonds)

Fennallé névérték a Opcionalitas (pl. visszavasarlasi| Jelzaloglevél mingsitése: Fitch,
ISIN kiboc:sétési devizdban (miII‘ic’J) Denominacié (Denomination) Lejarat (Maturity) Kupon (Coupon) Fix / Véltozo k?matozés (Fixed | jog, §oft l‘)l:J“et kotvények) |Moody's, .S&P, I?gyéb (Covered| Likviditasi puff'errfel védett Eurdpai fedezett kotvény
(Nominal amount oustanding / Floating rate) (Optionalities (e.g. callable, bond rating: Fitch, Moody's, (Protected by liquid assets) (European covered bond)
in issue currency, million) extendible)) S&P, Else)
HU0000653357 120100 HUF 2027.10.27. 1,25% fix (fixed) ND ND N N
HU0000653555 175 000 HUF 2029.05.24. 1M BUBOR + 0,25% valtozo (floating) ND ND Y N
HU0000653696 70 000 HUF 2029.06.20. 1M BUBOR + 0,25% valtozo (floating) ND ND Y Y
HU0000653761 120 000 HUF 2029.10.31. 6,25% fix (fixed) ND ND Y Y
HU0000653456 95 020 HUF 2031.10.22. 2,50% fix (fixed) ND Al (Moody's) N N
HUO0000653621 25000 HUF 2032.11.24. 1M BUBOR + 0,25% valtozo (floating) ND ND Y Y
HU0000653860 30000 HUF 2032.12.20. 1M BUBOR + 0,25% valtozo (floating) ND ND Y Y
XS2736443933 500 EUR 2029.03.07. 3,603% fix (fixed) ND Al (Moody's) Y Y
XS3094548123 750 EUR 2030.06.20. 3,002% fix (fixed) ND Al (Moody's) Y Y
XS3187013779 500 EUR 2031.03.31. 3,137% fix (fixed) ND A1 (Moody's) Y Y
XS$3503291026 750 EUR 2031.10.31. 3,695% fix (fixed) ND Al (Moody's) Y Y
XS3282211286 500 EUR 2032.05.31. 3,161% fix (fixed) ND Al (Moody's) Y Y
XS$3392853902 500 EUR 2033.08.31. 3,444% fix (fixed) ND Al (Moody's) Y Y
IV. Fedezeti eszk6zok (Cover assets)
6 Fedezeti eszk6zok tipusa (Type of cover assets) Millié HUF (HUF million)
Rendes fedezet - Hitelportfdlid (Primary assets - Total loan balance) 2361523
Pétfedezet (Substitute assets) 0
Likviditasi puffer (Liquid assets) 10 000
Derivativak (Derivatives) -58 041
A. Hitelportfélié (Loan portfolio)
Kibocsété portfolidjaban Iévé hitelek atlagos nagysaga - Millié HUF (WA loan balance - HUF million) 9,54
Hitelek szama ezer db (Number of loans, thousand) 248
Hitelportfélié atlagos életkora - Ev (WA Age of loans - Year) 3,95
Fedezetbe vont hitelek aktualis LTV megoszlasa (Current LTV distribution of loans) 0-70% 70-100 % 100- %
Millio HUF (HUF million) 1738 105 568 017 55401
Fedezetbe vont hitelek kamatozas szerint (Loans in cover pool by interest rate type) Millié HUF (HUF million) %
Valtozé kamatozasu (Floating rate) 1429634 60,54%
Fix kamatozasu (Fixed rate) 931 889 39,46%
Fedezetbe vont hitelek devizanem szerint (Loans in cover pool by denomination) Millié HUF (HUF million) %
HUF 2361523 100,00%
EUR 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Nem teljesitd hitelek (Loans in default) Millié HUF (HUF million) %
13 409 0,57%
Fedezetbe vont hitelek hatralévé futamidejének szerkezete (Remaining maturity structure of cover pool loans) -5 év (-5 years) 5-10 év (5-10 years) 10-15 év (10-15 years) 15-20 év (15-20 years) 20 év- (20 years-)
Millid HUF (HUF million) 75076 233 005 393 594 680 152 979 696
Hitelek regionalis megoszlasa (Loans by regional distribution) Millié HUF (HUF million) %
Magyarorszag 2361523 100,00%
Budapest 886 767 38,10%
Bdcs-Kiskun 74 750 3,15%
Baranya 78 698 3,35%
Békés 31292 1,37%
Borsod-Abauj-Zemplén 78 199 3,29%
Csongrad-Csandd 92 754 3,84%
Fejér 87 695 3,67%
Gydbr-Moson-Sopron 183 666 7,68%
Hajdu-Bihar 146 481 5,77%
Heves 35630 1,50%
Jdsz-Nagykun-Szolnok 52 637 2,20%
Komdrom-Esztergom 60219 2,50%
Nograd 20498 0,88%
Pest 180 855 7,83%
Somogy 47 137 2,01%
Szabolcs-Szatmdr-Bereg 95 037 3,97%
Tolna 35152 1,52%
Vas 54752 2,31%
Veszprém 72 403 3,10%
Zala 46 901 1,96%
Egyéb orszag (Other country) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Kereskedelmi ingatlannal fedezett (Commercial) 0 0,00%
Lakéingatlannal fedezett (Residential) 2361523 100,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%

Az ingatlanok forgalmi- és hitelbiztositéki értékének meghatarozasa a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrél szol6 1997. évi XXX. térvény, a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet és az 54/1997. (VIII. 1.) FM rendelet elSirdsainak megfelel6en torténik, a Magyar Nemzeti Bank 15/2021. (X.29.)
szamu ajanlasat kovetve. Forgalmi érték meghatdrozasara alkalmazott médszerek: (1) piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés (ismert adasvételi ligyletek arainak figyelembe vételével); (2) hozam mddszer (az ingatlanok jovedelemtermel6 képessége alapjan); (3)
koltségalapu értékelés (az ingatlan Ujrael&allitasi koltsége alapjan); (4) statisztikai alapi mddszer (statisztikai modell, az ingatlanok szikitett kére esetében helyszini szemle nélkiil is alkalmazhatd, 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési médszer). Az ingatlanok monitoringja,
Ujraértékelése: a portfélidban lévé ingatlanok értéke legalabb évente fellilvizsgalatra keriil, lakdingatlanok esetében statisztikai alapon, indextényez6k felhasznalasaval.

(Determination of the market- and mortgage lending value of real estates is carried out according to the regulations set out in Act XXX of 1997 on Mortgage Loan Companies and on Mortgage Bonds, Decree No. 25/1997 (1 August) of the Minister of Finance and Decree No. 54/1997 (1
August) of the Minister of Agriculture, following Recommendation No. 15/2021 (29 October) of the National Bank of Hungary. Methods used for the determination of market price: (1) valuation based on the analysis of comparative market data (taking into account prices of known
transactions); (2) yield method (based on the income-generating capacity of the real estates); (3) cost-based valuation (based on the cost of rebuilding the real estate); (4) statistics-based method (statistical model that can be used for a narrowed range of properties without an on-site
inspection, method based on analysis of comparative prices). Monitoring and re-evaluation of real estates: value of real estates in the portfolio is reviewed at least annually, in the case of residential properties on a statistical basis using indices.)

16 Hitel koncentracio (Loan concentration) Millié HUF (HUF million) %
TOP 10 hitel értéke és ardnya a teljes portfolidn belll (Amount and concentration of TOP 10 loans) 3713 0,16%

B. Pétfedezetek (Substitute assets)

Eurdpai Unid, az EGT és az OECD tagdllamainak, jegybankjainak, EKB kibocsatasai, ezekkel ekvivalens garancia melletti kibocsatasok, MNB 0 0.00%
szamlapénz (EU, EEA and OECD member state, central bank, ECB issuance, issuance with equivalent guarantee, MNB deposit) ’

EIB, IBRD, CEB, EBRD kibocsatas (EIB, IBRD, CEB, EBRD issuance) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Magyarorszagi kitettség (Exposures to Hungary) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
Befektetésre ajanlott mindsités (Investment grade) 0 0,00%
Befektetésre nem ajanlott mindsités (Non-investment grade) 0 0,00%
HUF (HUF) 0 0,00%
Non-HUF idegen devizdban (Non-HUF in local currency) 0 0,00%
Valtozd kamatozasu (Floating rate) 0 0,00%
Fix kamatozasu (Fixed rate) 0 0,00%

C. Derivativok (Derivatives)

18 Derivativok a fedezeti poolban nominalisan (Nominal amount of derivatives in cover pool) Millié HUF (HUF million) Hasznalat célja (Purpose of use)

Kamatswap (Interest Rate Swap) 0 ND

® XS2736443933 sorozathoz kapcsol6dé EURHUF swap:
500 millié EUR vs 204 980 millié HUF

(EURHUF swap connected to series XS2736443933:
EUR 500 million vs HUF 204 980 million)

® XS3094548123 sorozathoz kapcsol6dé EURHUF swap:
500 millié EUR vs 200 641 millié HUF

(EURHUF swap connected to series XS3094548123:
EUR 500 million vs HUF 200 641 million)

® XS3187013779 sorozathoz kapcsolédd EURHUF swap:
500 millié EUR vs 194 575 millié HUF

(EURHUF swap connected to series XS3187013779:
EUR 500 million vs HUF 194 575 million)

® XS3282211286 sorozathoz kapcsolédé EURHUF swap:
500 millié EUR vs 190 465 millié HUF

(EURHUF swap connected to series X53282211286:
EUR 500 million vs HUF 190 465 million)

Deviza Kamatswap - Devizaparonként (Cross Currency Swap - In each currency pair) 790 661

Az arfolyamkockazat fedezése céljabol megkotott EURHUF derivativ tgyletek. (EURHUF derivative transactions for hedging currency risk.)

Egyéb (Other) 0 ND

V. Z6ld jelzaloglevél program (Green covered bond programme)

A. Z6ld jelzaloglevelek (Green covered bonds)

19 26ld jelzaloglevelek (Green covered bonds)

ENSZ Fenntarthatdsagi Bevont forrasok felhasznalasa 3 L,
L . j . . Bevont forras allokaciéjanak
Nemzetko6zi standard e . Fejl6dési Célok (UN Elfogadhato eszkodz kategéria )
ISIN ] Kils6 minGsit6 (Green verifier) . o statusza (Status of fund
(International standard) Sustainable Development (Use of proceeds - Eligible allocation)
Goals) Asset Category)
7. Megfizethetd és tiszta
energia (7 Affordable and Energiahatékonysag (Ener
L Deloitte Konyvvizsgald és Clean Energy) (7.2, 7.3), 11. 'g' "y ,g N &y
HU0000653456 ICMA Green Bond Principles ) , , . ) efficiency), Zold épuletek 0
Tandcsado Kft. Fenntarthato varosok és (Green buildings)
kozosségek (11 Sustainable .
Cities and Communities) (11.6)
7. Megfizethetd és tiszta
energia (7 Affordable and Energiahatékonysag (Energy
e Deloitte Kbnyvvizsgald és Clean Energy) (7.2, 7.3), 11. efficiency),
HUO0000653621 ICMA Green Bond Principles , i ., i . 0
Tandcsadd Kft. Fenntarthato varosok és Zold épiletek (Green
kozosségek (11 Sustainable buildings)
Cities and Communities) (11.6)
7. Megfizethet6 és tiszta
energia (7 Affordable and Energiahatékonysag (Energy
L Deloitte Konyvvizsgald és Clean Energy) (7.2, 7.3), 11. efficiency),
HU0000653860 ICMA Green Bond Principles , , , . , . 0
Tanacsado Kft. Fenntarthaté varosok és Zo6ld épliletek (Green
kozosségek (11 Sustainable buildings)
Cities and Communities) (11.6)

7 _ 7,

A jelzaloglevél zold mindsitésének feltétele a keretrendszer alapjan (Criteria of the covered bond's green label according to the framework)

OTP Jelzélogbank Zrt. - Z6ld jelzdloglevél keretrendszer 2021.: Z6ld jelzéloglevelek kibocsatasabdl szarmazo forrasok kezelése (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB Zold jelzaloglevel keretrendszer 2021.pdf)

Legfrissebb allokacios riport (Latest allocation report) OTP Jelzdlogbank Zrt. - Z6ld jelzdloglevél jelentés 2025. (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB Zold jelzaloglevel jelentes 2025.pdf)
Keretrendszernek valé megfelelés (Compliance with framework requirements) Megfelelt (Compliance)

B. Z6ld jelzaloghitelek (Green mortgage loans)

26ld jelzaloghitel definicidja a keretrendszerben (Green mortgage loan definition according to the framework) OTP Jelzalogbank Zrt. - Z6ld jelzéloglevél keretrendszer 2021.: Z6ld hitelek értékelése és kivélasztasa (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB Zold jelzaloglevel keretrendszer 2021.pdf)
26ld jelzaloghitelek tipusa - folydsitas statusza (Type of green mortgage loans - status of disbursment) Millié HUF (HUF million) %

Mar meglévd, folydsitott (Existing loans) 579 601 100,00%

Még nem folydsitott (Loans to be disbursed) 0 0,00%

11 les . , _ o ope - . Becsiilt adat (%) (Estimation
26ld jelzaloghitelek tipusa - energetikai tanusitvany (Type of green mortgage loans - energy performance certificate) Millié HUF (HUF million) % %))
AA++ 9902 1,99% 0,00%
AA+ 25177 5,80% 0,00%
AA 24724 5,22% 0,00%
BB (>90 kWh/m2/év) (>90 kWh/m2/year) 147 945 1,75% 0,00%
BB (<90 kWh/m2/év) (<90 kWh/m2/year) 7773 33,42% 100,00%
BB (Nem ismert) (Not known) 35994 8,27% 0,00%
CC 104 855 26,25% 41,50%
Egyéb (Other) 223233 17,30% 0,00%
Nem mingsitett (Not rated) 0 0,00% 0,00%
Nem ismert (Not known) 0 0,00% 0,00%

4/A old jelzalog ele DUS3 elce PDUS3 pe of gree ortgage loa pe OT purpose Mi”iéHUF(HUFmi“iOI’\) %
Kereskedelmi ingatlan (Commercial) 0 0,00%
Lakdingatlan (Residential) 579 601 100,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%
26ld jelzaloghitelek tipusa - hitelcél tipusa (Type of green mortgage loans - type of purpose) Millié HUF (HUF million) %

Uj épitésd ingatlan véasarlasa (New real estate purchase) 50 585 8,73%
Hasznalt ingatlan vasarlasa (Second-hand real estate purchase) 529016 91,27%
Felujitas (Renovation) 0 0,00%
Egyéb (Other) 0 0,00%

C. Hatasok elemzése (Impact analysis)

Benchmark érték (Benchmark

Hatas jelentésének metrikaja (Impact reporting metrics) Hatas (Impact) value)

Elkerilt energiafogyasztds (GWh) (Annual energy savings (GWh)) o S
Benchmark érték (Benchmark value): kwh/m?/év

UHG-elkeriilés (tCO2eq/év) (Annual GHG emissions avioded (tCO2eq/year))

Benchmark érték (Benchmark value): kg CO,/m>/év
1 mrd HUF-ra vetitett tonna UHG elkerulés/év (Annual GHG emissions avoided per billion HUF of issued green bonds)

37706 46

65 46

Benchmark érték (Benchmark value): kg CO,/m”/év

,,,,,

LS ELLS OTP Jelzalogbank Zrt. - Zold jelzaloglevél jelentés 2025. (https://www.otpbank.hu/static/otpjelzalogbank/sw/file/JZB_Zold_jelzaloglevel_jelentes_2025.pdf)

Altalanos (General):

Utmutatd: Letdlthetd dokumentumok; https://www.mnb.hu/monetaris-politika/a-monetaris-politikai-eszkoztar/fedezetertekeles

(Completion Instruction: Downloadable documents, https://www.mnb.hu/en/monetary-policy/monetary-policy-instruments/collateral-management)
V/B/23:

Egyéb: 2023. oktdber 31. utan kibocsatott energetikai tanusitvany

(Other: energy performance certificate issued after 31 October 2023)

Megjegyzés (Comment)
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