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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban

ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok

Immateridlis javak

Goodwill

Egyéb ingatlanok és kapcsolddoé vagyoni értékl jogok
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, feltjitasok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban

Pénzigyi eszk6zok

Halasztott adokodvetelések

Even tuli eszk6z6k 6sszesen
Forgdeszk6zok

Készletek

Vevékovetelések

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Forgdéeszk6zOk 6sszesen
Eszko6zok 6sszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett téke

Téketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvény
Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ado kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénzigyi kotelezettségek

Szallitéi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*
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© 0 N o

10
10
11
12
13
13

14
15
16
17

18
19
20

2026.06.30 2025.12.31
88 928 925 88 928 925
3409 3111
0 0
79 047 80 052
2521642 2573924
263 809 200 831
0 0
0 115937
0 0
91 796 832 91 902 780
75 646 77 073
928 116 766 142
666 864 1551601
13 143 893 16 384 424
14 814 519 18 779 240
106 611 351 110 682 020
2870 244 2870 244
6 048 215 6 048 215
731904 731904
-1681 561 -1 681 561
73218 175 67 355 386
2326 342 10 817 213
83 513 319 86 141 401
15373 534 16 094 841
29 341 12 695
54 168 40 904
2 347 095 2 826 005
17 804 138 18 974 445
1419 480 1770 586
1822 420 1265 130
2051994 2530458
5293 894 5566 174
106 611 351 110 682 020




Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban Magyarazatok*
Ertékesités nettd arbevétele 21
Egyéb miikodési bevétel 22
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 23
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 23
Anyagijelleg( raforditasok 24
Személyi jellegli raforditasok 25
Ertékcsokkenés és értékvesztés 26
Egyéb miikédési raforditasok 27
Miikédési eredmény

Pénziigyi bevételek 28
Pénzigyi raforditasok 28
Adozas el6tti eredmény

Tényleges adoraforditas 29
Halasztott add 30
Adozott eredmény

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra juté rész

Egyéb atfogé jovedelem

Egyéb ingatlanok valds értékének valtozasa adé nélkil

Egyéb ingatlanok valds értékvaltozasanak adéhatasa

Teljes atfogé jovedelem

Ebbdl:

Anyavallalatra juté rész

Kiilsd tulajdonosra juté rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db)

Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 31
Higitott 31

*A kiegészité magyarazatok sorszama

2026. 1. félév 2025. I. félév
8 331 005 6683410
68 659 108 236
0 0
0 0
-3312 378 -2 252 154
-933 689 -823 476
-61 499 -713728
-1 969 076 -730 464
2123 022 2911 824
564 897 465170
-291 632 -260 860
2 396 287 3116 134
-56 681 -41 836
-13 264 -13 264
2 326 342 3061034
2326 342 3061034
0 0
0 0
0 0
0 0
2326 342 3 061034
2 326 342 3061034
275 245 801 267 942 096
8,45 11,42
8,45 11,42



Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Valtozasaira vonatkozé Kimutatas

Magyarazatok*

adatok ezer forintban
2024.12.31.

El6z8 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem
2025.06.30.

Sajat részvény értékesités
Teljes atfogo jovedelem
2025.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jévedelem
2026.06.30.

*A kiegészité magyarazatok sorszama

10 12 10 11 13 13
< Anyavallalatra Nem
Jegyzett Visszavasarolt " . Ertékelési Eredmény- Targyévi L iieex ellendrzésre Sajat téke
2 ie s . Toéketartalék A . < jutoé sajat téke . P -
toke sajat részvény tartalék tartalék eredmény .. jogositd osszesen
Osszesen ; .
részesedés
2 870 244 -1 681 561 6 048 215 731 904 59 305 371 10 802 473 78 076 646 78 076 646
10802473 -10802473
-2 752 458 -2 752 458 -2 752 458
3061034 3061034 3061034
2 870 244 -1 681 561 6 048 215 731 904 67 355 386 3061034 78 385 222 78 385 222
7756179 7756179 7756179
2 870 244 -1 681 561 6 048 215 731 904 67 355 386 10 817 213 86 141 401 0 86 141 401
10817213 -10817 213
-4 954 424 -4 954 424 -4 954 424
2 326 342 2 326 342 2 326 342
2870 244 -1 681 561 6 048 215 731904 73218 175 2 326 342 83 513 319 0 83 513 319




Evkézi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas
adatok ezer forintban

Adozas el6tti eredmény

Korrekcidk az adozas el6tti eredményben
Korrigalt adézas el6tti eredmény

Nettdé kamatraforditas

Ertékcsokkenés

Ertékvesztés (vevd)

Goodwill értékvesztés

Hitelezési veszteség (vevo)

Nem realizalt arfolyam kiilénbdzet

Készlet valds értékelés miatti korrekcid

Valos értékelésbdl szarmazo eredmény
Céltartalék kotelezettségekre

Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény
Térités nélkili atadas, selejtezés

Vevéi kdvetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkozok valtozasa

Szallitoi tartozasok valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Rovid lejaratu pénzugyi kdtelezettségek valtozasa
Véglegesen atadott tamogatas

Kifizetett kamat

Kapott kamat

Kifizetett nyereségado

Fizetett kartérités

Miikodési tevékenységhodl szarmazo cash flow
Targyi eszkdzok beszerzése

Targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazoéd pénzbevétel

Konszolidaciés korbdl kikertilés
Lizingkovetelés ndvekedése

Lizingkdvetelés cstkkenése

Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa
Tékekibocsatasbdl bevétel

Osztalék

Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+)

Kifizetett kamat

Hitelfelvétel

Hitelvisszafizetés

Lizingkotelezettség ndvekedése

Lizingkotelezettség csdkkenése

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé cash flow
Pénzeszkozok valtozasa

Devizas pénzeszkdzok atertékelése

Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa
Pénzeszkoz-egyenértékesek ndvekedése

Nyité pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Zaré6 pénzeszk6zok és pénzeszkoz-egyenértékesek
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*
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19
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2026. 1. félév  2025. I. félév
2 396 287 3116 134
28 400 18 040

2 424 687 3134 174
-260 827 -228 839
61499 73728

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1788 814 548 222
16 646 12 030
2372 0

0 0

161 974 104 312
886 165 -94 352
557 290 -152 049
-478 463 -990 419
-376 837 13 188

0 0

-189 438 -213 109
450 266 441948
-56 681 -41 836

0 0

4 658 775 2 606 998
-1 860 941 545 186
3008 0

0 0

0 0

115 937 548 321
-1741 996 3135
0 0

-4 954 424 2752 458
0 0

0 0

0 0
1021208 -750 448
0 0

-153 278 -156 290
-6 128 910 -3 659 196
-3212 131 -1 049 063
-28 400 -18 040

-3 240 531 -1 067 103
-3 240 531 -1067 103
16 384 424 13 943 645
13 143 893 12 876 542



Kiegészité megjegyzések — altalanos tarsasagi informacidk, a szamviteli politika
meghatarozoé elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb kiegészité informacidk

I.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. Avallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan mikoddé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,BIF”) 1995. januar 31-én atalakulassal j6tt Iétre. Jogel6dje a Budapesti
Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000.000 forint torzstkével
alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

A Térsasag jegyzett t6kéje 2.870.244.400 forint, amely 287.024.440 darab egyenként 10 forint
névértéki, névre sz6l6, dematerializalt formaban eléallitott tdrzsrészvénybdl all.

A Tarsasag ingatlanfejleszt, hasznosité cégként — 2017. oktéber 20-atél kezd6dbéen a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokroél sz6lo 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT térvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési el6tarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018. december 31.
Ota szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat tulajdonu
ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb éplleteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon tortén6 ingatlan-fejlesztésekkel, valamint az elkészult ingatlanok hasznositdsaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Térsasag operativ iranyitdsat az Ilgazgatétanacs végzi.
A Tarsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,PREMIUM” kategériajaban kereskednek.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2026. I. féléves Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelds mérlegképes
IFRS koényveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.; mérlegképes
konyveldi regisztracios szam: 123362).

A Tarsasag kényvvizsgaldja a Quercus Audit Kényvvizsgéld és Gazdasagi Tanacsadod Kift. (székhely:
8200 Veszprém, Radndti tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felelés személy: Tolgyes Andras Jozsef).

2. Tisztségviselbk, ellen6rzott gazdasagi tarsasagok
2.1. Tisztségvisel6k 2026 I. félévében

A Tarsasag lgazgatotanacsanak tagjai

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés* tag 2022.04.30. 2026.07.13.

*Vaszily Miklés, az Igazgatétanacs tagja, 2026. majus 19. napjan a Tarsasaghoz eljuttatott lemondé nyilatkozataval
igazgatétanacsi és auditbizottsagi tagsagardl lemondott. A lemondas a Tarsaség alapszabalya szerint a
bejelentéstdl szamitott 60. napon valik hatalyossa, kivéve, ha a kbzgylilés az Uj igazgatdétanacsi tag és az
auditbizottséagi tag megvalasztasarol mar ezt megel6z6en gondoskodott. A Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott
rendkiviili kbzgylilése Uj igazgatotanacsi és auditbizottsagi tagnak Zdeborsky Gyérgy Vilmost megvalasztotta 2026.
jalius 14-i hatallyal.



A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai
Megbizatas

Név Pozicio Megbizatas kezdete vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2026.07.13.

Vezet6 tisztségviselbk, stratégiai poziciéban 1évé dolgozék Tarsasagban Iévé tulajdoni
hanyada
(2026. junius 30.)

Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
. . Megbizas Megbizas . ! . érintett BIF
Jelleg Név Beosztas A részvénytulajdon | . h
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
ITT dr. Ungar Anna 2022. majus 4-tol 2022.04.30. 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
IT alelndke és
T Berecz Kristof | 2018 1906Mber | 5022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB** tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. 2026.07.13. 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert Vezérigazgato- 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0
helyettes
*lgazgatotanacs
**Audit bizottsag

***munkaviszony jellege
2.2. Vezet6 tisztségviseldk, stratégiai pozicidban lévé dolgozdk valtozasa 2026 1. félévében

Az lgazgatétanacs és az Audit Bizottsag Osszetételében a 2026. januar 1. és 2026. junius 30. k6zotti
id6szakban valtozas nem tortént.

Vaszily Miklés, az Igazgatodtanacs tagja, 2026. majus 19. napjan a Tarsasaghoz eljuttatott lemondoé
nyilatkozataval igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tagsagarél lemondott. A lemondas a Tarsasag
alapszabalya szerint a bejelentéstdl szamitott 60. napon vélik hatélyossa, kivéve, ha a kbzgyllés az uj
igazgatdtanacsi tag és az auditbizottsagi tag megvalasztasarol mar ezt megelézéen gondoskodott. A
Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott rendkiviili kbzgydlése Gj igazgatétanacsi és auditbizottsagi
tagnak Zdeborsky Gyorgy Vilmost megvalasztotta 2026. julius 14-i hatallyal.

A Vallalatvezetésben nem tortént valtozas 2026 |. félévében.
2.3. Vezet6 tisztségviseldk dijazasa 2026 |. félévében

A Tarsasag Kozgylilése a 2026. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontott, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2026-os Uzleti évben dijazas nélkll, az Audit Bizottsag tagjai a 2026-os Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

2.4. Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az lgazgatétanacs elndke vagy egy masik igazgatétanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaléval egyuttesen,
b) Az lgazgatétanacs alelndke vagy egy masik igazgatétanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaloval egyuttesen.



A képviseletre feljogositott munkavallalok személyérél az Igazgatotanacs jogosult donteni.

2.5. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel bird tulajdonosai az aktualis részvénykonyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2025. december 31. 2026. junius 30.
Részvényes Rés;vények Részesedés Rés;vények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kit.* 214 889 885 74,87 214 889 885 74,87
Sajat részvény e e
g?;?'k';"zc’:l;kj‘at;';;']m' vagyonkezeld 15731 240 5,48 15731 240 5,48
Egyéb részvényesek 56 403 315 19,65 56 403 315 19,65
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*A PIO-21 Kft. a Téarsaség anyavéllalata, a Tarsaség végsé anyavéllalata (,ultimate parent of the group”) a Piéka
Vagyonkezelb és Szolgaltato Kft.

**Amelyb6l 0,57%-o0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil

***A Tarsasag a tulajdonaban lévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A Tarsasag tulajdonaban
1évé BIF t6érzsrészvények szama nem haladja meg az 5%-ot.

2.6. Konszolidacios korbe bevont leanyvallalat adatai

Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2026. junius 30. 2025. december 31.
Harsanylejt6 Kift. 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57 100,00% 100,00%
Harsanylejtd Kft. sajat téke adatai (2026. junius 30.) ezer forintban:
Sajat toke 1259 562
Jegyzett téke 3000
Lekotott tartalék 792500
Eredménytartalék 76 392
387 670

Adézott eredmény

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,Harsanylejt6 Kft.” vagy
.Leanyvallalat”) Ggyvezet6je 2024. szeptember 1-i hatallyal dr. Ungar Anna 6nall6é cégjegyzési joggal.
A Harsanylejté Kft. targyidészaki eredménye dontdé részben a Tarsasag altal a 2024-ben inditott
bérbeadasi tevékenységbdl és egy épuletépitési projektben végzett, korabban szakértdi és tanacsaddi,
de a bazisévben mar generalkivitelez6i tevékenységbél szarmazik.

Szavazati és tulajdoni arany*

»Unokavallalat” Székhely 2026. junius 30. 2025. december 31.
Marischka Kit. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 100,00%
*kbzvetett részesedés a Leanyvallalaton keresztiil
Marischka Kft. sajat t6ke adatai (2026. junius 30.) ezer forintban:

Sajat toke -43 540

Jegyzett téke 3 000

Lekotott tartalék 267 000

Eredménytartalék -203 952

-109 588

Adézott eredmény

A Marischka Kft. 100%-os Uzletrészének a Harsanylejtd Kft. altal torténé megvasarlasaval 2024. majus
9-én ez a tarsasag is bekerllt a konszolidacids kérbe. A Kft. Gigyvezetbje 2021. januar 1-t61 2026. julius
8-ig Bokor Janos volt 6nall6 cégjegyzési joggal, illetve dr. Ungar Anna 2026. majus 12-i hatéllyal,
hatarozatlan idétartamra dnallé cégjegyzési joggal a Kft. igyvezetdje.



A Marischka Kft. az Attila ati ingatlan (Budapest, |. kerilet Attila Gt 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca
42. szamok alatt taldlhatoé lakdingatlan funkcioju ingatlan) féldszintjén 2021. augusztus 1. napjatdl
Marischka néven, valamint a Major Udvar (Varosmajor u. 12) (Budapest, XIlI. kerulet Varosmajor utca
12-14. sz&m alatti irodahaz) foldszintjén 2022. oktéber 17. napjatdl Babutzi Breakfast, Brunch& Lunch
néven éttermeket Uzemeltet. Tovabba a Flérian Udvar Irodahazban (Budapest, lll. Polgéar u. 8-10. szam
alatti irodahaz) talalhat6 éttermet is a Marischka Kft. Gzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetéen és a
BIF tulajdonaban lévé a Budapest, X. keriilet Ull&i at 114-116. sz. alatti ingatlan 13 emeletes ,A”
kategorias irodaéplletében talalhaté kavézot is a Marischka Kft. lzemeltette 2025. januar 1. és aprilis
10. kozott.

A Harsanylejté Kft. 2026. augusztus 19-én — alapitéi hatarozattal elrendelt — 50 millio forint 6sszegl
potbefizetés megfizetésével rendezte a Marischka Kft. sajat téke helyzetét.

Il. A szamviteli politika meghatarozoé elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és ugyanolyan
szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutébbi éves pénzigyi kimutatasokban.

A Tarsasag miikddéseében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénzlgyi Beszamolasi Standardoknak vald
megfelel6ségrél

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat az lgazgatétanacs elfogadta. Az Evkézi Konszolidalt
pénzugyi kimutatdsok a Nemzetkdzi Pénzugyi Szamviteli Standardok szerint, az Eurépai Uni6é (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-
t a Nemzetkézi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénziligyi Beszamolas
Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

2. A beszamolé készitésének alapja

Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2026. januar 1-ig kibocsatott és hatélyos standardok és
IFRIC értelmezések (ahogyan azokat az Eurépai Unié befogadta, a tovabbiakban: ,IFRS”) szerint
késziiltek. A jelen Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a bekerlilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznélatat kéveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban lathato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkezd eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valos értéken kerlltek bemutatasra:
szarmazékos pénzlgyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzugyi
instrumentumok és értékesithetd pénzigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénzigyi kimutatdsok elkészitése soran szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoldban szerepl6 dsszegére. A becslések és a kapcsolédo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezdén alapulnak, amelyek az adott koérUlmények kozott
észszerlinek tekinthetdék, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli becslések
modositasa a becslés médositasanak idészakaban keril megjelenitésre, ha a modositas csak az adott
évet érinti, illetve a mddositas idészakdban és a jévbeli id6szakokban, ha a mddositas mind a jelenlegi,
mind a jov6beni éveket érinti.
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4. Az uzleti kombinacio részletei, a konszolidacios kdrbe bevont vallalkozas

Szavazati és tulajdoni arany
Leanyvallalat Székhely 2026. junius 30. 2025. december 31.

Harsanylejt6 Kift. 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57. 100,00% 100,00%

Szavazati és tulajdoni arany*
Unokavallalat Székhely 2026. junius 30. 2025. december 31.

Marischka Kift. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 100,00%
*kbzvetett részesedés a Leanyvallalaton keresztiil

lll. Kiegészité6 magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok
adatok ezer forintban

2025. december 31-én 88 928 925
Valoés érték valtozas -1788 814
Befejezetlen beruhazas valtozas 1640 085
Raaktivalas 148 729
Ertékesités 0
2026. junius 30-an 88 928 925
2025. december 31-én 88 928 925
2026. junius 30-an 88 928 925

A befektetési célu ingatlanokat a fliggetlen értékbecsld az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél szélé 2011. évi CIl. térvény 11. § (1) szerint a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoliéjaban 1évé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitdson alapulé médszerrel,

b) hozamszamitason alapulé mdodszerrel, vagy

¢) Ujraeldallitasi kdltségen alapuld médszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési médszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok értéke 2026 elsd félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:
— a befektetési célu ingatlanok valds értékének a valtozasa (lasd még a 22., 27. pontok);
a befejezetlen beruhazasok véltozasa a meglévé ingatlanok folyamatban 1évd fejlesztéseibdl
ered,;
— 0j akvizicié nem tortént;
— a meglévd ingatlanokon eszkdzdlt évkdzi beruhazasok, illetve a folyamatban 1évé fejlesztések
befejezése;
— értékesités a targyi félévben nem tortént.
A Volosko'! ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan a Tarsasag bekerilési értéken értékeli.

"Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan
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A befektetési célu, jovedelemtermel6 ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2026 I. félév 2025 1. félév

Ertékesités netté arbevétele 5728 050 6 032 661
Egyéb miikddési bevétel 40 308 69 817
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Sajat termelésii készletek dllomanyvéltozasa 0 0
Anyagjellegi raforditasok -1228 471 -1725 495
Személyi jellegii raforditasok -1 489 -165
Ertékcsokkenés és értékvesztés -15 583 -16 869
Egyéb miikddési raforditasok -1 950 978 -697 059
Pénzigyi miveletek bevételei 85483 30 602
Pénziigyi miiveletek raforditasai -234 470 -199 228
Adoézas elétti eredmény 2 422 850 3494 264

A befektetési célu ingatlanok értékesités nettd arbevételének bazisidészakhoz viszonyitott mintegy 5%-
os csOkkenése annak ellenére kdvetkezett be, hogy a bérleti szerz6désekben rogzitett bérleti- és
Uzemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésre kerlltek, viszont a targyidészakban joval
kevesebb olyan bevétel képz6dott, amely a bérbeadashoz kapcsoléddan a bérlék kérésére elvégzett
irodakialakitasi munkakbdl szarmazott.

Az egyéb miikddési bevétel a bazisidészaki értékhez képest 42%-kal cstkkent, ami nagyrészt abbdl
ered, hogy a targyidészakban kapott kdtbérek és kartéritések 6sszege elmarad a bazisidészaki hasonld
jellegl tételek értékeitdl.

Az anyagijellegi raforditdsok 29%-kal csokkentek, ami 6sszefiigg a bazishoz képest kisebb volumenben
végzett irodakialakitasi munkakkal.

Az egyéb mikddési raforditasok jelentésen (180 %-kal) nbvekedtek, mivel itt jelenik meg a befektetési
célu ingatlanok valds értékelésének negativ eredményhatasa (mintegy 1.789 millié forint, lasd még a
27. pont.), tovabba a targyidészaki értékbél 158 millié forintot a klildnb6z6 dnkormanyzatokkal elszamolt
épitményadok tesznek ki.

2. Immateridlis javak és targyi eszk6zok

. Immaterialis Egyéb IVI'l'jszal'(i Befeje’ze'tlen =

adatok ezer forintban . . gépek és beruhazasok | Osszesen
Javak ingatlanok berendezések | és eldlegek

Brutté kényv szerinti érték
2025. december 31. 20 661 101 342 2967 405 200 831 3290 239
Novekedés 1763 0 7 383 62 978 72124
Csokkenés 0 0 -1 200 0 -1 200
2026. junius 30. 22 424 101 342 2973 588 263 809 3361163
Ertékcsokkenés
2025. december 31. 17 550 21 290 393 481 0 432 321
Novekedés 1465 1005 59 029 0 61 499
Csokkenés 0 0 -564 0 -564
2026. junius 30. 19 015 22 295 451 946 0 493 256
Nett6é konyv szerinti érték
2025. december 31. 3111 80 052 2573924 200 831 2857 918
2026. junius 30. 3409 79 047 2 521 642 263 809 2 867 907

A miszaki gépek, berendezések bruttdé értékének ndvekedése irodai-igazgatasi berendezések,
szamitastechnikai eszk6z6k beszerzésébdl addédott.

Az immaterialis javak ndvekedése kulonbdzd szoftverek beszerzésébdl eredt.

Egyéb ingatlan kategoridban nem tortént valtozas 2026 elsé féléveben.

A Befejezetlen beruhazasok allomanya 63 millié forinttal ndvekedett, ami részben olyan
eszkozbeszerzésekhez kapcsolddik, amelyek még nem kertlltek aktivalasra, részben a folyamatban
Iévé ERP valtassal kapcsolatos kifizetésekbdl, tovabba szallitoknak adott elélegekbdl adodik.
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A Tarsasag konszolidalt mérlegében szereplé Goodwill értéke a Marischka Kft. korabbi akviziciéjahoz
kapcsolodik, amely az Unokavallalat Uzletrészének vételara és a megvasarlasakor fenndllé nettd
eszkodzértékének kuldnbségeként kertlt meghatarozasra, viszont az elszamolt 100%-os értékvesztés
miatt nulla az értéke.

adatok ezer forintban Goodwill

Megnevezés Nyité6 | Novekedés | Csokkenés Zaré
Goodwill 67 908 0 0 67 908
Goodwill értékvesztés | -67 908 0 0 -67 908
Osszesen 0 0 0 0

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron a mérlegben 2026. |. félévben — a 2025-6s évhez
hasonléan — nem szerepel 6sszeg, bar a cégcsoportba 2024. majus 9-én bekeriilt a Marischka Kft., mint
a Harsanylejté Kft. 100%-os tulajdona, de mivel a Tarsasag a Harsanylejté Kft-t és a Marischka Kft-t is
teljeskdrlien bevonja a konszolidaciéba, igy a befektetések értéke a konszolidacio soran kiszlrésre
kerdl.

4. Pénzigyi eszkdzok

A Tarsasag konszolidalt mérlegében 2024-ben Uj elemként jelent meg a Pénzlgyi eszk6zok sor, amely
egy, a Harséanylejté6 Kft. altal bérelt és tovabb bérbe adott ingatlannal kapcsolatosan, az IFRS
standardok el6irasainak megfeleléen, hosszu lejaratu lizingként kezelt kovetelés éven tuli része volt, de
targyévben ezen eszkdz mar csak a forgdeszk6zok kozott szerepel.

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.
Pénzigyi eszk6zok 0 115 937
Osszesen 0 115937

5. Halasztott adokovetelés
A Tarsasag SZIT statusz miatt halasztott adokovetelést nem mutat ki.

6. Készletek

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.
Alapanyag 13736 15163
Befejezetlen termelés 28 075 28 075
Késztermék 0 0
Aru 33835 33835
Készletekre adott eléleg 0 0
Osszesen 75 646 77 073

A Készletek allomanyanak dontd részét (82%) a Tarsasag épitési telkeinek bekerilési értéke és ezen
telkekre koényvelt ingatlanfejlesztések értéke adja. Az Arukészletek és a Befejezetlen termelés
allomanyaban 2026. els6 félévében valtozas nem tortént.
A Marischka Kft. 2024. évi akvizicidjaval a készletallomanyban uUj elemként jelentek meg az
Alapanyagok (éttermi), melyek a teljes készlet 18%-at teszik ki.
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7.

Vevokovetelések

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.

Vevdkovetelések 673792 356 008
Ertékvesztés -16 673 -204 892
Hitelezési veszteség -16 645 -16 645
Kovetel egyenlegii vevék miatti korrekcid 287 642 631671
Osszesen 928 116 766 142

A vevlkovetelések allomanya az év végihez képest 162 millio forintos (21%-0s) névekedést mutat,
amely f6ként két ellentétes iranyu valtozas ereddjeként alakult ki: (i) a Vevékovetelések soron lathatd
318 millio forintos ndvekedés és a (ii) a bérlék altal elére megfizetett, de csak a kdvetkezd idészakra
vonatkozo bérleti és Uzemeltetési dijak allomanyanak a 344 millié forintos csOkkenése (Kovetel
egyenlegl vev6k miatti korrekcié soron). Az elszamolt értékvesztés allomanya 188 millié forinttal
csokkent, mivel a Tarsasag egy korabbi bérl6jének felszamolasi eljarasa a targyi félévben befejez6dott,
igy ennek kapcsan az eredeti kdvetelés és az arra megképzett értékvesztés is kivezetésre keriilt,
ugyanakkor az IFRS 9 standardnak megfelel6en elszamolt hitelezési veszteség allomanya nem
valtozott 2026 I. félévében.

8.

Egyéb rovid lejaratu kdvetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.

Lizingkovetelés 344 081 739 166
Egyéb kovetelések 120 913 594 779
Elhatarolas 45 295 189 508
Tartozik egyenleg(i szallitok és adok 156 575 28 148
Osszesen 666 864 1 551 601

A targyid6szaki valtozas okai:

9.

— Az Egyéb rovid lejaratu kdvetelések kdzott 2024-ben U elemként jelent meg a Lizingkdvetelés,

ami egy, a Harsanylejté Kft. altal bérelt és tovabb bérbe adott ingatlannal kapcsolatosan, az IFRS
standardok elGirasainak megfelel6en, hosszu lejaratu lizingként kezelt kdvetelés éven belll
esedékes része, ami a hatralévé féléves futamid6é miatt 53%-kal csékkent.

Egyéb kovetelések soron a targyidészakban csak a bérl6ktdl kapott el6legek &fajat, tovabba
fizetett Gvadékokat mutatunk ki, az év végi allomany 474 millié forinttal (-80%) csdkkent, mivel az
el6z6 év végén mar kiszamlazott, de csak a targyi félévet érint bevételek afajanak eléirasat,
valamint az év végén befogadott, de csak a targyidészaki afabevallasban szerepeltethet6é
szamlak levonhaté afatartalmat év elején visszavezettik).

Az aktiv idébeli elhatarolasok allomanya 144 millio forinttal (-76%) csokkent, az allomany részben
a szallitok felé mar 2026 els6 féléveben kifizetett, de az év masodik félévére elszamolandod,
idéaranyos dijak, koéltségek elhatarolasabdl, részben pedig az elsé félévet érint6, de csak a
masodik félévben esedékes bevételek elhatarolasabol szarmazik.

A Tartozik egyenlegli szalliték és addk soron jelenik meg az afa- és egyéb addkdvetelés (133
millié forint) és a szallitdknak tortént elére fizetés miatti atsorolas (24 millié forint).

PénzeszkdzOk és pénzeszkbdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban | 2026.06.30. | 2025.12.31.

Pénztar 6 995 9756
Bank 13 136 898 16 374 668
Osszesen 13 143 893 16 384 424

A pénzeszkdzok 2026. I. félévi mintegy 3.241 millié forintos (20%-0s) csOkkenésében meghatarozo
szerepe volt a 2026. junius hdnapban megvalédsitott osztalékfizetésnek.
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10. Jegyzett t6ke és tbketartalék

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244 ezer forint, amely 2026. junius 30-an 287.024.440 darab,
egyenkeént 10 forint névérték(, dematerializalt formaban eléallitott térzsrészvénybdl all. Az IFRS szerinti
alaptéke megegyezik a cégbirésagon bejelentett alaptékével.
2026 els6 félévében a Tarsasag jegyzett tékéjének 6sszege nem valtozott.

Jegyzett t6ke

Toéketartalék

adatok ezer forintban | 2026.06.30. | 2025.12.31.

Nyit6é 2870 244 2870 244
Novekedés 0 0
CsoOkkenés 0 0
Zaré 2 870 244 2 870 244
adatok ezer forintban | 2026.06.30. | 2025.12.31.

Nyit6é 6 048 215 6 048 215
Noévekedés 0 0
CsoOkkenés 0 0
Zaré 6 048 215 6 048 215

A tOketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kulénbbzet Osszegét, illetve a tBketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzok értékét, 2026 elsd
félévében ilyen jellegl részvénytranzakcié nem tortént.

11. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2026.06.30. | 2025.12.31.
Nyitd 731904 731904
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 731904 731904

Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2025. év végi és a 2026. |. félévi mérlegében is az Aranykéz utcai
Parkolohazanak (Budapest, V. kerlilet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan) korabbi, IAS16 szerinti

valos érték modellben elszamolt (halasztott adéval korrigalt) felértékelését mutatja ki.

12. Visszavésérolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonaban lév6 sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekerulési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tékét csdkkentd tételt.
A Tarsasag tulajdonaban Iévd sajat részvények szama a bazisév végén 11.778.639 darab volt és ez a
targyidészakban sem valtozott mivel 2026 els félévében sajat részvényeket érintd tranzakcié nem

tortént.

adatok ezer forintban | 2026.06.30. | 2025.12.31.
Nyitd -1 681 561 -1 681 561
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro -1 681 561 -1 681 561
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13. Eredménytartalék és targyévi eredmeény

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.
Eredménytartalék

Nyito 78 172 599 70 107 844
Novekedés

Csokkenés -4 954 424 -2 752 458
Zaroé 73218 175 67 355 386
Targyévi eredmény 2 326 342 10 817 213
Zaroé 75 544 517 78 172 599

Az eredménytartalék nyitd értékében novekedésként a 2025. évi 10.817.213 ezer forint eredmény
atvezetése jelenik meg, a targyidészaki csokkenést pedig a kdzgyllés altal megszavazott és a 2025.
Uzleti évi eredmény utan kifizetésre keriil6 osztalék Osszege eredményezte, az osztalékfizetés
kezdbnapja 2026. junius 2. volt.

14. Hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2026.06.30. 2025.12.31.

Lizingkételezettség 0 115 937
Hosszu lejaratu hitelek 15 373 534 15 978 904
Osszesen 15 373 534 16 094 841

A Hosszu lejarata pénzigyi kotelezettségek kozott 2025. év végén még szerepelt az a
Lizingkdtelezettség, ami egy, a Harsanylejté Kft. altal hosszu tavon bérelt ingatlannal kapcsolatosan, az
IFRS standardoknak megfeleléen lizingként kezelt kotelezettség éven tuli része volt, azonban a
targyidészak végére mar csak olyan kotelezettségek maradtak, amelyek 12 hdnapon belll lejarnak, igy
azok a rovid lejaratu kotelezettségek kdzott szerepelnek (lasd: 18. pont).

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszu lejaratu részét tartalmazzak.

Az egyes banki hitelek fé6bb adatait a IV. 1.1. pontja tartalmazza.

Ezen banki hitelek 2026. év masodik félévében, tovabba 2027. év els6 félévében esedékessé vald
torlesztérészletei a rovidlejaratu hitelek kozott talalhatok (lasd: 18. pont).

15. Céltartalékok varhato kotelezettségekre

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.
Céltartalékok varhaté kotelezettségekre 29 341 12 695
Osszesen 29 341 12 695

A Tarsasag 2026 els6 félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot mutatja ki a kdnyveiben mintegy 29,3 millié forint értékben, mely az év végi
értéket 131%-kal meghaladja, és ennek oka abban rejlik, hogy az alkalmazottak t6bbsége az éves
szabadsag nagy részét jellemzéen a masodik félévben veszi ki.

16. Halasztott adé6 kotelezettségek

A SZIE atalakulas miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott ado kotelezettséget kivezette, mivel
a jovBben adofizetési kotelezettsége normal Gzletmenet soran varhatéan nem keletkezik. Azonban a
Leanyvallalat altal 2024-ben vasarolt nagyértéki targyieszkéz HAS és IFRS szerinti eltéré bekerilési
értéke, tovabba a szamviteli- és a tarsasagi adétérvény altal elismert értékcsdkkenések kilénbéz8sége
miatt a Leanyvallalatnak a korabbi években 41 millié forint 6sszegli halasztott ado kotelezettsége
keletkezett, ami targyidészakban tovabbi 13 millié forinttal nGvekedett.
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adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.

Halasztott adokotelezettség 54 168 40 904

Osszesen 54 168 40 904

17. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.
Egyeéb hosszu lejaratu kételezettségek 2 347 095 2372534
Lizing miatti kotelezettség 0 453 471
Osszesen 2347095| 2826005

Az Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség targyidészaki allomanyanak 100%-a, a Tarsasag hosszu
lejaratu (a beszamolasi id6szak végét kdvetd 12 honapon tul lejard) bérleti szerzédéseihez kapcsolodo
Ovadékok allomanyanak atvezetésébdl ered, mig a bazis évben ez az arany csak 84% volt, mivel akkor
a kotelezettségek 16%-a, a Harsanylejtd Kft. altal bérelt és tovabb bérbe adott ingatlannal
kapcsolatosan, az IFRS el6irdsok miatt Lizingkotelezettségként és -kdvetelésként is kezelt tételek
jelenértékei kozotti kildnbség éven tuli részébdl adodott.

18. ROvid lejaratu pénzigyi kdtelezettségek

adatok ezer forintban 2026.06.30. | 2025.12.31.

Hitelek rovid lejaratu része 1085 060 1500 898
Egyéb pénzigyi kételezettség 334 420 269 688
Osszesen 1419 480 1770 586

A Rovid lejaratu pénzugyi kotelezettségek 76%-a, a Tarsasag hosszu lejaratu banki hiteleibdl az egy
éven belul (2026. év masodik félévében és 2027. év elsd félévében) torlesztendb részleteinek az
Osszege (lasd még a fenti 14-es pontban), 24%-a pedig a Harsanylejtd§ Kft. IFRS szerinti
lizingkotelezettségének éven bellli része.

19. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2026.06.30. 2025.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 1822 279 1265 130
Osszesen 1822 279 1265130

A szAllitéi allomany az elézé év veégi értékhez képest 557 millié forinttal (44%-kal) nétt.

A targyidészak végi szallitéallomany 63,8%-a, a Tarsasag, 35,7%-a, a Leanyvallalat és a fennmarado
rész az Unokavallalat kdnyveibdl szarmazik, a ndvekedést a folyamatban |évd fejlesztések kapcsan
befogadott, de csak a forduldénap utédn esedékes szallitdi szamlak és garancidlis visszatartasok
allomanya okozta.

20. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2026.06.30. 2025.12.31.

El6legek + 6vadék + afa korrekcio 836 894 676 747
Bér + adok + jarulékok 421 254 604 277
Dematerizécidval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kdtelezettség 75 280 75 280
Elhatarolasok 426 128 529 315
Kovetel egyenleg(i vevSk miatti korrekcio 292 438 644 839
Egyéb 0 0
Osszesen 2051994 2 530 458
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Az egyeb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok allomanya 0sszességében 478
millié forinttal cs6kkent, de ezen belll a vevéi elblegek, valamint az évadékok allomanyanak véltozdsa
mintegy 160 millié forintos ndvekedést eredményezett a targyi félévben, mig a ,Bér + addk + jarulékok”
soron, ahol a Tarsasag ado- és jarulékfizetési kdtelezettsége jelenik meg, 183 millié forintos csdkkenés
lathatd. Az elhataroldsok allomanya mintegy 103 millié forinttal csdkkent, az Elhatarolasok targyidészaki
értéke részben a varhato kézizemi koltségek, részben pedig a Tarsaséag hitelallomanyahoz kapcsol6do,
idéaranyos kamatok értékeit tartalmazzak. Az atsorolt vevdi tulfizetések allomanya is jelentésen, 352

millié forinttal csokkent.

21. Ertékesités nettd arbevétele
adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. 1. felév
Bérbeadasbdl szarmazdé és Uzemeltetési dij bevételek 4 626 540 4 380 333
Parkolasi dijbevételek 406 342 403 210
Koézvetitett szolgaltatasokhoz kapcsol6do bevételek 672 050 1243 581
Szolgéltatasokhoz kapcsolodé bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 132 671 0
Epiiletkivitelezési projekt arbevétele 2076 798 210 406
Egyéb arbevételek 416 604 445 880
Osszesen 8 331 005 6 683 410

A bérbeadasi- és Uzemeltetési dijbevételek 6%-0s ndvekedése f6képpen a bérleti szerz8désekben
rogzitett bérleti- és Uzemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésének volt kdszénhetd. A
bevételek 96%-a, a Tarsasagnal, 4%-a, a Leanyvallalatnal képz6dott.

A kozvetitett szolgaltatasokbol szarmazo bevételek 46%-kal csokkentek az el6z6 idészakhoz képest,
mivel a bérlék kérésére végzett és feléjik tovabb haritott irodakialakitasi, -atépitési vagy helyreallitasi
koltségek joval elmaradnak az el6z6 évitdl, ezen fellil azonban tovabbra is jelentés bevétel képzddott a
bérbeadott ingatlanokhoz kapcsoléddan tovabbszamlazott kozlizemi- és egyéb szolgaltatasi dijakbdl is,
melyhez a Leanyvallalat altal folytatott ingatlan bérbeadasi tevékenység és az ahhoz kapcsol6dd
Uzemeltetési és kézmil szolgaltatdsok is jelentdsen hozzajarultak. A kozvetitett szolgaltatdsokbdl
szarmazé bevételek 44%-a, a Tarsasagnal, 56%-a, a Leanyvallalatnal képz8dott.

Az ingatlan/telekértékesitésbdl a BIF Csoportnal a bazisidészakban nem képzddott bevétel, viszont
2026 els6 negyedévében egy 7 telek értékesitésére vonatkoz6 adasvételi szerz8dés kerilt alairsra,
amely 2026 masodik negyedévében szamvitelileg is realizalodott.

Epiletkivitelezési projekt arbevétele teljes egészében a Leanyvallalat altal végzett generalkivitelezési
tevékenységbél szarmazik.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z6 csoportokba nem sorolhaté bevételek szerepelnek.

22. Egyeb mikodesi bevétel

adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. I. félév
Valos értékelés 0 0
Ingatlan és ingosag értékesités 2372 0
Potbefizetés 0 0
Egyéb bevétel 66 287 108 236
Osszesen 68 659 108 236

Az Egyéb mlkddési bevételek kdzott a Valds értékelés soron nem szerepel adat, mivel a Tarsasag
befektetési célu ingatlanjai valés értékének meghatarozasa évkdzben a fiiggetlen értékbecslé altal
készitett értékfenntartdé nyilatkozatok alapjan tortént. Ingatlan értékesités nem tortént a
targyidészakban, viszont ingésagok (hasznalatbdl kivont eszk6zok és zalogtargyak) értékesitése igen.
Az Egyéb miikddési bevételeken belll a targyévben a BIF Csoport 39 millié forint értékben kapott
kartéritést és kartalanitast (melybdl 35 millié forint a Tarsasagnal és 4 millié forint a Leanyvallalatnal
realizalédott), tovabba 27 millié forint volt a kapott birsag, kétbér, késedelmi kamat, scontd és utélag
kapott engedmények értéke (melybdl 7 millié forint a Tarsasagnal és 19 millié forint a Leanyvallalatnal
és 1 millié forint az Unokavallalatnal realizalodott).
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23. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2026. . félév | 2025. 1. félév
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
Sajat elballitasi eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Aktivalt sajat teljesitmények 6sszesen 0 0

A sajat termelési készletek allomanya nem valtozott, mivel a targyidészakban értékesitett telkek nem
minésultek épitési telkeknek, érték nélkil szerepeltek a konyvekben, igy kivezetésik nem
eredményezett készletérték-valtozast, tovabba sajat elballitasu eszkdz aktivalas sem tortént a targyi
félévben.

24. Anyagjellegi raforditas

adatok ezer forintban 2026. I. félev 2025. 1. féléev

Anyagkoéltségek 288 262 291 688
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 2496 017 909 444
Egyéb szolgaltatasok értéke 49 800 39 049
Eladott aruk beszerzési értéke 237 89
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 478 062 1011 884
Osszesen 3312378 2252 154

Az Anyagjellegl raforditasok 6sszességében mintegy 1.060 millié forinttal (47%-kal) néttek a
targyidészakban a bazisadathoz képest. A raforditdsndvekmény meghatarozé moédon két ellentétes
irdnyu valtozas eredményeként alakult ki: az igénybe vett szolgaltatdsok értéke 1.587 millié forinttal nétt,
féként a Harsanylejté Kft. altal végzett generalkivitelezési tevékenységhez igénybe vett alvallalkozoi
teljesitésekkel 0sszefliggésben, mig az Eladott kozvetitett szolgaltatasok értéke a bazisidészakhoz
viszonyitva 534 milli6 forinttal mérséklédott, mely féként a bérléi kiépitések alacsonyabb szintjének volt
koészdnhetd.

Az Egyéb szolgaltatasok értéke a csoport tevékenységeihez kapcsoloddan felmertilt biztositasi dijakbal,
bankkdltségekbdl, hatdsagi dijakbdl szarmazik.

Az Eladott aruk beszerzési értéke csak az irodabérbeadashoz kapcsoldéddan tovabb értékesitett
higiéniai anyagok értékét tartalmazza.

25. Személyi jellegi raforditasok

adatok ezer forintban 2026. I. felev | 2025. 1. féelev

Bérkoltség 727 280 649 778
Egyéb személyi jellegi juttatasok 103 637 83 575
Jarulékok 102772 90 123
Osszesen 933 689 823 476

A csoportszinti személyi jellegli raforditasok 2026 els6 hat honapjaban mintegy 13%-kal néttek a
bazisid6szakhoz képest, mely ndvekedést elsésorban a Tarsasag stratégiai céljainak megvaldsitasaval
Osszefliggd szervezet- és bérfejlesztés okozta.

A Tarsasag dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2026 |. félévében 69 f6 volt (a 2025. 1.
félévi atlagos statisztikai allomanyi [étszam 68 6 volt; 2026. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 68
f6 volt, 2025. junius 30-an 70 f6 és 2025. december 31-én 69 f6 volt).

A Harséanylejtd Kft. mikédésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és Ugyviteli feladatokat, mérndoki
tevékenységet és miszaki tanacsadast, kettds foglalkoztatas keretében a BIF szakteriiletei latjak el.

A Marischka Kft. dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2026 |. félévében 40 f6 volt (a 2025.
I. félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 42 f6 volt; 2026. junius 30-an az aktiv allomanyi 1étszam
40 6 volt, 2025. junius 30-an 35 f6 mig 2025. december 31-én 42 6 volt).
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26. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. I. félév
Ertékcsokkenés és értékvesztés 61 499 73728
Ertékcsokkenés 61499 73728
Készlet értékvesztés 0 0
Goodwill értékvesztés 0 0
Pénziigyi eszkozok értékvesztése 0 0
Potbefizetés értékvesztése 0 0
Kovetelés értékvesztés 0 0
Hitelezési veszteség 0 0
Osszesen 61 499 73728

Az Ertékcsdkkenés soron a Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkozein, valamint a Leanyvallalat
és az Unokavallalat tulajdonaban 1év8d jarmiivek, tovdbba irodai és miszaki berendezések utan
elszamolt értékcsokkenés szerepel. A targyidészaki 12 millié forintos (-17%) csokkenést egyrészt az
okozta, hogy targyidészakban kevesebb volt az egydsszegben leirhatd, kisértékli eszkdzbeszerzeés,
tovabba tébb eszkéz amortizacidja is kifutott nullara. Az elszamolt értékcsdkkenés 56%-a
Leanyvallalatnal, 42%-a, a Tarsasagnal és mindbtssze 2%-a keletkezett az Unokavallalatnal. A
targyidészakban sem a vevOkovetelésekre, sem a készletekre nem tortént Ujabb értékvesztés
elszamolasa.

Tovabba az IFRS 9 standard el6irasaival 6sszhangban is felmérésre kerlltek a kovetelések, melynek
eredményeként Ujabb hitelezési veszteség elszamolasa nem valt szikségessé. A varhatd hitelezési
veszteségek értékelése egyuttes alapon torténik az egyes eszkdzcsoportoknal, a vevbkovetelések
esetében az egyszerUsitett modellt alkalmazza a Tarsaség (élettartam alatti moédszer).

A Marischka Kft. 2024. évi akvizicioja eredményeként a Harsanylejté Kft-nél az IFRS szabalyok alapjan
készul6 konszolidalt beszamoléban 67.908 ezer forint goodwill kerilt elszamolasra, amire a
megvasarolt lednyvéllalat (Marischka Kft.) akkori negativ IFRS sajat tdkéjére tekintettel 100%-os
értékvesztés elszamolasara kerilt sor az akvizicid évében. Azéta azonban a Harsanylejté Kft. tobb
alkalommal is pétbefizetéssel rendezte a Marischka Kft. t6kehelyzetét.

27. Egyéb mikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2026. 1. félev | 2025. I. félév

Valds értékelés hatasa készletekre 0 0
Valbs értékelés 1788 814 548 222
Ingatlan és ingosag értékesités 0 0
Selejtezés 0 0
Térités nélkili atadas 0 0
Adok 168 554 168 347
Egyéb raforditasok 11 708 13 895
Osszesen 1969 076 730 464

Az Egyéb mikodési raforditasok 170%-kal névekedtek, ezen belil is a Valds értékelés soron megjelend,
az IAS40 standard alapjan elszamolt valds értékelés eredményt csdkkentd hatasa szintén 226%-kal
magasabb a bazisidészakban elszamolt értéknél (a targyidészakban elszamolt negativ valos értékelési
hatas annak a kdvetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvaldsult és
elszamolt targyidészaki beruhdzasok értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2026. junius 30-i
piaci értékében).

A Kkoltségvetéssel és az dnkormanyzatokkal elszdmolt adok csoport szinten minimalisan (+0,1%) néttek,
mig az Egyéb raforditasok (fizetett kartéritések, leirt kdvetelések) értéke 2 millié forinttal (-16%)
csokkent.

A készletek vonatkozasaban targyidészakban nem tortént értékkulonbozet elszdmolas, tovabba
selejtezés és térités nélklli atadas sem tortént, az értékesitett ingdsagok kivezetett nettd értéke
Osszevezetésre kerilt a bevétellel.
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28. Pénzigyi miveletek bevételei és raforditasai

Pénzilgyi miveletek bevételei

adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. I. félév
Kapott kamatok 450 266 443 350
Arfolyamnyereség 114 631 21820
Egyéb 0 0
Bevételek 0sszesen 564 897 465 170
Pénzilgyi miveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. I. félév
Fizetett kamatok 189 438 226 823
Arfolyamveszteség 102 194 34 037
Egyéb 0 0
Raforditasok 6sszesen 291 632 260 860

A csoportszintl pénzigyi miveletek eredménye a targyidészakban mintegy 273 milli6 forintot tett ki a
bazisidészaki 204 millié forinttal szemben. A mintegy 69 millié forint 6sszegli eredménynévekmény
féként a fizetett kamatok csokkenésének (a szerzd8dés szerinti folyamatos torlesztéseknek
készonhetéen a hiteldllomany is csokken) és az elszamolt arfolyameredmény valtozasanak volt
betudhaté (a targyidészakban +12,4 millio forint volt az arfolyamnyereség és arfolyamveszteség
kilénbozete, addig a bazisidészakban az arfolyameredmény -12,2 millié forintot tett ki).

29. Tényleges adoraforditas

adatok ezer forintban 2026. I. félév | 2025. I. félév
Tarsasagi ado 20 383 9191
Ipar(izési adé 19 244 17 161
Innovacios jarulék 17 054 15 484
Egyéb 0 0
Tényleges ad6 6sszesen 56 681 41 836

Az iranyado jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktdber 20.)
volt kételes tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi addalapjat
megallapitani a SZIT térvény elbirasaira is tekintettel, de az igy kapott addalap utan tarsasagi
adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazo
bevételaranyos addalap utan), aminek figyelembevételével a targyi félévre 9.178 ezer forint TAO-t
(szamitast lasd lentebb), tovdbba 14.754 ezer forint innovacios jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Harsanylejtd Kft. elsé félévi eredménye alapjan 11.205 ezer forint TAO-t,
15.336 ezer forint Iparlizési adot és 2.300 ezer forint Innovacios jarulékot szamoltunk. A Marischka Kift.
esetében 3.908 ezer forint Ipar{izési adot kalkulaltunk.
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adatok ezer forintban

IFRS adézas elétti eredmény 2091897
Adé korrekcio (innovaciés jarulék) 14 754
IFRS addzas el6tti eredmény (innovacios jarulékkal korrigalva) 2077 143
IFRS korrekciés tételek 836 531
Tarsasagi adé elétti korrigalt eredmény 2913 674
Novel6 tételek 1021070
Csokkentd tételek -809 761
Tarsasagi adéalap 2026. I. félévben 3124 983
Tarsasagi adé mértéke SZIT miatti kedvezmény 0%
Kapcsolt bevétel aranya a teljes bevételhez (2 tizedesjegyre kerekitve) 3,26%
Tarsasagi adéalap (kapcsolt felektdl szarmazé bevételaranyos) 2026. I. félévben 101978
Kapcsolt felek utan fizetendd tarsasagi ado 9178
2026. I. féléves tarsasagi ado kotelezettség 9178

30. Halasztott adéraforditas

adatok ezer forintban | 2026. I. félév | 2025. I. félév

Halasztott adé 13 264 13 264
Osszesen 13 264 13 264

A Térsasag halasztott addfizetési kdtelezettséggel nem szamolt, azonban a Leanyvallalat altal a 2024-
ben vasarolt nagyértékl targyieszkdz HAS és IFRS szerinti eltéré bekerulési értéke, tovabba a
szamviteli- és a tarsasagi adoétérvény altal elismert értékcsokkenések kildnbdozésége miatt a
Leanyvallalatnak mintegy 13 millié forint 6sszegli halasztott addkoételezettsége keletkezett mindkét
félévben.

31. Egy részvényre jutd eredmény

2026. I. féelév | 2025. I. félév
Adodzott eredmény (ezer forint) 2 326 342 3061034

Térzsrészvények sulyozott atlaga (darab) 275245 801| 267 942 096

Egy részvényre juté eredmény (alap) (forint) (az
"Adoézott eredmény" és a “torzsrészvények 8,45 11,42
sulyozott atlaga" hanyadosa)

A Térsasagnal nincsen olyan tényez8, amely higitana az egy részvényre juté eredményt.
32. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi hasznalatba vett jovedelemtermelé ingatlana Budapesten talalhatd, igy a
bevételek és raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a
Tarsasag ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval és kereskedelmével foglalkozik, a szegmensek
kialakitasara a targyidészakban és a bazisid6szakban is ennek megfeleléen kerult sor. (1) A ,Befektetési
célu, joévedelemtermelé ingatlanok” szegmensben a Téarsasag altal tulajdonolt befektetési céla
ingatlanokhoz, valamint a Harsanylejt§ Kft. altal bérbeadas céljabdl bérbe vett, bérbeadott és
Uzemeltetett ingatlanhoz kdzvetlenul kdtheté eredményeket mutatjuk ki. (2) A ,Harsanylejté Projekt”
szegmens: a Harsanylejtd Projekt keretében (i) megvaldsult lakdingatlan-fejlesztéssel kapcsolatos
tevékenység eredményét, valamint (ii) a telekértékesitések és az azokhoz kapcsolddo tevékenységek
— ideértve a mar értékesitett és igy harmadik fél altal birtokolt, de a BIF Csoport kozremikddésével
fejlesztett telkeken végzett tanacsadoi és generalkivitelezbi tevékenységeket is — eredményét dsszesiti.
(3) ,Marischka Kft. (vendéglatas)” szegmens: a Marischka Kft, mint Uj csoporttag éttermeket miikddtetd,
Uzemeltetd tevékenységebdl szarmazd eredményét bemutatd szegmens.
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(4) ,Mlkodési” szegmensben kerll kimutatasra a Tarsasag mikodésébdl eredd, ingatlanokhoz

kdzvetlenul nem kapcsolhato ,Mikoddési” eredmény.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koéltségeinek 2026. |. félévi és 2025.

|. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

Befektetési célu, Harsanvleité Marischka )
2026. I. félév (adatok ezer forintban) | jovedelemtermelé ye) Kft. Mikodési Osszesen

g Projekt C rzex

ingatlanok (vendéglatas)
Ertékesités nett6 arbevétele 5728 050 2209 469 362 626 30 860 8 331 005
Egyéb miikodési bevétel 40 308 18 891 929 8 531 68 659
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
§ajat ttermt::lesul készletek 0 0 0 0 0
allomanyvaltozasa
Anyagjellegi raforditasok -1 228 471 -1 754 209 -143 463 -186 235| -3 312378
Személyi jellegli raforditasok -1 489 -1 641 -215 158 -715 401 -933 689
Ertékcsokkenés és értékvesztés -15 583 -2 654 -1 331 -41 931 -61 499
Egyéb miikodési raforditasok -1 950 978 -5 545 -6 396 -6 157 -1969 076
Pénzigyi miveletek bevételei 85483 0 1 479 413 564 897
Pénzilgyi miveletek raforditasai -234 470 0 -22 -57 140 -291 632
Adozas el6tti eredmény 2 422 850 464 311 -2 814 -488 060 2 396 287

Befektetési célu, Harsanvleité Marischka )
2025. 1. félév (adatok ezer forintban) | jovedelemtermel6 ye) Kft. Miikodési Osszesen

- Projekt L vzes

ingatlanok (vendéglatas)
Ertékesités nett6 arbevétele 6 032 661 210 406 409 368 30975 6 683 410
Egyéb miikodési bevétel 69 817 31372 501 6 546 108 236
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
§ajét ’,termglés(]l készletek 0 0 0 0 0
allomanyvaltozasa
Anyagjellegi raforditasok -1 725495 -186 700 -168 616 -171 343 | -2 252 154
Személyi jellegli raforditasok -165 0 -199 683 -623 628 -823 476
Ertékcsokkenés és értékvesztés -16 869 -7 151 -1 988 -47 720 -73 728
Egyéb miikodési raforditasok -697 059 -2 743 -13 126 -17 536 -730 464
Pénzigyi miveletek bevételei 30 602 0 -30 434 598 465170
Pénzilgyi miveletek raforditasai -199 228 0 -96 -61 536 -260 860
Adozas el6tti eredmény 3494 264 45 184 26 330 -449644| 3116134

A Tarsasag menedzsmentje nem kdveti nyomon az eszkdzoket és kotelezettségeket a szegmensek

szintjén.

33. Valds értékelésbbl szarmazo eredmény

A Mikddési tevékenységb6l szarmazo cash flow-n belll a Valds értékelésbdl szarmazé 2026. I. félévi
eredmény a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelenté tétel. A mikodési cash flow-ban megjelend, 1.788.814 ezer forint valds
értékelésbdl szarmazd eredmény telies egészében a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének
negativ eredményhatasa hatasa (lasd 22. és 27. pontok).

34. Pénzlgyi instrumentumok
Pénzigyi instrumentumnak minésilnek az adott kélcséndk, a befektetett pénziigyi eszkdzok, a

forgoeszkdzok kdzil a vevOkovetelések, az értékpapirok, lizingkdvetelések és a pénzeszkdzok,
valamint a felvett hitelek, lizingkdtelezettségek, kdlcsondk és a szallitdi kotelezettségek.
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Konyv szerinti

2026. junius 30. adatok ezer forintban erték Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott kblcsénék és kévetelések

Lizingkovetelés 344 081 344 081
Vevokodvetelések 961 434 928 116
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek 13 143 893 13 143 893
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott kételezettségek

Pénzlgyi kotelezettségek 16 793 014 16 793 014
Szallitoi kotelezettségek 1822420 1822420
2025. december 31. adatok ezer forintban Konyévrtsézkerinti Valos érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott kblcsénbk és kbvetelések

Lizingkovetelés 855 103 855 103
Vevokovetelések 987 679 766 142
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz egyenértékesek 16 384 424 16 384 424
Pénzigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott kételezettségek

Pénzlgyi kotelezettségek 17 865 427 17 865 427
Szallitéi kotelezettségek 1265 130 1265 130

35. lgazgatétanacs és Felugyel6 Bizottsag javadalmazasa

A Tarsasag Kozgyllése a 2026. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy doéntétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2026-os Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2026-os Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett Iassak el feladataikat.

IV. Egyéb kiegészité informaciok

1.  Meérleg alatti tételek, peres Ugyek és egyéb jogi eljarasok

1.1. Mérlegen kivuli, a Tarsasag jévébeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek

2026. junius 30-an a cégcsoport vagyonat alkoté egyes dolgokon az alabbiak szerint alltak fenn

zalogjogok.

Hitel1

A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6zott 2018. november 7. napjan létrejott 20 milliard
forint 0sszeg( hitelkeret-szerzédés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kzott
a 2019. szeptember 3-an létrejott kdlcsdnszerz6dés szerint az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
7.579.600.000 forint 6sszegl 10 éves futamideji, fix kamatozasu forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag

részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

= Budapest, V. kerllet 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)
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A biztositott kovetelést tartalmazé szerz6dés adatai
KolcsOnszerz6dés

Datuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan jelzalogszerz6dés — tobb kdvetelés biztositasara
Datuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terheld zalogszerz6dés

Datuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
20.000.000.000 forint, azaz huszmilliard forint t6ketartozas és jarulékai

Hitel2-4
A Téarsasag és a Takarékbank Zrt. k6zott 2020. augusztus 31-én Iétrejott harom darab kdlcsonszerz6dés
alapjan a Takarékbank Zrt. az alabbi 15 éves futamidejd, fix kamatozasu forint kdlcsdndket nyujtotta a
Tarsasag részére:
= a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kdz6tt 2018. november 7. napjan létrejétt 20
milliard forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a 2019. november 7-én létrejott két darab
kblcsOnszerzédés és a 2020. februar 6. napjan |étrejott egy darab kdlcsdnszerz8dés szerinti teljes
tartozas kivaltdsa céljara 9.707.551.770 forint 6sszegli kdlcsén, a kodlcsén folydsitasara 2020.
szeptember 15-én kerilt sor;
= ingatlanvasarlas részbeni utoéfinanszirozasara, valamint ingatlanfeldjitas, beruhazas
finanszirozasara 6sszesen 2.606.021.058 forint 0sszegl kolcson, amelybdl az elsé folydsitasra
1.124.100.000 6sszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folydsitasra 143.750.000 forint
O0sszegben 2020. november 13-an, a harmadik folydsitasra 211.525.013 forint 6sszegben 2021.
december 15-én, a negyedik folydsitasra 500.001.885 forint dsszegben 2022. majus 18-an és az
otodik folyositasra 2022. julius 14-én 614.433.303 forint 6sszegben és a hatodik, egyben az utols6
folydsitasra 12.210.857 forint 6sszegben 2022. szeptember 22-én kerdlt sor;
= a Térsasag és a Takarékbank Zrt. k6zo6tt 2018. marcius 8. napjan létrejétt 2.100.000.000 forint
Osszegl kolcsdnszerz6dés alapjan fenndllo teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172 forint
O0sszegl kolcson, a kdlcsodn folydsitasara 2020. szeptember 15-én kerdlt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kerlilet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerlilet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, lll. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)

Budapest, X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i ut 114-116.)
Budapest, I. kerulet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerz6dés adatai

Kolcsbnszerzédések (3 darab)

Datuma: 2020. augusztus 31.

Jelzalogszerz6édés ingatlanra — tobb kovetelés biztositasara meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara — tobb kovetelés biztositasara
meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Ovadéki szerzddés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2020. augusztus 31.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
14.700.000.000 forint keretésszeg

Hitel5

Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kdzott 2021. junius 28-an létrejott kolcsdnszerz6dés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint Osszeg erejéig ingatlanfeltjitas, beruhazas
finanszirozasa céljabal fix kamatozasu, 15 éves futamideji forint kdlcsdnt nyujtott a Tarsasag részére,
melybdl az els6 folydsitasra 524.141.008 forint 6sszegben 2021. szeptember 16. napjan, a masodik
folyositasra 716.312.052 forint 6sszegben 2021. december 15. napjan és a harmadik, egyben az utols6
folyositasra 1.259.546.940 forint 6sszegben 2022. marcius 17-én kertilt sor.
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A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kertlet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, lll. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)

Budapest, X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, UlI&i ut 114-116.)
Budapest, I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazé szerz6dés adatai
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2021. junius 28.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2021. junius 28.

Zalogszerzbdés kdveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Datuma: 2021. junius 28.

Ovadéki szerzddés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2021. junius 28.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.500.000.000 forint téke és jarulékai

Hitel6

A Tarsasag és az MBH Bank Nyrt. k6zott 2023. julius 25-én Iétrejott kdlcsdnszerz6dés alapjan az MBH
Bank Nyrt. 6sszesen 681.580.000 forint 6sszeg(, ingatlanfelujitasi, beruhazasi célu, 8 éves futamidej(,
fix kamatozasu forint kdlcsont nyujt a Tarsasag részére, amelybdl az elsd folydsitasra 9.220.101 forint
O0sszegben 2023. oktdber 3-an, a masodik folydsitasra 41.183.112 forint 6sszegben 2023. oktdber 6-
an, a harmadik folyésitasra 52.216.131 forint 6sszegben 2023. november 3-an, a negyedik folydsitasra
154.867.235 forint 6sszegben 2023. november 28-an és az 06tddik, egyben az utolsé folydsitasra
94.500.080 forint dsszegben 2024. aprilis 16-an kertilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

= Budapest XII. kertlet, 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerlilet, 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest Ill. keriilet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér.)
Budapest X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull6i Gt 114-116.)
Budapest I. kerlilet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerz6dés adatai
KolcsOnszerz6dés

Datuma: 2023. jalius 25.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2023. julius 25.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Datuma: 2023. jalius 25.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
681.580.000 forint téke és jarulékai

A Tarsasdg a kélcsont 2026. junius 15-én végtorlesztette.

Készfizetd Kezességvallalas

A Téarsasag 100%-os tulajdonaban 1év6 Harsanylejté Kft. és az MBH Bank Nyrt. k6z6tt 2025. junius 5-
én létrejott megbizasi keretszerzddés alapjan az MBH Bank Nyrt. 2.000.000.000 forint dsszegl
bankgarancia keretet tart a Harsanylejtd Kft. rendelkezésére, melynek megfizetésért a Tarsasag
készfizetdé kezességet vallalt, illetve az alabbiakban megjeldlt vagyontargyakat zalogkotelezettként
biztositékul rendelkezésre bocsatotta.
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A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest XII. kertlet, 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
= Budapest, XIlI. kerllet, 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
= Budapest Ill. kerllet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér.)
= Budapest X. kertilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull6i ut 114-116.)
= Budapest I. kerulet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazé szerzédés adatai:
Megbizasi keretszerzédés

Datuma: 2025. junius 5.

Jelzalogszerz6dés ingatlant terhel jelzalogjog alapitasara
Datuma: 2025. junius 5.

Kezesséqi szerzdédés

Datuma: 2025. junius 5.

Zalogjogot és évadéki jogot alapité szerz6dés

Datuma: 2025. janius 5.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.000.000.000 forint téke és jarulékai

1.2. Peres Ugyek, egyéb jogi eljarasok

Budapesti Ingatlan Nyrt. 2026. junius 30-an nem szerepelt folyamatban 1évé peres eljarasban
alperesként.

A Tarsasagnal rendkivili tajékoztatassal érintett jelents perek nem voltak folyamatban.
2. Lényeges események a kbzbensd idészak végét (2026. junius 30-at) kdvetden

A Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott rendkiviili kbzgytilése Uj igazgatoétanacsi és auditbizottségi
tagnak Zdeborsky Gyérgy Vilmost megvalasztotta 2026. julius 14-i hatallyal.

3. Rendkivili és egyeb szabalyozott kbzzétételek a 2026. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya
2026. julius 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. julius 13. Budapesti Ingatlan Nyrt. kdzgyilési hatarozatok
2026. junius 30. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. junius 22. Kozgyllési eléterjesztés és hatarozati javaslatok
2026. junius 11. Kdzgyllési meghivo
2026. junius 1. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. méjus 19. Z?:nk(;\gjsliéltéjékoztatés igazgatotanacsi és audit bizottsagi tagi tisztségrél valo
2026. majus 14. Osztalékfizetés
2026. 4prilis 30. BIF Javadalmazasi Politika 3. sz. modositasa
2026. aprilis 30. BIF Javadalmazasi Jelentés 2025
2026. aprilis 30. BIF Felel6és Tarsasagiranyitasi Jelentés 2025
2026. aprilis 30. BIF Eves jelentés 2025
2026. aprilis 30. BIF 2026. évi éves rendes kdzgyllésén hozott hatarozatok
2026. aprilis 30. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. 4prilis 9. Kozgydlési elbterjesztés és hatarozati javaslatok
2026. marcius 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. marcius 27. Kozgyllési meghivo
2026. marcius 2. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
2026. februar 2. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése
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4. A pénzigyi kimutatasok kdzzétételre engedélyezése

A jelen Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag lgazgatétanacsa 2026. augusztus 31-
én meghozott hatérozatdval jovahagyta és kdzzétételre engedélyezte.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan mikdéd6é Részvénytarsasag ezuton
nyilatkozik arrél, hogy a jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudasa
szerint, az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan
készllt, valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl és nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2026. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatotanacs elndke, vezérigazgatd az lgazgatotanacs alelndke, vezérigazgato
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Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés

a Budapesti Ingatlan Hasznositasi

és Fejlesztési nyilvanosan mikodo
Részvénytarsasagnak az Eurdépai Unio altal
befogadott Nemzetkozi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett, 2026. junius 30-aval végz6do
idoszakra vonatkozo konszolidalt,

nem auditalt Pénzugyi Kimutatasaihoz
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. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57.) (a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) 2026.
elsd félévi Uzleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa
mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévé jovedelemtermel6 ingatlan-portfélidjaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévs ingatlan-portfolioban rejlé maximalis jOovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak mikoédésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsaség tulajdonaban 1évé Budapest, Ill. kerlleti, 39 hektaros Harsanylejté fejlesztési terilet
teljes kidolgozott koncepciéjanak megvaldsitésa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, ingatlanhasznosité cégként — 2017. oktéber 20-atdl kezdédden a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szo6lé 2011. évi CIl. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
torvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018.
december 31. 6ta szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb éplleteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan térténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkészllt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban 1évd ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriletén tevékenykedik:

Irodahazak

Parkoléhazak

Epitési telkek

Lakdéingatlanok

Szallodak

Irodahazak

Az Osszesitett bérldi aktivitas 2026 elsd félévében csak enyhén nétt, elsésorban az allami hatter(,
tulajdonos altal sajat haszndlatra kotétt tranzakcidknak és a szerz8déshosszabbitasoknak
kdszonhetben. 2026 masodik negyedévben nem kerllt sor Uj modern irodaterilet atadasara
Budapesten, ugyanakkor 8.960 m2-es, spekulativ irodahaz kikerilt az allomanybdl, mert mas
hasznositasi célra kerllt atalakitdsra. A teljes irodaallomany 2026. masodik negyedévének végére
4.474.170 m2-t tett ki, melyen bellil 3.475.330 m? ,A” és ,B” kategoérias modern spekulativ irodaterilet,
valamint 998.840 m? sajat tulajdonu irodahaz talalhaté. A spekulativ allomanyon belil az ,A” kategorias
irodateriiletek 67%-os, mig a ,B” kategorias terlletek 33%-os aranyt képviselnek. A teljes kereslet 2026
masodik negyedévében 84.790 m2-t tett ki, amely az el6zé év azonos id6szakahoz képest 29%-os
csokkenést jelent. A teljes keresleten belll a szerz6déshosszabbitasok 62%-os részesedéssel birtak.
Az Uj szerz8dések a bérbeadasok 27%-at tették ki, mig a bévilések 10%-ot. Mindéssze egy elébérleti
megallapodas kertlt régzitésre a negyedév soran, ami a teljes kereslet 1%-at tette ki.

A nettd kereslet (szerz6déshosszabbitas és sajat tulajdonu tranzakciok nélkdli kereslet) 2026 masodik
negyedévében 31.920 m?-t tett ki, amely 36%-os csokkenést jelent 2025 masodik negyedévéhez
viszonyitva, és 24%-0s ndvekedést az el6z6 negyedévhez képest. 2026 els félévében a teljes kereslet
215.040 m2-t tett ki, ami az el6zd év azonos id6szakahoz hasonl6 teljesitményt tiikréz. A nettd
bérbeadas (hosszabbitasok és sajat hasznalatu tranzakcidk nélkili kereslet) az év elsé felében 57.640
m?-t tett ki, ami 43%-0s csOkkenést jelent 2025 azonos id6szakahoz képest. Az lresedési rata 2026
masodik negyedévében 12,2%-on allt, ami az el6z6 negyedévhez képest 0,1 szazalékpontos
emelkedést, mig az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva 0,6 szazalékpontos csokkenést jelent. A
legalacsonyabb iiresedési ratat Buda Kézpont (6,4%) és Eszak-Buda (8,9%) alpiacokon regisztraltak,
mig a legmagasabb érték, valtozatlanul az Agglomeracioban volt mérhetd (20,1%). A netté abszorpcio
negativ tartomanyba fordult -8.465 négyzetméterrel. A legmagasabb bérldi aktivitas 2026 masodik
negyedévében a Dél-Budai alpiacon volt tapasztalhatd, amely a teljes kereslet 28%-at tette ki. Masodik
helyen a legnagyobb aktivitast a Pest Kbzpont alpiacon regisztraltak, mely alpiac 25%-os részesedést
ért el 2026 masodik negyedévére, ezt kdvette a Vaci ut irodafolyos6 20%-os részesedése.



Osszesen 132 bérleti szerzédést regisztraltak 2026 masodik negyedévében, atlagos méretiik 640
négyzetméter volt, ami az elé6z6 év azonos idészakdhoz képest 27%-kal csOkkent A negyedév
legnagyobb tranzakcidja a dél-budai Infopark irodahazban zarult, ahol 6.500 m2-t érintd bérleti
szerz6dés hosszabbitasra és terlletb8vitésre kertlt sor. A Budapest Research Forum (BRF) harom
szerz6déshosszabbitast regisztralt 5.000 m2-t meghaladé teriletre; kettét Dél-Budan, egyet pedig a
Vaci uton. A legnagyobb Uj bérleti szerz6dést 3.305 m2-es terliletre kototték a Pest Kdézpont alpiacon.
(Forrés: BRF 2026 Q2)

2026 Il. negyedévben egyetlen U] spekulativ irodaépulet sem késziilt el. A fejlesztési aktivitas tovabbra
is visszafogott, az elmult 18 honapban minddssze két spekulativ fejlesztés valosult meg: a Rhodium
Office Building (2.807 m?, 51%-ban Uresen all) és a Wagner Palace (2.253 m?, teljesen kiadva). A
jelenleg aktiv épités alatt all6, 2028 végéig atadasra tervezett spekulativ irodafejlesztési kinalat
Osszesen 110.012 m2-t tesz ki. Ennek 88%-at (96.639 m?) a Vaci ut menti folyosé adja, olyan
projektekkel az élen, mint a Lang Negyed V1, a Centerpoint lll és a H20 Phase 2 (amely mar teljesen
bérbe van adva), mig a fennmarado rész kisebb fejlesztésekbdl all szerte a varosban.

(Forras: BRF Q2 2026 és Coliers Office Market Snapshot Q2 2026)

2026. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivalo elhelyezkedési hat
,B” kategériaju és négy ,A” kategorigju irodaépuletet tulajdonolt. A korabban ,B” kategdriaju Budapest,
XIl. kertlet Varosmajor utca 12-14. szam alatti irodahaz (,Major Udvar (Varosmajor u. 12)”) ,A”
kategoriaju sikeres revitalizaciojat kovetéen (a fejlesztés atadasa 2022 oktdéberében megtortént) 2023
juliusa 6ta 100%-ban bérbeadott.

A Budapest, Ill. Polgar u. 8-10. szam alatti irodahazunk esetében (,Flérian Udvar Irodahaz”) az
irodateriletek kihasznaltsaga 2026 els¢ félévében is folyamatosan 90% feletti volt, irodaterilet-
visszaadas nem tortént.

A 2020 elsé félévében sikeres akvizicid Utjan a Tarsasagunk tulajdonaba kerllt a Budapest, X. keriilet
UNsi at 114-116. sz. alatti volt Posta szall6, a kdrnyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategoérias irodaéplletnek (,BIF Tower Irodahaz”) épitettiink
at. A kivitelezés 2023 januarjaban fejez6détt be, a teljes épulet 2023 decemberére egy bérld részére,
0nall6 székhazként bérbeadasra kerllt. A mellette elhelyezkedé haromszintes, korabban oktatasi
kézpontként miikddé épllet (,UlISi uti Oktatasi Kdzpont”) esetében a piaci igénynek megfeleléen az
irodai, raktarozasi vagy oktatasi centrumként torténé hasznositas a célunk. A két épulet tébb mint 10
ezer m? irodaallomany boviilést jelentett.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartasa, a bérlék hosszu tavu
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos izemeltet6i
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérléink részére. ,A” kategorias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kdzosségi terek modernizalasara, az éplletek hatékony
Uzemeltetésére, kornyezetbardt megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérli igények
megvaldsitasara.

Parkoléhazak

Budapesten a fizet6s kozterlleti parkolas zonarendszerének kitolddasa az elmult években tovabb
folytatodott, melynek kdvetkeztében egyes keriiletekben az addig ingyenes 6vezetek is fizetéssé valtak,
mely tényez6k nem csak a tomegkdzlekedés hasznalatanak fellendilésére, hanem a varosban elérhetd
parkoléhazak, mélygarazsok kihasznalatlan kapacitdsanak javulasara is hatassal lehetnek. A
févarosban tovabbra is napirenden van a kozterlleti parkolasi rend jelentés atalakitasa. Ennek
keretében 2026. julius 1-t6l kezd6d6en emelkedtek a parkolasi dijak és megsziint az automataknal a
készpénzes fizetési lehetéség, igy innentdl fizetni csak mobiltelefon hasznalataval lehet. Ezen
tulmenéen 2026. december 31. utdn megsziinik a zold rendszamu autdkkal az ingyenes parkolas.
(Forras: Budapest Févaros Onkormanyzata, Kézlemény 2026. junius 29.)

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkol6haz tartozik, a Vigado Palota Irodahaz (Budapest, V. kertlet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkoléhaz (Budapest, V. kerulet Aranykéz utca 4-6.)
és a Flérian Udvar Irodahaz részét képez6 parkoléhaz. A Flérian Udvar Irodahazban lévé parkolohaz
els6dlegesen az irodahaz bérl6it hivatott kiszolgalni. Mindkét parkoldhazunk a legujabb, magyar
fejlesztésl, mobil-applikaciés parkolasi rendszerrel és korszer(i fizetési lehetéségekkel igyekszik
maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani.



A belvarosi lokaciéval rendelkezd Aranykéz Parkoldhazunkban, a fejlesztési programunk keretében
2025-ben bevezetett digitdlis QR kddos, mobil eszkdzokrdl igénybe veheté belépteté rendszernek
kdszonhetben kiszélesitettik a potencialis Ugyfélkdriinket. Ezen tulmenéen az Aranykéz Parkoléhazban
elektromos autétoltési szolgaltatast is biztositunk mind a bérletes, mind az éradijas parkolast igénybe
vevd ugyfeleink részére.

Epitési telkek és lakéingatlanok

2026. |. negyedévében 2.821 uj lakas épult orszagos szinten, 4,3%-kal tdbb, mint egy évvel korabban.
Budapesten és a megyei jogu varosokban 13%-kal tObb lakast vettek hasznalatba, mint 2025. I.
negyedévében. Ugyanakkor a kdzségekben 9,8%-kal cstkkent az Uj lakasok szama. Budapesten
tovabbra is terileti koncentracio a jellemzé az uj lakas fejlesztések terén, igy a 955 uj lakas 87%-anak
a hasznalatba vétele harom keruletben tortént, a Xlll. kertletben 294, a X. keruletben 287, a XI.
keriiletben pedig 256 lakast vettek hasznalatba. Orszagos szinten a kiadott épitési engedélyek és
egyszer(i bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 9.291 volt, 64%-kal magasabb, mint egy évvel
korabban. Budapesten 6sszesen 3.634 lakés épitésére adtak engedélyt, 36%-kal tdbbre, mint egy évvel
kordbban. Az engedélyezett févarosi lakasépitések 52%-a a IX. kerlletben, 21%-a pedig a XIII.
keruletben fog megvaldsulni.

(Forrds: KSH Lakasépitések, épitési engedélyek, 2026. |. negyedév. Kdzzététel: 2026. majus 6.)

A lakéaspiaci forgalom tekintetében a 2026. els féléves forgalom kdzel 11%-kal maradt el az el6z6
évitdl; 2026 elsd felében 56.554 adasvétel tortént, szemben a tavalyi elsé félév 63.390-es szintjével. Az
orszagos lakasarindex nominal- és realértéken is emelkedett, a ndvekedést az elemzbk szerint
leginkabb a panelpiac hajtja. A dragulas atlagban megmaradt, de egy szegmensre sz(kdilt, tehat a
széles korl aremelkedés, ami tavaly jellemezte a piacot, megsziint. Folytatédott viszont a vevdi
szerkezet atrendez6dése, igy az Otthon Start Program hatasara az elsé lakasukat vasarlok lettek a
legnagyobb vevéi csoport, Budapesten egy év alatt az aranyuk 19%-rél 40%-ra nétt.

(Duna House Barométer, 180. szam, 2026. Il. negyedév)

A Tarsasag fejlesztésében megvalosulé Harsanylejté Kertvaros (Budapest Ill. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar terlleten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejté
Projekt”) inditott el az eImult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kertiltek kialakitasra az alabbi
bontasban:
= Telekfejlesztés I-Il. Utem keretén belll mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).
= Lakdingatlan-fejlesztés

o Alakdingatlan-fejlesztés I-Il. Gtemében, mintegy 1 hektaros terlleten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kozotti lakas ker(lt felépitésre. A lakéingatlan-fejlesztés I. iteme 2019-ben, a Il. (iteme
2021 elsé félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-os
tulajdonaban 1évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel§ Kft. volt (a tovabbiakban:
,Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl kettd esetében adasvételi szerz6dés
keriilt alairasra tulajdonjog-fenntartassal 2021 IV. negyedévében, ezek koézil az egyik
birtokbaadasa még 2022-ben megtortént, mig a masik telek birtokbaadasara 2024. I.
félévében kerdlt sor.

= Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkoézelitéleg 1 m2-es
kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcié épitésére
alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terlleten.
= Egyéb funkcidéju épiilet fejlesztésére alkalmas tébb mint 2,4 hektaros telekingatlan esetében
adasvételi szerz6dés kerult alairasra 2022 IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.
= A nem-épitési telkek kdzil 2026. I. félévében a Tarsasag 7 darab telket értékesitett, melyek
Osszterllete 37,9 ezer m2. A telkek birtokba adasara 2026. aprilis végén kerdlt sor.
A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban Iévé telkek esetében vizsgalja a hasznositasi és értékesitési
lehet6ségeket.



A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakdingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag egy a Budapest, |.
kerulet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, I. kerilet Attila ut 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhato lakéingatlan funkcidju ingatlant (a tovabbiakban:
LAttila99Loft”, ,Attila uti ingatlan”) tulajdonolt 2026. junius 30-an. Az Attila99Loft a Real Estate Awards
»Az Ev Lakéingatlan Fejlesztése 2021” dij gydztese lett. Az ingatlanban 16 exkluziv lakas, egy 22
féréhelyes robotizalt parkolérendszer, egy étterem és egy pékség talalhaté. A ,New York’-i mintara
megalmodott épllet kilénlegességét a Varnegyedben valé elhelyezkedésén és a lakasok egyedi
stilusan tul az épuleten belil igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott lakasokat
és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.

kerilet Andrassy Ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A tébb mint
1,4 ezer m? alapterlleti telekingatlanon, figyelemmel a valtozé piaci igényekre és a kerlleti
szabalyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakofunkcid befogadasara alkalmas fejlesztés lehetéségét
preferalja, fels6 kategorias lakasok és szolgaltatdsok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6d6tt, az épitési engedélyezési eljaras lezarult 2024 els6 negyedévében, az épitési engedélyt
megkaptuk.

Szallodak

Budapest 2026 elsé felében a CEE-6 févarosok kozil a foglaltsag tekintetében vezetett, kézel 90 eurds
Revenue Per Available Room (RevPAR) értékkel 15%-0s éves ndvekedés mellett, az arndvekedés
azonban elmarad a versenytarsakétol, a Gross Operating Profit (GOP) ndvekedése egyenetlen, a
befektetési aktivitas a valasztasok utan élénkiilni kezdett. 2026 elsé felében a budapesti szallodak GOP-
ja atlagosan 4,9%-kal nétt. A magyar févaros vendégéjszakainak kozel 85%-at nemzetkozi latogatdk
generaljak, ami ravilagit a varos kulfoldi kereslettdl vald fliggéségére. A piac profitdl a nemzetkozi
szabadid8s, Uzleti és esemény vezérelt kereslet kiegyensulyozott keverékébdl, mikézben egy szilard
belféldi utazési béazis is tdmogatja. Bar a keresleti alapok tovabbra is erbsek, a legutdbbi
jovedelmez8ségi trendek azt mutatjak, hogy a bevételnévekedés még nem fordul teljes mértékben
magasabb tulajdonosi hozamokba. A nemzetkdzi Uzemelteték folyamatos terjeszkedése tovabbra is
meghatérozo jellemzdje a budapesti szallodapiacnak. Az elmult évek erés fejlesztési ciklusat kovetden
a jovébeni kinalat tbbbsége tovabbra is nemzetkdzi markaju, tikrézve a tulajdonosok tartés
preferencidjat a menedzsment- és franchise-struktdrak irant. A felsé-prémium és luxus szegmens
kilénosen a fokuszban marad, az elmult tizenkét hdnapban atadott 990 szobabdl tobb mint 340 ebbe a
kategoriaba tartozik. 2026 folyaman tobb mint 1.300 Uj szoba kertil a budapesti piacra, ami a nyitasi
datumhoz igazitva 5,0%-os kinalatndvekedést jelent. A 2026 elsé félévi tranzakciés volumen elmaradt
az el6zd év azonos idészakanak erds szintjétdl, ami nagyrészt a 2025 elsé negyedéveében lezart
Eurostars-portfolié visszavasarlasi lgyletnek, valamint a 2026 aprilisi parlamenti valasztasok el6tti
Ovatos, ,kivaros” befektet6i hozzaallasnak tudhato be. A jovét tekintve, Budapest erés poziciobdl Iép be
2026 masodik felébe. A rekordszintl foglaltsag, a tartés nemzetkozi kereslet, a bévulé luxuskindlat és
a folyamatos markaterjeszkedés mind pozitiv j6vét tdmogat a piac szamara.

(Forrés: H1 2026 Hungarian Hospitality Market — Cushman & Wakefield)

A Tarsasag tulajdonaban 2026. junius 30-an két olyan ingatlan volt talalhato, amelyet az azt bérbevevé
vallalkozas szallodaként lGzemeltet/izemeltetett (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-
szolgaltatasbol szarmazoé jovedelme, kizardlag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe).

A turisztikai szempontbdl az egyik legkiemelkeddbb belvarosi lokacioval rendelkezé Madach téri
ingatlanban (Budapest, VII. kerililet Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda, valamint az ingatlan
utcai frontjan két 6nallo étterem Uzemelt. A szallodaként funkcionald rész 2023 oktdber végével
visszavételre kertlt az Uzemeltet6tél. A Tarsasag jelenleg az ingatlan fejlesztését és korszerisitését
végzi és ezzel egyid6ben el6rehaladott targyalasokat folytat olyan, a hotel és az
éttermek/uzlethelyiségek Uzemeltetésére jelentkezd lehetséges bérlékkel, akik a legmagasabb
szinvonall, az épllet kivételes adottsagaival 6sszhangban &ll6 szolgéltatasokat tudnak nyujtani a
joévébeni vendégek részére. A teljes felljitas varhatéan 2026. év végére fejezédik be.

A Liszt Ferenc nemzetkozi repllétér vonzaskorzetében, a reptéri folyosén elhelyezkedd UllGi ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ull6i ut 114-116.) ,,C” Epiiletét (,BIF Hostel”) korabban a
Tarsasag 2 csillagos szalloda céljara torténd bérbeadassal hasznositotta. A bérleti szerzé6dés 2026.
marciusaban megszint. A BIF a szikséges karbantartasi és felljitasi munkalatok elvégzését kdvetden,
a helyi szallodaipar piaci atrendezédésére és az épllet kedvez6 adottsagaira tekintettel az ingatlan
hasznositasat hostelt Uzemeltetd, vagy diakok, illetve nagyvallalati dolgozok elszallasolasat végzdé
tarsasag szamara torténé bérbeadas utjan tervezi.



Il 2026. elso féléves eredmények és 2026. évi kilatasok, kihivasok

1. 2026. els6 féléves eredmények

A Tarsasag IFRS szerint készitett, nem auditalt konszolidalt eredménykimutatasa alapjan 2026 els6é
félévében 2.396 millié forint adozas el6tti eredményt ért el, mig a bazisév ugyanezen idészakaban
az adozas elétti eredmény 3.116 millié forintot tett ki, ugyanakkor a befektetési célu ingatlanok valés
értékelésének eredményhatasaval korrigalt adozas el6tti eredmény 4.185 millié forintra nétt (+14%)
2026 elso félévében az el6z8 év hasonld idészaki 3.664 millié forintos értékrdl.

A 2026. év elsé felében a konszolidalt értékesités nettd arbevétele dsszesen mintegy 8.331 millié
forintra bévult (+25%) a bazisidészaki mintegy 6.683 millié forintrél. A névekedés legjelentésebb
része az éplletkivitelezési projekt arbevétele soron jelenik meg, amely teljes egészében a
Harsanylejtd Kft. altal végzett generalkivitelezési tevékenységbdl szarmazik. A Bérbeadasbol
szarmazo és lzemeltetési dij bevételek is 6%-o0s ndvekedést mutatnak a bazisértékhez képest, mely
féként az év elején megvaldsitott indexalasoknak tudhatd be. A kozvetitett szolgaltatasokhoz
kapcsolodo bevételek 1.244 millié forintrél 672 millié forintra mérséklédtek, melynek f6 oka, hogy a
BIF Tower Irodahaznal a bérlemény kialakitasaval, atalakitasaval kapcsolatosan realizalt bevételek
bazisiddészaki értéke jelentésen meghaladta a targyidészaki értéket. A Tarsasag altal 2026. év elsé
felében elért konszolidalt értékesités nettd arbevételének 68%-at a bérleti, parkolasi, Uzemeltetési
dijpevételek és kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek adtédk. Az ingatlan/telek
értékesités arbevétel soron megjelené 133 millio forint bevétel 7 darab telek értékesitésébdl
szarmazott.

Az értékesités netté arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2025 |. félév 2026 I. félév

Bérbeadasbodl szarmazé és tzemeltetési dij bevételek 4 380 333 4 626 540
Parkolasi dijbevételek 403 210 406 342
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolddd bevételek 1243 581 672 050
Szolgaltatasokhoz kapcsolédo bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 0 132 671
Epiletkivitelezési projekt arbevétele 210 406 2076 798
Egyéb arbevételek 445 880 416 604
Osszesen 6 683 410 8 331 005

= Az egyéb miikdodési bevételek 2026 els6 félévében 69 millié forintot tettek ki a bazisidészaki
értéek 108 millio forint. A targyidészaki bevételek nagyobb részét kapott kartéritések tették ki (39
millié forint), de késedelmi kamatbdl, behajtasi koltségatalanybdl, birsagbdl és utdlagos
engedményekbdl is jelentésebb dsszegben szarmazott bevétel (27 millié forint).

= Az anyagijellegii raforditasok értéke tobb mint 1 milliard forintos ndvekedést mutatott (+47%) a
targyidészakban a bazisadathoz képest. A raforditdsnovekmény meghatarozé6 modon két
ellentétes iranyu valtozas eredményeként alakult ki: az igénybe vett szolgaltatasok értéke 1.587
millié forinttal nétt, féként a Harsanylejté Kft. altal végzett generalkivitelezési tevékenységhez
igénybevett alvallalkozéi teljesitésekkel Osszefiiggésben, mig az Eladott kozvetitett
szolgaltatasok értéke a bazisidészakhoz viszonyitva 534 millié forinttal mérséklédott, mely féként
a bérléi kiépitések alacsonyabb szintjének volt kdszénhetd.

= A csoportszintli személyi jellegii raforditasok 2026 elsé félévben mintegy 13%-kal emelkedtek
2025. |. félévhez képest, mely novekedést féként a Tarsasag stratégiai céljainak
megvaldsitasaval dsszefliggd szervezet- és bérfejlesztés okozta.

= Az egyéb miikodési raforditasok bazisidszaki 730 millié forintos értékével szemben a
targyidészaki raforditas jelentés ndvekedést mutatott, értéke 1.969 millié forintot tett ki (+170%).
A bazisidészakinal kedvezdtlenebb érték f6ként a magasabb 6sszegili negativ valds értékelési
eredményhatas kovetkezménye, mely az el6z6 évi 548 millié forinttal szemben a targyidészakban
1.789 millié forintra nétt (a targyidészakban elszamolt negativ valds értékelési eredményhatas
annak a kovetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvalosult és
elszamolt targyidészaki beruhazasok ertéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2026. junius
30-i piaci értékében). A Koltségvetéssel, dnkormanyzatokkal elszamolt addk kozelitbleg a
bazisidészaki szinten alakultak.



= Az értékcsokkenés és értékvesztés soron mintegy 12 millié forintos csdkkenés tapasztalhaté
2026 elsd félévében a bazisid6szakhoz képest, mely csbdkkenés telies egészében az
értékcsdkkenés, azon belill is a kisértéki targyi eszkéz soron jelentkezett. Ertékvesztés sem a
targyidészakban, sem a bazisidészakban nem kerult elszamolasra.

= A fentiek eredményeként a targyiddszaki konszolidalt miikédési eredmény 2.123 milli6 forintra
mérséklédott a béazisidészaki 2.912 millié forintrél, mig a befektetési célu ingatlanok valds
értékelésének eredményhatasaval korrigalt konszolidalt miikodési eredmény a bazisidészaki
3.460 millié forintrél 3.912 millié forintra nétt (+13%) 2026 elsé félévében.

= A pénziigyi miiveletek eredménye a targyidészakban mintegy 273 millio forintot tett ki a
bazisidészaki 204 millio forinttal szemben. A mintegy 69 millié forint 0&sszegl
eredménynévekmény féként a fizetett kamatok csokkenésének (a szerz6dés szerinti folyamatos
torlesztéseknek kdszdnhetben a hitelallomany is csdkken) és az arfolyameredmény valtozasanak
volt betudhaté (mig a targyidészakban +12,4 millio forint volt az arfolyamnyereség és
arfolyamveszteség kuldnbdzete, addig a bazisid6szakban az arfolyameredmény -12,2 millié
forintot tett ki).

= A SZIT térvény elbirasai alapjan a BIF csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktdber 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi
addalapjat megallapitani, de az igy kapott ad6alap utan tarsasagi adéfizetési kotelezettség csak
bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazé bevételaranyos addalap utan). A
fentiek figyelembevételével a BIF Csoport mintegy 56,7 millio forint targyévi tényleges
adoraforditasabdl mintegy 20,4 millié forint volt a szamitott csoportszint(i tarsasagi ado, kozel
17,1 millié forintot tett ki a csoportszinti innovacids jarulék ésszege, valamint mintegy 19,2 millié
forint 6sszegl ipar(izési ado fizetési kotelezettség keletkezett.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt

adatok ezer forintban 2025 I. félév 2026 I. félév

Ertékesités nett6 arbevétele 6 683410 8 331 005
Egyéb miikodési bevétel 108 236 68 659
Anyagjellegi raforditasok -2 252 154 -3 312 378
Személyi jellegli réforditasok -823 476 -933 689
Egyéb miikodési raforditasok -730 464 -1 969 076
EBITDA 2 985 552 2 184 521
Ertékcsokkenés és értékvesztés -73 728 -61 499
Miikodési eredmény 2911824 | 2 123 022
Pénziigyi bevételek 465 170 564 897
Pénzigyi raforditasok -260 860 -291 632
Addzas el6tti eredmény 3116 134 2 396 287
Tényleges adoraforditas -41 836 -56 681
Halasztott add -13 264 -13 264
Adodzott eredmény 3061034 2326 342

= A befektetési célu ingatlanok allomanya 2026. junius 30-an mintegy 88,9 milliard forintot tett ki
megegyezden az el6z6 év végi értékkel. A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a
Tarsasag a valos értéek modellt valasztotta az IAS40 standardnak megfeleléen, azzal, hogy a
Volosko! ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan bekertilési értéken értékeli. A Tarsasag
tulajdonaban Iév6 befektetési célu ingatlanok piaci értékének meghatarozasat, 6sszhangban a
SZIT térvény elbirasaival negyedévente egy fliggetlen értékbecsld végzi (az értékbecsléseket a
Seratus Ingatlan Tanacsadé lgazsagugyi Szakértd Kft. készitette 2026-ban és 2025-ben is).

= ATarsasag netté adéssagallomanya (a pénzigyi kdtelezettségek pénzeszkdzokkel csdkkentett
értéke) ndvekedést mutat a bazisidészakhoz képest, mintegy 3,6 milliard forintra emelkedett
2026. els6 félév végére a 2025. év végi 1,5 milliard forinthoz képest. A fenti valtozas a
targyidészaki pénzeszk6zok csokkenésének (féként a 2025. lizleti év utani osztalékfizetés miatt)
€s az alacsonyabb pénzigyi kotelezettségallomany egyittes hatasanak volt kdszonhetd.

"Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan



Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditélt)

adatok ezer forintban 2025.12.31. 2026.06.30.

Befektetési célu ingatlanok 88 928 925 88 928 925
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 91 902 780 91 796 832
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek 16 384 424 13 143 893
Forgbeszk6z6k 6sszesen 18 779 240 14 814 519
Eszk6z6k 6sszesen 110 682 020 106 611 351
Jegyzett téke 2870244 2870244
Anyavallalatra juté sajat téke ésszesen 86 141 401 83513 319
Pénzigyi kotelezettségek (hosszu) 16 094 841 15373 534
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 18 974 445 17 804 138
Pénzligyi kotelezettségek (révid) 1770 586 1419 480
Révid lejaratu kbtelezettségek 6sszesen 5 566 174 5 293 894
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 110 682 020 106 611 351

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségre vonatkozé kiemelt mutatok

Megnevezés 2025.06.30. | 2026.06.30.
Even F_ul!.es"zkozok aEanya az eszkdzokon belll (,Even tuli eszkdzok 6sszesen” és az 85.68% 86.10%
Eszkdz0k O6sszesen” hanyadosa)
Eladésodottsag (,Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen” és ,Hosszu lejaratu o o

. ] y . PO oy 19,45% 17,57%
kotelezettségek és az Anyavallalatra jutd sajat téke 6sszesen” hanyadosa)
Idegen és sajat téke aranya (,Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen” és az o o

) S AN 24,15% 21,32%

»<Anyavallalatra juté sajat téke 6sszesen” hanyadosa)
leyldl’gas!.gyorsratg (,,Pepzeszkoz”ok s pénzeszkdz-egyenertékesek” és a ,Rdvid 262,35% 248,28%
lejaratu kotelezettségek 0sszesen” hanyadosa)
Arbevgtel ?rapyos nyereség (,Mlkddési eredmény” és az ,Ertékesités nettd 43,57% 25 48%
arbevétele” hanyadosa)
Sajat t6ke aranyos nyereség (,Mikodési eredmény” és az ,Anyavallalatra juté sajat o o

o R 3,71% 2,54%
téke 0sszesen” hanyadosa)

2. Kilatasok, kihivasok 2026 masodik félévére

A 2026 masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

» A 2020. év elején sikeres akvizicio eredményeként megvasarolt, a Budapest, XIl. kerilet

Varosmajor utca 35. sz. alatti Major Park (Varosmajor u. 35.) ingatlan revitalizacioja, tovabba az
A" épuletben meglévé irodafunkcié megtartasa mellett a teljes ingatlan hosszabb tavua
fejlesztésével kapcsolatos tervezések folytatasa.

A Harsanylejtdé Projektben talalhatd azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziletett
eddig dontés a fejlesztés meginditasarol, az aktudlis piaci trendek alapjan a lehetéségek
vizsgalata az egyes fejlesztések elinditasardl és/vagy telekingatlanként/projektként torténd
ertékesitéserol.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. keriilet Bajcsy-Zsilinszky Ut 57. szam alatti
ingatlan) fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa, az atmeneti idészakban az ingatlan jelenlegi
allapotaban térténd kihasznaltsadganak maximalizalasa.

Az Andrassy uti ingatlan esetében a piaci kdrtilmények valtozasanak fiiggvényében, az ingatlan
hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

Az Aranykéz Parkol6haz kihasznaltsdganak maximalizdlasa, Uj szolgaltatdsok bevezetésének
vizsgalata.

Az Ull6i ati Oktatasi Kozpont hasznositasi lehetéségeinek a vizsgélata.



» A sikeres horvatorszagi akvizicid eredményeként 2024. év elején az ingatlan-portfélioba kertlt
ingatlan — Volosko — esetében a régi épullet bontasahoz és az (j épullet fejlesztéséhez
kapcsoléddan az épitési engedély megszerzése és a kivitelezés megkezdése.

» A kiemelkedd adottsagokkal rendelkez6 Madach téri ingatlan felujitasahoz kapcsolodé épitési
munkak befejezése, valamint az épitési munkakkal parhuzamosan mind a hotel, mind a foldszinti
éttermek/lzlethelyiségek vonatkozasaban a potencialis bérl6kkel a targyalasok véglegesitése,
bérleti szerz6dések megkdtése.

» A BIF HOSTEL esetében az ingatlan felljitasat kovetéen a bérbeadasi lehetéségek
feltérképezése és a potencialis bérlékkel folytatott targyalasok lezarasa.

» A meglévd ingatlanokban rejl6 fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetéségek kiaknazasa
(portfolié ,,review”).

» A Tarsasag stratégiajaba illeszked® akviziciés lehetéségek felkutatasa, az akviziciok
lebonyolitasa és az adott ingatlan beillesztése a jévedelemtermelé portfélidba.

ll. A Tarsasagnal a 2026 elsé félévében lezajlott Iényegesebb események
1. Kozgyiilés

A Tarsasag Kozgyllése a 2026. marcius 27-én kdzzétett kdzgydlési meghivd napirendjében szerepld
valamennyi kérdésben dontést hozott, és azok 2026. aprilis 30-an kozzétételre keriltek a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezéssekkel 6sszhangban. A hatarozatok a kdvetkez§ linken tekinthetéek meg:
https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/bif-2026-evi-eves-rendes-
kozgyulesen-hozott-hatarozatok

2. Személyi valtozasok

lgazgatétanacs, Audit Bizottsag

Az lgazgatotanacs és az Audit Bizottsag dsszetételében a 2026. januar 1. és 2026. junius 30. kozotti
idészakban valtozas nem tortént.

Vaszily Miklés, az Igazgatotanacs tagja, 2026. majus 19. napjan a Tarsasaghoz eljuttatott lemondoé
nyilatkozataval igazgatotanacsi és auditbizottsagi tagsagardl lemondott. A lemondas a Tarsasag
alapszabalya szerint a bejelentéstdl szamitott 60. napon valik hatalyossa, kivéve, ha a kbzgylilés az uj
igazgatotanacsi tag és az auditbizottsagi tag megvalasztasarol mar ezt megel6zéen gondoskodott. A
Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott rendkiviili kbzgydlése Gj igazgatdtanacsi és auditbizottsagi
tagnak Zdeborsky Gyoérgy Vilmost megvalasztotta 2026. julius 14-i hatallyal.

A Vallalatvezetésben tortént valtozas 2026 1. félévében
A Vallalatvezetésben nem tortént valtozas 2026 |. félévében

3. Jelentés perek

A Tarsasagnal rendkiviili tajékoztatassal érintett jelentés perek nem voltak folyamatban.

IV. A Tarsasag eredményességét befolyasolé kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az az alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kérnyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhaté bérleti dijak nagysaga a bérl6 tarsasagok anyagi helyzetétél,
kilatasaitdl fligg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerz6dések jelentés részben hatarozott idétartamuak, az atlagos hatralévé lejarat 2-3 év kozott
van, de specialis esetekben akar 5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejl bérleti szerz6déseink jellemzéen
tobb éves idétartam 6ta fennallnak.

Az el6zetes bérl6i kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kdszonhetbéen a kintlévdség
nagysaga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonldan tovabbra is elhanyagolhaté mértékil volt 2026 elsé
félévében.

A Tarsasag konszolidalt arbevételének mintegy 90%-a forintban realizalédott 2026. |. felében.

A csoportszintli devizabevételek (amelyek 100%-ban EUR-ban denominaltak) béven fedezték a
devizaban felmerulé csoportszintl kiadasokat (kézel 100%-ban EUR-ban denominaltak), ennek
megfelel6en a BIF Csoport természetes devizafedezettel rendelkezett a targyidészakban.



A Tarsasag a 2020 szeptemberében megvaldsult refinanszirozasi tigylet eredményeként megsziintette
a hitelezési kamatkockazatat, 2020. szeptember 15-ét kdvetéen a BIF kizardélag hosszu lejaratu, fix
kamatozasu, forintban denominalt hitellel rendelkezik.

A pénzlgyi instrumentumokra vonatkozé részletes adatokat a Tarsasagnak az Eurdpai Unié Altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2026. junius 30-aval
végz6dd idészakra vonatkozo konszolidalt, nem auditalt Pénzigyi Kimutatasai lll. fejezet 34. Pénzugyi
Instrumentumok pontja tartalmazza. A Tarsasag az &ltala tulajdonolt BIF térzsrészvényeken (sajat
részvények) kivil mas értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos lgyleteket nem kotott.

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsol6dd nemzetkbzi szankciok jelentés
meértékben befolyasoljak a gazdasagi kilatasokat, névelik a gazdasagi kockazatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatasai eredményeként jelentkezé kockazati kitettségek (bérleti szerz6dések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az (lizemeltetési kéltségek
jelentésebb emelkedése, a folyamatban 1évé fejlesztések esetleges cstszasa, beszallitéi/szolgaltatoi
kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel
kiséri az aktudlis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak
megfelelben vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatja dolgozdit és partnereit.

A konszolidacids korbe bevont tarsasagokra vonatkozé kockazatok

A Harsanylejt6 Kft. helyzete jelentésen fligg anyavallalatatdl, az 6t ért piaci hatasoktdl, illetve
dontéseitél. Kockazat lehet, amennyiben a lakéingatlan-fejlesztés I-Il. Gtemében elkésziilt egyes
éplletekhez kapcsoléddéan eddig felmerilt, vagy esetlegesen késdbb felmerild garancialis
kotelezettségek teljesitésétdl a generalkivitelezék elzarkdznanak, ugy ez esetben eléfordulhat, hogy a
tulajdonosok a jotallasra koteles generalkivitelez6k mellett a velik kordbban szerz6déses kapcsolatban
allé Harsanylejtd Kft-vel szemben is fellépnek.

Stratégiai kérdésekben a Harsanylejtd Kft-nek az anyavallalataval egyeztetve kell meghoznia dontését.

A 2022. februar 24-én kitdrt orosz-ukran haboru és a kapcsolodd nemzetkdzi szankciok gazdasagi
hatasai a Harsanylejté Kft-t és a 2024. majus 9-én a Harsanylejtd Kft. 100%-os tulajdonaba kerult
Marischka Kft-t is, illetve annak beszallitéi és szolgaltatéi kapcsolatait is érinthetik.

V. 2026. junius 30-at kovetden bekovetkezett Iényeges események

A Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott rendkiviili kbzgytilése Uj igazgatoétanacsi és auditbizottségi
tagnak Zdeborsky Gyérgy Vilmost megvalasztotta 2026. julius 14-i hatallyal.
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VI. Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Téarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
nyilvanosan m{ikédé Részvénytarsasag

Roéviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: Magyarorszag, 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57.

Postai cime (a kozponti Ugyintézés helye): Magyarorszag, 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57.

Kdzponti elektronikus elérhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapit6 okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikoédése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adoigazgatasi azonosité szama: 12041781-2-42

Kb6zbssegi adészam: HU12041781

Tarsasag torzstékéje 2026. junius 30-an 2.870.244.400 forint

Tarsasag mikodésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag uzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Téarsasag f6 tevékenysége: 6820’25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddasa,
Uzemeltetése

2. Tarsasagiranyitas
Kozgyiilés

A vezetl tisztségviselOk kinevezése és elmozditasa a Kozgyllés kizardlagos hatokdrébe tartozik. A
vezetf tisztségviselbkkel és a munkavallaldkkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban
kdldn megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az irdnyaddk. Nem j6tt Iétre olyan
megallapodas barmely, a Tarsasag és vezetd tisztségviselbje, illetve munkavéllaléja kdzott, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezet6 tisztségviseld lemond, vagy a munkavallalé felmond, ha
a vezet6 tisztségviseld vagy a munkavallalé jogviszonyét jogellenesen megszintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt szinik meg. A Tarsasag részvételével nem jott l1étre olyan megallapodas,
amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kbvetéen a Tarsasag iranyitdsaban bekdvetkezett valtozas miatt
Iép hatalyba, mddosul vagy sziinik meg.

Az alapszabaly médositasa a Kozgyllés kizarolagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
= Amennyiben az Alapszabaly médositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kdzponti Ugyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kézgyllés egyszeri tdbbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatotanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fioktelepeit, a kdzponti Ugyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve —
Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskérében igazgatotanacsi hatarozattal modositsa.
= A Kobzgyllés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgyllési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptéke), amelyre az lgazgatoétanacs a Tarsasag alaptdkéjét felemelheti.
A koézgyllési felhatalmazas barmely tipusu, és barmely médon térténd alaptéke-emelésre
vonatkozhat. A kozgyllési felhatalmazas legfeliebb 6t évre szdélhat. Az igazgatoétanacsi
hataskorben torténé alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly médositasara az Igazgatétanacs
koteles és jogosult.
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lgazgatétanacs

A Tarsasag egyseéges iranyitasi rendszerben mikddik.

Az lgazgatoétanacs a Tarsasag Ugyvezet6 szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok
el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatotanacs megdllapitotta mikodésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodétt a 2026 elsé félévében. Az lgazgatotanacs
tagjainak tdbbsége fliggetlen.

Az lgazgatotanacs tevékenységeét testiiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkoérébe tartozé tgyek kozdil
mely Ugyet szikséges Ulésének napirendjére tlzni, kijeldli az Ugy el6készitéséért felel6s
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatétanacsi Ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenérizteti. Az Igazgatétanacs az éves
mérlegzard kdzgyllések kozotti idétartamra meghatarozza rendes Uléseinek idépontjat és a sziikséges
mértékben ezek varhato napirendjét.

Az lgazgatotanacs 2026 els6 félévében egy személyes Ulést tartott. Az Igazgatdtanacs elektronikus
uton 7 alkalommal dontott 2026 elsé félévében.

A Tarsasag lgazgatétanacsanak tagjai (2026. junius 30.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elnok 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos* tag 2022.04.30. 2026.07.13.

*Vaszily Miklés, az Igazgatotanacs tagja, 2026. majus 19. napjan a Tarsasaghoz eljuttatott lemondé nyilatkozataval
igazgatotanacsi és auditbizottsagi tagsagarol lemondott. A lemondas a Tarsasag alapszabalya szerint a
bejelentéstél szamitott 60. napon valik hatalyossa, kivéve, ha a kbzgyllés az Uj igazgatdtanacsi tag és az
auditbizottsagi tag megvalasztasardl mar ezt megel6zéen gondoskodott. A Tarsasag 2026. julius 13-an megtartott
rendkiviili kbzgylése uj igazgatdtanacsi és auditbizottsagi tagnak Zdeborsky Gyérgy Vilmost megvalasztotta 2026.
jalius 14-i hatallyal.

Audit Bizottsaq

Az Alapszabaly szerint az Audit Bizottsag hataskoérébe tartozik:
a szamviteli torvény szerinti beszdmol6 véleményezése;

— aszamviteli térvény szerinti beszamold kdnyvvizsgalatdnak nyomon kdvetése;

— javaslattétel az allando6 kdnyvvizsgalora és dijazaséra;

— az allando kdnyvvizsgaloval megkotendd szerz8dés elbkészitése;

— az allandé kdényvvizsgaléval szembeni szakmai kdvetelmények, oOsszeférhetetlenségi és
fuggetlenségi elirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé konyvvizsgaldval
valé egyuttmikoddéssel kapcsolatos teendék ellatasa, az allandé kényvvizsgalo altal a szamviteli
torvény szerinti beszamold konyvvizsgalatan kivlil a Tarsasag részére nyujtott egyéb
szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — szlikség esetén — az Igazgatétanacs szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

— a pénzlgyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a szlkséges
intézkedések megtételére;

— azlgazgatotanacs munkajanak segitése a pénzugyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenbrzése
érdekében; valamint

— abelsd ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.

Az Audit Bizottsag az igazgatétandcsi Uléseken tul 2026 elsd félévében egy személyes Ulést tartott és
két alkalommal dontétt elektronikus uton. Az Uléseken targyalt fontosabb témak: a Tarsasag és a
konszolidaciéo korébe tartozdé tarsasag éves pénzigyi kimutatasainak jovahagyasa, javaslattétel a
Kdényvvizsgalé megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2026. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2026.07.13.
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Tisztséqviselok (Igazgatétanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Kozgyllése a 2026. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontott, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2026-os Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2026-os Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Konyvvizsgaloé

A Tarsasag Konyvvizsgaloja a 2026. év elsé félévében:
— Quercus Audit Kényvvizsgald és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Radndti
tér 2/C, a konyvvizsgalatért felelés személy: Télgyes Andras Jozsef).

4. Kozzétételek

A Tarsasag kozleményeinek kozzéteteli helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5. Részvényinformaciok

2026. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tokéje 287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértékd, névre
sz0l6, dematerializalt formaban eléallitott torzsrészvénybdl allt, melybdl 11.778.639 darab a Tarsasag
sajat tulajdonaban volt. A részvényekhez kapcsoldodd jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag
Alapszabalyanak 6. pontja részletezi. 2018. oktober 1-jétél a részvényekkel a Budapesti Ertéktézsde
.Prémium” kategoériajaban kereskednek és a teljes jegyzett t6két megtestesitik, nincs egyéb kibocsatott
részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikdtve, de a részvények
atruhazasara kizardlag értékpapirszamlan torténé terhelés, illetve jévairds utjan kerdlhet sor. A
részvény atruhazasa esetén a részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az uj tulajdonos nevét a részvénykonyvbe bejegyezték.

A Tarsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.

Klldnleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve.

A Térsasag 2019. 4prilis 29-i éves rendes kdzgyllésén a kdzgyllés felhatalmazta az Igazgatdtanacsot
a Tarsasag alaptékéjének felemelésére szavazatels6bbségi részvények kibocsatasa altal a kbzgydlési
hatarozatban rogzitett feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatotanacs a 2026 elsd félévében nem
élt.

Nincs tudomasunk olyan részveényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.
Munkavallaléi részvényesi rendszer jelenleg nem mikodik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-
i éves rendes kozgy(ilésén a kozgyllés felhatalmazta az lgazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére dolgozodi részvények kibocsatasa altal a kozgy(lési hatarozatban rogzitett feltételekkel. A
felhatalmazassal az Igazgatétanacs a 2026 elsd félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legaldbb 1%-at képvisel6 részvényesek a Tarsasag kozgyllésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségvisel6ket az Alapszabaly szerint a Kbzgyiilés egyszeri tobbséggel valasztja.

13



A Tarsasag Kozgyllése a 2026. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval felhatalmazta az
Igazgatotanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatétanacs
hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott térzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat
részvényért kifizethet6 ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb 6sszege pedig
legfeljebb az Ugyletkdtés idépontjat megel6z6 180 nap forgalommal sulyozott tézsdei atlagaranak
150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgyillés napjatol 2027. oktdber 30. napjaig terjed6 hatarozott
idétartamra szdl. A felhatalmazas alapjdn a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis
értéke az alaptéke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biro tulajdonosai az aktualis részvénykonyyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2025. december 31. 2026. junius 30.
Részvényes Ré§zvények Részesedés Ré§zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
P1O-21 Kft.* 214 889 885 74,87 214 889 885 74,87**
Sajat részvény e e
;?:f'k'z'zc’;;kvaag';;']m' vagyonkezeld 15731240| 548 15731240| 548
Egyéb részvényesek 56 403 315 19,65 56 403 315 19,65
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*A PIO-21 Kft. a Tarsaség anyavéllalata, a Tarsasdg végsé anyavéllalata (,ultimate parent of the group”) a Pidka
Vagyonkezel6 és Szolgaltato Kit.

**Amelybdl 0,57%-0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil

***A Tarsasag a tulajdonaban lévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A Tarsasag tulajdonaban
1évé BIF térzsrészvények szama nem haladja meg az 5%-ot.

Vezeto tisztségvisel6k, stratégiai pozicidoban 1évé dolgozok Tarsasagban Iévo tulajdoni
hanyada
(2026. junius 30.)

Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
J . . Megbizas Megbizas . . - érintett BIF
elleg Név Beosztas A részvénytulajdon . p
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
ITT dr. Ungar Anna 2022. majus 4-t6l | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
IT alelndke és
ITT Berecz Kristof 2018. f_‘i’gfmber 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB** tagja 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Mikl6s IT, AB tagja 2022.04.30. | 2026.07.13. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert vezérigazgaté- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*lgazgatotanacs
**Audit Bizottsag
***munkaviszony jellege
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Vezetd tisztségviselbk, stratégiai pozicidban 1évé dolgozdék tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2025. janius 30.)

Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
. . Megbizas Megbizas . . . érintett BIF
Jelleg Név Beosztas A részvénytulajdon . .
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
ITT dr. Ungar Anna 2022. majus 4-t6l | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
IT aleInoke és
T Berecz Kristof | 2018 1906MPeT | 5099 04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato is
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB** tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. | 2026.07.13. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert vezérigazgaté- | 2018.03.19. | Hatérozatlan*** 0 0
helyettes
*lgazgatotanacs
**Audit Bizottsag

***munkaviszony jellege

VII. Az alkalmazottak szamanak alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasag dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2026 |. félévében 69 f6 volt (a 2025. 1.
félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 68 f6 volt); az aktiv allomanyi 1étszam 68 f6 volt 2026. junius
30-an, 2025. junius 30-an 70 fé és 2025. december 31-én 69 f6 volt.

A Harséanylejtd Kft. mikédésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és Ugyviteli feladatokat, mérndoki
tevékenységet és miszaki tanacsadast, kettds foglalkoztatas keretében a BIF szakteriiletei latjak el.

A Marischka Kft. dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2026 |. félévében 40 f6 volt (a 2025.
I. félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 42 6 volt); az aktiv allomanyi létszam 40 f6 volt 2026.
junius 30-an, 2025. janius 30-an 35 f6 mig 2025. december 31-én 42 f6 volt.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kotelezettsége nincsen.
VIIl. Kutatas és kisérleti fejlesztés
A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adéddan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

IX. Személyi valtozasok 2026 elsé félévében
A lll. fejezet 2. pontjaban kertltek ismertetésre.

X. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa
A Tarsasag az Europai Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok (IFRS)
szerint készitett 2026. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénzlgyi Kimutatasaiba a Harsanylejt6é Kft-t és a
Harsanylejté Kft. 100%-os tulajdonaban lévé Marischka Kft-t vonta be.
Harsanylejté Kft.
A Harsanylejté Kft-t, 2008. augusztus 25-én, 500.000 forint térzstékével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és azota is a 100%-os tulajdonosa. A Harsanylejtd Kft. torzstékéje 2016. marcius 10-én 3.000.000
forintra emelkedett, f6 tevékenységi kére: éplletépitési projekt szervezése.

A Harséanylejté Kft. a Harsanylejté fejlesztési terlleten talalhato, tarsashazak épitésére alkalmas 8 darab
telekingatlanjan két Gtemben 5 lakasos és teremgarazzsal rendelkezd tarsashazak fejlesztését végezte.
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Az |. item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezése, a lakasok, egyéb
helyiségek értékesitésének lezardsa a 2019. évben megtoértént, a Il. Utem 4 darab 5 lakdsos
tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezésére, a lakasok értékesitésének lezarasara a 2021.
els¢ félévéig bezardlag kerdlt sor.

A Harsanylejtd Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztések
lebonyolitdsat az anyavallalattél kapott piaci kamatozasu kdlcsdéndkbél finanszirozta, amelyeket a
fejlesztések befejezését kdvetden az altala értékesitett lakasok vételarabdl visszafizetett.

A Harsanylejté Kft., a Harsanylejté Projekt keretében a BIF altal 2022-ben értékesitett teriileten egy
2025-ben inditott épitési projekthez kapcsoldodd generalkivitelez8i tevékenységet folytatott a
targyidészakban a projektgazda harmadik fél szamara.

2024 juniusatdl egy bérelt ingatlan bérbeadasat és Gizemeltetését is végzi a Harsanylejté Kift.

Az Uzletfejlesztéseket illetéen az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, leanyvallalata az operativ
feladatokat latja el.

Marischka Kft.

A Marischka Kft-t, 2020. november 9-én, 3.000.000 forint térzstékével alapitotta egy maganszemély; a
tarsasag fé tevékenységi kore: Ettermi, mozgd vendéglatas.

A Harsanylejté Kft. 2024. majus 9-én megvasarolta a Marischka Kft. (székhely: 1012 Budapest, Logodi
utca 42., adészam: 28833923-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 375996) 100%-os Uzletrészét.

A Marischka Kft. az Attila uti ingatlan foldszintjén 2021. augusztus 1. napjatél Marischka néven, valamint
a Major Udvar (Varosmajor u. 12) foldszintjen 2022. oktoéber 17. napjatél Babutzi Breakfast, Brunch&
Lunch néven éttermeket Uzemeltet. Tovabba a Flérian Udvar Irodahazban talalhaté éttermet is a
Marischka Kft. Gzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetéen. A BIF Tower-ben talalhaté kavézot is a
Marischka Kft. Gzemeltette 2025. januar 1-je és 2025. aprilis 10. k6zott.

XI. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl addédéan a Tarsasag nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot, a
kibocsatott égéstermék utani levegbterhelési dijat a BIF megfizette. Kozvetlenil kérnyezetvédelemmel
kapcsolatosan sem az el6z§ Uzleti évben, sem a targyévben jelentds kdltség nem kerult elszamolasra.

XIl. Felelds tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felel6s Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
felllvizsgalja véllalatirdnyitasi rendszerét, és ha szikséges, mddositja.
A Tarsasag Kozgyllése a 2026. aprilis 30. napjara Osszehivott éves rendes kbézgylilésén hozott
hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2025. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkozo, kulon iven szerkesztett Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag
kozzétételi helyein 2026. aprilis 30-an kdzzétételre kerdlt.
Az éves rendes kozgyllésen a részvényesek szavaznak a Tarsasag Felel6s Tarsasagiranyitasi
Jelentés jovahagyasarol, és a kozgylilés utan a Tarsasag a Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést
kbzzéteszi.
— A Felelés Tarsaségiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bif.hu és www.kozzetetelek.hu
honlapon tekinthet6 meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kdzzétett Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felelSs tarsasagiranyitasi jelentését és nyilatkozatat.
— A Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentést az Ilgazgatotanacs fogadja el és a kdzgylilés hagyja jova.
A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attél vald eltérés
részleteit és indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok elGirasain kivil alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag belsé ellenbérzési és
kockazatkezelési gyakorlatanak a fébb jellemzéit.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag sokszinlségi politikaval
kapcsolatos nyilatkozatat.

A Tarsasagnal cégvezet6i megbizasa senkinek sincs.
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Feleldsségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvdnosan mikédé Részvénytarsasag ezuton
nyilatkozik arrdl, hogy jelen Konszolidalt Uzleti (vezetségi) Jelentés a valosagnak megfeleld adatokat
és allitasokat tartalmaz, és megbizhato képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévd hat hdnapjat érint6 f6bb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a
konszolidacidoba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2026. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelndke, vezérigazgatd
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Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikédé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: Tarsasag) ezuton nyilatkozik arrdl, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra
hozott 2026 Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudasa szerint, az Eurdpai Unid altal
befogadott Nemzetkézi Pénzigyi Beszamolasi Standardok alapjan készilt, valés és
megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacidoba bevont vallalkozasok helyzetérél,
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag
és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir.

Budapest, 2026. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof

az lgazgatotanacs elndke, vezérigazgatd  az lgazgatétanacs alelndke, vezérigazgatod





