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I.  AZ ANYAVALLALAT ES A LEANYVALLALATOK BEMUTATASA, FOBB ADATAIK, A
KONSZOLIDACIOS KOR KIALAKITASA

Az anyavallalat bemutatasa

A Tarsasag neve és cime:

A Tarsasag atalakuldsanak idépontja:

BAYER CONSTRUCT Epit&ipari és Szolgéltatd Zrt.
2038 Soskut, Homokbanya ut 3.

2015. szeptember 30.

A Tarsasag jogel6dje a BAYER CONSTRUCT Kft.

A cégbejegyzés szama, id6pontja:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A Tdrsasag KSH besorolasi szama:

A Térsasag f6 tevékenységi kore:

Cégjegyzésre jogosult:

A beszamolo elkészitéséért felel6s személy:

A Térsasag konyvvizsgaldja:

Személyében felelés konyvvizsgalo:

13-10-041530, 2015/09/07

1 000 000 e Ft, amely 9 db 100.000 E Ft névérték( ,A”
sorozatu, tovabba 9 darab 10.000 E Ft névértékd ,,B”
sorozatu és 10 darab 1.000 E Ft névérték( , C” sorozatu —
Osszesen 28 darab és 1.000.000 E Ft 6sszesitett névérték
— névre sz6l0 térzsrészvénybdl all

25343007 —4100-114-13

Lako- és nem lakd épiilet épitése

Balazs Attila (Igazgatdsag elndke)
2049 Didsd, Pipacs utca 12.
képviselet médja: 6nallé

Farkas Gabor (Igazgatdsagi tag)
2011 Budakaldsz, Szalonkai utca 11.
képviselet mddja: egyiittes

Nemes Istvan Robert (Igazgatdsagi tag)
8226 Alsdors, Felsé-Mali ut 1.
képviselet mddja: egyiittes

Nemes Istvan Rébert
Mérlegképes regisztracids szam: 209601

Forvis Mazars Kft.
1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8. 2. em.
Kamarai bejegyzés szam: 000220

Benedek Zoltan Laszlo
Kamarai bejegyzés szam: 007317

A Tarsasagnal 2023. mdjusa ota felligyel6bizottsag miikodik. Tagjai: Kalapacs Kornél, Bereczky Szilard

Jézsef, Caillard Michel Marie.




A Tarsasag 2025. december 31-i Osszevont (konszoliddlt) éves beszamoléjat az anyavallalat
konyvvizsgaldja hitelesitette. A konyvvizsgaldé a BAYER CONSTRUCT Zrt. egyedi és 0Osszevont
(konszolidalt) éves beszamoldjanak auditdlasért 21 millié forint + afa dijazasban részesiilt.

A konszolidalasba bevont tarsasagok a kovetkezok

1./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag alapitasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szama:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

2./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:
A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

3./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Szavazati arany:

A Térsasag jegyzett t6kéje:

BAYER Property Zrt.
2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.

2019/07/10

13-10-041948, 2019/07/26

BAYER CONSTRUCT EpitGipari és Szolgaltaté Zrt. - 100%
5 000 eFt, 100%-ban konszolidalva
26798008-6421-114-13

Vagyonkezelés (holding)

BAYER STRADA SRL

Gyergydremete, Alszegi utca 157/I.

2015/07

jelenleg érvényes cgj.: 12021000366194
cégbejegyzés datuma: 2009/08/18

BAYER CONSTRUCT Zrt. - 90%
Balazs Istvan - 10%

14 000 RON, 100%-ban konszolidalva

4100

Lakd- és nem lakdéplilet épitése

BAY-IRON Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.

2016/05/04

13-09-181483, 1996/06/04

BAYER CONSTRUCT EpitGipari és Szolgaltaté Zrt. - 100%

112 000 e Ft, 100%-ban konszolidalva




A Tarsasag KSH besorolasi szdma:

A Tdrsasag f6 tevékenységi kore:

4./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tarsasag jegyzett t6kéje:

A Tarsasag KSH besorolasi szama:

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

5./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A Tdrsasag KSH besorolasi szama:

A Tdrsasag f6 tevékenységi kore:

6./ A Tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Térsasag jegyzett t6kéje:

A Térsasag KSH besorolasi szama:

A Térsasag f6 tevékenységi kore:

12107850-2553-113-13
Fémmegmunkalas

EDUVA-SZEK Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.
2018/10/25

13-09-171413, 2014/07/30

BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltaté Zrt. - 100%
900 000 eFt, 100%-ban konszolidalva
25001149-6820-113-13

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
IGLOI INVEST Kft.

2038 Sdskut, Homokbanya ut 3.
2022/07/01

13-09-221887, 2020/05/07

BAYER Property Zrt.- 100%

3 000 eFt, 100%-ban konszolidalva
27925274-6811-113-13

Sajat tulajdond ingatlan adasvétele
INNOVIARENT Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.
2023/12/07

13-09-178746, 20216/01/08

BAYER CONSTRUCT Zrt.- 100%

3 000 eFt, 100%-ban konszolidalva
25455603-7711-113-13

Személygépjarmi kolcsonzése




7./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besoroldsi szama:

Tevékenységi kor:

8./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:
A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

9./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasdag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Térsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:

Tevékenységi kor:

Kvarchomok Kft.
2038 Sdéskut, Homokbanya ut 2.

2021/03/31

13-09-074710, 1994/10/01

BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltaté Zrt. - 100 %
114 562 eFt, 100%-ban konszolidalva
12006072-0812-113-13

Kavics-, homok-, agyag- és kaolinbanyaszat

LIFTHOLD Kft.

2038 Soéskut, Homokbanya ut 3.

2023/07/04

13-09-188102, 2017/07/05

BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltato Zrt. - 50 %
INNOVIARENT Kft. - 50 %

3 000 e Ft, 100%-ban konszolidalva
25994421-7732-113-13

EpitSipari gép kolcsonzése

Zagrabi ut 8. Kft.

2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.
2021/06/29

13-09-214192, 2008/04/16

BAYER Property Zrt. - 100 %

60 839 e Ft, 100%-ban konszolidalva
14292969-6811-113-13

Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele




10./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag vasarlasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:
Tevékenységi kor:

11./ A tarsasag neve és cime:

A Tarsasag alapitdsanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, id6pontja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:
Tevékenységi kor:

12./ A tarsasag neve és cime:

A Tdrsasag alapitasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, id6pont;ja:
Tulajdonosi szerkezet:

A Tdrsasag jegyzett t6kéje:

A tarsasag KSH besorolasi szama:
Tevékenységi kor:

13./ A tarsasag neve és cime:

A Térsasag alapitasanak id6pontja:

A cégbejegyzés szama, idGpont;ja:

PRO-MOT HUNGARIA Kft.
8171 Balatonvilagos, Aligai utca 1.

2023/06/30

14-09-317516, 2002/04/04

BAYER Property Zrt. - 100 %

20 200 e Ft, 100%-ban konszolidalva
12798706-6812-113-14
Ingatlanfejlesztés

Biharbanya Kft.
4115 Artand, kiilteriilet hrsz 04/9.

2021/10/06

09-09-034303, 2021/10/06

Kvarchomok Kft. — 100%

3 000 e Ft, 100%-ban konszolidalva
27470963-0812-113-09

Kavics-, homok-, agyag- és kaolinbanydszat

Lachazi Kavicsbanya Kft.
2038 Séskut, Homokbanya ut 2.

2021/06/30

13-09-215535, 2021/10/01

Kvarchomok Kft. — 100%

10 000 e Ft, 100%-ban konszolidalva
27446003-0812-113-13

Kavics-, homok-, agyag- és kaolinbanydszat

BAYER TRADE Zrt.
2038 Saéskut, Homokbanya ut 3.

2015/10/08

13-10-042434, 2015/11/04




CONSTRUCT
Tulajdonosi szerkezet: BAYER CONSTRUCT Epit8ipari és Szolgaltaté Zrt.- 100 %
A Tdrsasag jegyzett t6kéje: 355 000 e Ft, 100%-ban konszolidalva
A tarsasag KSH besorolasi szama: 25407105-4690-114-13
Tevékenységi kor: Vegyes termékkorl nagykereskedelem

A konszolidacids kérbe 2024-ben bekeriilt BAYER GENERAL Zrt. 2025.11.05-t8l hatalyos
elnevezése BAYER TRADE Zrt. A 2025-0s Uizleti évben a konszolidacids korb6l — Szamvitel tv.
129.8. (2) alapjan - kikeriilt tarsasdgok: Platan Garden Balaton Kft. (2038 Soskut, Homokbanya
ut 3., cégj.: 13-09-199563), Jakob Ingatlan Kft. (1117 Budapest, Budafoki ut 185-189., cégj.: 01-
09-919913), valamint a BAYER Solargeneral Development Zrt. (2038 Séskut, Homokbanya at 3.,
cégj.: 13-10-042159). A konszolidacids korbdl kikerilt tarsasagok nem folytatnak arbevétel
termelé tevékenységet, kihagyasuk nincs lényeges hatdssal a csoport konszolidalt
teljesitményének megitélésére.

II. A VALLALATCSOPORT SZAMVITELI POLITIKAJA

II./1. AZ OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) BESZAMOLO ELKESZITESEVEL KAPCSOLATOS ALTALANOS
SZABALYOK

A vdllalatcsoport szamviteli politikajanak alapjat a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. sz. torvény hatarozza
meg. A Tarsasag ,A” tipusu konszolidalt mérleget készit, az eredményét 6sszkoltség eljarassal allapitja
meg. Az eredménykimutatas bazis és targyévi oszlopai 6sszehasonlithatéak egymassal.

A Tarsasdg nem élt a szamviteli torvény altal biztositott Osszevondsi vagy részletezettségi
lehetGségekkel, vagyis a mérlegben és eredménykimutatasban nem keriiltek sorok 6sszevonasra vagy
Uj sorok szerepeltetésre.

A BAYER CONSTRUCT cégcsoport tarsasagai altal készitett éves beszamold pénzneme a forint, kivéve a
BAYER STRADA SRL tarsasagnal, ahol a beszamolé alapvet6 pénzneme a roman lej. Jelen konszolidalt
éves beszamold adatai millié forintban kertltek feltlintetésre.

A Tarsasag konszolidalasaba bevont lednyvdllalata, a BAYER STRADA SRL, a Tdrsasagtdl eltéré
pénznemben (roman lej) vezeti konyveit és ebben a pénznemben készitette el 2025.12.31-es lzleti évre
vonatkozo beszamoléjat. A Tarsasag a Szamviteli torvény 122. § (2) bekezdése szerinti egységes
értékelést alkalmazta a konszolidalt beszamolé elkészitése soran.

A Tdrsasag az alabbi értékelést alkalmazta a szamviteli torvény 123.§ (6),(7),(8),(9) bekezdései szerint:

- A mérleg valamennyi tételét mérlegforduldnapi, a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett,
hivatalos devizaarfolyamon értékelte.

- Az addzott eredményt és az értékcsokkenést mérlegforduldnapi, a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon; minden mas eredménykimutatas tételt Magyar
Nemzeti Bank altal kzzétett napi arfolyam atlagan értékelte.

- Az értékelés mellett jelentkezé kiilonbozetet az el6készitG-eredménykimutatdasaban az
egyéb bevételek kozott szamolta el.

A konszolidalt beszamold mérlegkészitési datuma 2025. marcius 31.




II./2. A KONSZOLIDALT MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KIALAKITASA SORAN ALKALMAZOTT
MODSZEREK

1I./2.1. A t6kekonszolidacié soran alkalmazott médszerek

Az anyavdllalat a t6kekonszolidacié soran a konyvszerinti érték mddszert alkalmazta, a konszolidalt
mérleg készitésének forduldnapjan (december 31.) meglévé allapot szerint. Tekintettel az el6bbiekre, a
részesedés kiszlirésekor keletkez6 aktiv vagy passziv t6kekonszolidaciés kiilonbozetet rejtett
tartalékokra, illetve rejtett terhekre nem valtja at.

A konszolidacidba Ujonnan bevont Tarsasdgok esetében a tGkekonszolidacids kilonbozetek az elsé
bevonds id6pontjdban érvényes, a részesedésre jutd sajat téke értéke alapjan keriilnek megallapitasra.

Az aktiv t6kekonszolidacids kiilonbozetet a Tarsasdg 10 év alatt irja le.

A passziv t6kekonszolidaciés kilonbozetet akkor szamolja el eredmény javdra a Tdrsasag, ha a
konszoliddlt mérleg forduldnapjan biztos, hogy ez a kiilonbo6zet realizdlédni fog.

Atalakulds kezelése: ha az anyavallalati részesedéshez kapcsolodd gazdasagi tarsasag atalakul, akkor az
atalakulaskor megszerzett részesedés a tékekonszolidacio végrehajtasa soran Uj beszerzésnek mindsil.

1I./2.2. Az adéssagkonszolidalas soran alkalmazott médszerek

A BAYER CONSTRUCT Zrt. az addssagkonszolidalas (a kovetelések és kotelezettségek egymassal
szembeni kisz(irése) soran a szamviteli térvény 125. paragrafusa alapjan jar el.

Addssagkonszolidacios kulonbozet akkor keletkezik, ha azonos jogcimen fennalld kovetelés és
kotelezettség nem azonos 6sszegben szerepel az elGkészité mérlegben.

Nem jelent6s az eltérés akkor, ha az vallalatcsoport szinten nem haladja meg a kiszlirend6 kovetelések
és kotelezettségek kozil a kisebbik 2%-at, de maximum 100 000 e Ft-ot. Ha az eltérés oka nem derithetd
ki, akkor a kovetelés, illetve a kotelezettség felvételét, illetve kivezetését az addssagkonszolidaciobdl
eredd egyéb bevétellel vagy raforditdssal szemben kell elszamolni.

Az el6z6 évi kiilonbozeteket a nyitaskor eredménysemlegesen, a sajat téke elemei kozott kimutatott
»addssagkonszolidalasbol eredd konszolidacids kilonbozet” mérlegtétellel szemben kell felvenni,
targyévi valtozasat viszont az adott Gzleti év lzleti eredményében kell kezelni, és csak a kovetkez6 év
konszolidalasa sordn, a nyitast kovetéen hat a sajat t6kében |év6 addssdgkonszolidacids kilonbozet
értékére.

1I./2.3. Hozamok és raforditdsok konszolidalasa soran alkalmazott médszerek

Az 6sszevont (konszolidalt) eredmény kimutatds Gsszeallitdsa soran ki kell szlirni a konszolidalasba
bevont véllalkozasok egymas kozotti aruszallitasaibdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazd arbevétel és a
hozza kapcsolédd raforditas és kdzvetlen koltség Osszegét, valamint az egymas kozotti egyéb uzleti
kapcsolatokbdl szarmazd, az egyedi eredmény kimutatasban az egyéb vagy pénzigyi bevételek,
raforditdsok kozott elszamolt tételeket. A Tarsasag a hozamok és raforditasok kiszlirése soran a
szamviteli torvény 127. paragrafusa szerint jar el. A BAYER CONSTRUCT Zrt. a kisz(irés soran nem tekinti
jelentdsnek azt a kiilonbozetet, amely nem haladja meg a kiszlirendd bevételek és raforditasok 2%-at,
de maximum 150 000 e Ft-ot.




1I./2.4. A kozbensd eredmény kiszlirése soran alkalmazott médszerek

A Tarsasag a szamviteli toérvény 126. § -a alapjan azokat az eszkozoket, amelyek a konszoliddlasba
bevont vallalkozasok egymds kozotti szallitasaibdl és szolgaltatasteljesitéseibl szarmaznak, az
Osszevont (konszolidalt) mérlegben olyan értékre helyesbiti, mint amilyen értékben azok az éves
mérlegbe beallithatdk lettek volna akkor, ha a véllalatok egyiittesen jogilag is egyetlen vallalatot
képeznének. A kozbensé eredmény kiszlirése sordn az elado altal elszamolt bevétel keril csokkentésre
a fogadott eszkdz értékével szemben, az eladd (kibocsatd) altal elszamolt bevétel és raforditas
kilonbozetével.

A kozbensd eredmény képzddhet targyi eszkoz, illetve készlet eladasa-fogadasa kapcsan.
A targyévi konszolidacié soran:

e az el6z6 években kiszlirt és dllomanyban maradt kozbensé eredményt a nyitaskor
eredménysemlegesen kell felvenni a sajat t6kén belll elkiilonitetten kezelt konszoliddcié miatti
valtozdsok kdzbens6 eredmény kiilonbozetébdsl mérlegtétellel szemben, beleértve a latens adot
is,

e atdrgyévben képz6dott belsé eredmény a fogadott eszkdzzel szemben keriil kisz(résre,

e a kiszlirt kdzbensé eredmény végleges feloldasara akkor keril sor, ha a kiszlrt kozbensé
eredményt hordozé eszkoz a vallalatcsoportbdl kikerdil,

o kiilonosen a targyi eszk6zok esetében, figyelemmel kell kisérni azok mozgasat és a bennik |évé
kozbensd eredmény valtozasat az elszamolt értékcsokkenésen keresztiil.

1./2.5. A latens addk képzése és feloldasa soran alkalmazott médszerek

Latens ado képzésére akkor keril sor, ha visszaforduld eredményhatdssal jaré konszolidacios
korrekciéra kertl sor. Az erre jutd tarsasagi add a tényleges addkulcs mddszere alapjan kerdil
meghatarozasra.

1./2.6. Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamold a hatdlyos magyar szamviteli elGirdsok és a BAYER CONSTRUCT Zrt. kialakitott
szamviteli politikdja szerint keriilt Osszedllitdsra, a torvény elGirasaitél vald eltérésre okot add
korilmény nem merdilt fel.

1./2.7. Jelentds 6sszegli hibak értelmezése

JelentG@s 6sszeglinek mindsil az lizleti évben feltart, egy Gzleti évre vonatkozé hibak hatdsa, ha a sajat
t6ke valtozasai abszolut értékének egylttes Gsszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegf60sszegének 2%-at, de legaldbb az 1 MFt, vagy ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldéban nem a targyévi adatok kézott, hanem

Py

elktlonitetten, el6z6 évek modositasaként kertl bemutatasra.

1./2.8. Jelentés dsszhatds értelmezése

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy a tételenként nem jelentds
kiilonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kilonbozetek 6sszhatdsa altal valamely mérleg- vagy
eredménykimutatas sor értéke 1 MFt-ot, vagy ennek megfelel§ devizadsszeget meghaladd értékben
valtozik. A fogalom alkalmazasa az el6z6 Uizleti évhez képest nem valtozott.

1./2.9. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétsl eltér6 pénzértékre széld, vagy idegen deviza alapu eszkdzok és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint bevételek és
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raforditasok értékének meghatarozasa egységesen - a jogszabaly altal megengedett kivételekkel a
szamviteli politikaban rogzitett médon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank altal kbzzétett, hivatalos
devizaarfolyamon torténik.

2025.12.31-i alkalmazott MNB arfolyam: 385,40 HUF/EUR; 75,61 HUF/RON; 328,42 HUF/USD; 2,0967
HUF/JPY.

A devizds tételek értékelése az el6z6 Uzleti évhez képest - az esetleges jogszabalyi elGirdsok esetleges
valtozasainak hatdsain tul - nem valtozott.

11./2.10. Ertékcsokkenési leiras elszamolasa
Ertékcsokkenési leirds médja
Az évenként elszamolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhaté haszndlata, ebbdl
adodo élettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb kortilmények és a tervezett maradvanyérték

figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekerilési (bruttd) értékének aranyaban torténik. Az
értékcsokkenési leirds elszamolasa id6aranyosan (linearis leirasi mddszerrel) torténik.

Ertékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga

Az értékcsokkenési leirdas elszdmolasara - mind a f6konyvben, mind a kapcsolédd analitikdkban -
havonta keril sor, kivéve a kivezetett eszk6zok terv szerinti tortévi értékcsokkenését, mely a
kivezetéskor elszamolasra keril. Terven felili értékcsokkenési leiras elszdamolds az azt megalapozé
eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulénapi értékelés keretében torténik.

Kisértéki eszk6zok értékcsokkenési leirasa

A 200 E Ft, vagy ennek megfelel6 devizadsszeg alatti egyedi bekerilési értékkel bird vagyoni értéki
jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekerilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési
leirasként egy 0sszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsdkkenési leirast tervezni nem
kell.

Terven feluli értékcsokkenés elszamolasa

A Terven fellli értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a
forduldnapi értékelés keretében torténik.

Ertékcsokkenési leirds elszamolasanak valtozasa

Az értékcsokkenési leirds elszamoldasanak maddjaban, az alkalmazott eljdrasokban az esetleges
jogszabalyi valtozdsokon tul, sajat hatdskdrben meghozott szamviteli politikai dontések miatt tovabbi
valtozdsok az el6z6 Uzleti évhez képest nem torténtek.

11./2.11. Ertékvesztések elszamolasa

Ertékvesztés elszdmolasédra - az el8z6 lizleti évhez hasonléan - akkor keriil sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegli kiilonbozet tartds és jelentbs. Jelentésnek
mindsl a 100 E Ft-ot, vagy az ennek megfelelé devizadsszeget meghaladd kilonbozet.

1./2.12. Visszairasok alkalmazasa

A terven fellili értékcsokkenési leirds és az elszamolt értékvesztések visszairdsa az altalanos szabalyok
szerint torténik.




11./2.13. Ertékhelyesbitések alkalmazasa

A Tarsasag az értékhelyesbités lehetGségével nem kivan élni, igy a mérlegben sem értékhelyesbités, sem
értékhelyesbités értékelési tartaléka nem szerepel.

1./2.14. Valds értéken térténd értékelés

A Tarsasag a valés értéken torténd értékelés lehetéségével nem kivan élni, igy a mérlegben ehhez
kapcsoléddan sem értékelési kiilonbozet, sem valds értékelés értékelési tartaléka nem szerepel, az
eredménykimutatds ehhez kapcsoléddan értékelési kiilonbdzetet nem tartalmaz.

1./2.15. Alapitas-atszervezés koltségei

Az alapitas-atszervezés koltségei nem keriilnek aktivaldsra az immaterialis javak kozott, azok - az el6z6
Uzleti évhez hasonldan - a targyid6szakban koltségként szamolanddk el.

1./2.16. Vasarolt készletek értékelése

A vasarolt készletek a mérlegben - az el6z6 Uzleti évhez hasonléan - a FIFO mdédszerrel megallapitott
aron jelennek meg. Az értékelés soran ugy kell eljarni, hogy a leltarban szerepl6 készleteket a legutébbi
beszerzések egységarain kell szdmba venni, feltételezve, hogy mindig a legkordbban beszerzett
készletek kertltek els6ként felhasznalasra.

1./2.17. Sajat termelésii készletek értékelése

A sajat termelési készletek a mérlegben - az el6z6 (zleti évhez hasonldan - az egyedi tényleges
el6allitasi értéken (kozvetlen 6nkdltségen) jelennek meg.

11./2.18. Késziiltségi fok meghatarozasanak modszere

Befejezetlen termelésnek minGsil a mérleg forduldnapjaig ki nem szamlazott szolgaltatds teljesitménye
is. A vdllalkozds a befejezetlen termelési érték megallapitasara a Szt. 51. §-a alapjan kerll sor. A
valasztott kdzvetlen onkoltség megallapitasi mddszer: utdkalkulacio.

1./2.19. Teljesitési fok meghatarozasanak modszere

A vdllalkozasnal a teljesitési fokot a szerzdés elszdmolasi egysége felmerilt szerz6déses koltségeinek
az Osszes szerzGdéses koltséghez viszonyitott ardnya alapjan hatarozzdk meg. A vdllalkozasnak a
teljesitési fok meghatarozasara olyan maddszert kell valasztania, ami a beszamoldban a valds képet
biztositja.

A tarsasagunkndl a teljesitési fok értékeléséhez vélasztott mddszer: az elvégzett munka felmerdilt
koltségeinek a szerz6déses munka becsilt 6sszes koltségéhez viszonyitott aranya.

Amennyiben a teljesitési fok nem mérhet6 megbizhatdan, ugy az elvégzett, de ki nem szamlazott
munkakkal kapcsolatban fedezet és arbevétel nem mutathatd ki.

1./2.20. Céltartalék-képzés szabalyai

A Tarsasag garancialis és egyéb kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelent8s, id6szakonként
ismétl6d6 jovSbeni koltségekre céltartalékot a szerz6déses Osszeg 1,5 %-a vagy a projektenként a
m{szaki felmérés és kockazat elemzés alapjan meghatarozott 6sszeg szerint képez.
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1./2.21. Ki nem emelt tételek értékelésének valtozasa

Az el6z6ekben ki nem emelt mérlegtételek az altaldnos szabalyok szerint keriiltek értékelésre, az
értékelésben az esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hatdskérben meghozott szamviteli politikai
dontések miatt médositas nem tortént.

11./2.22. Ertékelési szabalyok mas valtozasai

A szamviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljardsokat meghatarozd elemeiben az
esetleges jogszabalyi valtozasokon tul, sajat hataskdrben meghozott szamviteli politikai dontések miatt
jelentés modositas nem tortént.

1./2.23. Leltarozasi szabalyok

Az eszkozok és forrdsok leltdrozasa az eszkozok és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint, az
altalanos szabdlyoknak megfelel6en torténik, a leltarozas szabalyai az el6z6 Uzleti évhez képest nem
valtoztak.

1./2.24. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szamviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabdlyzatban el&irt szabalyok
szerint torténik, a pénzkezelés szabdlyai az el6z6 Uzleti évhez képest nem valtoztak.

I1./2.25. Onkoltségszamitas szabalyai

A sajat elGallitasu termékek, végzett szolgdltatasok dnkoltségének megallapitdsa onkoltség-szamitasi
szabalyzat szerint torténik.

1./2.26. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Tarsasag tevékenysége alapjan mdas jogszabaly altal tovabbi, a sajatos tevékenységgel kapcsolatos
informdacidk kozlésére nem kotelezett.

11./2.27. Ertékelési eljarasok

A BAYER CONSTRUCT Zrt. és lednyvallalatai értékelési eljardsai tekintetében az egységes szamviteli
politikak biztositjdk a csoporton bellil az eszk6zdk és forrasok egységes értékelését a konszolidacidhoz
szlikséges madon, ezért a konszolidacio soran Ujraértékelésre nem volt sziikség.
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l. ELEMZESEK

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

./1. ESZKOzZOK

Az eszk6zok Gsszetételét, valtozdsat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

A. Befektetett eszk6zok 157 324 54,60% 230 242 67,09%
I. Immaterialis javak 662 0,23% 1030 0,30%
II. Targyi eszk6zok 87 479 30,36% 89124 25,97%
lIl. Befektetett pénziigyi eszkdzok 69 183 24,01% 140 088 40,82%
B. Forgdeszkozok 113135 39,26% 94 332 27,49%
I. Készletek 25257 8,76% 30965 9,02%
. Kovetelések 86 115 29,88% 60 016 17,49%
1I. Ertékpapirok 0 0,00% 0 0,00%
IV. Pénzeszkozok 1763 0,61% 3351 0,98%
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 17 703 6,14% 18 628 5,43%

020 U 838 16 00,00% 4 U 00,00%

Befektetett eszkozok alakulasa

87479

89124

662

ELOZO IDOSZAK

® |.Immateridlis javak I1.Targyi eszk6zok

nszolida

TARGYIDOSZAK

Forgdeszkozok alakulasa

86 115

u |Il.Befektetett pénzigyi eszkdzok

ELGZE IDOSZAK

m |.Készletek

60 016

0

Il.Kovetelések  m I1l.Ertékpapirok

TARGYIDBSZAK

m |V.Pénzeszkozok
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./1.1. Befektetett eszkdzok

A befektetett eszk6z6k Gsszetételét, valtozasat az alabbi tdblazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 2025.12.31 % Valtozas
1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0% 0 0% 0
3. Vagyoni értékd jogok 429 0% 893 0% 464
4. Szellemi termékek 233 0% 137 0% -96
5. Uzleti vagy cégérték 0 0% 0 0% 0
6. Immaterialis javakra adott el6legek 0 0% 0 0% 0
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0
I. Immaterialis javak 662 0% 1030 0% 368
%. It\g?’flanok és a kapcsoldodo vagyoni 28732 18% 59983 13% 1251
értékl jogok

2. Mlszaki berendezesek, gepek, 34843 |  22% 40929 | 18% | 6086
jarmvek

3 Eg\,{eb berendezések, felszerelések, 1 666 1% 5 156 1% 490
jarmuvek

4. Tenyészallatok 0 0% 0 0% 0
5. Beruhdzdasok, felujitdasok 12 442 8% 13629 6% 1187
6. Beruhdzasokra adott el6legek 9796 6% 2427 1% -7 369
7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0% 0 0% 0
Il. Targyi eszkozok 87 479 56% 89 124 39% 1645
1.’ Tartoslreszesedes kapcsolt 13 388 99% 40 705 18% 27317
vallalkozdsban

2.,Tartos:,1m adott kolcson kapcsolt 11 309 7% 44470 19% 33161
vallalkozdsban

3. Tartés jelentGs tulajdoni részesedés 2143 1% 8 142 4% 5999
4. Tartdsan adott kolcson jelent8s

tulajdoni részesedési viszonyban allé 172 0% 16 0% -156
vallalkozdsban

5. Egyéb tartds részesedés 0 0% 0 0% 0
6. Tartésan adott kdlcson egyéb

részesedési viszonyban allo 0 0% 0 0% 0
vallalkozdsban

7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 33950 22% 20102 9% -13 848
?. T,artos ,hlteIV|szonyt megtestesitd 0 0% 20039 9% 20039
értékpapir

?. B,efektetetjc rlJenzugyl eszkozok 0 0% 0 0% 0
értékhelyesbitése

%O.,Beft?k.te'f.e‘.c-t p?nzugyl eszkozok 0 0% 0 0% 0
értékelési kilénbozete

11. T6ékekonszolidacios kiilonbozet 8221 5% 6 614 3% -1 607
- lednyvdllalatokbdl 8221 5% 6614 3% -1607
- tdrsult vdllalkozdsokbol 0 0% 0 0% 0
Ill. Befektetett pénziigyi eszk6zok 69 183 44% 140 088 61% 70 905

A Befe N 070

() /)
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A BAYER CONSTRUCT Zrt. folytatta befektetési tevékenységét a 2025-6s év folyaman, aminek
készonhetben a cégcsoport befektetett eszkdzeinek értéke is emelked6 tendencidt mutat az el6z6
évhez képest. A ndvekedés kozel 81%-a (59,4 mrd forint) a BAYER CONSTRUCT Zrt.-nek készonhet6.

Az ingatlanok és kapcsolédé vagyoni érték(i jogok novekedésének jelentds részét a BAYER CONSTRUCT
Zrt. geotermikus lizletdga miatti ingatlan vasarlas okozta, valamint a csarnok épiilet és telephely bévités
tovabbi fejlesztései indokoljak.

A miszaki berendezések novekedésének tobb, mint 62%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. teszi ki, egyrészt
a gyartotechnoldgiak fejlesztése révén (Ugy, mint asztalosiizem, lakatoslizem, flird6szoba el6regyartd
Gzem), mint példdul: MAZAK FG-400 NEO 3D fiber lézervagd berendezés, MAZAK Quick Turn 400ml
esztergagép, Weber KSF-5-1350 kontaktcsiszolé berendezés. Mdsrészt a generdl (zletag fejlesztette
eszkozparkjat, melynek keretében lGzembehelyezésre kerilt egy Liebherr 1000 EC-H 40 Litronic 20t
toronydaru, egy Liebherr 470 EC-B 20t toronydarufej, valamint tébb Combilift dizellizem négyutas 14t
targonca és Wireline kamion Mercedes Benz Actros 963-0-B-M.

A masik jelentés emelkedést okozé tarsasag a Lifthold Kft., mely 2024-ben tébb, mint 2 mrd forint
értékben adott beruhazasi elSleget miszaki gépek beszerzésére, 2025 folyaman pedig tébb, mint 3 mrd
forint 6sszérték(i eszkozt aktivalt Wolff toronydarukat, Revomatic automatizalt membran berendezést
tartozékokkal, Mercedes Benz Actrosokat és Schwarzmiiller félpétkocsikat.

A befejezetlen beruhdzdsok féként a BAYER CONSTRUCT Zrt. geotermikus kutatds, tervezés,
engedélyeztetés és kivitelezés szervezeti egységéhez kapcsolédd miszaki berendezések, gépek (4,8 mrd
forint értékben), amely mdszaki berendezések 2027. év soran keriilnek Gizembehelyezésre.

Beruhdzasra adott elSlegek kozott jelentés a flirddszoba OsszeszerelG-, az asztalos-, a lakatos és
szerelvénygyarté lizemhez, valamint az alapanyag és késztermék raktarhoz sziikséges eszkdzokre adott
el6leg (0,4 mrd forint). Az eszkdzok leszallitasa és Gizembe helyezése 2026. december 31.-ig varhaté.

A PRO-MOT Hungaria Kft-ben vagyonkezelt (vagyonkezelésbe kapott) eszk6z6k az alabbiak

Konyv szerinti
értéke (millié Ft)

Vagyonkezeléshe vett eszkoz6k

Foldterilet 1071
Epiilet felépitmény és kikots 3404
Ingatlanhoz kapcs. vagyoni értékii jog 520
Osszesen 4 995

Befektetett eszk6zok kategéridban a pénziigyi eszkdzok allomanya Iényegesen emelkedett a tartds
részesedések, a tartésan adott kdlcsonok és a hitelviszonyt megtestesité értékpapir névekedése miatt.
Kolcsondket jellemzGen, a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal olyan stratégiai partnerek kaptak, akikkel a
megel6z6 években is aktiv egylttmiikddés zajlott. Ugyanakkor atcsoportositas is megfigyelhetd, hiszen
az lzletrész vasarlasok kovetkeztében az egyéb tartdsan adott kdlcsonok egy része atkerilt a kapcsolt
sorra.
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Befektetett pénziigyi eszk6z6k

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 2025.12.31 % Valtozas
llTartoslreszesedes kapcsolt 13 388 19% 40 705 9% 27317
vallalkozdsban

2.lTartos:I:1n adott kolcson kapcsolt 11 309 16% 44470 39% 33161
vallalkozdsban

3. Tartés jelentGs tulajdoni részesedés 2143 3% 8142 6% 5999
4. Tartésan adott kolcson jelent8s

tulajdoni részesedési viszonyban allé 172 0% 16 0% -156
vallalkozdsban

6. Tartdsan adott kdlcson egyéb

részesedési viszonyban 3llé 0 0% 0 0% 0
vallalkozdsban

7. Egyéb tartdsan adott kdlcson 33950 49% 20102 14% | -13 848
?. Tlartos IhlteIV|szonyt megtestesitd 0 0% 20039 14% 20039
értékpapir

11. T6kekonszolidacios kiilonbozet 8221 12% 6614 5% -1 607
- lednyvdllalatokbol 8221 12% 6614 5% -1607
- tdrsult vdllalkozdsokbol 0 0% 0 0% 0

Ill. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

69 183

100%

140 088

100%

70 905

A tartds részesedések novekedését 85%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt., 15%-ban a BAYER Property Zrt.
okozta. A tartdsan adott kélcsonok novekedését hasonld aranyban szintén ezen két cég eredményezte.

Az egyéb tartésan adott kolcsondk soron megjelend 6sszeg 78%-at (15,6 mrd forintot) a BAYER
CONSTRUCT Zrt. nyujtotta, mig a fennmaradd rész a Zagrabi ut 8. Kft. (4,1 mrd forint), valamint a BAYER
TRADE Zrt. (0,4 mrd forint) altal nyujtott kélcsonbdl all.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben nyujtott kdlcsondk egyenlege (66,6 mrd forint) konszolidacié miatti

kiszlirés utan 44,47 mrd forint.

A tartds részesedések kapcsolt vallalkozasban mérlegsoron a 2025-ben — a konszolidacidba vald
bevonas alél — mentesitett lednyvallalatokban 1évé részesedések keriiltek kimutatdsra. Ezen tarsasagok
arbevétele és mérlegf60osszege 6sszességében nem éri el a cégcsoport ugyanezen mutatdinak 5%-at.
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A tarsult vallalkozasok adatai a kovetkezék

Tarsasag

Székhely

Részesedés

Részesedés
%

(mio Ft)

3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Batholder Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15. 1739 100,00%
BAYER CLEAN WATER Srl RO-537250 Gyergydremete, Alszegi utca 157. 1694 100,00%
BAYER GEO ENERGY Srl RO-537250 Gyergydéremete, Alszegi utca 157. 6 365 100,00%
Bayer-Elektro Kft. 2038 Séskut, Homokbanya at 3. 3 100,00%
Batholder Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15. 1739 100,00%
BAYER BETON SRL RO-537250 Gyergydéremete, Alszegi utca 157. 919 90,00%
BAYER CLEAN WATER Srl RO-537250 Gyergydremete, Alszegi utca 157. 1296 100,00%
BAYER DISTRIBUTION SRL RO-537250 Gyergydremete, Alszegi utca 157. 773 100,00%
BAYER GEO ENERGY Srl RO-537250 Gyergydremete, Alszegi utca 157. 12 191 100,00%
BAYER SECURITY Srl RO-537250 Gyergydremete, Alszegi utca 157. 26 100,00%
;é:(ER Solargeneral Development | 2038 Séskut, Homokbanya ut 3. 2205 100,00%
Bayer-Elektro Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 2 100,00%
BBID Kft. 2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15. 667 100,00%
DebHold Fund Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 748 90,00%
Geothermal Green Energy Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 652 88,00%
Guangzhou Baiye Supply Chain Room A69, 19th Floor, East Tower, No. 59
Management Co. Ltd. Huali Road, Tianhe District, Guangzhou, 47 100,00%
510000 China
Jakob Ingatlan Kft. 1117 Budapest, Budafoki ut 185-189. 1659 100,00%
Kincsem Property Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 1611 100,00%
Platdn Garden Balaton Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 175 100,00%
Plaztruct Kft. 2038 Soskut, Ipari Park, Bolyai Janos utca 15. 809 100,00%
Remete Air Fly Srl R0O-5335500 Gheorgheni, Str. Stadionului 7 7 000 100,00%
Remete Analytica Laboratories Srl | RO-537250 Gyergydéremete, Alszegi utca 157. 432 100,00%
Szilas Liget Kft. 2038 Soskut, Homokbanya at 3. 4785 100,00%
RRM Food Trade Kft. 2038 Séskat, Homokbanya at 3.
(Themis-Liget Kft.) ! 1097 100,00%
VABATOWERS Kft. 2038 Soskut, Bolyai Janos utca 15. 1872 100,00%
1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 40 705
E;:—\tl'RNES Hungary Luxury Homes 1061 Budapest, Andrdssy ut 17. 0 50,00%
Bihar Airport Kft. 4110 Biharkeresztes, Fekete tanya 1. 142 50,00%
Tudasépit6-Team Nonprofit Zrt. 1037 Budapest, Bojtar utca 51. 0 33,33%
Webberton Invest Kft. 1149 Budapest, Pillangé utca 28. 8 000 49,00%

A tarsult vallalkozasok értékelése a SzTv. 130§ (1) pontjanak megfelelGen térténik.
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Az aktiv t6kekonszolidacids kilonbozet egyenlege egyrészt a konszolidacids kor csékkenése, masrészt a
— szamviteli politikdban meghatarozott 10% - amortizacid elszdmoldsa kévetkeztében valtozott.

Térsasag ECS 2024-ig  ECS 2025-ben Nett6
BAY-IRON Kft. 79 40 7 32
Zagrabi ut 8. Kft. 1299 1299 0 0
Kvarchomok Kft. 3155 947 315 1893
Igl6i Invest Kft. 250 50 25 175
PRO-MOT Hungdria Kft. 445 89 44 312
Innoviarent Kft. 3373 675 337 2361
Lifthold Kft. 277 277 0 0
Biharbanya Kft. 0 0 0 0
Lachazi Kavicsbanya Kft. 151 15 15 121
BAYER TRADE Zrt. 1911 0 191 1720
OSSZESEN 10 940 3 392 934 6614

lll./1.2. Forgdeszk6zok alakulasa

Készletek

A készletek 6sszetételét, valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 2025.12.31 % Valtozas

1. Anyagok 5592 | 22% 5263| 17% -329
tZL;rEf!s(ij.(jeezlfetlen termelés és félkész 7990| 32% 6272 20% 1718
4. Késztermékek 1808 7% 2836 9% 1028
5. Aruk 1519 6% 1211 4% -308
6. Készletekre adott el6legek 8348 | 33% 15383 | 50% 7 035

l. Készletek

100%

100%

25 257

30 965

5708

A befejezetlen termelés és félkész termékek csdkkenése féként a BAYER STRADA SRL-nek (-1,9 mrd
forint) tudhatdé be, aki romaniai kivitelezésekben és technoldgiai fejlesztésekben vallalt jelentés
szerepet.

A készletekre adott el6legek 94%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal adott el6legek teszik ki, melyek
eszkozbeszerzésekhez, illetve anyagbeszerzéshez kothetéek, mig a fennmaradd 6% a BAYER STRADA
SRL-hez kapcsolddik. Utdbbi tarsasag jelentds élelmiszeripari és idegenforgalmi beruhazdsok
kivitelez6je Romaniaban.
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Kovetelések
adatok millio Ft-ban

Megnevezés 20241231 %  2025.1231 % Valtozas
L Kovetelesek aruszalitasbol s 47871 56% 25327| 42%| -22544
szolgaltatasbdl (vevik)

2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal 1968 2% 7551 12% 5583
szemben

3: Kovetelesgkielt?ntos tu,IaJdonl részesedési 192 0% 394 1% 202
viszonyban |évé vallalkozassal szemben

6. Egyéb kovetelések 36084 | 42% 26744 | 45% -9 340

86 115 100% 60 016 100% -26099

Kovetelések

Az egyéb kovetelések Osszege f6ként szolgdltatasra adott elSleget, addkovetelést, rovid lejaratra
nyujtott kolcsonoket tartalmaz, melyek nagy része a BAYER CONSTRUCT Zrt. egyenlegeibdl adddik
(92%).

Pénzeszkozok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
1. Pénztar, csekkek 16 23 7
2. Bankbetétek 1747 3328 1581
IV. Pénzeszk6zok 1763 3351 1588

1l./1.3. Aktiv id6beli elhatarolasok

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas

1. Bevételek aktiv id6beli elhatdroldsa 16 083 17 265 1182
2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1620 1363 -257
3. Halasztott raforditasok 0 0 0
C. Aktiv id6beli elhatarolasok 17 703 18 628 925

A bevételek aktiv id6beli elhatarolasa kozel 91%-a a BAYER CONSTRUCT Zrt. projektjeivel kapcsolatos
arbevétel- (projekt elszamolasbdl, késziiltségi fok alapjan szamitott) elhataroldsokat tartalmazza.

A raforditdsok elhataroldsa kozott kdvetkez6 idGszakot érint6é koltségek szerepelnek (pl. biztositasi
dijak; bérleti dijak; kezesi kotelezvény, hitelgarancia, bankgarancia; rezsi koltség; stb.), valamint a
névérték alatt jegyzett kotvény arfolyamveszteségének elhatdroldsa, amely a kotvény lejaratanak
megfelel6en, id6aranyosan keriil feloldasra.
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lll./2. FORRASOK

A forrdsok Osszetételének valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 20251231 % | Valtozas
D. Sajat téke 78301 | 27,17% 92999 | 27,10% 14 698
E. Céltartalékok 1192 0,41% 1576 0,46% 384
F. Kotelezettségek 183233 | 63,59% 211798 | 61,71% 28 565
G. Passziv id6beli elhatarolasok 25436 8,83% 36829 | 10,73% 11393

Forrasok 6sszesen 288 162 100% 343 202 ‘ 100,00% 55 040

lll./2.1. Sajat téke
A sajat t6ke értéke novekedett az addzott eredménynek kdszénhetéen.
A csoport sajat vagyonan beliil elkllonitetten kerilt kimutatasra a kiilsé tulajdonosokra juté téke.

A kiilsé tagok részesedése 463 millid forint a konszolidalt mérlegben, mely a BAYER STRADA SRL kiilsé
tulajdonosaira (10%) esé részt mutatja be.

A sajat t6ke felosztasa a tulajdonosi aranyoknak megfelelen tortént.

adatok millio Ft-ban
Kilsé

" e 2 Lekotott  Leanyvallalati Korrigalt . .
. Nyité | El6z6 évi . s s tagokra . Zaroé
Megnevezés . tartalék sajat toke . adozott
adatok | eredmény . . A " juto . adatok
képzése valtozas » eredmény
toke
I. Jegyzett t6ke 1000 1000
IV. Eredménytartalék 32 250 25552 -20763 37039
V. Lekotott tartalék 7478 20763 28241
VII. Korrigdlt addzott eredmény 20 826 -20 826 16 331 16 331

VIII. Lednyvdllalati sajat t6ke
valtozas (+-)

X. Kiilsé tagok (mas tulajdonosok)
részesedése

16 097 -4726 -1446 9925

650 -187 463

Sajat t6ke Osszesen -1 446 -187 16 331 92 999

1./2.2. Céltartalékok

A konszolidalt cégek kozil céltartalék a BAYER CONSTRUCT Zrt.-ben, a Kvarchomok Kft.-ben, a BAYER
TRADE Zrt.-ben és a BAYER STRADA SRL-ben keriilt kimutatasra.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Céltartalékok a varhato kotelezettségekre 1133 1518 385
Céltartalék a jovébeni koltségekre 48 48 0
Egyéb céltartalék 11 10 -1
Céltartalékok 6sszesen ‘ 1192 1576 384
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A céltartalékok targyévi mozgasat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Megnevezés Képzés

Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 1133 1146 761 1518
Céltartalék a jovGbeni koltségekre 48 0 0 48
Egyéb céltartalék 11 0 1 10

A BAYER CONSTRUCT Zrt. targyévben 1 146 milli6 Ft értékben képzett céltartalékot a jovGbeni
kotelezettségeire, mivel az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossagi kotelezettségei ndvekedtek,
illetve 761 milli6 Ft értékben hasznalt fel céltartalékot; igy a 2025. évi céltartalék a varhato
kotelezettségekre 1 518 millio Ft.

lll./2.3. Kotelezettségek alakulasa

A kotelezettségek Osszetételének valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés % Valtozas

I. Hatrasorolt kotelezettségek 144 0% 144 0% 0
II. Hosszu lejaratu kotelezettségek 60 197 33% 49 932 24% -10 265
[Il. Rovid lejaratu kotelezettségek 122 892 67% 161722 76% 38 830
Kotelezettségek dsszesen 183233  100% 211798  100% 28 565

Hatrasorolt kotelezettségek

A hatrasorolt kotelezettségek kozott kerdl kimutatasra a részesedésekkel kapcsolatos passziv
t6kekonszolidacids kiilonbozet.

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31  Valtozas

BAYER STRADA S.R.L 90 90 0
EDUVA-SZEK Kft. 38 38 0
Bayer Property Zrt. 16 16 0
Hatrasorolt kotelezettségek 6sszesen 0

Hosszu lejaratu kotelezettségek
A hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszetételének valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 2025.12.31 % Valtozas

1. Hosszu lejdratra kapott kélcsonok 5067 8% 0 0% -5 067
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbal 30100| 50% 27090 54% -3010
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 8212 | 14% 6284 13% -1928
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 6407 | 11% 5427 11% -980
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 10411 17% 11131 22% 720

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 60197 100% 100%
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A hosszu lejaratu kotelezettségek kozott szamottevd tétel a BAYER CONSTRUCT Zrt. 2021. oktdber 21-
én Bayer NKP Kotvény 2031/l. néven és HU0000360839 ISIN-azonositoval kibocsatott kotvénye,
melynek 6ssznévértéke: 30,1 mrd forint. A kbvetkezd Uzleti évben (2026. oktdber 21-én) torlesztésre
ker@l6 3,01 mrd forint atsorolasra kerilt a révid lejaratu kolcsonok kozé.

A beruhazasi hitelek 58%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt.-hez kapcsoldédnak, a fennmaradé rész pedig a
BAY-IRON Kft. (8%), valamint az EDUVA-SZEK Kft. (34%) hiteleihez kothetSek, melyek korabbi
beruhazadsokhoz lettek igénybe véve.

Ot évnél hosszabb futamidejii kotelezettségek

Szerz6dott 2025.12.31 s " ,
.. Lejarat Torlesztés
Osszeg egyenleg
BAYER Kotvénykibocsatas | 30 100 mio Ft | 30 100 mio Ft | 2031.10.21 egyedi
CONSTRUCT Zrt. y = &Y
BAYER Forgdeszkozhitel 2 050 mio Ft 1713 mio Ft 2031.12.11 negyedév
CONSTRUCT Zrt. & e &Y
EDUVA-SZEK Kft. Beruhazasi hitel 4 500 mio Ft 2 782 mio Ft 2034.02.25 negyedév

Az EDUVA-SZEK Kft. beruhazasi hitel (2 782 millié Ft) és a BAY-IRON Kft. beruhazasi hitel (651 millié Ft,
lejarat: 2027.03.30) vonatkozdsdaban a hitelek biztositéka a BAYER CONSTRUCT Zrt., mint kezes,
készfizet6 kezessége, mely szerint a Bank javara visszavonhatatlanul készfizeté kezességet vallal az
Alapszerz&dés alapjan az Addsnak a Bankkal szemben keletkez6 fizetési kotelezettsége megfizetéséért,
tovabbi biztositék az ingatlanon bejegyzett jelzadlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom.

A hitelt a Tarsasagok a szerz6désben foglaltaknak megfelel6en torlesztik.

Vagyonkezeléshe vett eszkdz6kbdl szarmazé hosszu lejaratu kotelezettségek

Az egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek kozott keriil kimutatasra a PRO-MOT HUNGARIA Kft. &ltal
vagyonkezelésbe vett eszkozeihez kapcsolddd kotelezettség, a vagyonkezelt eszkdzok atadaskori
forgalmi értékének megfelel6 1 585 millié forint értékben.

Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek Gsszetételének valtozasat az aldbbi tablazat mutatja be:

adatok millié Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 % 2025.12.31 % Valtozas
1. Rovid lejaratu kdlcsénok 1615 1% 5841 4% 4226
2. Rovid lejaratu hitelek 2020 2% 6 067 4% 4047
3. Vev6ktdl kapott el6legek 35998 29% 7 662 5% | -28336
4. Kotleleziattslegek'ar'u?zalI|tasbol és 38096 31% 27201 17% | -10895
szolgaltatasbdl (szallitdk)

6. Rovid lejaratu kot. kapcs. vall. szemben 19294 16% 91129 56% 71835
9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 25143 20% 23 239 14% -1904
1/2. Ko?s‘zollcfiauobolladodo (szamitott) 726 1% 583 0% 143
tarsasagi add tartozas

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 100% 161 722 100% 38830

122 892

A rovid lejaratu kolcsonok kozott jelenik meg a kdtvény jovs évi amortizacidjanak 6sszege (3,01 mrd Ft).
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Arovid lejdratu hitelek soron a beruhazasi hitelek egy éven beliil teljesitendé téketorlesztései lathatoak.

2023-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt. 10 millid EUR értékben vett fel forgdeszkoz hitelt (lejarat: 2026.
majus) az MFB Bank Zrt.-t6l. A hitel biztositékat képezi a Tarsasag soskuti székhaza (2038 Sdéskut,
Homokbanya at 3.), valamint elidegenitési és terhelési tilalom a Tarsasag tulajdonaban Iévé, 10 millio
Ft konyv szerinti értéket eléré gépekre és berendezésekre.

A vev6ktél kapott el6legek jelentésen csokkentek az el6z6 évhez képest. A fennmaradt targyévi érték
70%-ban a BAYER CONSTRUCT Zrt., 27%-ban a BAYER STRADA SRL és 2%-ban a BAYER Property Zrt.
tdrsasdgokhoz kothetGek.

Ugyanakkor jelentésen megnétt a rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben sor,
melynek kdzel 90%-at harom kapcsolt, ingatlanfejleszté cégtbl szarmazo vevéi elbleg teszi ki; Szilas Liget
Kft. (69%), Fehér-Liget Kft. (KINCSEM by BAYER projekt — 18%) és Epresliget Kft. (Debrecen — 8%).

A cégcsoport szallitoi kotelezettsége f6ként befoldi szallitokkal szemben all fenn.

1l./2.4. Passziv id6beli elhatarolasok alakuldsa

A passziv id6beli elhataroldsok valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

adatok millio Ft-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 16 803 28 640 11 837
2. Koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 672 954 282
3. Halasztott bevételek 7961 7 235 -726
G. Passziv id6beli elhatarolasok 25436 36 829 11393

A bevételek passziv id6beli elhatdroldasa a BAYER CONSTRUCT Zrt. és a BAYER Property Zrt. szerz6dés
elszdmolasi egységéhez kapcsolddod arbevételt foglalja magdban, valamint a névérték felett jegyzett
kotvények arfolyamnyereségének elhatdroldsat tartalmazza, amely a kotvény lejaratanak megfelelGen,
id6aranyosan kerdl feloldasra.

A halasztott bevételek két jelent6sebb tétele a BAYER CONSTRUCT Zrt.-nél, valamint az PRO-MOT
Hungdria Kft.-nél fejlesztési célra kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatasokat tartalmazza.

A halasztott bevétel Osszege a program keretében megvaldsitott beruhdzasok utdn elszamolt
amortizacié 6sszegével ardnyosan csokkentésre kerdilt.

Ennek megfelel6en a mérlegforduldnapi halasztott bevétel a vissza nem téritendd fejlesztési tdmogatas
bekerilési értékének koltségként, amortizdcioként még el nem szamolt aranyos részét mutatja.

Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

A konszolidalt eredménykimutatds a Szamviteli Tv. 71.§ /1/ alapjan 6sszkoltség eljarassal késziilt.

-22-




lIl./3. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

A BAYER CONSTRUCT Zrt. irdnyitasaval a cégcsoport tovabb novelte arbevételét. Az értékesités nettd
arbevételének cégenkénti megoszIlasat az alabbi grafikon szemlélteti:

Ertékesités nettd arbevétele - 2025

214 031
[l BAYER CONSTRUCT Zrt. [l BAYER Property Ingatlanfejlesztd Zrt. B Zagrébi at 8. Kft.
1gloi Invest Kft. [l PRO-MOT Hungdria Kft. [l Bay-Iron Kft.
Il Eduva-Szék Kft. B Kvarchomok Kft. B Biharbénya Kft.
B Lachazi Kavicsbanya Kft. B Innoviarent Kft. B Lifthold Kft.
Bayer Strada SRL [ BAYER TRADE Zrt.

A cégcsoport arbevételének 90%-at a BAYER CONSTRUCT Zrt. altal generalt forgalom adja, mely f6ként
lakd- és nem lako épiilet épitésébdl szarmazik.

A bevételek konszoliddlasa soran 21 188 millié forint kerlt kiszlirésre a cégcsoporton belili értékesités
miatt, ami a konszolidalas el6tti arbevétel 8%-a.

A cégcsoport netté arbevételének donté hanyada, 98,27%-a belfoldi értékesitési tevékenységhbdl ered,
az export 1,73%, mely nagyrészt a BAYER CONSTRUCT Zrt. oszakai vilagkidllitdssal kapcsolatos
kivitelezési szolgaltatasabodl szarmazott.

ll./4.  AKTIVALT SAJAT TELJESITMENY

adatok millio Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmény 2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
Sajat termelés( készletek allomanyvaltozdsa -601 -690 -89
Sajat elGallitasu eszkdzok aktivalt értéke 573 1558 985

Osszesen
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Az aktivalt sajat teljesitmények értékét féként a BAYER CONSTRUCT Zrt. (+1,8 mrd Ft), valamint a BAYER
STRADA SRL (-1,4 mrd forint) befolyasolja, ahol a kivitelezések - befejezetlen termelés — év végi
allomanya a mérvadé.

ll./S. EGYEB BEVETELEK

Az egyéb bevételek legnagyobb Osszetevéi a céltartalék felhaszndlas (26%), a kapott tamogatasokbdl
elszamolt 0sszegek (24%), az értékesitett targyi eszkozok (17%), valamint a kartéritésekbdl szarmazé
jévairdsok (13%).

A tdmogatasokbdl elszamolt 6sszeg a halasztott bevételekbdl keril atvezetésre a 2025-0s Uzleti évre
elszdmolt értékcsokkenés aranyaban.

lll./6. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

adatok millio Ft-ban

Anyagijellegii raforditasok 2024.12.31 % 2025.12.31 %  Valtozas
Anyagkoltség 47 107 | 28% 51389| 31% 4282
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 110886 | 66% 107880 66% -3006
Egyéb szolgaltatasok értéke 1676 1% 1741 1% 65
Eladott aruk beszerzési értéke 7240 4% 2 685 2% -4 555
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1 78

Anyagijellegii raforditasok 6sszesen 166 910 100% 163 773 100% -3137

Az anyagjelleg( raforditasokban szereplé anyagkoltségbdl 5 614 millié forint, az igénybe vett szolgal-
tatasok értékébdl 14 586 millio forint, az eladott aruk beszerzési értékébdl 5 millid forint, a kozvetitett
szolgdltatasok értékébdl 1 millid forint csoporton beliili forgalom keriilt kisztrésre.

Az anyagjellegl raforditasok jelentGs tételeit az épitési projekteken elszamolt anyagok koltségei, a
bevont alvallalkozdk koltségei és bérleti dijak teszik ki.

Il./7. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

adatok millio Ft-ban

Személyi jellegti raforditasok 2024.12.31 % 2025.12.31 % VELTED
Bérkoltség 17 832 84% 24745 85% 6913
Személyi jellegli egyéb kifizetések 1061 5% 1124 1% 63
Bérjarulék 2234 11% 3157 11% 923

Személyi jellegli raforditasok 6sszesen 21127 100% 29 026 100% 7 899

A személyi jellegl raforditasok 85,25%-a bérkoltség, 3,87%-a személyi jellegl kifizetés és 10,88%-a
bérjarulék. Az aranyok hasonléan alakultak, mint a bazis évben.

2025. évben az atlaglétszam és a bérkoltség a csoportnal az aldbbiak szerint alakult:

Fizikai Szellemi Osszesen

Létszam (f6)

Bérkoltség (mio Ft)

Az igazgatdsagi tagok, felligyelG bizottsagi tagok, valamint az ligyvezetés a beszamolasi idészakban nem
kaptak a tarsasagoktdl kolcsont, elGleget.

A felligyel6 bizottsagi tagok részére a beszamolasi idGszakban kifizetett tiszteletdij nem volt.
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lIl./8. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS ALAKULASA

Ertékcsokkenési leirasként 8 467 millié forint keriilt elszdmoldsra a targyévben, melynek jelentds
emelkedését a befektetett eszk6zok megndvekedett értéke indokolja.

IIl./9. EGYEB RAFORDITASOK

A tdrsasdg targyévben 1 146 millio forint értékben képzett céltartalékot a jov6beni kotelezettségeire,
mivel az épitési tevékenységgel kapcsolatos szavatossdagi kotelezettségei novekedtek.

Az egyéb réforditasok megnovekedett értéke 5750 mio forint OGsszegben tartalmaz nyujtott
tdmogatasokat. Az ipar(zési adod pedig meghaladja az 1,7 mrd forintot.

1I1./10. PENZUGY!I EREDMENY ALAKULASA

1ll./10.1. Pénzigyi miiveletek bevételei

Részesedés értékesités targyévben nem tortént, a kapcsolt felektél szarmazo osztalék jovahagyas (1 300
millié forint) pedig konszolidalas soran kikeriilt a pénziigyi mUveletek bevételeibdl.

adatok millio Ft-ban

2024.12.31 % 2025.12.31 % VEULTES

Pénziigyi mliveletek bevételei
Befektetett pénziigyi eszk6zokbél
(értékpapirokbdl, kdlcsondkbdl) szarmazé
bevételek, arfolyamnyereségek

432 9% 222 4% -210

Egyéb kapott (jard) kamatok és
kamatjellegli bevételek
Pénzligyi mlveletek egyéb bevételei

3411 73% 4149 74% 738

805
4648

17% 1232

100%

22%
100%

427

Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen

111./10.2. Pénzigyi miiveletek raforditasai

adatok millio Ft-ban

2024.12.31 % % Valtozas

Pénziigyi miiveletek raforditasai

2025.12.31

Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen

5358

100%

12 562

100%

:;zft;trzri\tzzo(zzetett) kamatok és kamatjelleg(i 3422 | 6a% 4131 33% 689
Részesedések, értékpapirok, tartédsan adott 0 0

kolcsonok, bankbetétek értékvesztése 182 3% 6567| 52% 6385
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 1734 32% 1864 15% 130

7204

A beruhdzasi- és tartdés forgdeszkozhitelek utdn fizetett kamatok mértéke nagyjabdl megegyezik az
el6z6 idGszakban elszamolt 6sszeggel, a jegybanki alapkamat stagnaldsanak kdszénhetéen. A 2025-0s
Uzleti évben a BAYER CONSTRUCT Zrt. néhany kapcsolt részesedésére vonatkozdan értékvesztést
szamolt el 6,4 mrd forint 6sszegben.
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1n./11. CASH FLOW

A Szamviteli Tv. 6. Sz. mellékletében elGirt cash-flow kimutatdast az aldbbi tablazat tartalmazza (adatok
millié Ft-ban):

SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

2024.12.31 2025.12.31

1la.Addzas el6tti eredmény 22 357 16 792

1b.Korrekciok az addzas el6tti eredményben (arfolyam kilonboézet)

1c.Egyéb korrekcidk az addzas el6tti eredményben -208 261
1. Korrigalt ad6zas el6tti eredmény 22 149 17 053
2.Elszdmolt amortizacié 6722 8 467
3.Elszamolt értékvesztés és visszairas 453 114
4.Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete -74 384
5.Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
6.5zallitoi kotelezettség valtozasa 17 469 -10 895
7.Egyéb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa -13879 41 452
8.Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa 16 053 11393
9.Vev6kovetelés valtozasa -2785 22544
Vevbkovetelés és szallitd tartozds valtozadsa konszolidacié miatti kiszlirés
10. Forgdeszkozok valtozasa (vevs és pénzeszkdz nélkiil) -2 010 -2 153
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -11741 -925
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) -1323 -722
13. Fizetett osztalék, részesedés
I. Miikodési Cash-flow 31034 86 712

BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS

14. Befektetett eszk6zok beszerzése

-35 859

-37911

15. Befektetett eszkozok eladasa

16. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsénok konszolidacié miatti korrekcié (Uj
kapcsolt bevonas)

17. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsénok és elhelyezett bankbetétek

-4 915

-19 157

18. Kapott osztalék, részesedés

Il. Befektetési Cash-flow

-40 774

-57 068

PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ VALTOZAS
19. Részvénykibocsatds, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele

20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatas bevétele 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele 652 -3851
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz

23. Részvénybevonas, részesedés vasarlas -1129 -26 064
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetés

25. Hitel és kolcson torlesztés, -visszafizetés (bevonas miatti kisz(irés) 3590 1859
26.Véglegesen atadott pénzeszkoz

1ll. Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 3113 -28 056

IV. Pénzeszk6zok valtozasa (I1+11+111)

V. Pénzeszkdz6k mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor)
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CONSTRUCT
n./12. A TARSASAG VAGYONI ES PENZUGYI HELYZETENEK ALAKULASA
Mutaté megnevezése Mutato szamitasa 2024 2025
Befektetett eszkdzok ardnya Befg.ktetett eSZIfOZOk 54,6% 67,1%
Osszes eszkoz
T6keszerkezeti mutato - Sajat tOk,e 42,7% 43,9%
Kotelezettségek
Sajat téke - jegyzett t6ke Sajat t6ke
| - 78,30 93,00
aranya Jegyzett téke
T6keerdsségi mutatd ~ Sajat tOke, 27,17% 27,10%
Osszes forras
. Forgdeszkozok
Likviditas — - 0,92 0,58
Rovid lejaratu kotelezettségek
Arbevétel ardnyos tizemi Uzemi eredmény
, TN, 2 p 10,4% 10,0%
eredmény Ertékesités nettd arbevétele

A likviditdsi mutatd romlott az el6z6 évhez képest; a rovid lejaratu kotelezettségek értéke jelentésen
meghaladja a forgdeszk6zok értékét. Tekintettel arra, hogy a rovid lejaratu kotelezettségek értéke
jelentés részben kapcsolt kotelezettségekbdl all, a Tarsasag napi likviditasa megfeleld.

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV./1. RESZESEDESEK MINOSITESE

A SzTv 129.§. (2) alapjan az alabbi vallalkozasokat nem konszolidaljuk:

Tarsasag Uzletrész hanyad Tulajdonos
BATHOLDER Kft. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
BAYER Solargeneral Development Zrt. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Bayer-Elektro Kft. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
SALBOLT Kft. 100,00% Bayer-Elektro Kft.
BBID Kft. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Geothermal Green Energy Kft. 88,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Plaztruct Kft. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
SC BODROG REAL ESTATE SRL 100,00% Plaztruct Kft.
VABATOWERS Kft. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
EA ALFA 4. Kft. 100,00% VABATOWERS Kft.
EA EPSZILON 4. Kft. 100,00% VABATOWERS Kft.
BAYER BETON SRL 90,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
BAYER CLEAN WATER Srl 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
BAYER DISTRIBUTION SRL 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
BAYER GEO ENERGY Srl 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
BAYER SECURITY Srl 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Remete Air Fly Srl 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Remete Analytica Laboratories Srl 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Guangzhou Baiye Supply Chain Management Co. Ltd. 100,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
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Tarsasag Uzletrész hanyad Tulajdonos
BARNES Hungary Luxury Homes Kft. 50,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Bihar Airport Kft. 50,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Tudasépit6-Team Nonprofit Zrt. 33,33% BAYER CONSTRUCT Zrt.
Webberton Invest Kft. 49,00% BAYER CONSTRUCT Zrt.
DebHold Fund Kft. 90,00% BAYER Property Zrt.
Epresliget Kft. 100,00% DebHold Fund Kft.
Jakob Ingatlan Kft. 100,00% BAYER Property Zrt.
Kincsem Property Kft. 100,00% BAYER Property Zrt.
Fehér-Liget Kft. 100,00% Kincsem Property Kft.
Platan Garden Balaton Kft. 100,00% BAYER Property Zrt.
Szilas Liget Kft. 100,00% BAYER Property Zrt.
RRM Food Trade Kft. (Themis-Liget Kft.) 100,00% BAYER Property Zrt.

IV./2. KORNYEZETVEDELEM

Kérnyezetvédelmi kéltségek

Kozvetlenil kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az el6z6 Gzleti évben, sem a targyévben koltség

nem kerdilt elszamolasra.

Kérnyezetvédelmi céltartalékok

A kornyezetvédelmi kotelezettségek, a kornyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére

sem az el6z6 Uzleti évben, sem a targyévben céltartalék-képzés nem tortént.

Veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok

Veszélyes hulladékok a konszolidalt tarsasagok kodziil a BAYER CONSTRUCT Zrt-ben és a BAY-IRON Kft.-

ben keletkeztek.

A veszélyes hulladékok, kdrnyezetre karos anyagok mennyiségi és értékbeni alakuldsat mutatjik be az

alabbi adatok:

1) MTK Sportpark

- . HP Myitd |Korrekcié|Zdre
Hulladék|Megnevezés kodok|(kg) |(kg) (kg)
170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely killénbdzik a 17 09 01-t4l, a 17 09 02-16l és a 0 0

17 09 03-tal
Hulladék | Megnevezés Kepzodatt| TEAOR |1 e4 0R megnevezés
(kg) kéd
170904/5 | kevert épitési-bontasi hulladék, amely kuldnbozik a 17 09 01-18), a 17 09 0218l és a 117 050[4100  |Lakd- és mem lakdépllet épitése
17 09 03-15)
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2) Szilas Liget Lakopark

. . HP Nyité |Korrekcio |Zaré

Hulladék|Megnevezés p
g kédok|(kg) |(kg) (kg)
170504/5 [fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 0 0
03-tél

Hulladék|Megnevezés ::i‘;ﬁﬁﬂ LE::'DI! TEAOR megnevezés
170504/5 [fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 31 200000/4100 |Lako- és nem lakoépulet épitése

03-tol

3) Epres Liget Lakopark

HP Myitd|Korrekcid|Zaré
Hulladék|Megnevezés kédok [tkg) |(kg) (kg |
170504/5 |fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 03-tol o] 0
170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kildnbozik a 17 09 01-t6l, 3 17 09 0216l és a 0 0
17 09 03-tol
Hulladék|Megnevezés Képzodatt TEAOR | 1uiop oo ovezes
(kg) kéd
17050405 |fold és kowvek, amelyek kilonboznek a 17 05 03-tal 99 490 000|4100  |Lakd- és nem lakdépllet épitése
17090405 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilonbozik a 17 09 01-t6), & 17 09 02-181 231 72004100 |Lakd- és nem lakdépllet épitése
&5 .a 1709 03-1dl
4) Székhaz és logisztikai bazis
HP t6 [Korrekcio|Zare
Hulladék  |Megnevezés e :'k;')_ el
010504/S édesviz diszperzios kozegének firasdbél szarmazé iszap és hulladék 0 0
010508/ klorid-tartalma faréiszap és hulladék, amely kulonbozik a 01 05 05-t4l és a 01 05 06.té! 0 0
080317*/S  |veszélyes anyagokat tartalmazé, hulladékka valt toner HP14 0 0
080409*/S  [szerves oldoszereket vagy mas veszélyes anyagokat tartalmazé ragasztok, tomitéanyagok hulladéka |HP14 0 0
080415*/F  |szerves oldoszereket vagy mas veszélyes anyagokat, valamint ragasztokat, tomitGanyagokat HP14 0 0
tartaimazo vizes folyékony hulladék
120199/5 kozelebbrdl meg nem hatarozott hulladék 0 0
130205*/F  |asvanyolaj alapu, kidrvegyuletet nem tartalmazé motor-, hajtéma- és kendolaj HP14 0 0
130508*/4  |homokfogdbdl és olaj-viz szeparatorokbdl szarmazé hulladékok keveréke HP14 0 0
150101/8 papir és karton csomagolasi hulladék 0 0
150102/5 mianyag csomagolasi hulladék 0 0
150103/5 fa csomagolasi hulladék 1] 0
150110%/S  |veszélyes anyagokat maradékkeént tartalmazoé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladék HP14 0 0)
150111%/S  |veszélyes, szildrd pordzus matrixot (pl. azbesztet) tartalmazé fémbal készult csomagolasi hulladék,  [HP3,HP 0 0
ideértve a kiurtlt hajtégazos palackokat 14
150202%/S  |veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, sziréanyagok (ideértve a kozelebbrél meg nem HP14 0 v
hatarozott olajszurdket), toridkenddk, védoruhazat
150203/5 abszorbensek, szardanyagok, torldkendsk, védsruhazat, amely kulonbozik a 15 02 02-161 0 0
160103/5 hulladékka vait gumiabroncsok 0 0
160211*/S  [klér-fiuor-szénhidrogéneket (HCFC, HFC) tartalmazé hasznalatbél kivont berendezés HP14 0 0
160214/5 kiselejtezett berendezés, amely kulonbozik a 16 02 09-161 16 02 13-ig terjedd hulladéktipusoktol 0 0
160216/5 kiselejtezett berendezésbdl eltdvolitott anyag, amely kulonbozik a 16 02 15-t6! 0 0
160303%/S  |veszélyes anyagokat tartalmazé szervetlen hulladék HP14 0 0
170101/5 beton 0 0
170107/5 beton, tégla, cserép és keramia frakcid vagy azok keveréke, amely kulonbozik a 17 01 06-tol 0 0
170201/S fa 0 0
170402/5 aluminium 0 0
170405/5 vas és acél 0 0
170411/5 kabel, amely kulonbozik a 17 04 10.t61 0 0
170504/S fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 03.tal 0 0
170904/S kevert épitési-bontasi hulladék, amely kulonbozik a 17 09 01-t61, a 17 09 02.t6l és a 17 09 03-t6l 0 0
200121%/S  |fénycsovek és egyéb higanytartalmi hulladék HP14 0 0
200136/5 kiselejtezett elektromos és elektronikus berendezések, amelyek kulonboznek a 20 01 21.t61, a 20 01 0 0
23-t6l és a 20 01 35-t8l
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22001 21151, 2 20 01 23151 @5 a 20 01 35158

(kg) kéd
01050475 [ddesviz dszpernds kbzegének Nirdsabdl szirmazéd szap és hulladdk 567 24014221 [Folyadédi szillitisira srolgdld koamd
opilésa

010508/5 |idond-tartalmd Nirdiszap é< hulladék, amely kalanbexik 2 01 05 05 18lésa 151484004221 [Folyadeék szilliticira s20lgild koamd
05 05.tol epitese

OBO317*/ |veszélyes anyagokal taflalmazs. hulladékia vill toner 104100  |Loko- és nem bkoepulel 2pilase

S

080409/ |szerves oldészereket vagy Mas veszdlyes anyagokal tartalmazd ragasitis, 106[1623  [Fpidetasztalos ipari termék gybrtiss

5 tamitSanyagok hulladéia

0B041S*/ |s2erves oldészeroket vagy mads veszélyes anyagokatl, valamint ragasstokat 1001623  [Epllotasstalosipari lormék gydnass

4 tomildanyagokal tartalmazo vizes folyekony hulladék

120199/S |kbzelebbrdl meg nem hatarazott hulladék 283954100  |Lako: és nem Lkdépllet épitase

130205*/ |asvinyola) alapl, Mdrvegyllelel nem tarlabmazd Motor-, hatéma- és kendola) 216015100  |Lakd: é5 nem Lkoépulel épitase

U

130508*7 [homokiogohol @5 Olayviz szeparatorokbol szarmazo hulladekok keveréke 940014100 |Lako- s nem bkoepulet epitese

n

15010175 |papir és karton csomagolis hulladdk 44 72514324 [Egydb dplletgdpdszeti szerelés

1501025 |mdanyag csomagolis hullagék 506504324  |Egyét dpuletgipdsoti s2orelés

15010375 |fa csomagoids) hulagdk TE 48014324  |Egydb dpalatgipészoti szerelis

150110*%/ |veszélyes anyagokat maradéickent tartadmazd vagy azokial szencyozett 3878|4324  |Egyél épuletgdpészeti s2orelas

S CSomapolas hulladek

150111*%/ |ves2elyes. szilird pocozus matnxot (pl a2besziel) lartalMazo fembal keszult 15454324 |Egych epuletgépesiell s2ereles

S CSOrmagolssi Nulladak, ideertve o arult Natoga20s palackokat

150202/ |veszelyes anyagokikal szennyelett aliszorbensek. SHirdanyogok (ideertve a I02}4324 | gyed épuletgépésiet] s2ereles

S kdzolobbrél meg nom hathrozott olajszdrdket) taridkend Sk wWibruhazat

15020375 |absrorbensek, sairbanyagok, toridkenck widdruhdzat, amaly kilanbazik » 28004324 [Frydt dpaletgdpdszeti szerelés
1502 02:t&

16010375 |hulladékka vilt gumiabroncsok 14300J5100 |Lako- és nem Lkdépulet dpitise

1602114/ [or Nute szénhidrogancket (MCHEC HFC) tartaimard hasenalatbol kivont 330J4100  |Lakd: é5 nem kdépulel épitase

S berendezes

160214/5 [seleftelett berendezes. amely kilonbozik a 16 02 09158 16 02 13.1g terjedd 1354100  |Lako- &5 nem bkcepaiet epitase
hulladaktipusoktdl

16021675 [hiselefterett berendezéshdl eitavolion anyag smely kizlsnbszik o 16 02 15-18 SOA100  |Lakd- és nem Likddpalet épitdse

160303*%/ [veszdlyes anyagokat tartalmazé srervetion hulladék 84014100  |Lakd- é5 nem Lkdépalet dpitdse

S

170101/5 |beton 423 300J4100 |Lakd- é5 nem Lkdépulet apitase

17010745 |beton, tégla, CSerdp 65 koramea frak(d vagy a20k kevaréke, amely kulonbozik 74 760J4100  |Lakd- ¢4 nem Lkdépalet épitase
217 01 06161

170107/5 |beton, tégla, CSerep &5 Keramia frako vagy azok keveréke, amely kulonbozik 709 74014324 [Egyed épuleigépeszeot! S2efoles
& 17 01 06161

17020175 |ts 333 100§4100  JLako- &5 nem bkcepulet épitase

1704025 |aduminium 139554100  [Laké- &5 nom Likbépalet épitése

17040575 [vas és acdl 18409215100  JLakéd- é5 nem Wkdépalet dpitése

170411/5 [kdbel, amely kulcnbbeik a 17 04 10.ta) 102644100 |Lakd- és nem Lkdépalet épitise

17050475 |fald és kovok, ametyek kibnbaznek a 17 05 03161 147021 3504100  JLakd- és nem Lakdépalet dpitise

17090475 |kovert épités bontis hulladdk, amely kilanbosik 2 1709012561 5 170902481 201253004100 [Lakd és nem Lkdépulet dpitése
€43 170903151

17090475 |Kevert epitess Dontssi hullasdek. amely kilonbonk a 17 09 01-161, 2 1709 02151 1804324  |igyeDh epuletgépeszoli s2erales
s a 1709 03561

200121%/ [tanycsovek 65 egydd higanytartalma hulladék, 25115100  |Laké- é5 nem kddpalet épitése

S

20013675 |Wisolejtezett olekiromos és eloktronikus becendesdésel, amalyok kilonbdnek 21514100  JLakd- és nem Lkédépalet dpitase

5) Lang negyed épiiletegyiittes

Hulladék

Megnevezés

kédok|(kg)

Nyité|Korrekcié

(kg)

Zaré
(kg)

010504/5

hulladék

édesviz diszperzios kozegének furdsabol szarmazo iszap és

0

Hulladék

Megnevezés

Képzodatt
(kg)

kéd

TEAOR

TEAOR megnevezés

0105045

édesviz diszperzios kozegének fordsdbal szarmazd iszap és
hulladék

2311580

4221

Folyadék szallitasara szolgald kdzma épitése
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6) KINCSEM projekt

~ HP Nyité|Korrekcié|Zaré
Hulladék|Megnevezés kédok|(kg) |(kg) (kg)
170101/S |beton 0 0
170107/S |beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, amely 0 0
kulonbozik a 17 01 06-tol
170201/5 [fa 0 0
170504/5 [fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 03-tél 0 0
170904/S |kevert epitési-bontasi hulladek, amely kulonbozik a 17 09 01-tol, a 0
17 09 02-t6l és a 17 09 03-tol

Hulladék| Megnevezés Képzoddte |TEAOR TEAOR megnevezés
(kg) kod
170101/5 |beton 465 520(|4100 |Lako- és nem lakéépulet épitése
170107/5 |beton, tégla, cserép és keramia frakcio vagy azok keveréke, amely 16 990]|4100 [Lako- és nem lakoépulet épitése
kulonbozik a 17 01 06-t6!
170201/5|fa 53 880[4100 |Lakd- és nem lakéépulet épitése
170504/5 |fold és kovek, amelyek kulonboznek a 17 05 03-16) 129 600 000/4100 |[Lako- és nem lakoépulet épitése
170904/5 [kevert épitési-bontasi hulladék, amely kulonbozik a 17 09 01-t61, a 1854 250/4100 |Lako- és nem lakéépulet épitése
17 09 02-t61 és a 17 09 03-16)

7) Zuglo Varoskizpont - Iroda-, bevdsarld-, és lako-funkcioja épiiletegyiittes

HP Nyité |Korrekcio|Zaro
] M
Hulladék|Megnevezés kodolk|(kg) |(kg) (kg)
170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilonbozik a 17 09 01-tdl, a 17 09 02-tdl és a 0 0
17 09 03-tal
Hulladék|Megnevezés Képzodbtr TEAOR TEAOR megnevezés

(kg)

kdd

170904/5 |kevert épitési-bontasi hulladék, amely kilonbozik a 1709 01151, 2 17 09 02-tdl és a

17 09035

3630 B80(4100 |Lakd- és nem lakdépdlet épitése

8) IRODAHAZ ES UZEMCSARNOK

HP Nyité |Korrekcié [Zaré

Hulladék Megnevezas
g kédok|(kg) |(kg) (kg)
170204%/5 veszelyes anyagokat tartalmazd vagy azzal szennyezett Uveg, HP14 0 0
mianyag, fa
Képzédatt |TEAOR
Hulladék Megnevezés (kg) kéd TEAOR megnevezés
170204%/5 wveszélyes anyagokat tartalmazd vagy azzal szennyezett Uveg, 9 180]4291 |Vizi létesitmény épitése
mdanyag, fa
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9) 2038 SOSKUT, BELTERULET HRSZ 3511.

Nyit6 Osszes Atadott | zaré
(kg) | képzédott (kg) | (kg) (kg)
080317* | toner hulladék - - - -
130205* | motorolaj hulladék - - - -

Hulladék Megnevezés

150110* | szennyezett csomagolasi hulladék 10 27 37 -

150111* | kilirGlt hajtogdzas palack 55 25 80 -

150202* | veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, - 655 655 -
szlir6anyagok

160107* | olajsz(irs - - - -

130110* | Kldrozott vegylleteket nem tartalmazé hidraulikaolaj - 120 120 -

IV./3. KUTATAS-FEJLESZTES

Kutatas, kisérleti fejlesztés a cégcsoportnal 2025-ben nem tortént.

IV./4. MERLEGEN KiVULI TETELEK
adatok millio Ft-ban

Pénzintézet Keret6sszeg

Magyar Fejlesztési Bank Zrt. Bankgarancia keret 100 000
MBH Bank Nyrt. Bankgarancia keret 9105
Generali Biztosito Zrt. Kezesi biztositasi keret 4000
Allianz Hungaria Biztosité Zrt. Kezesi biztositasi keret 3900
CIG Panndnia Els6 Magyar Kezesi biztositasi keret 3500
Altalanos Biztosité Zrt.

ERSTE BANK HUNGARY Zrt. Bankgarancia keret 922
OTP Bank Nyrt. AFA faktor keretszerz8dés 1200
OTP Bank Nyrt. Teljesitésatvallalasi keretszerz6dés 10 000

A Tarsasag 2025.12.31-ig 9 102 millid forint, valamint 3 milliéd eurd 6sszegli érvényben |év6 garanciat
adott ki megrendel8inek, amellyel teljesitési, jotallasi / szavatossagi, fizetési, viszontgarancia és elGleg-
visszafizetési kotelezettségeinek tesz eleget. Az alvallalkozoitdl kapott teljesitési, jotallasi / szavatossagi
és elGleg-visszafizetési garancidk 2 336 millid forint, valamint 2 millié eurd értékdek.

IV./5. A VALLALKOZAS FOLYTATASANAK ELVE

A Csoport vezetése felmérte és értékelte a vildgban zajléd fegyveres konfliktusok és haborus
veszélyhelyzet hatdsat a Tarsasag pénzlgyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovGbeni
mUikod6képességére.

A vizsgalat alapjan arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a beazonositott hatasok nincsenek olyan jelentds
vagy szamottevéen negativ hatdssal a Csoport révid tava pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok
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mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen id6szakon beliili (izleti m(ikodésére,
amely lényegesen befolydsolnd, vagy lényegesen bizonytalannd tenné a Tdrsasagnak a vallalkozas
folytatdsdra vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités id6pontjaban valé megitélését
ugyanezen idGszak tekintetében.

A konszolidacioba bevont cégek fordulénapi sajat tékéje a jogszabalyokban elGirt
t6kekovetelményeknek mindenben eleget tesz.

A csoport nyereségessége és jovSbeni szerz6désallomanya és tervei a kovetkezé évre is nyereséges és
stabil mlkodést vetitenek el6re.

A vallalkozas folytatasanak elve fennall.

IV./6. FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

Nem meriiltek fel a mérlegforduldnap és a beszamolo készitésének id6pontja kozott olyan események,
amelyek mddositast igényelnének a 2025. évi beszamolo adataiban.
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