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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A BAYER CONSTRUCT Zrt. részvényeseinek

Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolé konyvvizsgalatarél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztik a BAYER CONSTRUCT Zrt. és leanyvallalatai (tovabbiakban ,a Csoport’) mellékelt 2025. évi
konszolidalt éves beszamoléjanak konyvvizsgélatdt, amely konszolidalt éves beszamol6 a
2025. december 31-i forduldnapra készitett konszolidalt mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrasok
egyez6 végosszege 343.202 mFt, a korrigalt adézott eredmény 16.331 mFt (nyereség) -, és az
ugyanezen id6ponttal végz6dé Uzleti évre vonatkozd konszolidalt eredménykimutatasbdl, valamint a
konszolidaciés szamviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé konszolidalt kiegészité
mellékletbdl all.

Véleménylnk szerint a mellékelt konszolidalt éves beszamold megbizhaté és valds képet ad a Csoport
2025. december 31-én fennalld konszolidalt vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal
végz6ds Uzleti évre vonatkozd konszolidalt jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrél szol6 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli tdrvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — toérvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bdvebb leirasat jelentéstink ,A
kényvvizsgald konszolidalt éves beszamolo kbnyvvizsgalataért valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagoktdl a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kdnyvvizsgéléi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrél sz6lé szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Koényvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag
kdnyvvizsgaldknak (a nemzetkdzi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)’ cimi kézikdnyvében (az
IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot
nyujt véleményinkhdz.

Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint
a legjelent6sebbek voltak a konszolidalt éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a konszolidalt éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefliggésében és az arra vonatkozd véleményilnk kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a
kérdésekrél nem bocsatunk ki kulén vélemeényt. A vélemény alapja szakaszban leirt kérdésen felil az
alabbiakban ismertetett kérdéseket hataroztuk meg a jelentésiinkben kommunikalandd
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdésekként.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések
vonatkozasaban elvégzett audit eljarasok

1. Arbevétel - projekt elszamolds

A Csoport 237.942 mFt értékesités nettd
arbevételét realizalt a targyév soran, amely a
pénzigyi kimutatdsok legjelentésebb tétele. A
teljesitési fok alapjan elhatérolt elhataroldsok év
végi mérlegértékei: Bevételek aktiv id6beli
elhatarolasa: 17.101 mFt, Bevételek passziv
id6beli elhatérolasa: 28.534 mFt.

Az arbevétel elszamolasa jelentds kényvvizsgalati
figyelmet igényel az értékesitések
tranzakciészédma és volumene, a
projektelszamolas sajatossagai, valamint az
esetleges manualis médositasok kockazata miatt.

A projekt elhatarolasok kalkulacioja, a projekt
késziltségi fok meghatarozasa menedzsment
becsléseket tartalmaz, amely eredendéen
magasabb hibazasi kockazatot rejt.

A fentiekre tekintettel, a pontossag, teljesség,
eléfordulas kockazataira vonatkozoélag a teriletet
kulcsfontossagu  koényvvizsgalati  kérdéskeént
azonositottuk.

Megismertiik és értékeltlik a Csoport hosszu tava épitési
szerz6désekre vonatkozd bevétel-elszamolasi szamviteli
politikajat, valamint  annak megfeleléségét az
alkalmazandé szamviteli eldirasokkal.

Ertékelttk a bevétel elszamolasahoz kapcsolodé
kulcsfontossagu  belsé  kontrollok  kialakitasat és
bevezetését, kilonds tekintettel a projektkdltségek
nyomon kovetéseére és jévahagyasara.

Ertékeltiik a szerzédések varhato teljes kdltségének és a
készlltségi fok meghatarozasahoz alkalmazott
menedzsmenti becsléseket, ideértve az alvallalkozéi
koltségeket, anyagkoltségeket és az esetleges miszaki
kockazatokat.

Mintak kivalasztasaval ellenériztik a késziltségi fok
szamitasat alatamasztd dokumentumokat, beleértve a
koltségnyilvantartasokat, teljesitési igazolasokat és
projektjelentéseket.

Ujraszamoltuk a kivalasztott szerzédésekhez kapcsolédd
bevételek és eredmények elszamolasat, és 6sszevetettik
azokat a f6konyvi adatokkal.

Vizsgaltuk a veszteséges szerzGdésekre vonatkozo
céltartalékok megfelel6ségét.
Megvizsgaltuk a pénzlgyi kimutatasokban szerepld, a

hosszu tavu épitési szerz8désekhez kapcsolodo
kozzétételek megfeleléségét és teljességét.

2. Kétvénykotelezettség és hitelallomany

A Csoport kamatozé kotelezettségallomanya a
konszolidalt éves beszamold6 mérlegében a
kovetkez6 elemeket tartalmazza:

e 30.100 mFt kétvény kotelezettség (ebbdl
3.010 mFt révid lejaratu rész a Rovid
lejaratu kolcsondk soron szerepel)

e 11.711 mFt hosszu lejaratd hitel és
kolcson

e 8.898 mFt rovid lejaratu hitel és kdlcsén

Tekintettel a kamatozd kotelezettségek jelentds
nagysagrendjére, a kapcsolédo megfelelési
kovetelményekre és szamviteli kérdésekre
(besorolas, atértékelés) a vizsgalat soran
kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdésnek
tekintjlik ezt a terdletet.

Megbeszéléseket folytattunk a vezetéssel a pénzigyi
megfelelési mutatok (kovenansok) és egyéb
kritériumoknak valé megfeleléssel kapcsolatban.

Megismertik a vonatkozd hitelszerz6dések és kotvény
tajékoztatd tartalmat, feltételeit.

Attekintettik, vizsgaltuk a Csoport kovenans szamitasait
és jelentéseit és megitélttk azok hatasat a
hitelszerz6dések vonatkoz6 szabdlyainak tukrében.

Attekintettik, a legutolsé hitelmindsitéi jelentéseket,

Vizsgaltuk a kdtvények és hitelek egyenlegének, valamint
a kamat és arfolyamelszamolasok teljességét és
pontossagat (egyenlegkdzlés, ujrakalkulacio).

Megvizsgaltuk a mérlegben térténé rdvid és hosszu
lejaratu besorolasok helyességét.
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3.Tulajdoni részesedések és kdlcsén kbvetelések

A Csoport a Befektetett pénzigyi eszkdzok kozott
133.474 mFt értékben mutat ki részesedéseket
(48.847 mFt), kblcson-koveteléseket (64.588) és
értékpapirt (20.039 mFt).

A befektetések és kolcséndk megtériilésének
értékelése jelentds menedzsmenti megitélést
igényel, kuléndésen a tartdos értékvesztés
fennalladsanak megitélése, valamint az esetleges
értékvesztés mértékének meghatarozasa soran.

A befektetésekhez kapcsolodd értekelések
érzékenyek a jovébeni pénzlgyi teljesitményre és
tervekre vonatkozd becslésekre és a gazdasagi
kornyezet valtozasaira, ezért a terlletet
kulcsfontossagu  koényvvizsgalati  kérdéskent
hataroztuk meg.

» Megismertik és értékeltik a Csoport befektetésekre és

kolcsdn-kovetelésekre vonatkozd szamviteli politikajat,
valamint annak 0Osszhangjat az alkalmazandé szamviteli
el6irdsokkal.

Attekintettilk a tulajdoni részesedések és kolcsdndk
Osszetételét, jogcimeit és besorolasat (pl. kapcsolt és egyéb
vallalkozasok), valamint értékeltik azok megfeleld
bemutatasat a pénzigyi kimutatdsokban.

Vizsgaltuk a menedzsment altal végzett értékvesztési
felmérések moddszertanat és megitéltik, hogy az
azonositott-e  olyan  korilményeket, amelyek tartés
értékvesztés elszamolasat tehetik szikségessé.

* A kivalasztott befektetések és kdlcsondk esetében elemeztiik

az érintett tarsasagok sajat t6ke helyzetét, pénzigyi
helyzetét, jOvedelmezdségét és mikodési kilatasait, a
rendelkezésre allé pénzlgyi informaciokat.

Megitélttk a kilsé szakértdk altal keészitett értékelési
jelentések megbizhatésagat, az alkalmazott moddszertan
megfeleléségét, illetve egyes esetekben sajat szakértd
bevonasaval megitéltik a részesedések piaci értékének
lehetséges értéktartomanyat vagy a kolcsdn kovetelések
behajthatésagat.

A Kkoblcsondkre vonatkozdlag egyenlegkdzl6 levelek
bekérésével validaltuk az egyenlegek helyességét, partner
altali elismerését.

Ertékeltilk a pénziigyi kimutatasokban szerepld,
befektetésekhez és kolcsondkhdz kapcsolddd kozzétételek

megfeleléségét és teljességét.

Egyéb informacidk: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Csoport 2025. évi konszolidalt évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés
a konszolidalt uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
el6irasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a
konszolidalt éves beszamoléra adott véleménylnk nem vonatkozik a konszolidalt Gzleti jelentésre.

A konszolidalt éves beszamold altalunk végzett kbnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségink a
konszolidalt Uzleti jelentés atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy a konszolidalt Gzleti
jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lIényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességunk errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A konszolidalt Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba
annak a megitélése, hogy a konszolidalt Uzleti jelentés a szamviteli térvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkoz6 elbirasaival 6sszhangban van-e, és errél, valamint a konszolidalt Uzleti jelentés
és a konszolidalt éves beszamolé 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleménylnk szerint a Csoport 2025. évi konszolidalt (zleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban 6sszhangban van a Csoport 2025. évi konszolidalt éves beszamoldjaval és a
szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szamara nem ir elé
tovabbi kdvetelményeket a konszolidalt Uzleti jelentésre vonatkozdan, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

A konszolidalt tzleti jelentésben mas jellegl 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt éves
beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add konszolidalt éves beszamold elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szlkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdstdl mentes konszolidalt éves beszamolé elkészitése.

A konszolidalt éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld konszolidalt éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnhek az érvényesilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, korilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konyvvizsgalé konszolidalt éves beszamolé konyvvizsgalataért valo feleléssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd l1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményunket tartalmazé fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként Iétez6 lényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha
ésszer(l lehet az a véarakozds, hogy ezek dnmagukban vagy egyittesen befolyasolhatjdk a
felhasznaldk adott konszolidalt éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

) Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabdl eredé
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményunk
megalapozasahoz elegendd és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé,
mivel a csalas magaban foglalhat 0sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat;

. Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott
megfelel6ek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politka megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Csoport vallalkozas
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
Iényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt éves beszamoldoban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megdfelelbek, mindsitenink kell véleménylnket.
Kovetkeztetéseink a  fuggetlen konyvvizsgaléi jelentésink datumaig megszerzett
koényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik a konszolidalt éves beszamold atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a konszolidalt kiegészité mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a
konszolidalt éves beszamoloban teljesil-e az alapul szolgal6é Ugyletek és események valos
bemutatasa.

A konszolidalt éves beszamoléra vonatkozé vélemény nyilvanitasahoz elegendd és megfelel®
koényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton belllli gazdalkodé egységek vagy Uzleti
tevékenységek pénzlgyi informacidirdl. Felelések vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
fellgyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizardlagos felelésséggel tartozunk a kényvvizsgaloi
véleményulnkeért.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Csoport altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. aprilis 30.
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