LP Portfolio Vagyonkezel6 és Tandcsado Korlatolt Felel6sségii Tarsasdg
2024. évi beszamolodjanak kiegészité melléklete

1. A TARSASAG BEMUTATASA

Az LP Portfolid Kft. (a tovabbiakban a "Tdrsasag''), melynek székhelye a 1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 47-49 sz.
alatt taldlhato, f6 tevékenységként holdingként vagyonkezeléssel foglalkozik, melynek a TEAOR szama: 6421 '25.

A Tarsasag tulajdonosa és ligyvezetdGje:
Lakics Péter, aki a cégjegyzésre és az éves beszdmold aldirdsdra 6nalléan jogosult.

Az egyszemélyes kft-ként m(ikods Tarsasag 2000.11.02-an lett alapitva.

Az LP Portfolié Kft. konyvvizsgalatra kotelezett, megbizott konyvvizsgadld 2020.11.06-t6l Takdcs Gyula, kamarai
tagsagi szama: 005820. A konyvviteli szolgaltatast nyudjtd személy Gelb Zoltan, regisztracidés szama 178921.

2. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag a konyveit és nyilvantartdsait a 2000. évi C. Szamviteli térvénynek (a tovabbiakban a "Térvény") és a
Magyarorszagon altaldnosan elfogadott szamviteli elveknek megfelel6en vezeti. A szamviteli politikank rogziti a
valasztott értékelési modszereket.

2.1. ASZAMVITEL ALAPJA

A Tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfelelen a kettds kdnyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit. Az éves
beszamold a Térvénnyel 6sszhangban a bekeriilési koltség elvének alkalmazasaval késziilt. Mérleglinket a Torvény
1. szamu mellékletében elGirt tagolasban, , A” valtozat szerint készitjik el. Az éves beszamold forduldnapja
december 31, a mérlegkészités id6pontja a targyévet kovet6 aprilis 28. Tarsasagunk az Uzleti tevékenység
eredményét 6sszkoltség eljarassal, ezen beliil ,A” valtozat szerint allapitja meg, a Torvényt 2. sz. melléklete szerint.

2.2. ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

Az eszk6zok és forrasok szambavétele és értékelése a Torvényben foglalt elGirasoknak és alapelveknek megfelelGen
torténik. A Tarsasag a vallalkozas folytatasanak elvébdél kiindulva biztositja a Torvény alapelveinek érvényesiilését.
Az éves beszamolo készitése soran alkalmazott értékelési eljarasokat a mellékelt tdblazat mutatja be:

A. Befektetett eszkdzok
. Immateridlis javak Bekerilési (beszerzési és elGallitasi) érték,
csokkentve az elszamolt terv szerinti és terven feluli
értékcsokkenési leirassal, novelve a terven felili
értékcsokkenési leirds visszairt 0sszegével.

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékd jogok

Szellemi termékek

Bekerdilési érték, csokkentve az elszamolt, ndvelve a
Immaterialis javakra adott el6legek visszairt értékvesztés Osszegével.




Il. Tdrgyi eszkézok
ingatlanok és kapcsoldédd vagyoni értékd
jogok
Mdszaki berendezések, gépek, jarmUivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

Beruhazasok
Beruhazasokra adott el6legek

Bekerilési (beszerzési és elGallitasi) érték,
csokkentve az elszamolt terv szerinti és terven felili
értékcsokkenési leirdssal, novelve a terven felli
értékcsokkenési leiras visszairt 6sszegével.

Bekerdilési érték, csokkentve az elszamolt, ndvelve a
visszairt értékvesztés 6sszegével.

Il. Befektetett pénziigyi eszkéz6k
Részesedések

Ertékpapirok

Adott kdélcsonok
Hosszu lejaratu bankbetétek

Beszerzési ar (vételi ar), csokkentve az elszamolt
értékvesztés, novelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.

Bekerilési érték
Bekerilési érték

B. Forgdeszkozok

. Készletek
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész

termékek
Késztermékek

Aruk
Készletre adott el6legek

el6allitasi)  érték,
novelve a visszairt

Bekerilési (beszerzési és
csokkentve az elszdmolt,
értékvesztés 0sszegével.

II. Kbvetelések
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatasbol
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben
Koévetelések egyéb részesedési
viszonyban lévé vallalkozassal szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Vevé dltal elismert, szamldzott Osszeg,
csokkentve az elszamolt, ndvelve a visszairt
értékvesztés 6sszegével.

A kivaltott kovetelés 0Osszege, csokkentve az
elszamolt, novelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.

A mindenkori, még teljesitendd Osszeg,
csOkkentve az elszdmolt, novelve a visszairt

értékvesztés Osszegével.

Ill. Ertékpapirok
Részesedés kapcsolt vallalkozasban
Egyéb részesedés
Sajat részvények, lzletrészek
Forgatasi célu hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok

Beszerzési ar (vételi ar), csokkentve az elszamolt
értékvesztés, novelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.




IV. Pénzeszk6z6k

Pénztar, csekkek . e,
Konyv szerinti érték

Bankbetétek
C. Aktiv idébeli elhatarolasok Kényv szerinti érték
D. Sajat téke Konyv szerinti érték
E. Céltartalékok Kényv szerinti érték

F. Kotelezettségek

I. Hatrasorolt kételezettségek
Il. Hosszu lejaratu kételezettségek

Konyv szerinti érték
Ill. Révid lejaratu kételezettségek y

G. Passziv idébeli elhatarolasok Konyv szerinti érték

2.3. AMORTIZACIOS POLITIKA

Tarsasagunk az amortizacié elszdmoldsa soran a maradvanyértékkel csokkentett brutté érték alapjan torténd
linearis leirasi mddot alkalmazza minden allomanycsoportban, az alabbi elhasznalddasi id6tartam és leirasi kulcsok
figyelembevételével:

Eszk6zok élettartam leirasi

7

megnevezése év kulcs

Immaterialis javak:

Alapitas, atszervezés aktivalt értéke 5 20%
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 5 20%
Szellemi termékek 3 33%
Vagyon értéki jogok 6 16,7%

Targyi eszkozok:

Epiletek 50 2%
Gyartoeszkozok, gépek, szerszamok 7 14,5%
Egyéb berendezések 7 14,5%
Szamitastechnikai eszkdz6k, merémdszerek 3 33%
Jarmdvek 5 20%

2.4 AZ EVES BESZAMOLO DATUMAL:

A mérleg forduldnapja: 2025. december 31.

Mérleg készitésének id6pontja: 2026. marcius 31.



3. PENZUGYI HELYZET

A Tdrsasdag pénziigyi helyzetét az aldbbi pénzligyi mutatdk szemléltetik:

2024 2025
Likviditas: (forgdeszkozok / rovid lejaratu kotelezettségek) 189,1 7,3
Pénzigyi bevételek / pénzigyi raforditasok 6,3 3,3
TG6keellatottsag: (sajat téke / sszes forras) 55,4% 55,9%
Eladdsodottsag: (kotelezettségek / 6sszes forras) 43,9% 43,4%
ROE: (addzott eredmény / sajat téke) 11,6% 4,2%
ROA: (addzott eredmény / 6sszes eszk6z) 6,4% 2,4%

4, CASH FLOW KIMUTATAS

Adatok ezer Ft-ban 2024 2025 Valtozas
I. Miikodési cash flow (1-13. sorok) -807 977 455 949 1263926
la. Addzas el6tti eredmény +/- 813 673 311 502 -502 171
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas,
1b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben +/- -422 799 -37 580 385219
1. Korrigalt addzas el6tti eredmény (1a + 1b) +/- 424 469 273922 -150 547
2. Elszdmolt amortizacié +/- 14 258 15774 1516
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas +/-
4. Céltartalék képzés és felhaszndélas kilonbozete +/-
5. Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye +/- -741 815 741 815
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- -184 57 241
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa +/- 430 2743 2313
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa +/- -991 -94 897
9. Vevékovetelés valtozasa +/- -31518 -30515 1003
10. Forgbeszkozok (vevBkovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa +/- -602 112 -88 615 513 497
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- 151 464 294 590 143 126
12. Fizetett add (nyereség utan) — -21978 -11913 10 065
13. Fizetett osztalék, részesedés —




Il. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -292 307 -23 978 268 329

14. Befektetett eszkdz6k beszerzése — -1481 -259913 -258 432
15. Befektetett eszkdzok eladdsa + -464 042 464 042
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése + 425811| 2330263 1904 452
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek — -726 380 | -2 139756 -1413 376
18. Kapott osztalék, részesedés + 473 785 45 428 -428 357
lll. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -116 725 -116 725

19. Részvénykibocsatas, t6kebevonas (t6keemelés) bevétele +

20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatasanak bevétele +

21. Hitel és kolcson felvétele +

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +

23. Részvénybevonas, tékekivonas (tGkeleszallitas) —

24. Kétvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése — -110 000 -110 000

25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése —

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz — -6 725 -6 725
IV. Pénzeszk6z6k valtozasa (I+1+111. sorok) +/- -1100 284 315 246 1415530
27. Devizas pénzeszkdz6k atértékelése +/- -84 581 -7 848 76 733
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sor) +/- -1 184 865 307 398 1492 263
Pénzeszk6zok zaré allomanya 85333 392731 307 398

5. ESZKOZOK GSSZETETELE

5.1.1 IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK VALTOZASA

adatok ezer Ft-ban Nyito Noévekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Vagyoni értékd jogok 1266 1266
Szellemi termékek 63 63
Vagyo?i értéki jogok 1266 63 1329
Osszesen




5.1.2 |IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK VALTOZASA

adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaré
Vagyoni értékd jogok 700 240 940
Szellemi termékek 50 50
Vagyo?i értéki jogok 200 200 990
Osszesen




5.2.1 TARGYIESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK VALTOZASA

adatok ezer Ft-ban Nyité Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaré
Egyéb jarmivek 67 061 21750 88 811
Irodai, igazgatdsi
X 2 340 1100 3440
berendezések
Egyéb berendezések
. 69 401 22 850 92 251
Osszesen
5.2.2 TARGYIESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK VALTOZASA
adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaroé
Egyéb jarmivek 37738 13994 51732
Irodai, igazgatasi
, 894 1490 2384
berendezések
Egyéb berendezések
. 38 632 15484 54 116
Osszesen
5.2.3 BERUHAZASOKRA ADOTT ELOLEGEK
adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaroé
ElGleg 0 2 699 2 699 0
El6leg 6sszesen 0 2699 2699 0




5.3. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKHZOK

5.3.1 TARTOS RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

Adatok ezer Ft-ban

Acél 235 Kft. 79715
Almassy Invest Zrt. 391 000
Helios Alsészentivan Dél Kft. 41 800
Helios Alsészentivan Eszak Kft. 41 800
Helios Csesztreg Kft. 41 800
Helios DVR Kft. 70414
Helios Magna Kft. 69 757
Helios Misefa Kft. 41 800
Helios Napelempark Kft. 3000
Helios Nova Kft. 60 968
Helios Real Estate Kft. 70000
Helios Solar Kft. 3000
Helios Storage Kft. 3000
Helios TSZR Kft. 15 000
Helios Ultima Kft. 3000
Lakics Gépgyarto Kft. 425 789
Lakics Vagyonkezel6 Kft. 783 841
LPRE Residential Kft. 3000
Péterfia Point Kft. 48 454
Petdfi Center Kft. 3000
Prielle Property Kft. 219 201
Solar Construction Kft. 3000
Solar FM Kft. 502 957
Osszesen 2925296




5.3.2 TARTOSAN ADOTT KOLCSON KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

adatok ezer Ft-ban

Almassy Invest Zrt 1621958
MarinoSan Invest Kft. 161592
Helios Alsészentivan Dél Kft. 30 000
Helios Alsészentivan Eszak Kft. 20000
Helios Csesztreg Kft. 30000
Helios DVR Kft. 1174092
Helios Magna Kft. 339833
Helios Misefa Kft. 20000
Helios Nova Kft. 529 000
Helios Real Estate Kft. 316 000
Helios Storage Kft. 1500
Helios TSZR Kft. 261 000
Lakcis Péter 5000
PKBF Invest Kft. 1000
Petéfi Center Kft. 661734
Prielle Property Kft. 1468 700
Helios Ultima Kft. 4000
Solar Construction Kft 11163
Solar FM Kft. 115 235
VRLD Kft 20000
Osszesen 6791 807
5.3.3 EGYEB TARTOSAN ADOTT KOLCSON

Adatok ezer Ft-ban

Acél Vagbcentrum Kft.

Troszt Energetika Kft. 178 826
Osszesen 178 826




5.3.4 TARTOS HITELVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIR

adatok ezer Ft-ban

HOLD Szép Abszolut Hozamu Befektetési Alap 232 691
Concorde Ertékpapir Zrt 242512
Osszesen 475 203
5.4. KOVETELESEK
adatok ezer Ft-ban
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 2 146
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 1300451
- Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 50 309
- Csoportos tarsasagi add 104 014
- Cash-pool szamla (Helios Solar Kft.) 970 763
- Cash-pool szamla (Helios Real Estate Kft.) 168 124
- Cash-pool szdmla (Lakics Acélszobrasz Kft.) 7 241
Egyéb kovetelések 24 293
- Tarsasagi adé 18 698
- AFA 1813
- Egyéb kovetelések 3782

Kovetelések 6sszesen

1326 890




5.6. PENZESZKOzZOK

adatok ezer Ft-ban

Forint pénztar 14 656
Forint pénzforgalmi szamla, KH 32323
Forint pénzforgalmi szamla, OTP 178 994
Forint pénzforgalmi szamla, Takarékbank 301
Forint lekotott betét, OTP 153 959
Euré pénzforgalmi szamla, KH 13
Euré pénzforgalmi szamla, OTP 12 310
Euré pénzforgalmi szamla, Takarékbank 175
Osszesen 392731

5.7.  AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasaként 666 623 ezer Ft kblcsonadott pénzeszkoz utadn fizetend6 kamatokat
tartottunk nyilvdn 2025. végével

6. FORRASOK OSSZETETELE

6.1. SAJAT TOKE

Adatok ezer Ft-ban

Jegyzett t6ke 1292 345
Eredménytartalék 5531925
Addzott eredmény 299 589

Osszesen 7 123 859




6.2. KOTELEZETTSEGEK

6.2.1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Adatok ezer Ft-ban

Kétvény neve Kibocsatas Lejdrat Névérték
2030/1 2020.01.08 2030.01.08 2 500 000
LP2030/I 2020.11.30 2030.11.30 990 000
LP2031-1 2021.09.23. 2031.09.23 1 800 000
Osszesen 5290 000

6.2.2 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Adatok ezer Ft-ban

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 1285
- cash-pool szamla Helios Napelempark Kft. 1285
- egyéb

Vevdktdl kapott el6legek 224 063

Szallitok 1338

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 9094

Koételezettségek dsszesen 235 780

6.3 PASSziV IDOBELI ELHATAROLASOK

Koltségek és raforditasok passziv idGbeli elhatdroldsa 86 842 ezer Ft volt, melybél 83.507 eFt a kdtvények kamat
fizetési kotelezettséghdl és elhatarolt koltségekbdl keletkezett.



7. EREDMENY-KIMUTATAS

7.1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Adatok ezer Ft-ban

Menedzsment dij 24 000
Szamviteli szolgaltatas 15470
Osszesen 39470
7.2. EGYEB BEVETELEK

Adatok ezer Ft-ban

Kapott tdmogatas (TAO kiegészit6 jovairas) 0
Kerekitési kilonbozet 7
Osszesen 7
7.3. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban

Bérleti dij 1404
Hirdetés, reklam

Oktatas, tovabbképzés 22
Kényvizsgalat, adétanacsadas, szamviteli

. . 1244

szolgaltatas

Posta, telefonkoltség 574
Ugyvédi, megbizasi és szakértdi dijak 32877
Hatdsagi dijak, illetékek 1027
Bankkoltségek 6 395
Biztositas 5
Egyéb szolgaltatasok 2
Osszesen 43 550




7.4. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban

Bérkoltség 31498

Személyi jellegli egyéb kifizetések 692

Szocidlis hozzajarulas 4534

Osszesen 36724
7.5.  ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

Adatok ezer Ft-ban

Ertékcsokkenési leirds, immaterialis javak 290

Ertékcsokkenési leiras, targyi eszkdzok 15 484

Osszesen 15774
7.6.  EGYEB RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban

Kotbér, kerekitési kilonbozet, potlék 841
Tamogatas 6 725

Koltségvetéssel elszamolt addk és illetékek 1441

Onkormanyzatokkal elszamolt addk és illetékek 1237

Egyéb 381

Osszesen 10 625
7.7. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

Adatok ezer Ft-ban

Kapott osztalék kapcsolt véllalkozastol 45 428

Kapcsolt vall. értékesitett részesedés nyeresége

Kapott kamat kapcsolt vallalkozastdl 432 232

- ebbdl pénzigyileg rendezett 47 017
Kapott kamat egyéb vallalkozastol 13764
Befektetési alap hozama 563




Cash pool kamat 50819

Lekotott betét kamat 2
Pénzlgyileg rendezett arfolyamnyereség 1703
Osszesen 544 511

Adatok ezer Ft-ban

7.8. PENzZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

Adatok ezer Ft-ban

Kotvény tulajdonosoknak fizetett kamat 157 906

Pénzlgyileg rendezett drfolyamveszteség 7427

Egyéb kamatfedezeti Gigyelt arfolyamvesztesége 420

Evvégi deviza atértékelés vesztesége 7

Osszesen 165 760
8. VEZETO TISZTSEGVISELOK JARANDOSAGA

A vezet6 tisztségviselS szamadra kifizetés nem tortént. A Tarsasag el6leget, kdlcsont nem folydsitott.

9. MUNKAUGYI ADATOK

A tarsasag 2025-ben 3 6 alkalmazottat foglalkoztatott.

10. ZOLD KOTVENY

A 2021.09.23-an kibocsatott 1 800 000 ezer Ft névértékd LP2031-1 kotvények megfelelnek a Zold Kotvény
Keretrendszernek, amelyet az MNB is figyelembe vesz a bankok z6ld vallalati és dnkormanyzati t6kekovetelmény-
kedvezményeinek érvényesitésekor. A Zold Kétvényekbél befolyd bevételeket az LP Portfolio Kft. kornyezetbarat,
illetve kornyezet-tudatos felhaszndldsi célokkal Gsszhangban haszndlja fel. Az LP Portfolid Kft. és az altala
kibocsatott Zold Kotvények vizsgalatat a Tarsasdg szaktanacsadoé céggel elvégeztette és ez alapjan megfelel a Zéld
Kotvény Keretrendszernek a Green Bond Principles-nek valé megfelelGség szempontjai alapjan.



11. TARSASAGI ADO LEVEZETESE

Adatok ezer Ft-ban

Adozas el6tti eredmény 311 502
Adétorvény szerinti értékcsokkenés 15774
Kapcsolt vallalkozastdl kapott osztalék 45 428
K6zhasznd adomany 1345

Kapcsolt vall. Ertékesitett rész. Arf.nyer.

Adodalapot csékkent6 tétek dsszesen 62 547
Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 15774
Addalapot nével6 tétek 6sszesen 15774
Addalapot csokkentd és novelo tételek 6sszesen -46 773
TAO csoport veszteség elhataroldsa 132 362
Tarsasagi addalap 132 367
Fizetendd tarsasagi ado 11913

Az LP Portfolid Kft. csoportos tarsasagi addalanyként, mint csoportképvisel6 nyujtja be az LP Portfolié Kft. és
lednyvallalatai, mint csoporttagok csoportos tarsasagi addbevalldst. Az LP Portfolié Kft, mint csoportképviseld altal
benyujtott TAO csoport teljes addfizetési kotelezettsége 34 586 ezer Ft volt.

12. MERLEGEN KiVULI EGYEB TETELEK

2025-ben ilyen tételek nem voltak.

13. K+F TEVEKENYSEG

A Tdrsasdg 2025-ben K+F tevékenységet nem folytatott.

14. MERLEGKESZITES ES FORDULONAP KOZOTTI LENYEGES ESEMENYEK

2025-ben ilyen események nem voltak.

Budapest, 2026. aprilis 30.



Lakics Péter
Ugyvezet6



