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Tisztelt Részvényesek!

2025. év az EPDUFERR Nyrt. életében egy kihivasokkal teli, ugyanakkor stratégiai szempontbdl
kiemelten fontos id6szak volt. Egy olyan gazdasagi és iparagi kérnyezetben dolgoztunk, ahol a
bizonytalansag, a beruhazasok visszaesése és az er6sddd verseny mindennapos kihivast jelentett.
Ebben a kérnyezetben kilondsen fontos volt szamunkra, hogy megérizzik mikddésink stabilitasat, és
kézben megalapozzuk a jévdbeni ndvekedést.

Az év elején lépett hatalyba a részvények felosztasa (split), amelynek célja a részvény likviditasanak
novelése és a befektetdi kor szélesitése volt. Meggydzddésiink, hogy ez a lépés hozzajarult a Tarsasag
tékepiaci megitélésének javitasahoz és a részvény iranti érdeklédés élénkuléséhez.

Ennek hatasa az év soran kézzelfoghatéva valt: 2025-ben részvényiink arfolyama jelentés emelkedést
mutatott, amely visszaigazolta a befekteti bizalom erésodését és a Tarsasag stratégiai iranyanak
helyességét. Ennek eredményeképpen befektetéink szama megtébbszoré6z8dott.

A miikodésiinkben parhuzamosan strukturalis atalakitasokat hajtottunk végre. Az els6 félév kihivasait
kovetéen a masodik félévben mar egy hatékonyabb, jobban skalazhatdé mikodési modell mentén
folytattuk tevékenységunket. Kuldndsen a gyartasi Uzletagban értink el el6relépést: a kapacitasok
bdviltek, a mikddés stabilizalddott, és a megrendelésallomany névekedésnek indult.

Stratégiai szempontbdl kiemelkedd lépés volt az EPDUFERR Property Kft. megalapitasa, amellyel
megkezdtik az ingatlanfejlesztési lizletag kiépitését. Ez a dontés nemcsak Uj ndvekedési lehetéségeket
nyit meg szamunkra, hanem ersiti a csoporton bellli szinergiakat is a kivitelezési, gyartasi és
kereskedelmi tevékenységek kozott.

A generalkivitelezési Uzletagban tovabbra is aktiv projektportfoliéval dolgoztunk, mig az épitéanyag-
kereskedelem stabil mikodést biztositott a valtozé piaci kérnyezetben. Emellett innovacios
tevékenységink — kilondésen a GeoAkku technolégia fejlesztése — hosszabb tavon Uj iparagi
lehetdségeket alapoz meg. Ennek egyik kézzelfoghaté eredménye 2026-ban az MVM Zrt. és a GeoAkku
Kft. kdzott létrejott megallapodas. Amennyiben a megallapodasban foglaltaknak eleget tesziink akkor
ipari kornyezetben az elsé GeoAkkuk megrendelésre kerulhetnek.

A 2025. év szamunkra els6sorban az alkalmazkodasrél, a hatékonysagnodvelésrél és az alapok
megerdsitésérdl szolt. Tudatosan épitettik fel azt a mikodési struktarat, amely képes reagalni a piaci
valtozasokra, mikdzben biztositja a fenntarthaté névekedést.

El6re tekintve ugy latjuk, hogy a 2025-ben meghozott dontések és végrehajtott fejlesztések megfeleld
alapot teremtenek a kovetkezd id6szakra. A lakasépitési programok, sajat fejlesztési projektjeink,
valamint a kapacitasbévitések egyuttesen lehetéséget adnak arra, hogy a Tarsasag ndvekedési palyara
alljon.

Kdszonjuk részvényeseink bizalmat és tamogatasat, amely kulcsszerepet jatszik abban, hogy a
kihivasokkal teli kbérnyezetben is elére tudunk Iépni.

Bizunk benne, hogy k6z6sen, hosszu tavon is értéket tudunk teremteni.

Dunaujvaros, 2026. aprilis 22.

f\ N
N ¥ UJ(
Palkovics Milan Daniel
alapito tulajdonos, az Igazgatésag elndke
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Ezen jelentés a Budapesti Ertéktézsde altal elirt Xtend altalanos (izletszabalyzatara
figyelemmel a szamvitelrél szo6lé 2000. évi C. térvényben (a tovabbiakban: Szamviteli tv.)
meghatarozott szamviteli elveknek megfeleléen készilt. A dokumentum célja, hogy
tajékoztasson az adott éves idészakban tortént eseményekrél, valtozasokrol és tendenciakrol.

Készult a Nemzetkdzi Pénzugyi Jelentéskészitési Szabvanyok (IFRS) szerint.

NEIERICH CCRGEEFZUEN 2025, januar 1. és 2025. december 31. kozotti idészak

- A Téarsasag 2022. 6ta éves jelentéstételi ciklusban teszi k6zzé a
Jelentésteteli ciklus: Budapesti Ertéktézsde altal eldirt Xtend (izletszabalyzatnak
megfelel6en az éves tajékoztatas jellegi jelentését.

A jelentés az EPDUFERR Nyrt. dsszes funkcionalis teriiletére,
Uzletagara kiterjed.

Jelentés jellege:

1. Vezet6i 6sszefoglald
2025. lizleti év

A 2025. Uzleti évben a Tarsasag mikdodését a kedvezétlen makrogazdasagi kdornyezet, az
alacsony beruhazasi aktivitas és a fokozodo piaci verseny hatarozta meg. Az épit6ipari piacot
tovabbra is bizonytalansag, kivaras és tulkinalat jellemezte, mikdzben a gazdasagi névekedés
mérsékelt maradt.

A kihivasok ellenére a Tarsasag diverzifikalt Uzleti modellje — amely a generalkivitelezési,
acélszerkezet-gyartasi, épitéanyag-kereskedelmi és innovacios tevékenységekre épul —
hozzajarult a mikddési stabilitas fenntartasahoz és a kockazatok mérsékléséhez.

Miikodési teljesitmény és uzletagi hozzajarulasok

A generalkivitelezési Uzletag a piaci visszaesés ellenére aktiv projektportfélioval mikodott,
kildéndsen a lakdingatlan-, ipari és kézintézményi beruhazasok teriletén. A targyév soran tdébb
jelentds projekt kivitelezése indult el vagy folytatdodott, mikdzben egyes allami projektek
finanszirozasi okokbdl atmenetileg szlneteltek. A lakasépitési programokhoz kapcsol6do
allami intézkedések javitottdk a szegmens kdzéptavu kilatasait.

Az EXIMFERR acélszerkezet-gyartasi Uzletag az elsé félévi gyengebb teljesitményt kdvetben
strukturalis atalakitast hajtott végre, amely a masodik félévben mar mérheté eredményeket
hozott. A megrendelésallomany ndvekedése, a kapacitasbévités és a szolgaltatasi portfélio
kiterjesztése (kulondsen a szerelési tevékenység bevezetése) erbsitette az Uzletag piaci
pozicidjat. A targyidészak végére a gyartasi kapacitas havi 80-120 tonna szintre emelkedett.
A valtozé piaci kdrnyezethez igazodva a Tarsasag versenyképessége megbrzése és novelése
érdekében technoldgiai fejlesztést hajtott végre palyazat keretén belll, ennek soran a
lemezfeldolgozé Gzem egy uj modern 30 kW teljesitményl siktermék feldolgozasara alkalmas
lézervago berendezést allitott Gzembe.

Az EPDUKER épitdanyag-kereskedelmi (izletdg stabil mikddést biztositott a
generalkivitelezési Uzletdg projektjeinek hataridében torténé teljesitéséhez a csodkkend
jovedelmezdségi kornyezet ellenére. A sajat kivitelezési projektek kiszolgalasa jelent6s
mértékben hozzajarult a forgalomhoz, mig az arkérnyezet stabilizalédasa és a lakossagi
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kereslet fokozatos er6sddése tamogatta az izletag teljesitményét, ugyanakkor még elmaradt
az elvart eredménytol.

A GeoAkku Kft. innovacios tevékenysége a fold alatti energiatarolasi technolégia fejlesztésére
és ipari validacidjara fokuszalt. A targyév soran el6rehaladott szakmai egyeztetések zajlottak
energetikai szereplékkel, valamint megkezd6dott egy pilot rendszer kialakitasa, amely a
technoldgia gyakorlati alkalmazhatésaganak demonstralasat szolgalja.

Stratégiai fejlesztések és szinergiak

A Tarsasag 2025-ben elinditotta ingatlanfejlesztési Uzletagat, amely erbsiti az egyes uzletagak
kozotti szinergidakat, kuldndsen a kivitelezési, gyartasi és kereskedelmi tevékenységek
integraciojan keresztul.

A mikddés fokuszaban a hatékonysag javitasa, a kapacitasok optimalizalasa és a likviditasi
pozicid megdrzése allt. A gyartasi és szervezeti struktirak fejlesztése, valamint a beszallitéi
kapcsolatok erésitése hozzajarult a mikddési stabilitas fenntartasahoz.

Kilatasok

A 2025. év soran megkezdett strukturalis és stratégiai Iépések megfeleld alapot teremtenek a
2026. évi mikddéshez. A menedzsment varakozasai szerint a lakasépitési programok, a sajat
projektek novekvé volumene, valamint a kapacitasbévitések egyilttesen tamogatjak a
Tarsasag novekedési palyara allasat, ugyanakkor a piaci kdrnyezetben fennalld
bizonytalansagok tovabbra is kockazati tényezét jelentenek.

2025 év legfontosabb eseményei

2025. februar 6. Torzsrészvények atalakitasanak lezarasa

2025. aprilis 28. Eves jelentés kozzététele

2025. aprilis 28. Eves rendes Kdzgyiilés

2025. junius 12. GeoAkku technolégigjanak bemutatasa az MVM Energetika Zrt.
részére

2025. augusztus 4. Siéfokon épitend tarsashazi lakasok generalkivitelezési
szerz6désének megkotése

2025. szeptember 30. Féléves jelentés kdzzététele

2025. oktéber 16. Befektet6i konferencia

2025. november 27. EPDUFERR Property Kft. — ingatlanfejlesztési projektcég —
cégbirésagi bejegyzése

2025. december 10. Zankai Villapark megvaldsitasaban tagi részvétel

2025. december 11. Zankai Villapark generalkivitelezésére vonatkozo vallalkozasi

szerz6dés megkotése

2025. december 15. Budapest |. kerulet, Krisztina tér 8. szam alatti ingatlanra
vonatkozo vételi ajanlat
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2. Osszefoglal6 pénziigyi eredmények

Osszefoglal6 adatok eFt-ban

2025. év vége

2024. év vége

Ertékesités arbevétele

Sajat termelés allomanyvaltozasa

Anyagijellegi raforditasok

Személyi raforditasok

Ertékcsokkenési leiras, amortizacio

Egyéb mikodési bevételek (raforditasok)

Uzemi tevékenység eredménye

Pénzugyi eredmeny

Addzas el6tti eredmeny

EBITDA

Sajat t6ke érteke

Mérlegf66sszeg

6118294 3 850 181
14 668 (25 789)

(5 895 110) (3 884 624)
@215 (755 284)
(113 288) (102 555)
(160 611) (177 141)
(758 184) (1095 212)
669 934 1 227 350
(88 250) 132 138
(644 896) (992 657)
1820 272 1 941 080
> 18Uy 4 966 787
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Pénziigyi és nem pénziigyi jellegii teljesitménymutatoék:

FORRASSZERKEZETI MUTATOK

Tékeerbsség Sajat téke 1820 272

Osszes forras 5775807 31,52%
Eladésodottsag foka Osszes kotelezettség 3 955 535

Osszes forras 5775 807 68,48%
Toékefesziiltség Hosszu lejaratu kotelezettség 1180 499

Sajat téke 1820 272 64,85%
Adédssagallomany aranya Hosszu lejaratu kotelezettség 1180 499

Sajat téke+ hosszu lejaratu kotelezettség 3000 771 39,34%
Miik6dé toke aranya Befektetett eszkoz 3887510

Révid lejaratu kotelezettség 2775036 140,09%

ESZKOZSZERKEZETI MUTATOK

Befektetett eszk6zok aranya Befektetett eszk6zok 3887 510

Osszes eszkdz 5775807 67,31%
Befektetett eszk6zok fedezettsége Sajat téke 1820272

Befektetett eszkoz 3887 510 46,82%
Forg6 eszk6zOk aranya Forgé eszkdz 1888 297

Osszes eszkdz 5775807 32,69%

LIKVIDITASI MUTATOK

Likviditasi mutato Forgd eszkdz 1888 297
Kotelezettségek 3 955 535 47,74%
Rovid tavu likviditas Forgd eszkdz-készlet-céltartalék 1734 446
Rovid lejaratu kotelezettség 2775036 62,50%

GAZDALKODASI-JOVEDELMEZOSEGI MUTATOK

Arbevétel aranyos iizemi eredmény Uzleti eredmény (758 184)

Nett6 arbevétel 6 118 294 -12,39%
Tékearanyos eredmény Uzleti eredmény (758 184)

Sajat téke 1820 272 -41,65%
Eszkozhatékonysag Uzleti eredmény (758 184)

Eszko6zOk O0sszesen 5775807 -13,13%

Forrés: EPDUFERR Nyrt. sajat adatai, 2025. december 31-i &llapot szerint
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3. A Tarsasag adatai

Cégnév:
Roviditett név:
Székhely:
Telephelyek:

Fioktelep:

Telefonszam:

Kdzponti elektronikus
elérhetéségek:

Honlap:

Cégjegyzékszam:
Adoészam:

Kozosségi adoszam:
Statisztikai szamjel:
Tevékenység id6tartama:
A Tarsasag jogi formaja:
Irdnyadé jog:

Hatalyos Alapszabaly kelte:
Fébb tevékenységi korei:

A Tarsasag konyvvizsgaldja:

A konyvvizsgalat
elvégzéséért
személyében felelés
személy:

Kamarai tagsagi szam:

Xtend - Kijelolt Tanacsado:

EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

EPDUFERR Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag
EPDUFERR Nyrt.

2400 Dunaujvaros, Verebély ut 14.

2400 Dunaujvaros, Budai Nagy Antal ut 1.

2400 Dunaujvaros, Kandé Kalman tér 8.

2400 Dunaujvaros, Verebély Laszl6 utca 26.

8752 Zalakomar, Beltertlet 852/7 hrsz.

8752 Zalakomar, Beltertlet 852/8 hrsz.

7030 Paks, Neumann Janos utca hrsz. 4852/1.

+36 25 503 560

info@epduferr.hu
ir@epduferr.hu

https://epduferr.hu

07-10-001413

24103884-2-07

HU24103884

24103884 4100 114 07

2012.07.13. jogel6d alakulasa: 2004.08.03.
nyilvanosan m(ikodd részvénytarsasag
magyar

2025. aprilis 28.

4100'25 Lako- és nem lako éplilet épitése

6820'25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
Uzemeltetése

4752’25 Vasaru-, épitbanyag-, festék-, iveg-kiskereskedelem

UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kift.
1093 Budapest, Févam tér 8. [11/317.3.

Dr. Lakatos Laszl6 Péter

007102

Whiteless Rock Tanacsado Zrt.
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4. A Tarsasag tevékenysége

Az EPDUFERR 2004-ben azzal az elhatarozassal jott létre, hogy lakatos és acélszerkezeti,
valamint épitSipari munkakban vallaljon szerepet és a térség meghatarozé vallalatava
fejlédjon, hosszutavon pedig a piac allandé szerepléjévé valjon. 2020-t6l G stratégia mentén
haladva a Tarsasag célja, hogy a lehetséges szinergiak kihasznalasaval diverzifikalja
tevékenységét igy a generalkivitelezési fétevékenysége mellett épitéanyag kereskedést
mikaodtet, valamint acélfeldolgozassal és szerkezetgyartassal foglalkozik.

Az EPDUFERR induldsa 6ta Dunaljvaros és térségének meghatarozo épitdipari
vallalkozasava nétte ki magat. A Tarsasag Magyarorszag egész teruletén végez févallalkozoi
és general kivitelezéi feladatokat. Az elmult tdbb mint 20 évben tébb szaz sikeres projekt
megvaldsitasaban vett részt a Vallalat. Az OPTEN Kft. 2024-es adatai szerint, az orszagosan
16 547 épitbipari vallalkozas kozott a 109. helyen all, mig Fejér megye 614 vallalkozasa kozott
az 5. helyet foglalja el.

Mérfoldkovek

2004

2004-2007

2007

2007-2012

2013

2017

2020
2021

2022

2023

2024

2025

Megalakulas

Acélszerkezetgyartasi és -kivitelezési, valamint kisebb szakipari munkak
ellatasa

Generalkivitelez6i munkak vallalasa, multinacionalis megrendeldi
kornyezetben valé megjelenés

Generalkivitelez6i tevékenység felfuttatasa, multinacionalis és nagyvallalati
megrendeldk altal

EPDUKER Epitéanyag Kereskedés megnyitasa
Attérés az IFRS szerinti beszamolé készitésre

5 Mrd. Ft-os arbevétel atlépése

EPDUFERR atfogo fejlesztési terve
Acélkereskedelmi Uizletag elinditasa

Acéltermék és alkatrész gyartas Uzletaga elinditasa
2022. februar 11. Kereskedés megkezdése a BET-en
Acélszerkezetgyartasi Uzletag elinditasa

EXIMFERR divizi6 ala vonta 6ssze a Tarsasag az acélkereskedelmi,
acéltermék és alkatrész, valamint acélszerkezet gyartasi Uzletagakat

EPDUFERR Property Kft. ingatlanfejlesztési projektcég megalapitasa
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Tevékenységi korei

A Tarsasag épitdipari tevékenységét jol kiegésziti a Dunaujvarosban talalhaté épitéanyag
kereskedés, az acélfeldolgoz6 Uzem, és acélszerkezetgyartd Uzletag. Legfébb megrendeldi
elsésorban multinacionalis vagy magyar nagyvallalatok, melyek biztositjak a Cég folyamatos
mikodéséhez és fejlédéséhez a rendszeres megbizasokat. A Tarsasag két f6 terlleten van
jelen az épitbipari piacon, az egyik a kereskedelmi jellegii épuletek megvaldsitasa, atépitése,
a masik az iparteriileteken vald 6sszetettebb kivitelezési feladatok elvégzése. 2022-ben
bdvitette a Tarsasag a megrendel6i korét és nyitott a miemlékvédelem, lakasépités, valamint
a sportlétesitmények kivitelezésének iranyaba.

DUNAUJVAROSBAN BUDAPESTEN

taldlhaté a Tarsasag kdzpontja, az acéllemez mikddik a Tarsasag mérndkirodaja. Itt
megmunkalé- és acél szerkezet gyartasi-, végzik az alaptevékenységgel —
valamint lakatosipari Uzeme tovabba épitéanyag generalkivitelezéssel — kapcsolatos
kereskedése is. mérndki feladatokat.
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Arbevétel tevékenységi korok szerinti megoszlasban: (adatok e Ft-ban)

Forras: EPDUFERR Nyrt. f6kényv, beszamolé

Arbevetel 86,37 % 5,23 % 8,39 %
aranya (%)
Ertekesites 6 118 294 5284 733 320 193 513 368
arbevétele

Uzleti
tevékenység (758 184) (268 454) (391 904) (97 826)

eredménye

A Generalkivitelezési lizletag a targyévben meghatarozé szerepet toltott be a Tarsasag
arbevételének alakulasaban, amely az Osszes arbevétel 86,37%-at tette ki. Az lzletag a
targyévben jelentds arbevétel-ndvekedést ért el, amely az aktiv projektallomany bévilésébél
adodott. Az Uzletag arbevételhez valé hozzajarulasa tovabb er6sédott, ezzel meghatarozé
szerepet toltve be a Tarsasag Osszteljesitményében. Ugyanakkor, az Uzleti tevékenység
eredménye tovabbra is negativ maradt, amely elssorban a kdltségoldali nyomasnak, valamint
a valtozatlanul intenziv piaci versenynek tudhato be.

Az EXIMFERR divizi6 esetében a Tarsasag a targyév soran folytatta a korabban megkezdett
strukturalis atalakitast, alkalmazkodva a tartosan kedvezdtlen piaci kornyezethez. Az Uzletag
Tarsasag arbevételéhez valdé hozzjjarulasa 5,23%-ra mérséklédott. A mikddés
racionalizalasa ellenére az Uzletag eredménye tovabbra is negativ, amely a piaci kereslet

,,,,,

Az EPDUKER épitanyag-kereskedelmi (izletdg a targyévben mérsékelt arbevétel-
ndvekedést ért el, részesedése az dsszes arbevételbdl 8,39%-ot tett ki. Az lizletag mikoddését
tovabbra is a beszikult piaci kereslet, a tulkinalat és az erbs arverseny jellemezte, amely
alacsony arréseket eredményezett. Az Gzleti tevékenység eredménye negativ maradt, amelyet
részben a sajat kivitelezési projektekhez kapcsolddd anyagellatas fedezeti szintje, valamint a
piaci arkérnyezet alakulasa befolyasolt.

Osszességében a Tarsasag 2025-ben jelentds arbevétel-ndvekedést ért el az el6zé évhez
képest, ugyanakkor a miikddési eredmény tovabbra is negativ maradt.
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Generalkivitelezés

EBI Epitésaktivitasi Jelentése alapjan 2025 utolsé negyede az elmult 9 év leggyengébb
negyedéve volt, ugyanakkor az éves Aktivitas-Kezdés Osszességeben kisebb mértékben
csokkent 2024-hez képest (kb. 9%), koszdnhetbéen a tarsashazi lakasépitések 2025-0s
jelentés felfutasanak.! KSH adatai szerint 2025 masodik felében az épitbipari termelés
volumene atmenetileg emelkedett, és januar-november kozott dsszességében 1,6%-kal
haladta meg az el6z6 év azonos idészakat.?

Tovabbra is a kivaras jellemzi és a bizonytalansag uralja a piacot, az épitéipari vallalkozasok
szama folyamatosan csodkken, a termelés visszaesett. A legnagyobb kihivasok tovabbra is a
munkaerdhiany, a hatékonysag és a digitalizacid novelésének kényszere, a magasabb
kamatkdrnyezet miatti bizonytalansag, a beruhazasok elmaradasa és az er6s versenyhelyzet.

A kovetkez6 id6szakban stagnalas és bizonytalansag varhaté. A kilféldi beruhazék tovabbra
is kivarnak, valamint a valtozatlanul tolédd allami és Onkormanyzati épitési projektek, a
koltségvetés helyzete tartogathat még bizonytalansagokat az évre.

A Tarsasag a targyévben lakéingatlanok, ipari ingatlanok és kézintézmények kivitelezésében
vett részt. Az allami intézkedések (pl.: Otthon Start Program) Uuj lendlletet adtak a
lakdéingatlanépitésnek, ezért a jbvében a Tarsasag is nagyobb hangsulyt fog fektetni az ilyen
tipusu beruhazasok kivitelezésére.

Az EPDUFERR 2025-ben elinditotta az ingatlanfejlesztési (izletagat, amely az egyéb iizletagai
kihasznaltsagat is erGsiti, mint az acélszerkezet gyartasi Uzletag, épitbanyag kereskedelem. A
folyamatban lévé kivitelezések mindségi, hatékony elvégzése mellett, tovabbra is Uj projektek
elnyerésére fektet nagy hangsulyt a Tarsasag.

2025-ben folyamatban 1évé projektek:

Siofok tarsashazi lakasok:

A megrendelés targya 3 darab, egyenként 10 lakasos tarsashaz generalkivitelezése. Az
EPDUFERR 2025 augusztusaban megkezdte a munkalatokat, a teljesités varhaté idészaka
2026 els6 féléve.

Oroshaza ontode Ujrainditasa projekt:

Az EPDUFERR a targyévben megkezdte az Oroshazan talalhaté gyartelep, 6ntddei lizem,
valamint a kapcsolodo kiszolgald egységek general tervezbi és kivitelez6i munkainak
megvaldsitasat. A projekt varhatd atadasa 2026. majusaban.

Zankai Villapark:

A Zankai Villapark 16.323 m? terlleten, kdzvetlenil a Balaton partjan fekvé telken valdsul meg,
a projekt keretében o6sszesen 38 Uduléegység épul 11 villaéplletben. A Kkivitelezés
megkezdddott, az alapozasi és kdzmil munkalatok folyamatban vannak. Varhaté befejezés
2027.06.30.

1 Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés, 2025. 4. negyedéyv, részlet olvashaté proidea.hu
2 KSH
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Kapuvar varosi sportcsarnok:

A kivitelezés jelenleg a Megrendelé kérésére szunetel. A projekt finanszirozasanak
atstrukturalasa zajlik, amint a sziikséges forras elérhetévé valik ugy a projekt befejezése
folytatédik. Jelenlegi ismereteink szerint erre még az idei évben sor kerllhet.

Maarif torok iskola

Maarif Magyar-Angol Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola és Gimnazium teljeskéri feldjitasat
az Epduferr Nyrt. 2025. év végével befejezte, az iskola megkapta a hasznalatbavételi és
mikodési engedélyt. A projekt pénzigyi zarasa folyamatban van.

2025. évben (illetve az éves jelentés kozzététele iddpontjaban) lezart projektek:

Andrassy 13 tarsashaz feldjitas és bovités

A miemléki épulet tetéter beépitését és a teljes épllet homlokzatanak, valamint belsé tereinek
felujitasat-restauralasat végezte az EPDUFERR. A projekt lezarasra kerilt a targyévben.

Cegléd kosarlabdacsarnok épitése:

Az EPDUFERR a megkezdett sportlétesitmény beruhazas (sportcsarnok és kiszolgald
egységei) elsd Utemben meg nem valosult munkalatainak kivitelezését végezte. Az csarnok
megkapta a hasznalatbavételi és mikodeési engedélyt a targyévben.

EXIMFERR acél termék- és szerkezetgyartas
2025. lizleti év — miikodési értékelés

Az EXIMFERR divizié 2025. els6 félévében tapasztalt gyengébb teljesitményét kovetéen a
gyartasi struktura atalakitasat hajtotta végre, amelynek implementacioja fokozatosan, a
masodik félév soran valdsult meg.

A nyari leallasokat kovetbéen a szerkezetgyartasi Uzletdgban a megrendelésallomany
novekedésnek indult, annak ellenére, hogy a makrogazdasagi kornyezetet tovabbra is
alacsony novekedési dinamika jellemezte. A magyar gazdasag teljesitménye 2025-ben
minddssze 0,3%-0s bévillést mutatott?, amely elmaradt a 2024. évi szintt6l, mikdozben a
beruhazasi aktivitas jelentds visszaesése fokozta a piaci versenyt.

A negyedik negyedévben az Uzletag stratégiai célja a folyamatos gyartas biztositasa volt,
kihasznalva a megszerzett tanusitvanyokbdl fakadé versenyelényt. Ennek eredményeként a
megrendelésallomany bévitése és a mikddési stabilitas erdsitése valosult meg.

A gyartasi tevékenységhez kapcsolodd humaneréforras létszama bévitésre kerult. Ennek
eredményeként a targyidészak végére a szerkezetgyartd Uzem havi termelési kapacitasa
elérte a 80—120 tonna szintet.

3 Forras: https://www.ksh.hu/ksh-monitor/brutto-hazai-termek-gdp.html
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A Tarsasag szolgaltatasi portfolidjat szerelési tevékenységgel bdvitette, reagalva a piaci
igények valtozasara, kulondésen az egy kézben megvalositott, komplex Kkivitelezési
megoldasok iranti kereslet névekedésére. Ez a lépés hozzajarult az Uj megrendelések
megszerzéséhez az év végén.

2026. évi fejlesztési iranyok

Az EXIMFERR 2026. évre vonatkozo fejlesztési programja a kapacitasbévitésre, a mikodési
hatékonysag ndvelésére és a technoldgiai fejlesztésekre fokuszal.

o A Demjan palyazat keretében megvalosuld beruhazasok lezarasa 2026. elsé félévében
varhaté.

o A szervezeti struktira tovabbi fejlesztése a veszteségek minimalizalasan és a folyamatok
optimalizalasan keresztll néveli a hatékonysagot.

¢ A munkaerd-allomany tervezett bévitése lehetbévé teszi a tdbbmiszakos munkarend
kialakitasat, amelynek eredményeként a szerkezetgyarté izem havi kapacitasa 120-180
tonnara novelhet6.

e A lemezmegmunkalasi Uzletdgban a megrendelésallomany ndvekedése a palyazati
beruhazasok megvaldsulasat kovetbéen varhatd, kulonds tekintettel az 0j, 3D fejjel
felszerelt [ézervagd berendezés altal biztositott technoldgiai elénydkre.

EPDUKER Epitéanyag kereskedelem
l. 2025. lizleti év

Piaci kornyezet*

A 2025. Uzleti évben az épitbipari piac mérsékelt, 2,8%-os ndvekedést mutatott. Az
épitdéanyag-arak 1—-2%-0s csokkenése stabilizalta az arkérnyezetet.

Az agazati foglalkoztatas mintegy 30 ezer fével csdkkent, mig az atlagos jovedelmezéség 7%
koruli szintre mérsékl6dott.

Miikodési teljesitmény

A Tarsasag a kedvezétlen piaci kornyezet ellenére stabil mikddést tartott fenn. A 2025. évi
nettd arbevétel az 500 millié forintot meghaladta.

Az arbevétel szerkezetében az éplletfa termékcsoport 36 millié forinttal és 326 ezer eurdval
jarult hozza a teljesitményhez, stabil keresleti viszonyok mellett.

A targyid6szakban a szezonalitas eltért a megszokottdl: a nyari hénapok erés teljesitménye
részben ellensulyozta az elsé negyedév alacsonyabb aktivitasat.

A Tarsasag generalkivitelezési tevékenységét tamogatd, sajat projektek kiszolgalasa jelentds
volument képviselt.

4 Forras: https://evosz.hu/data/dokument/EVOSZ-sulyponti 20260302.pdf
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Stratégiai és szabalyozoéi kérnyezet*

A masodik félévben bejelentett allami intézkedések — kiléndésen a lakasépitési és
finanszirozasi programok — javitottak a kdzéptavu piaci kilatasokat.

A hazai épitéanyag gyartdk és kereskedék felkésziltek az évi 25-30 ezer Uj lakas, valamint
mintegy 250 ezer felujitas anyagigényének kiszolgalasara.

A Tarsasag mikodését a 2026—-2029 kozotti idészak varhatd ndvekedeési lehetéségeire
optimalizalta, kilonds tekintettel az elnyert kivitelezési projektekre.

Osszegzés

A 2025. Gzleti évben a Tarsasag elsédleges fékusza a miikddési hatékonysag javitasa és a
likviditasi pozici6 megbrzése volt. A kedvezétlen piaci kdrnyezet ellenére megerésitette
beszallitéi kapcsolatait.

Il. 2026. els6 félévi stratégiai iranyok

Piaci kornyezet és kereslet*

A 2026. év elejét szezondlis hatasok és a beruhazasi aktivitds atmeneti visszaesése
jellemezte. Az allami és dnkormanyzati megrendelésekrél a kereslet sulypontja a lakossagi
szegmens felé tolédott.

Ertékesitési és arazasi stratégia*
A Tarsasag aktivan részt vesz a lakasépitési és felljitasi tamogatasi programokhoz
kapcsolédé piaci lehetéségek feltérképezésében.

Arazasi stratégidja az, hogy az iparagban varhaté 5-6%-os aremelkedést differencialtan
érvényesiti. Az els6 negyedévben stratégiai készletfeltoltést hajt végre a kedvezbébb arrés
biztositasa érdekében.

Portfolio és miikodés
A sajat kivitelezési projektek anyagigényének kiszolgalasa stabil alapforgalmat biztosit a
kozéptavu idészakban.

Az EPDUKER a piacon megjelend gyengébb minéségi kivitelezésekkel és irrealisan alacsony
arakkal szemben beszallitoéi szakmai tamogatasara tamaszkodva segiti partnereit a megfeleld
anyagok és megoldasok kivalasztasaban, elsésorban a megbizhatd, magasabb minéséget
képviseld termékekre fokuszalva.

Hatékonysag és kockazatkezelés

A humaneréforras-gazdalkodas fokuszaban a szakképzett munkaer§ megtartasa all. A
mikddési hatékonysag novelése érdekében folytatddik az értékesitési és adminisztrativ
folyamatok digitalizacidja.

A Tarsasag kiemelt hangsulyt fektet a kintlévéségei csokkentésére, ezért hitelbiztositot von be
ezen kockazatok elkerulésére.

Fenntarthatésag és jovébeni kilatasok
A Tarsasag szamara fontos a fenntarthaté és energiahatékony termékek aranyanak névelése.

A kies6 allami megrendelések hatasat a lakossagi programokhoz kapcsolddd értékesités,
valamint a sajat projektek volumene ellensulyozza.
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GeoAkku Kft.

A 2025. év soran a GeoAkku Kft. a fold alatti energiatarolasi technolégia fejlesztésére és piaci
validacidjara fokuszalt, kulonos tekintettel a hidrogénalapu energetikai rendszerekhez valo
illeszthet6ség vizsgalatara.

A korabbi id6szakban az MVM Energetika Zrt. részére elkészitett ,Foldalatti energiatarolas és
visszanyerés lehet6ségeinek vizsgalata” targyu tanulmany eredményeként a felek kozott
tovabbi szakmai egyeztetések indultak egy lehetséges konkrét projekt el6készitése
érdekében. Az egyeztetések sordan a GeoAkku technoldgia infrastruktdraba valo
illeszthet8sége, skalazhatdsaga és gyakorlati alkalmazhatésaga kertilt fokuszba.

A tanulmany kozzétételét kdvetéen a technolégia irant az energetikai szektor tébb szerepléje
is érdeklédést mutatott. A GeoAkku Kift. az év soran tobb iparagi szerepldvel folytatott el6zetes
egyeztetéseket, amelyek célja a lehetséges egyuttmikddési formak feltérképezése volt.

A fejlesztési tevékenység keretében 2025-ben folytatdédott a technoldgia miszaki
tovabbfejlesztése, amelynek egyik kiemelt célja a gyakorlati mikddés demonstralasa volt.
Ennek el6készitéseként a GeoAkku Kft. megkezdte egy pilot rendszer kialakitasat, amely
lehetéséget biztosit a technologia valés korllmények kozotti bemutatasara. A pilot
megvaldsitasa kulcsfontossagu lépést jelent a technolégia ipari validacidja szempontjabdl,
valamint alapot teremt a jov6beni partneri egyuttmikodések és alkalmazasi projektek
elékészitésehez.

A GeoAkku technologia fejlesztése a 2025-6s év soran egyre inkabb a rendszerszinti
energetikai alkalmazasok iranyaba mozdult el, kulonds tekintettel a hidrogénalapu
energiatarolasi megoldasokra. A technoldgia nemzetk6zi szabadalmi védettsége — amely tobb
mint 50 orszagra terjed ki — tovabbra is meghatarozo6 értéket képvisel. A jovBbeni stratégiai
irany a technoldgia ipari alkalmazhatésaganak erésitése, a pilot rendszeren keresztili
validacio, valamint olyan egyuttmiikodések kialakitasa, amelyek lehetévé teszik a technoldgia
szélesebb korl piaci hasznositasat.
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Tarsadalmi szerepvallalas

A Tarsasag fontos alapelve a tarsadalmi szerepvallalas és a fenntarthaté miikédésre valo
torekvés, ennek jegyében az alabbiakat valdsitotta meg:

“Az emberek egészségéért” Alapitvany tamogatasa

Az EPDUFERR az Alapitvany részére tébbszori tamogatast nyujtott a Dunaujvarosi Szent

Pantaleon Kérhaz - Rendelbintézet szllészet-négydgyaszati osztalya szamara egy
.hysteroscope” gép, valamint szintén a rendel6intézet szamara egy betegapolasi tanbabu
beszerzéséhez.

A Vallalat kiemelten fontosnak tartja az egészségmegdrzést és az Alapitvanyt tdbb éve
rendszeresen tamogatja.

Ambroézia fesztival tamogatasa 2025.

Az EPDUFERR Nyrt. rendhagyé médon és profilba vagé megoldassal tdmogathatta a
rendezvényt, valamint ezaltal a dunaujvarosi Duna part fejlesztéséhez is hozzajarulhatott. Az
Ambrézia Parkhoz vezet6 Alsé-Duna parti sétany hosszu évek 6ta vart egy olyan fejlesztésre,
amely rendezi a kdrnyezetet és igy hozzajarul a latogatok kényelméhez. Az EPDUFERR
kereskedelmi (izletdga az EPDUKER épit6- és alapanyag tamogatast nyuijtott a szilkséges
Utszakasz kiépitéséhez igy megkonnyitette a Park és a fesztival megkozelitését.

UNI GYOR NEMZETI Kosarlabda Akadémia Sportegyesiilet

A Tarsasag tamogatta az Sportegyesiilet stratégiai és sport-szakmai fejlesztési programjat. A
Sportegyesilet célja tdbbek kdzdtt a kosarlabda sport népszerisitése, kosarlabda sporttal
Osszefliggb rendezvények szervezése, oktatas, utanpétlas nevelés.

Dunaujvarosi ,,Boldog délutan” jétékonysagi akcid

Az EPDUFERR Nyrt. targyi adomanyt adott 4t a j6tékonysagi akcio keretein beliil az Utkeresés
Segitd Szolgalat részére, tobbek kozott tartds élelmiszert és baba apolasi cikkeket.

Tehetségkutaté tabor részvételi tamogatas az Epduferr Nyrt. kollégai részére

6-14 éves gyerekek részére az Ambrédzia parkban (Dunaujvaros) tehetségkutatd tabort
szervezett az Euroshow Kft. A taborban 5 terileten mérték fel a gyerekeket élménydus
programok keretében. Az EPDUFERR tamogatta a sziiléket és részben atvallalta a
gyermekeik taboroztatasi koltseget.
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Mindsitések, tanusitvanyok

A Tarsasag tobb mint 10 éve nemzetkdzi szabvanyok szerint tanusitott iranyitasi rendszerek
alapjan mikodik.

A Vallalat az alabbi tanusitvanyokkal rendelkezik:
MSZ EN ISO 9001:2015 Min&ségiranyitasi rendszer
MSZ EN ISO 14001:2015  Kdrnyezetkdzpontu iranyitas

MSZ ISO 45001:2018 Munkahelyi egészségvédelem és biztonsag
MSZ EN 3834-2 Hegesztés mindségiranyitasi kdvetelményei
MSZ EN 1090 EXC3 Uzemalkalmasségi tanusitas acélszerkezetek kivitelezésére

A Tarsasag kivitelezési projektjein felelés miiszaki vezetd, illetve a megrendel6 részérdl
miszaki ellendr biztositja, hogy minden a jogszabalyi és miiszaki el6irasoknak megfeleléen
valosuljon meg. A kivitelezések soran munkavédelmi technikus ellenérzi a munkavédelmi és
balesetvédelmi el6irasok betartasat.
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5. ESG

A Tarsasag 2025-ben az ESG szempontokat az épit6ipari mikodésébe integralta. Torekedett
a kornyezeti terhelés csbkkentésére, a biztonsagos munkavégzés biztositasara, valamint az
atlathato és jogszerti mikodés fenntartasara.

A fenntarthatésag iranti elkdtelezettség a Tarsasag értékrendjének régdéta meghatarozo
eleme. Ennek jegyében gazdasagi ndvekedési lehetfségeit felelbsségteljesen kezeli,
mikodése soran nem veszélyezteti a jovO generaciok szikségleteinek kielégitését, és
torekszik az eréforrasok megdrzésére.

A Tarsasag tovabbra is elkdtelezett az elsé Fenntarthatdsagi jelentésében megfogalmazott
elvek mellett, és Uzleti céljait a felelés vallalatiranyitas alapelveit kdvetve valdsitjia meg. A
kornyezeti, tarsadalmi és vallalatiranyitasi (ESG) szempontok kdvetkezetes érvényesitésével
noveli versenyképességét, erbsiti a befektetdi bizalmat, valamint csOkkenti muikodési
kockazatait.

Az ESG-szempontok integralasa a Tarsasag mikddésébe atfogd megkdzelitést igényel,
amely biztositja, hogy dontései soran minden érintett fél érdekeit figyelembe vegye.

A Tarsasag olyan komplex szemléletmodot alkalmaz, amely hozzajarul a kornyezeti terhelés
csOkkentéséhez, javitja a munkakorilmeényeket, és eléseqiti az atlathaté mikodést.

6. Tarsasagiranyitas és szervezet

A Tarsasag ugyvezetd szerve az 5 tagu lgazgatosag. Az Igazgatésag hataskoréebe tartozik
minden olyan kérdés elddntése, amely nem tartozik a Kozgyllés kizardlagos hataskorébe,
illetbleg amelyek elddntését a jogszabalyok és az Alapszabaly az lgazgatésag hataskorébe
utaljdk. A Tarsasagnal a nyilvanos részvénytarsasagi miikddés megkezdésétdl
Fellgyelbbizottsag és annak tagjaibdl allé Auditbizottsag latja el a jogszabalyokban és az
Alapszabalyban meghatarozott testuleti feladatokat.

Az lgazgatdésag tagjai, a Fellgyelbbizottsag tagjai és az Auditbizottsag tagjai megbizasi
jogviszonyban latjak el tevékenységuket.

Igazgatdsag tagjai 2025. december 31-én: A Fellgyelébizottsag és az Auditbizottsag

Palkovics Milan Déniel - elndk tagjai 2025. december 31-én
Furda Vanda Fauszt Agnes - elndk
Dr. Deak Zoltan Balogh Zsolt
Balaskéné Szilvasi Anna Maria Bakonyi Ferenc
K&roési Krisztian Gayer Attila
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A tarsasag képviselete

A Tarsasag torvényes képviseletét Palkovics Milan Daniel, mint az Igazgatésag elndke
onalldéan; a targyévben Balaskoné Szilvasi Anna, Furda Vanda és dr. Deak Zoltan igazgatosagi
tagok, Furda Roland és Kiss Tamas munkavallalok kozul ketten egyuttesen lattak el.

Menedzsment

Palkovics Milan / Balaskoneé Szilvasi
Daniel Anna Maria

Vezérigazgato Gazdasagi igazgato

o
Al <

(.

Furda Roland

Kiss Tamas

Acel kereskedelmi eés gyartasi
igazgato

Epitéanyag kereskedés vezetd

Foglalkoztataspolitika

A magyar munkaerépiacot 2025-ben tovabbra is feszes foglalkoztatasi kérnyezet jellemezte.
Bizonyos szakmakban — kilénésen a miszaki, ipari és specidlis szakértelmet igényld
terlleteken — tartés munkaeréhiany tapasztalhatd, amit a demografiai folyamatok, az aktiv
koru népesség csokkenése, valamint a kulféldi munkavallalas lehetéségei is tovabb rontanak.
A magas foglalkoztatottsagi szint és a 4,4% korlli munkanélkiiliség® kovetkeztében a vallalatok
szamara egyre nagyobb kihivast jelent a megfelel6 szakemberek megtalalasa. Ezzel
parhuzamosan erésodik a béremelési nyomas és ndovekednek a munkavallaléi elvarasok a
munkafeltételek, a rugalmassag és a juttatasok terén. Mindekdzben a vallalatok gazdasagi
kérnyezete a koltségek tudatosabb tervezését és kiegyensulyozott bérpolitikat tesz
sziikségessé. Ebben a kérnyezetben az EPDUFERR szamara kilénésen fontos a
versenyképes foglalkoztatasi feltételek biztositasa és a munkavallaloi elégedettség
fenntartdsa. Mindez a munkaeréért folytatott verseny er6sddését eredményezi, amely a
vallalatok részérdl tudatos, stratégiai HR-megkozelitést tesz szlikségessé.

5 Forras: https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/fem/fem2512.html
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A Tarsasag mikodesének egyik legfontosabb eréforrasa a magasan képzett, tapasztalt és
elkotelezett munkavallaléi allomany. Az épitipar specialis szakmai kihivasai és a
folyamatosan valtozé piaci kérnyezet miatt a vallalat kiemelt figyelmet fordit a stabil,
szakmailag felkésziilt és hosszl tavon elkdtelezett munkaerd biztositasara. Az EPDUFERR
torekszik arra, hogy munkavallaléi szamara stabil, kiszamithaté és hosszu tavon is vonzo
munkahelyet biztositson. Foglalkoztataspolitikajanak célja olyan biztonsagos, kiszamithato és
fejlédést tamogatd munkakornyezet kialakitasa, amely el6segiti a munkavallalok szakmai
fejlédését, noveli elégedettségiket, valamint hozzgjarul a vallalat hosszu tavu
versenyképességéhez. A Tarsasagnal szamos kolléga mar tébb mint 10 éve, vagy akar a
kezdetek 6ta erésiti a csapatot, amely a stabil, alacsony fluktuacié és a munkavallalok hosszu
tavu elkotelez6désének egyértelmi bizonyitéka. A munkavallaléi elégedettség tovabbi
novelése érdekében a Tarsasag kiemelt figyelmet fordit a nyitott kommunikaciéra, a
visszajelzési lehetéségek biztositasara és a munkavallalok bevonasara a szervezeti
folyamatok fejlesztésébe. Emellett torekszik a versenyképes juttatasi rendszer fenntartasara,
a szakmai fejlédési lehet6seégek bdvitésére, valamint a kdzbdssegepitd kezdeményezések
erdsitésére, amelyek hosszu tavon tamogatjak a munkavallalok elkotelezettségét és a stabil
szervezeti mikodest.

A modern munkavallaléi igényekhez igazodva egyre nagyobb szerepet kap a rugalmas
munkavégzeés. Ennek részeként a Tarsasag lehetdséget biztosit a hibrid munkavégzésre és a
rugalmas munkaidé-beosztasra azokon a teruleteken, ahol a munkakor jellege ezt lehetéve
teszi. A heti 1-2 napos home office lehetéség ma mar alapveté elvaras a munkavallalék
részérdl, amelyet a munkaltatd a versenyképes foglalkoztatasi feltételek részeként figyelembe
vesz.

Az EPDUFERR 2023 tavaszan hivatalosan is dudlis képzdhellyé valt, amelynek keretében
azota tobb gyakorlati képzési turnust is sikeresen lebonyolitott. A Paksi Energetikai Technikum
és Kollégium mechatronikai technikus hallgatéi nyari gyakorlataik soran kozvetlen
tapasztalatot szerezhetnek a Tarsasag gyartocsarnokanak mikodésérél, valamint a korszeri
lemezmegmunkald gépek hasznalatarol. A program a 2024-es tanévben tovabb bévilt: a
hallgatok szamara mar nemcsak a nyari idészakban, hanem tanév kdzben is lehetéség nyilt
szakmai gyakorlat teljesitésére az EPDUFERR-nél. Egy-egy turnusban egyszerre 6-10 f&
szamara biztositott a szakmai gyakorlat lehet6sége.

Emellett az EPDUFERR kiemelt figyelmet fordit az Uj technolégidkhoz kapcsolédé szakmai
tovabbképzések biztositasara, annak érdekében, hogy a munkavallalok naprakész tudassal
rendelkezzenek a korszer( épitési eljarasok, anyagok és digitalis megoldasok terén. Ennek
keretében a munkavallalok jelentbs része évente részt vesz szakmai tovabbképzésben. A
képzések célja a hatékonysag ndvelése, a mindségi €s biztonsagos munkaveégzes biztositasa,
valamint a vallalat versenyképességének fenntartdsa. A vallalat tdmogatja a munkavallalék
részvételét kilsd és bels6é képzéseken, kiilénds tekintettel az innovativ technoldgiak, példaul
digitalizaciés megoldasok, automatizalt eszkdzdok és fenntarthatd épitési modszerek
elsajatitasara.
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A fentiek egyuttesen hozzajarulnak a Tarsasag stabil mikodéséhez, valamint a hosszu tavu
munkaerdé-megtartas és versenyképesség biztositasahoz.

Az alkalmazottak létszamanak alakulasa

Uzletagak 2025.12.31 2024.12.31
Kivitelezés 23 24
EPDUKER Epitéanyag kereskedés 10 9
EXIMFERR 18 22
Menedzsment (és tamogatd szervezetek) 12 13

Osszesen 63 68

7. Részvényinformacidk

Az alaptéke részvények szerinti megoszlasa:

A Kibocsaté alaptékéje 860.200.780 forint, ami 698.910.780 darab, egyenként 1 forint
névertékl, névre szold, dematerializalt eléallitasu térzsrészvénybdl (,A” sorozat), és 16.129
darab, egyenként 10.000 forint névérték(i, névre sz6l6, dematerializalt eldallitasu kamatozoé
részvénybdl (,H” sorozat) all. A Tarsasag ,A” sorozatu térzsrészvényei a Budapesti
Ertéktézsde Nyrt. (BET) Xtend piacan regisztralt értékpapirok.

A részvénytbke torténete 2021-t6l:

A Tarsasag 2021. december 23. napjan elhatarozta jegyzett tékéjének 698.910.780 forintra
valo emelését. A valtozast a Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdosaga 2021.12.23. hatallyal
2022. januar 10. napjan a cégjegyzékbe bejegyezte. Az alaptdke-emelés részvényenkénti
kibocsatasi értékének névértéken fellli része — 6sszesen 795.643.120 Ft — a Tarsasag
téketartalékat névelte. Az alaptéke-emelésben 9 jogi személy — koztik a Széchenyi Alapok Zrt.
altal kezelt egyik alap — és 35 természetes személy vett részt, akik az U] térzsrészvények
pénzbeli hozzajarulast képezd ellenértékét megfizették. A Széchenyi Alapok Zrt. vezet6
befektetéként a teljes kibocsatas felének dsszegét, 497.276.950 Ft-ot biztositotta.

Az alaptoke-emeléssel érintett Uj dematerializalt torzsrészvények 2022. januar 25-én a KELER
Zrt. altal elballitasra és a jogosultak értékpapir-szamlain jovairasra kerultek. A Tarsasag
torzsrészvényeinek a Budapesti Ertékt6zsdén térténd kereskedése 2022. februar 11. napjan
kezdddott, az Xtend platformra torténd regisztracidja az alaptéke-emeléssel kibocsatott Uj
részvényeknek is megtortént.

Az Igazgatésag hatérozata alapjan 2024. oktéber 15-én intézményi befektetékkel megvaldsult
alapt6keemelés eredményeként a Tarsasag korabbi, 698.910.780 forint 6sszegi alaptdkéje Uj
kamatozo részvények forgalomba hozatalaval, pénzbeli hozzajarulas ellenében 860.200.780
forintra nétt, mellyel 6sszefliggésben a felemelt teljes alaptéke 69.891.078 darab, egyenként
10 forint névértékl névre sz6l6 dematerializalt el6allitasu torzsrészvénybdl és 16.129 darab,
egyenként 10.000 forint névértékl névre szo6lo dematerializalt el6allitasu kamatozo
részvénybdl allt. A kamatozo részvények egyenként 62.000 forint kibocsatasi értéken keriltek
kibocsatasra.
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A kibocsatott kamatozdé részvények az Alapszabalyban bemutatott tulajdonsagaik
kovetkeztében az 1AS32.11 Standard szerint visszaadhatd instrumentumoknak mindsiinek,
amelyet szét kell bontani téke- és kotelezettségkomponensre.

A Befektetd 2034.01.01. és 2034.12.20. kozotti idészakban jogosult azokra a részvényekre,
amelyeknél a vételi jog gyakorlasa nem érinti az altala lejegyzett részvényeket, értékesitési
jogot gyakorolni.

Tekintettel a kamatoz6 részvények visszaadhato jellegére, azok kettés jellege — egyarant téke-
és kotelezettségkomponens — sziikségessé teszi felosztasukat. A tékekomponens a Tarsasag
sajat t6kéjében jelenik meg, mig a kotelezettségkomponens a hosszu lejaratu kotelezettségek
kozott kerul elszamolasra.

A Tarsasag 2024. december 23-i kdzgy(ilése részvényfelosztasrél hatarozott, és a 69.891.078
darab, egyenként 10 forint névértékli, dematerializalt el6allitasu, névre szol6 torzsrészvényt
az alaptbke valtozatlansaga mellett 698.910.780 darab, egyenként 1 forint névértéka,
dematerializalt el6allitasu, névre szo6l6 torzsrészvénnyé alakitotta at. Az értékpapirok cseréjét
a KELER Zrt. 2025. februar 6-i értéknappal hajtotta végre.

A véllalat alaptékéje: 860.200.780,-Ft (2019: 500.000.000, -Ft)
Részvények tipusa: névre sz6lo, dematerializalt
Részvények ISIN kodjai:
= A’ sorozatu térzsrészvények: HU0000221338
= H” sorozatu kamatozo részvények: HU0000219316
A BET Xtend piacara bevezetett
,A” sorozatu térzsrészvények 'Symbol' kddja: EPDUFERR

A részvények toézsdei kereskedési adatai 2025-ben:
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Forras: https://www.bet.hu/
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A Tarsasag 5 % feletti részesedéssel rendelkez6 részvényesei a bejelentések alapjan

2025. december 31. napjan:

Epduferr Invest Kft.

49,27 %

Széchenyi Alapok
Kockazati Tékealap

Széchényi Alapok Zrt.

14,23 %

Forras: EPDUFERR Nyrt. részvénykényv
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= EPDUFERR Nyrt.

8. Targyidészakban megjelent kozzétételek:

Hirdetmények kozzétételének helye:

Azokban az esetekben, amikor a Ptk. vagy a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és
a végelszamolasrol szo6lo 2006. évi V. torvény vagy a tékepiacrol szold 2011. évi CXX. térvény
(,Tpt.”) vagy egyéb jogszabaly a Tarsasagot kotelezi arra, hogy kdézleményt tegyen kozzé, a
Tarsasag e kotelezettségének a Tarsasag honlapjan (https://epduferr.hu), a BET honlapjan

(https://bet.hu)

és a Magyar Nemzeti Bank altal Uzemeltetett honlapon

(https://kozzetetelek.mnb.hu) tesz eleget.

Kozzétételek 2025. évben és azt kovetden, a jelen jelentés nyilvanossagra hozatalaig

Datum Targy

2025.01.02. Tajékoztatas az alaptéke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol

2025.01.02. Tajékoztatas kijeldlt tanacsado személyében bekdvetkezett valtozasrol

2025.01.07. Tajékoztatas cégbirdsagi valtozasbejegyzésrol

2025.01.07. Alapszabaly

2025.01.22. Tajékoztatas a torzsrészvények atalakitasanak folyamatarol

2025.02.03. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2025.02.06. Tajékoztatas részvénystrukturarol

2025.03.03. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2025.03.26. Kdzgylési meghivo

2025.04.01. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2025.04.07. Kozgyllési elbterjesztések

2025.04.25. ElSterjesztés a rendes kdzgylés 1. napirendi pontjahoz

2025.04.28. Kozgyllési hatarozatok

2025.04.28. Eves jelentés

2025.04.28. FT Jelentés

2025.04.28. Javadalmazasi Jelentés

2025.04.28. Javadalmazasi politika

2025.04.30. Tajékoztatds az alaptéke nagysagarél és a szavazati jogok szamarol

2025.06.02. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2025.06.11. Tajékoztatas cégbirdsagi valtozasbejegyzésrol

2025.06.11. Alapszabaly

2025.06.13. Tajékoztatas a GeoAkku Kft. tanulmanyanak prezentaciojarol

2025.07.01. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2025.08.01. Tajékoztatas az alaptdke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol

2025.08.04. Tajékoztatas Siofokon épitendd tarsashazi lakasok generalkivitelezésére
vonatkozo vallalkozasi szerz8désrdl

2025.08.08. Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személlyel szoros kapcsolatban alld

tarsasag bejelentésérol
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2025.08.18 Tajékoztatas sajat részvények vasarlasarol
2025.08.27. Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személlyel szoros kapcsolatban allé
tarsasag bejelentésérol
2025.08.29 Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatdo személlyel szoros kapcsolatban allé
R tarsasag bejelentésérdl
2025.08.31. Tajékoztatas az alaptéke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2025.09.23. Tajékoztatas befektetéi konferenciardl
2025.09.30. Tajékoztatas algériai vallalatalapitds és egylUttmiikodés felfliggesztésérdl
2025.09.30. Féléves jelentés
2025.10.01. Tajékoztatas az alaptdke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2025.10.01 Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellatd személlyel szoros kapcsolatban allé
o tarsasag bejelentésérdl
2025.10.02. Tajékoztatas sajat részvények vasarlasarol
2025.10.02. Tajékoztatas vezet6i feladatokat ellaté személlyel szoros kapcsolatban allo
tarsasag bejelentésérol
2025.10.08. Tajékoztatas sajat részvények vasarlasarol
2025.10.08. Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személlyel szoros kapcsolatban allé
tarsasag bejelentésérdl
2025.10.10 Tajékoztatas a GeoAkku Kft. és a Hungrana Kft. kozotti egyittmikodési
T lehet6ségek vizsgalatarol
2025.10.16. Tajékoztatas a GeoAkku Kft. talalmanyanak hasznositasarol sz616 eléadasrol
2025.11.03. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol
2025.11.28. Tajékoztatas ingatlanfejlesztési projektcég alapitasarol
2025.12.01. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol
2025.12.11. Tajékoztatds a Zankai Villapark megvaldsitasaban toérténd tagi részvételrdl
2025.12.12. Tajékoztatas a Zankai Villapark generalkivitelezésére vonatkozoé vallalkozasi
szerz8désrol
Tajékoztatds a Budapest I. kerllet, Krisztina tér 8. szdm alatti ingatlanra vonatkozo
2025.12.16. o i .
vételi ajanlatrol
2026.01.05. Tajékoztatds az alaptéke nagysagarél és a szavazati jogok szamarol
2026.01.08. Tajékoztatas vezetdi feladatokat ellaté személlyel szoros kapcsolatban allé
tarsasag bejelentésérdl
2026.02.02. Tajékoztatas az alaptdke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol
2026.02.13. Tajékoztatas kdnyvvizsgaloi jelentés visszavonasardl és a megismételt
koényvvizsgalatrél
2026.02.13. Kozgyilési meghivo
2026.02.13. Tajékoztatas igazgatosagi tag lemondasardl
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2026.02.23. Kdzgyllési elbterjesztések

2026.02.27. Tajékoztatas a Budapest |. kerllet, Krisztina tér 8. szam alatti ingatlan
fejlesztésének el6késziileteirdl

2026.03.02. Tajékoztatas az alaptéke nagysagardl és a szavazati jogok szamarol

2026.03.05. Tajékoztatas a GeoAkku Kft. és az MVM Zrt. koz6tt létrejott Stratégiai
Egyuttmikdodési Keretmegallapodasrol

2026.03.16. Kdzgydlési hatarozatok

2026.03.16. Eves Jelentés

2026.03.27. Kdzgydlési meghivo

2026.03.27. Tajékoztatds munkaszervezet valtozasarol

2026.04.01. Tajékoztatas az alaptéke nagysagarol és a szavazati jogok szamarol

2026.04.02. Kdzgydlési el6terjesztések
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ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS
2025. DECEMBER 31.

Medanevezés 2025. december 31. 2024. december 31.

g auditalt auditalt
Ertékesités arbevétele 6.1.) 6118 294 3850 181
Sajat termelés allomanyvaltozasa 6.2) 14 668 (25 789)
Anyagjellegi raforditasok 6.3) (5895 110) (3 884 624)
Személyi jellegli raforditasok (6.4) (722 137) (755 284)
Ertékcsokkenési leiras, amortizacié (113 288) (102 555)
Egyéb miikédési bevételek (raforditasok) (6.5.) (160 611) (177 141)
Uzemi (iizleti) eredmény (758 184) (1095 212)
Kamatbevétel (6.6.) 21633 22 932
Kamatraforditas (6.6.) (186 227) (85 509)
Pénzigyi miveletek egyéb bevételei
(raforditasai) (6.6.) o0 (8 573)
\/a[os e’rt.ekgqlertgkelt vallalkozasok 6.7 838 551 1298 500
értékelési kiilonbozete
Pénziigyi eredmény 669 934 1227 350
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (88 250) 132 138
Nyereségado (6.8) (17 137) (44 531)
ADOZOTT EREDMENY (105 387) 87 607
ATFOGO EREDMENY (105 387) 87 607
EBITDA (6.9.) (644 896) (992 657)

A kiegészitd megjegyzések az éves beszamold szerves részét képezi.
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MERLEG ESZKOZ OLDAL 2025.december 31.

2025. december 31. 2024. december 31.
auditalt auditalt

Megnevezés

BEFEKTETETT ESZKOZOK

Ingatlanok (7.1.) 581 306 579 691
Befektetési célu ingatlanok (7.1.) 136 807 177 666
Gépek, jarmivek (7.1.) 559 477 610 562
Immaterialis eszk6zok (7.1.) 0 269
Téarsult vallalkozasok (7.4.) 1 300 000 1 300 000
tg?enkyi\é?g:ékkozasokban léevd (7.3) 841 551 )
Hosszu lejaratu kolcson kdvetelések (7.5.) 468 368 -
Befektetett eszk6zok 3 887 510 2668 188
FORGOESZKOZOK

Készletek (7.6.) 153 851 189 572
Szerzddéses eszkdzok (7.7.) (3 785) 538 286
Vevék (7.8.) 563 113 486 833
Egyéb forgéeszkozok (7.9, 597 937 1026 405
Pénzeszkzok (7.10.) 577 181 57 503
Forgoeszkozok 1 888 297 2298 599
ESZKOZOK OSSZESEN 5775 807 4 966 787

A kiegészitd megjegyzések az éves beszdmold szerves részét képezi.
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MERLEG FORRAS OLDAL 2025. december 31.

Megnevezés 2025. decgmber 31. 2024. decc_erpber 31.
auditalt auditalt

SAJAT TOKE

Jegyzett téke (7.11.) 698 911 698 911
Visszavasarolt sajat részvények (7.11.) (94 869) (36 105)
Toketartalék (7.11.) 838 986 795 643
Eredménytartalék (7.11.) 109 077 214 464
Kamatozo részvény téke komponense (7.11.) 268 167 268 167
SAJAT TOKE 1820272 1 941 080

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Kamatozo részvény kotelezettség komponense  (7.12.) 731 831 731 831
HosszU lejaratu hitelek (7.13.) 177 987 290 047
Halasztott adokotelezettség (7.15.) 3128 1650
Halasztott bevételek (7.16.) 211 407 233 448
Hosszu lejaratu lizing kotelezettségek (7.2.) 56 146 64 785
Hosszu lejaratu kotelezettségek 1180 499 1321761

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Rovid lejarata hitelek (7.13.) 821 594 1023 321
Rovid lejaratu kdlcséndk kapcsolt vallalkozastél  (7.14.) 684 424 4 064
Szalliték (7.17.) 954 979 500 067
Rovid lejaratu pénzugyi lizing kételezettségek (7.2.) 43 434 45 323
Egyéb roévid lejaratu kotelezettségek (7.18.) 270 605 131171
Rovid lejaratu kotelezettségek 2775036 1703 946

KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 3 955 535 3 025707

FORRASOK OSSZESEN 5775 807 4 966 787

A kiegészitd megjegyzések az éves beszdmold szerves részét képezi.
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Sajat toke valtozas kimutatas tabla 2025.12.31.

. . Kamatozo , .
JegyEett V|s_§za\'/asa|"olt részvény Téketartalék Eredmeny- S"ajat toke
toke sajat részvény tékekomponense tartalék osszesen
711 711 711 711
2023. december 31. 698 911 (36 105) - 795 643 126 857 1 585 306
Adozott eredmény - - - - 87 607 87 607
Tékeemelés - - 268 167 - - 268 167
2024. december 31. 698 911 (36 105) 268 167 795 643 214464 1941080
Adozott eredmény - - - - (105 387) (105 387)
Sajat részvény
visszavasarlas - (120 623) - 43 343 - (77 280)
Saj'at részveny - 61 859 - - - 61859
értékesitése
2025. december 31. 698 911 (94 869) 268 167 838 986 109 077 1820 272

A kiegészité megjegyzések az éves beszamolé szerves részét képezi.
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CASH FLOW
2025. DECEMBER 31.

2025. december 31. 2024, december 31.

UZLETI TEVEKENYSEG auditalt auditalt
Adozas elétti eredmény (88 250) 132138
Kamatraforditas 6.6.) 186 227 85508
Kamatbevétel 6.6.) (21 633) (22932)
Ertékesokkenési leiras, amortizacio (7.1) 113 288 102 555
Elszamolt értékvesztés 6.6.) 71070 72 829
Nem realizalt arfolyam kiilonbozetek (6.6.) 249 (3738)
Tarsult vallalkozas valds érték kiilonbozete (6.6.) (838 551) (1298 500)
Targyi eszkoz értékesités eredménye (10731) 1577
Sajat részvény visszavasarlas eredménye 43 343

Pénzmozgassal nem jaro tételek dsszesen (456 738) (1062 701)
Vevokovetelések és egyéb forgoeszkozok allomanyvaltozasa (7.8.-7.9.) 253 364 568 806
Készletek allomanyvaltozasa (7.6.) (34 272) 137 556
Szallitok és egyéb rovid lejarati kotelezettségek valtozasa (7.17.;57.18.) 634 908 (775 748)
Halasztott bevételek allomany valtozasa (7.16.) (22 041) 149 984
Beruhazasi szerz6dések allomanyvaltozasa (7.7.) 542 071 (327 405)
Fizetett kamatok 6.6.) (226 913) (61 338)
Fizetett nyereségadd (15 663) (3 116)
Pénzképzodés miikodési (operativ) tevékenységbol 586 466 (1241 824)
Kapott kamatok (6.6.) 37 22777
Részesedés vasarlasa (7.3) (3 000) -
Befektetett eszkdzok beszerzése (7.1.-7.2.) (7 719) (15 120)
Befektetett eszkdzok eladasa (7.1.-7.2.) 45010 3602
Adott koleson torlesztés (7.9.) 4523 114 120
Adott koleson folyositas (7.9.) (474 100) (189 550)
Pénzfelhasznalas befektetési tevékenységbol (435 249) (64 171)
Részvénykibocsatas bevétele 0 999 998
Sajat részvény visszavasarlas (7.11.) - -
Sajat részvény értékesités 61 859 -
Hitel és kolcson felvétele (7.13.) 2924 622 1191370
Hitel és kolcson visszafizetése (7.13.) (2 558 049) (827 464)
Lizingdij fizetése (7.2.) (59777) (81939)
Pénzképzédés finanszirozasi tevékenységhol 368 655 1281 965
Pénzeszkozok valtozasa 519 873 (24 029)
Devizas pénzeszkozok atértékelése (123) 35
Pénzeszkozokre elszamolt hitelezési veszteség (6.6.) (71) A3
Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa 519 678 (23997)
Nyit6 pénzeszkdzok és egyenértékeseik (7.10.) 57 503 81 500
Zaré pénzeszkozok és egyenértékeseik 577 181 57 503

A kiegészité megjegyzések az éves beszamol6 szerves részét képezi.
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1. Altalanos tajékoztatas

Az EPDUFERR Nyrt. (cégjegyzékszama: 07-10-001413, addszama: 24103884-2-07).
Magyarorszagon bejegyzett nyilvanosan miikddé részvénytarsasag.

A Székesfehérvari Torvényszek Cégbirdosaga a Cg.07-10-001413/105. szamu végzésével a
Tarsasag cégnevének EPDUFERR Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasagra valtozasat és a
tovabbi, mikddési formavaltassal kapcsolatos valtozasokat a cégjegyzékbe 2021. december
13-i hatallyal, 2021. december 22. napjan a cégjegyzékbe bejegyezte, ennek megfeleléen a
Tarsasag nyilvanosan mikodo részvénytarsasagga valt.

A Tarsasag székhelye Magyarorszagon, 2400 Dunaujvaros, Verebély ut 14. alatt van.
Internetes honlapjanak cime, melyen részletes informaciok elérheték a https://epduferr.hu.
Azokban az esetekben, amikor a Ptk. vagy a Cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és
a végelszamolasrol szolé 2006. évi V. toérvény (Tpt.), vagy egyéb jogszabaly kifejezetten igy
rendelkezik, a Magyar Nemzeti Bank altal izemeltetett honlapon (https://kozzetetelek.mnb.hu)
tesz eleget.

Fétevékenyseég: Lako- és nem lako épllet épitése.

A Tarsasag 2012. szeptember 10-én alakult meg a jogeléd ,EPDU-FERR’ Epit&ipari-
Szolgaltaté-Menedzsment Korlatolt Felel6sségl Tarsasag atalakulasaval.

Részvényinformaciok:

A Tarsasag alaptékéje 2025. december 31. napjara vonatkozéan 698.910.780 db 1 forint
néverték(, valamint 16.129 db 10.000 forint névértékl részvénybél all, melynek dssznévértéke
860.200.780 forint. A Tarsasag torzsrészvényei a Budapesti Ertéktézsde Nyrt. (BET) Xtend
platformjan regisztralt értékpapirok.

A Téarsasag 2021. december 20. napjan elhatarozta jegyzett t6kéjének 698.910.780 forintra
valo emelését. A valtozast a Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga 2021.12.23-i hatéllyal
2022. januar 10. napjan a cégjegyzékbe bejegyezte. Az alaptdke-emelés részvényenkénti
kibocsatasi értékének névértéken fellli része — dsszesen 795.643.120 Ft — a Tarsasag
téketartalékat noveli. Az alaptéke-emelésben 9 jogi személy — koztuk a Széchenyi Alapok Zrt.
altal kezelt egyik alap — és 35 természetes személy vett részt, akik az U] torzsrészvények
pénzbeli hozzajarulast képezb ellenértékét megfizették. A Széchenyi Alapok Zrt. vezetd
befektetéként a teljes kibocsatas felének 6sszegét, 497.276.950 Ft-ot biztositotta.

Az alaptbke-emeléssel érintett uj dematerializalt torzsrészvények 2022. januar 25-én a KELER
Zrt. altal elballitasra keriltek, és a jogosultak értékpapir-szamlain jévairasra kerultek. A
Tarsasag torzsrészvényeinek a Budapesti Ertéktézsdén torténd kereskedése 2022. februar
11. napjan kezdddétt, az Xtend platformra torténd regisztracié megtoértént.

A Tarsasag jovébeni potencialis akvizicioi finanszirozasara 2022.06.16-an, tézsden kivuli
forgalomban, 2022. janius 20-i teljesitési hataridével 725.000 darab EPDUFERR
torzsrészvényt vasarolt. A megvasarolt részvényeknek a Tarsasag értékpapirszamlajan
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térténd jovairasaval az EPDUFERR Nyrt. sajat részvényeinek szama nulla darabrél 725.000
darabra valtozott, amely a kibocsatott részvénymennyiség 1,04%-a.

A Tarsasag lgazgatésaga 2024.08.15-i kozgydlési hatarozatnak megfeleléen intézményi
befekteték bevonasaval dontott az alaptéke felemelésérdl. A tdkeemelés 2024.10.15-én
valdsult meg, az alabbi médon: 16.129 darab, Uj egyenként 10.000 Ft névértéki, egyenként
62.000 Ft kibocsatasi értékli, névre szolé dematerializalt kamatozé részvény kertilt
kibocsatasra.

A Tarsasag kozgylése 2024. december 23-an dontétt a részvények névértékének 10 Ft-rél 1
Ft-ra tortén6é modositasardl részvényfelosztas formajaban. Ennek hatasaként a tarsasag altal
kibocsatott, dematerializalt uton el8allitott 1 darab 10 Ft névértékii EPDUFERR részvények
(ISIN azonosito: HU0000190855) helyébe 10 darab dematerializalt, 1 Ft névértéki
torzsrészvény (ISIN azonosité: HU0000221338) lépett. A HU0000221338 ISIN azonositoju
torzsrészvények Referenciaaranak meghatarozasa a részvényfelosztas aranyanak és a
kerekités szabalyainak figyelembevételével torténik, a HUO0000190855 ISIN kédu
torzsrészvények 2025. februar 3-i Tézsdenap zardarfolyama alapjan.

A Tarsasag 2025. december 31-i fordulénapon fennallé alaptékéje: 860.200.780,-
Ft (2021: 698.910.780,-Ft).

Ebbdél visszavasarolt sajat részvények allomanya bekerulési értéken: 94.869.033,-
Ft., névértéken: 8.963.420,- Ft.

Az alaptéke részvények szerinti megoszlasa:

698.910.780 db egyenként 1,-Ft névértékl névre szo6l6 térzsrészvény (2023: 69.891.078 db
egyenként 10,-Ft névértékl névre szol6 torzsrészvény)

16.129 db egyenként 10.000,- Ft névértekl kamatozé részvény
Részvények tipusa: ,A” sorozat névre sz6l6, dematerializalt
Részvények ISIN kédjai: HU0000221338 (2023: HU0O000190855; 2021: HU0000118559)

Részvények 'Symbol' kodja: EPDUFERR

Részvények tipusa: ,H” sorozat kamatozo részvény
Részvények ISIN kodjai: HU0000219316
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Az EPDUFERR Nyrt.-ben legalabb

5%-0s

EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

tulajdonosi részesedéssel rendelkezé

részvényesek 2025.december 31. napjan a teljes részvénymennyiség vonatkozasaban, a

részvényfelosztast kdvetden:

Torzsrészvény

2025 (db)

Kamatozo
részvény

2025 (db)

Osszesen

2025 (db) Tulajdon forma

1) Epduferr Invest Kift 344 355 421 0 344 355 421 49,27 magan
2) Széchenyi Tékebefektetési 99 455 390 0 99 455 390 14,23 egyéb ’(b_elfoldl
Alap befektetési alap)
3) Kézkézhanyad 255099 969 0 255099 969 36,50 magan
Osszesen: 698 910 780 16 129 698 926 909 100,00

2024. évben kibocsatott 16.129 db kamatozé részvény 0,0023%, 2025. évben a visszavasarolt
sajat részvény 8.963.420 darab amely 1,28%, &sszesen 1,0423%-ot tesznek ki, a

kézkézhanyadba kertltek figyelembevételre.

Tulajdonosi részesedéssel rendelkezd részvényesek 2024. december 31-én:

. . Kamatozo .
Torzsrészvény U Osszesen
reszveny

2024 (db)  2024(db) 2024 (db)  2024(%) Tulajdon forma
1) Célépbau Kit B0 00y ! ol 200000 5,98 magan
2) Epduferr Invest Kft N ! sy 62,12 magan
3) Széchenyi Tékebefektetési egyéb (belfoldi
Alap 0 0 N 1423 befektetési alap)
4) Kézkézhanyad i ! e 1786 magan
Osszesen: 698910780 16129 698926909 100,00

A 2024. évben visszavasarolt sajat részvények szama 725 000 db, melyek a kbzkézhanyadba

kertultek figyelembevételre.
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lgazgatésag

Az lgazgatésag a Kibocsato ltgyvezetd szerve, amely legalabb 3, legfeljebb 5 tagbdl all. Az
Igazgatosag tagjait a Kozgyllés nevezi ki. Az Igazgatdésag elndke Palkovics Milan Daniel. Az
igazgatdsag dontéseit egyszeri szétdbbséggel hozza. Az Igazgatésag feladata mindaz, amit
jogszabaly vagy az Alapszabaly nem utal a Kozgyilés kizardlagos hataskorébe. Az
Igazgatésag mikodésének szabalyait, feladat- és hataskorét részletesen a Tarsasag
Alapszabédlya és az Igazgatosag Ugyrendje tartalmazza, amelyek megtekinthetéek a
Tarsasag honlapjan.

Az lgazgatésag tagjai:

Palkovics Milan Daniel — elndk
Furda Vanda - tag

Dr. Dedk Zoltan — tag

Balaskoné Szilvasi Anna Maria — tag
K&roési Krisztian — tag

Felligyel6bizottsag

A Fellgyel6bizottsag a Tarsasag ellenérzé testilete. A Fellgyeldbizottsag négy természetes
személy tagbadl all, tagjait a Kozgyllés valasztja, elndkét a tagok maguk kozul valasztjak.

A Feliligyel6bizottsag tagjai:

Fauszt Agnes — elndk
Balogh Zsolt - tag
Bakonyi Ferenc - tag
Gayer Attila - tag

Auditbizottsag

A Tarsasagnal Auditbizottsag mikodik. Az Auditbizottsag a Felugyel6bizottsagot, illetve az
Igazgatésagot a pénzigyi beszamoldérendszer ellenbrzésében, a kdnyvvizsgald
kivalasztasaban és a kdnyvvizsgaloval valé egyitimiikddésben segiti. Az Auditbizottsag négy
természetes személy tagbdl all. Tagjait a Kozgyllés valasztja a Felugyel6bizottsag tagjai
kozul, elnokét a tagok valasztjak meg maguk kozul. Az Auditbizottsag maga allapitja meg
mikodésének szabalyait, Ggyrendjét.

A Tarsasag torvényes képviseletét ellathatja:

A Tarsasag torvényes képviseletét Palkovics Mildn Daniel, mint az Igazgatésag elndke
6nalléan; Balaskéné Szilvasi Anna, Furda Vanda és dr. Deak Zoltan igazgatdsagi tagok, Furda
Roland és Kiss Tamas munkavallalok kézul ketten egyuttesen latjak el.

GENERALKIVITELEZS | KERESKEDELMI | sZOLGALTATO | GYARTO NN

Oldal 40



= EPDUFERR Nyrt. EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

Konyvvizsgalatot végz6 szervezet, személy neve:

UNIKONTO Szamvitelkutatasi Kft.

1093 Budapest, Févam tér 8. lll. em. 317/3. ajtd
Cégjegyzékszam: 01-09-073167

Kamarai regisztraciés szama: 001724

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
dr. Lakatos Laszl6 Péter

Konyvvizsgaldi igazolvany szama: 007102

A Tarsasag tevékenysége:

A tarsasag székhelye Dunaujvarosban talalhato, itt mikodik a gazdasagi igazgatésag, mely
konyvelési, pénzugyi, HR, mindségiranyitasi, eszkbzgazdalkodasi feladatokat lat el. Valamint
ugyanitt talalhat6 a 2021-ben elinditott EXIMFERR Uzletag kézponti irodaja és gyarto uzeme.

2022-ben a tarsasag megvasarolta és megkezdte fejlesztését a 2400 Dunaujvaros, Verebély
Laszl6 utca 26. alatti 8000 m? alapterileti, kivett telephely megnevezés(i ingatlannak. A
Tarsasag az Ingatlant acélszerkezetgyartasi tevékenysége kdzpontjaként, logisztikai és
raktarozasi bazisaként hasznalja.

Szintén Dunaujvarosban talalhaté az épitéanyag kereskedés, mely EPDUKER néven folytatja
tevékenységét, 10 fével, mintegy 6500 m2-en. Lakossagi és vallalkozdi vevéi kort egyarant
kiszolgal.

Budapesten a Budafoki ut 183. szam alatt mikodik a Tarsasag mérnoki irodaja (bérelt
ingatlanban), mely az alaptevékenységgel kapcsolatos mérndki feladatokat latja el. Feladatai
kozé tartozik a bejové ajanlatkérések feldolgozasa és elkészitése, szerzédtetése. Szakagi
meérnokok, elékészitdék végzik feladataikat elsésorban.

A Tarsasag Zalakomaron fidkteleppel rendelkezik, ahol egy csarnoképulet és hozza tartozo
irodak talalhatéak. 2021-ben palyazat keretein belll a telephely feltjitasa megtértént.

Az Tarsasag 2022. évtél Pakson fidkteleppel rendelkezik.
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2. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nyilatkozat az IFRS-eknek valé megfelelésrol

A menedzsment kijelenti, hogy az éves jelentés részét képezb egyedi pénzigyi kimutatasok
az Eurdpai Unié Aaltal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardokkal
O0sszhangban késziiltek. A vezet6ség e nyilatkozatat felel6ssége tudataban tette meg.

A pénziigyi kimutatasok tartalma

E pénziigyi kimutatasok az EPDUFERR Nyrt. vagyonat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét
mutatjak be. Az Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénzigyi kimutatasokat is készit, amely
az anyavallalat és a konszolidalasba bevont vallalkozasainak (egyuttesen: Csoport)
vagyonat, teljesitményét és pénzligyi helyzetét mutatjak be. A Tarsasag Egyedi- és a Csoport
pénzugyi kimutatasait az Anyavallalat menedzsmentje késziti el és hagyja joéva, valamint
gondoskodik azok kdzzétételérdl.

A pénzigyi kimutatasok elkészitésének alapja; az alkalmazott szabalyrendszer és a
mogottes feltételezések, értékelési filozéfia

A pénzigyi kimutatasok az International Accounting Standard Board (IASB) altal megalkotott
International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan készdltek.

Az IFRS-ek magukban foglaljak az IFRS-eket, az IAS-okat, az Ertelmezési Bizottsag altal
megalkotott IFRIC-eket és SIC-eket. Az IFRS-eket ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan
azokat az Eurdpai Unié befogadta.

A Tarsasag menedzsmentje megallapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kdvetelménye
teljesul, vagyis semmiféle olyan jel nincsen, amely arra utalna, hogy az Nyrt. a mikddését
belathatd idén belll — mely egy éven tulmutat — megszinteti vagy I1ényegesen csodkkenti.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekerllési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a
helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valos értéken kell értékelni. A
pénzigyi kimutatasokban a kereskedési célu pénziigyi instrumentumokat kellett valds értéken
ertékelni.

Kiilfoldi pénznem
A kulféldi pénznem a gazdalkodo6 egység funkciondlis pénznemétdl eltéré pénznem.
A Tarsasag az egyedi pénzugyi kimutatasait forintban prezentalja.

Egy adott gazdalkodd egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasiarfolyam-
kdlonbdzete.
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3. Az egyedi beszamol6 elkészitéséhez kapcsolédé szamviteli politikak

A pénzugyi kimutatasok prezentalasa

A Tarsasag egyedi pénzigyi kimutatasokat tesz kézzé (tovabbiakban: pénzigyi kimutatasok).
A pénzugyi kimutatasok a kovetkezdket foglaljak magukban (részek):

- egyedi mérleg;

- egyedi atfogd eredménykimutatas;

- egyedi sajat t6ke-valtozas kimutatas;
- egyedi cash-flow kimutatas;

- kiegészité megjegyzések az egyedi pénzigyi kimutatasokhoz.
A prezentalassal kapcsolatos Iényegesebb dontések

A Tarsasag ugy dontott, hogy az atfogd eredménykimutatast egy oOnalldé kimutatasban
szerepelteti, aszerint, hogy az egyéb atfogd eredményhez kapcsolodo tételeket azonos
kimutatasban, az idészak netté nyeresége (vesztesége) utan jeleniti meg.

Az egyedi pénzigyi kimutatasokat magyar forintban teszi k6zzé a Tarsasag. Ez a prezentalas
pénzneme. Az egyedi pénzigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. Az egyedi pénzigyi
kimutatasok fordulénapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31.

A Tarsasag a tdézsdei elbirasoknak megfeleléen csoport szinten félévenként készit évkdzi
pénzigyi kimutatasokat. Az évkozi pénzugyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell
alkalmazni, azok nem tartalmaznak minden IAS 1 altal megkdvetelt kdzzétételt, illetve az
adatokat témoritett formaban tartalmazzak.

Az egyedi pénzugyi kimutatasok egy 6sszehasonlitdé adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy
idbészakot ujra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett valtoztatni. Ebben a
helyzetben bemutatjuk az 6sszehasonlité idészak nyité mérlegértékeit is.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében szikségessé valik az, hogy egy tételt
atsoroljanak egy masik kategériaba (példaul Uj pénzigyi kimutatas sor miatt), akkor az el§z6
évi adatokat ugy korrigalja a Tarsasag, hogy az dsszehasonlithatésag megvaldsuljon.

Funkcionalis pénznem

Az alapul szolgalé gazdasagi események tartalmara és korulményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis pénzneme a forint (HUF), a Tarsasag beszamolasi pénzneme forint
(HUF). A beszamold mértékegység ezer HUF.
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A Tarsasag tagjainak pénzigyi beszamoldiban az adatok az adott tarsasag elsédleges
mikodési kdrnyezetének pénznemében (‘funkcionalis pénznem’) szerepelnek, az alabbiak

szerint:

Tarsasag neve Orszag 2025 Tarsasag neve Orszag 2024
EPDUFERR EPDUFERR

Nyrt. Magyarorszag HUF Nyrt. Magyarorszag HUF

A devizamiiveletek — a rendelkezésre all6 pénzligyi kimutatas figyelembevételével — a
fordulénapon érvényes arfolyamon kerililnek atszamitasra a funkcionalis pénznemre. Az ilyen
tranzakciok elszamolasakor keletkez6, illetve a devizaban nyilvantartott pénzigyi eszk6zok
és kotelezettségek év végén esedékes atértekelésébdl szarmazoé arfolyamveszteség és

arfolyamnyereség az eredménykimutatasban (pénzigyi eredmény) kertl elszamolasra.

3.1. Az eredménykimutatashoz kapcsolédé szamviteli politikak

Vevokkel kotott szerzodésekbol szarmazoé bevételek — IFRS 15

Az IFRS 15 egy uj, 6t 1épésbdl allé modellt hataroz meg a vevékkel kététt szerz6désekbdl
keletkez6 arbevételekre vonatkozéan. Az IFRS 15 alapjan arbevétel olyan értékben
mutathato ki, amely tikrozi a gazdalkodd egység altal elvart azon ellenértéket, melyre az
altala a vevének atadott aruk, vagy nyujtott szolgaltatasok ellentételezéseként jogosult lenne.

A modell a kontrollon, a kontroll atadasan alapszik. A bevétel szerz6dés alapjan kerul
elszamolasra, amikor a kontrollt a masik fél részére atadtak.

1. lépés

Szerz8dés akkor jon létre, ha teljeslinek az alabbi feltételek:

O

O
O
O

2. lépés

A felek elfogadtak a szerz6dést és elkotelezettek annak teljesitésére,

A felek jogai annak alapjan egyértelmien meghatarozhatoak,

A szerz6désnek gazdasagi haszna van,

ValdszinUsithetd, hogy az eladd megkapja az atadott aru/teljesitett
szolgaltatas ellenértékét, akar jogi eszk6zok alkalmazasaval annak
beszedésére.

A szerz6dés teljesitésével kapcsolatos kilonalld kételmek meghatarozasa. Minden
elkllonithet6, levalaszthatd aruszallitas, szolgaltatasnyujtas vagy ezek kombinacidja
kalonalld teljesitési kotelemnek mindsul. Ha teljesitési kotelem nem hatarozhaté meg
a szerz6désbol, akkor arbevétel nem szamolhato el.
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3. lépés

Az Ugylet aranak a meghatarozasa, amelyre a szallité a varakozasai szerint jogosult
lesz a vevd szamara atadott aru vagy nyujtott szolgaltatas ellenértékeként. Cél az,
hogy a bevétel elszamolasa egyenletesen térténjen. Az arbevétel elszamolasahoz az
eladasi ar mellett kilonb6zé tényezéket kell figyelembe venni, mint példaul
teljesitményi 6szténz6k adott id6tartam alatt. Ezek 6sszegét arbevétel csdkkentbként
kell elszamolni az dsztdénzés id6tartama alatt. Adott tgylet arbevételét becsléssel kell
meghatarozni, amelyhez kilénb6zé modszerek alkalmazhatoak:

o valdszinlséggel sulyozott varhatol érték modszere,

o legvalészinlibb érték médszere,

o ha barmilyen finanszirozasi elem kapcsolhato a teljesitéshez, akkor a pénz
idéértékevel is szamolni kell.

4. lépés
Az Ugylet aranak hozzarendelése az egyedi kotelmekhez. Az eladénak meg kell
osztania az Ugylet arat az egyes kotelmek kozott. Amennyiben az egyes kdtelmekhez
egyedi arak nem rendelheték, a megosztashoz becslést kell alkalmazni, melyek az
alabbi modszerek lehetnek:

o korrigalt piaci értékelés mddszere,

varhaté koltség + a varhaté fedezet modszere,

o maradvany modszer, vagyis a teljes szerz8déses arbdl a teljesitési
kotelezettségek eladasi aranak levonasa utani Osszeg), amely csak
kilonleges esetekben alkalmazhaté.

o

5. lépés

Az arbevétel elszamolasa. Az arbevételt akkor lehet elszamolni, amikor a
megvasarolt eszkdz vagy szolgaltatas feletti kontroll atszall az eladérdl a vevére. A
kontroll atszallasa akkor torténik meg, ha annak révén a vevé képes iranyitani az
eszkdz hasznalatat és jogosult az eszk6zbél szarmazd hasznok szedésére.

A bevételeket addig a mértékig szamolja el a Tarsasag, ameddig valoszinUsithetd, hogy a
gazdasagi hasznok a Tarsasaghoz befolynak és a bevétel nagysaga megbizhatdéan
meghatarozhato. A bevételek értékelése a kapott ellenérték valds értékén torténik, amibe az
arengedmények, rabattok és az értékesitést terhel6 adok és illetékek nem szamitanak bele.

Az arbevétel 6sszege az értékesitéshez kapcsolodd addk és engedmények nélkul kerdl
elszamolasra akkor, amikor a javak atadasa, illetve a szolgaltatas nyujtasa megtoérténik,
valamint a kockazatok és hasznok atszallnak.

A kamatbevételek elismerése idéaranyosan térténik, tliikrézve a kapcsolddo eszkdz tényleges
hozamat.

ATarsasag az IFRS 15 szerint bemutatandd beruhazasi szerz6déseket az egyes eszk6zokre
vonatkozoan elkulonitetten kezeli.
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A beruhazasi szerz6dés olyan szerz6dés, amelyet kifejezetten egy eszkdz vagy egy olyan
eszkozcsoport létrehozasara kotottek, amelynek elemei a kivitelezésuket, a technologiajukat
és funkcidjukat vagy alapvetd céljukat, vagy felhasznalasukat tekintve szorosan
Osszetartoznak, vagy kapcsolédnak egymashoz.

Az egyes beruhazasi szerz6dések késziltségi fokanak megallapitasa soran a Tarsasag
figyelembe veszi a szerz6dés teljesitésével 6sszefliggésben felmerilt kéltségeket. A
készlltségi fok megallapitasa soran a Tarsasag mindazon koézvetlen kodltségeket figyelembe
veszi, melyek a szerzddéssel kapcsolatban kdzvetlenll felmertilnek.

A szerzddéses bevételnek tartalmaznia kell a szerz6désben megallapodott bevétel eredeti
Osszegét, és a szerz6déses munkak valtoztatasait, az igényeket és az 6sztdnzé kifizetéseket,
amennyiben valdszinli, hogy azok bevételt eredményeznek és ezeket megbizhatdéan lehet
mérni.

A szerz8déses bevételt a kapott vagy jar6é ellenszolgaltatas valos értékén értékelik. A
szerz6déses bevétel mérését egy sor olyan bizonytalansagi tényezd befolyasolja, amelyek
jovBbeli események kimenetelétdl fliggenek. A becsléseket gyakran felll kell vizsgalni, ahogy
események kdvetkeznek be és bizonytalansagok oldédnak meg. A szerzédéses bevétel
Osszege ezért egyik id6szakrél a masikra ndvekedhet, vagy csdkkenhet. Példaul:

(a) a vallalkozé és a megrendeld a szerz8désben valé megallapodas idészakat kévetd
barmely idészakban megallapodhatnak olyan valtoztatasokrdl vagy igényekrdl,
amelyek novelik vagy csokkentik a szerz6déses bevételt;

(b) a fix aras szerz6désben kikdtott bevétel Osszege ndvekedhet a koltségek
ndvelhetéségét megengedd zaradékok hatasara;

(c) a szerz6déses bevétel Osszege csOkkenhet a vallalkozé altal a szerz6dés
megvaldsitasa soran okozott késedelmekbdl eredd kdtbérek hatasara; vagy

(d) ha a fix aras szerz6dés az egysegnyi kibocsatas rogzitett arat tartalmazza, akkor a
szerz8déses bevétel a darabszamok ndvekedésével egyutt ndvekszik.

A valtoztatas olyan, a megrendel6 altal adott utasitas, amely megvaltoztatia a szerzd6dés
értelmében elvégzenddé munkak hatdkorét. A valtoztatas eredményezheti a szerz6déses
bevétel ndvekedését vagy csokkenését. Valtoztatasok példaul az eszkdz specifikaciojanak
vagy tervének valtozasai, és a szerz8dés futamidejében bekdvetkezd valtozasok.

A valtoztatast a szerz6déses bevételek akkor tartalmazzak, ha a megrendel6 valdszinlleg
jévahagyja a valtoztatast és a bevétel 6sszegének abbdl ered6 megvaltozasat, és a bevétel
O0sszege megbizhatéan mérhetd.

Az igény egy olyan 6sszeg, amit a vallalkoz6 a megrendel6tdl, vagy mas féltél be kivan szedni
olyan koltségek megtéritéseként, amelyeket a szerz6déses ar nem tartalmaz. llyen igény
szarmazhat példaul a megrendeld altal okozott késedelembdl, a specifikaciokban vagy a
tervben szerepl6 hibakbol, vagy a szerz6déses munka hatokorének vitatott valtozastatasaibol.
Az igényekbdl eredd bevétel 6sszegének mérése jelentés mértékli bizonytalansagnak van
kitéve, és gyakran a targyaldsok kimenetelétdl figg. Az igényeket ezért a szerz6déses
bevételek csak akkor tartalmazzak, ha a targyalasok egy olyan el6rehaladott szakaszba
jutottak, hogy mar valdszinl, hogy a megrendeld elfogadja az igényt, és a megrendeld altal
valdszinileg elfogadott 6sszeg megbizhatéan mérhetd.
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Az 0sztonzd kifizetések olyan Osszegek, amelyeket akkor fizetnek a vallalkozénak, ha
bizonyos el6irt teljesitménynormakat elérnek, vagy tulteljesitenek. A szerzédés példaul
0sztonz6 kifizetést iranyozhat el6 a vallalkozé részére a szerz8dés hataridé elétti teljesitéséért.
Az 0sztdnzé kifizetéseket a szerz6déses beveételek akkor tartalmazzak, ha a szerzddés
teljesitése annyira el6érehaladott allapotban van, hogy valoszini, hogy az elGirt
teljesitménynormakat teljesitik, vagy tulteljesitik, és az 0sztonzé kifizetés Osszege
megbizhatdéan meérhetd.

A szerz8déses koltségeknek tartalmazniuk kell az adott szerzdéssel kozvetlenll kapcsolatos
koltségeket; azokat a koltségeket, amelyek altalaban a szerzddéses tevékenységhez
kapcsolodnak és a szerz6déshez hozzarendelhetbk; és mindazokat az egyéb koltségeket,
amelyek a szerz6dés kikdtései értelmében a megrendelének kifejezetten felszamithatdak.

Az adott szerz6déssel kdzvetlenll kapcsolatos koltségek tartalmazzak az épitkezés
helyszinén felmerllé bérkdltségeket, beleértve a helyszin feligyeletét, az épitkezéshez
felhasznalt anyagok koltségét, a szerz6dés teljesitéséhez hasznalt gépek és berendezések
ertékcsdkkenéseét, a gépeknek, berendezéseknek és anyagoknak a szerzédéses helyszinre
torténd odaszallitdsanak és onnan toérténé elszallitasanak koltségeit, a gépek és
berendezések bérleti kdltségeit, a szerzé6déshez kdzvetlenul kapcsolodo tervezési és miszaki
szolgaltatasi munkak koltségeit, a hibajavitasi és garancialis munkak becsult koltségeit,
beleértve a varhatd szavatossagi koltségeket, és harmadik felek igényeit. Ezeket a koltségeket
csOkkentheti barmely, a szerz6déses bevételbe be nem szamitott eseti bevétel, példaul a
felesleges anyagok eladasabdl, és a gépeknek és berendezéseknek a szerz6dés végén
torténd elidegenitésebdl szarmazé bevételek.

A szerzddéses tevékenységhez altalanos jelleggel kapcsolodd és a szerz68déshez
hozzarendelhetd koltségek magukban foglaljak a biztositast, az adott szerzédéshez
koézvetlentl nem kapcsolodo tervezési és miiszaki szolgaltatasi munkak koltségeit, és az
épitésiranyitasi koltségeket.

A szerz6déses feltételek értelmében a kifejezetten a megrendelének felszamithaté egyéb
kéltségek magukban foglalhatnak egyes altalanos jellegli igazgatasi koltségeket és olyan
fejlesztési koltségeket, amelyekre nézve a szerz6dés megtéritési kotelezettséget ir eld.

A szerzb6déses koltségek a szerz6dés megszerzésének iddpontjatdl a szerzédés végso
befejezéséig terjed6 id6szakban a szerz6déshez kapcsolddo koltségeket foglaljak magukban.
Ugyanakkor a szerzédéses koltségek tartalmazzak a szerzddéshez kdzvetlenul kapcsolodd
és a szerz6dés megszerzése soran felmerllt koltségeket is, ha azok elkulonitetten
azonosithatok, megbizhatéan mérhetdék és ha valdszinli, hogy a szerz6dés megszerzésre
keril. Ha a szerz6dés megszerzése érdekében felmerild koltségeket a felmerilés
id6szakaban raforditasként szamoljak el, a szerzédéses koltségek azokat nem tartalmazzak,
amikor a szerzédést egy késébbi id6szakban megszerzik.

Ha a beruhazasi szerz6dés kimenetele megbizhatdéan becsllhetf, akkor a beruhazasi
szerz6déshez kapcsoldodd szerz8déses bevételeket és szerz6déses koltségeket a
szerz6déses tevékenységek forduldnapi késziltségi fokanak megfeleléen kell elszamolni a
bevételek és a raforditasok kozott.
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Fix aras szerz6dés esetében a beruhazasi szerz6dés kimenetelét akkor lehet megbizhatdan
becslilni, ha a szerz8déses bevétel teljes dsszege megbizhatéan mérhetd; valdszind, hogy a
szerz6déssel kapcsolatos gazdasagi hasznok befolynak a gazdalkoddé egységhez; mind a
szerzO8dés teljesitéséhez szilkséges koltségek, mind a szerz6déses munkalatok mérleg
fordulonapi keészultségi foka megbizhatéan mérhetéek; és a szerzédéshez kapcsolodo
szerz6déses koltségek egyértelmlien beazonosithaték és megbizhatéan mérhetbek, oly
modon, hogy a ténylegesen felmerllt szerzédéses koltségeket dssze lehet hasonlitani az
elézetes koltségbecslésekkel.

A koltség alapu szerz8dés olyan beruhazasi szerz6dés, ahol a vallalkozénak az elfogadott
vagy egyéb modon meghatarozott koltségeket, plusz ezeknek a koltségeknek egy bizonyos
hanyadat, vagy egy elére meghatarozott dijat téritenek meg.

Egy koltség alapu szerzédés esetében a beruhazasi szerz6dés kimenetelét akkor lehet
megbizhatdan becsiini, ha valészinl, hogy a szerzédéssel kapcsolatos gazdasagi hasznok
befolynak a gazdalkod6 egységhez; és a szerzédéshez kapcsolodd szerzédéses koltségek,
akar kifejezetten visszatéritendéek, akar nem, egyértelmien beazonosithatéak és
megbizhatdéan mérhetdek.

A bevételeknek és a raforditdsoknak a szerz6déses munkak késziltségi fokara vald
hivatkozassal torténd elszamolasat gyakran teljesitésaranyos moddszernek nevezik. Ezen
modszer alapjan a szerz8déses bevételeket a teljesités adott fokanak elérése soran felmertilt
szerz6déses koltségekkel mérik O0ssze, aminek eredményeként az elvégzett munkahoz
aranyosan tartozo bevételek, raforditasok és nyereség kerll bemutatasra. Ez a moédszer
hasznos informacidval szolgal az adott id8szak soran végzett szerzédéses tevekenységrél és
teljesitményrél. A fteljesitésaranyos mddszer alapjan a szerz6déses bevételek az
eredménykimutatasban abban a beszamolasi idészakban kertlnek elszamolasra, amelyben a
munkat elvégzik. A szerz8déses koltségek az eredménykimutatasban altalaban arra a
beszamolasi id6szakra nézve kerulnek koltségként elszamolasra, amelynek soran azt a
munkat, amelyhez a koltség kapcsolddik, elvégzik. Azonban a szerz6deés 6sszes koltségének
a szerzddés Osszes bevételét varhatéan meghaladd barmely 6sszegét azonnal elszamoljak
raforditaskeént.

Eléfordulhat, hogy egy vallalkozénal jovébeli szerz6déses tevékenységgel kapcsolatban mertil
fel szerz6déses koltség. Az ilyen szerzddéses koltségeket eszkdzként kell megjeleniteni,
feltéve, hogy ezek megtérilése valdszinl. Az ilyen koltségek a megrendel6tél esedékes
Osszeget képviselnek, és gyakran a befejezetlen szerz6déses munkak allomanyaba kerlinek
besorolasra.

Egy beruhazasi szerzddés végso6 kimenetelét csak akkor lehet megbizhatéan megbecstilni,
ha valdszin(, hogy a szerz6déssel kapcsolatos gazdasagi hasznok befolynak a gazdalkodo
egységhez. Ha azonban valamilyen bizonytalansag meril fel a szerz6déses bevételek kézé
mar beallitott és az eredménykimutatasban mar elszamolt valamely dsszeg behajthatésagat
illetéen, akkor a behajthatatlan 0sszeget, vagy azt az 0sszeget, amelynek tekintetében a
raforditas megtérilésének valdszinlisége megsziint, a raforditasok kozétt kell elszamolni, nem
pedig a szerz6déses bevételek dsszegének korrekcidjaként.

A folyamatban lévé szerzédések késziltségi fokat tdbbféle mddon lehet megallapitani. A
Tarsasag az elvégzett munkak megbizhaté becslésére alkalmas mdodszert hasznal:
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(a) az adott id6pontig elvégzett munkak soran felmerilt szerz6déses kdltségeknek a becsult
Osszes szerz6déses koltséghez viszonyitott aranya;

(b) az elvégzett munkardl készult felmérések; vagy

(c) a szerz6déses munka egy fizikai részének teljesitése.
Miikodéshez kapcsolodé raforditasok

A Tarsasag jelenlegi tevékenységébdl fakadoan a raforditasokat a kovetkez6k szerint bontja
meg:

- anyagijellegli raforditasok: a Tarsasag tevékenysége érdekében felmertlt anyag jellegl
koltségeket sorolja ide, amely tartalmazza a vasarolt és felhasznalt anyagok értékét,
az igénybe vett szolgaltatasok és egyéb szolgaltatasok, valamint a kozvetitett
szolgaltatasok értékét.

- személyi jellegl raforditasok: a munkavallalokhoz és vezet tisztségvisel6khodz
kapcsoldédd bérkoltségeket, személyi jellegl egyéb kifizetéseket, valamint a
bérjarulékokat tartalmazza.

- értékcsokkenési leiras: a gépek, felszerelések, berendezések, immaterialis javak,
valamint haszndlati jogi eszkdzok értékcsokkenhetd Osszegének szisztematikus
elosztasa az eszk6z hasznos élettartamara.

Egyéb miikodési bevételek (raforditasok)

Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a Tarsasag az arbevételként nem besorolhatd
értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénzigyi bevételnek
vagy az egyéb atfogdé eredményt ndveld témanak tekinteni.

Az egyéb raforditasok azok a raforditasok, amelyek a mikddéshez kdzvetve kapcsolodnak és
nem minésulnek pénzigyi raforditasnak vagy nem az egyéb atfogd eredményt csokkentik. Az
egyeb bevételeket és az egyéb raforditadsokat nettdé modon jeleniti meg a Tarsasag az
eredménykimutatas f6lapjan, de a kiegészité megjegyzésekben részletezi az sszetevait.

Pénzigyi eredmény

A Tarsasag a kamatraforditasokat (mint sajat finanszirozasanak egyik terhét), az adott
kolcsdndk utan kapott kamatokat mutatja be a pénzigyi eredmény pozicion.

Az IFRS 9 Pénzugyi Instrumentumok Standard altal bevezetett értékvesztési modell szabalyai
szerint szamitott varhaté értékvesztéseket is itt jeleniti meg a Tarsasag.

A Tarsasag a devizas tételek arfolyamkiilénbdzetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai
standard alapjan nem az egyéb atfogé eredmény része) a pénzigyi eredményben jeleniti meg.

A pénzugyi eredmeényt az eredménykimutatasba nettositva allitja be a Tarsasag

Nyereségado

GENERALKIVITELEZS | KERESKEDELMI | sZOLGALTATO | GYARTO NN

Oldal 49



= EPDUFERR Nyrt. EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

A jovedelemado raforditast a tényleges és a halasztott jovedelemadd dsszege alkotja.
EBITDA alkalmazas és annak fogalma

Bar az IFRS nem haszndlja az EBITDA fogalmat, a Tarsasag ugy dontétt, hogy ezt a gyakran
hasznalt mutatészamot is alkalmazza, tekintettel a széleskérben jellemzé iparagi gyakorlatra.

Meggy6z6dése, hogy az érték kdzlése a pénzugyi kimutatasok felhasznaldi szamara hasznos,
informaciotartalommal bir.

Az értelmezhet6ség érdekében a szamitas modjat az alabbiakban rogzitjik:

+/- Uzemi tevékenység eredménye X/(X)
-+ Ertékcsokkenés és amortizacio eliminalasa (X)X
-[+ EBITDA XI(X)

A Tarsasag az Uzemi tevékenyseg eredményét az értékcsokkenés és amortizacié dsszegevel
modositja.

Az IAS 16, IAS 38 és IFRS 16 standardok ala tartozé eszko6zok, valamint az eszkozként a
Tarasagnal kimutatott, operativ lizingbe adott eszkdzdk értékcsokkenése, amortizacioja
kiszlirésre keril a mutatészam szamitasa soran (azok ,visszaadasra” kertlnek). Az ilyen
eszkdzok nem szisztematikus csokkenését (jellemzéen: értékvesztését) — hasonldéan az
ertékcsokkenéshez és amortizaciohoz — is visszakorrigalja a Tarsasag. [Az egyéb eszkdzok pl.
pénzigyi instrumentumok értékvesztését nem korrigalja a mutaté szamitasa soran.]

3.2. Mérleghez kapcsolodoé kiegészité megjegyzések
Immaterialis eszk6zok — IAS 38

A Tarsasag az Immaterialis eszk6zok kdzul az alabbi csoportokkal rendelkezik:

- Szoftverek felhasznaloi joga
- Sajat tulajdonu szoftverek.

Az immaterialis eszk6zoket megszerzéskor bekerulési koltségen értékeli a Tarsasag. Az
immaterialis eszkdzdket akkor mutatja ki, ha valészin(i, hogy az eszkdézh6z kapcsolédéd
jovébeli gazdasagi hasznok befolynak, és az eszkdz kdltsége megbizhatéan megallapithaté.
Az egyedileg megszerzett immaterialis eszkoz bekerulési értéke tartalmazza annak vételarat,
beleértve az importvamokat és vissza nem igényelheté forgalmi addkat, levonva a kapott
arengedményeket (kereskedelmi kedvezmény és rabatt), valamint a kézvetlenil az eszkéz
rendeltetésszerli hasznalatra valé el6készitésének tulajdonithatd koltségeket, munkavallaloi
juttatasokat, szakért6i dijakat, tesztelési koltségeket, bejegyzési dijakat, illetékeket. Az
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immaterialis eszk6z beszerzéshez felvett hitel utan elszamolt kamat az IAS 23-as standardban
rogzitettek alapjan az immaterialis eszkdz bekertlési értékét néveli az immateridlis eszkéz
rendeltetésének megfelelé allapotba kerliléséig.

A sajat elballitasi immaterialis eszkdzokkel kapcsolatos fejlesztési koltségek aktivalasra
kerllnek, amennyiben az IAS 38-as standardban rogzitett aktivalasi kritériumok teljesilnek. A
sajat elballitdsu immaterialis eszkdz bekerulési értéke magaban foglalja az eszkdznek a
vezetés szandékainak megfeleld hasznalatra alkalmassa valasahoz szikséges, az eszkdz
létrehozasahoz, elkészitéséhez és el6készitéséhez kdzvetlenul kapcsolodd koltségeket. az
immaterialis eszkdz el6allitasa kézben felhasznalt vagy elhasznalt anyagok és szolgaltatasok
koltségei, munkavallaloi juttatasokat, szakértéi dijakat, tesztelési koltségeket, bejegyzési
dijakat.

Az immaterialis eszkdzoket bekerulési értéken, a halmozott amortizacié és az esetleges
halmozott értékvesztés levonasaval tartja nyilvan.

Az immateridlis eszkdzdk évente felllvizsgalatra keriilnek értékvesztés szempontjabodl
egyedileg, vagy a jévedelemtermel6 egység szintjén.

Az eszkb6z maradvanyértéke az a becsult 6sszeg, amelyet a gazdalkodd egység jelenleg
kapna az eszkdz elidegenitésekor, csdkkentve az elidegenités becsilt koltségeivel, ha az
eszkoz életkora és allapota olyan lenne, mint ami annak hasznos élettartama végén varhato.

A Tarsasag a 200.000, - Ft alatti egyedi beszerzéseknél hasznalatba vételkor egy 6sszegben
érvényesiti az ertékcsokkenést, és mennyisegi nyilvantartast vezet.

A hasznos élettartamok és az amortizacios moédszerek legalabb évente fellilvizsgalatra
kerllinek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon megfelel6 tikroztetése
érdekében. Szikség esetén a modositas a targyévi eredménnyel szemben Kkerl
elszamolasra.

Az alkalmazott leirasi kulcsok és hasznos élettartamok eszkézcsoportonként a kdvetkezdk:

Szoftverek felhasznaloi joga 20-50% 2-5év
Sajat tulajdonu szoftverek 10-20% 5-10 eév

Sajat hasznalatu ingatlanok, gépek és berendezések — IAS 16

A Tarsasag az Ingatlanok, gépek és berendezések kdzll az alabbi csoportokkal rendelkezik:

- Sajat hasznalatu (Foéldtertlet és) éplletek
- Ertékesitésre tartott ingatlanok

- Gépek

- Gépjarmiivek

- Butorok és szerelvények

- Irodai berendezések
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A sajat hasznalatu ingatlanok, gépek és berendezések a halmozott értékcsokkenéssel és
értékvesztéssel csokkentett bekerulési értéken kerulnek kimutatasra.

Az ingatlanok és éplletek, gépek és berendezések bekerilési értékének része az eszkdz
beszerzési koltsége, a vételar, beleértve az import vamokat és vissza nem igényelhet6
forgalmi addkat, levonva a kapott kereskedelmi és mennyiségi engedményeket, sajat
vallalkozasban végzett beruhazas esetén a felmertlt anyag- és bérjellegl koltségek, egyeb
kozvetlen koltségek, valamint az eszkoz leszerelésének, elszallitdsanak, és a helyszin
helyreallitasanak kdltségei. A targyi eszk6z beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az
IAS 23-as standardban rogzitettek alapjan az eszkdz bekerilési értékét ndveli az eszkdz
rendeltetésének megfelel6 allapotba kerlléséig.

Az eszkOz leszerelésének, eltavolitasanak, valamint a helyszin helyreallitasanak becsiilt
koltségei is a bekerllési érték részét képezik, amennyiben a kotelezettségre az IAS 37
(Celtartalékok, fliggd kotelezettségek és kovetelések) rendelkezései szerint céltartalékot kell
képezni

A sajat hasznalatu ingatlan olyan ingatlan, amelyet (a tulajdonos vagy — pénzlgyi lizing esetén
— a lizingbevevd) a szokasos Uzletmenet keretében torténé értékesités, aruk vagy
szolgaltatasok el6allitasaval vagy nyujtasaval kapcsolatos felhasznalasra vagy igazgatasi
célokra tartanak.

Ertékesitéskor vagy egyéb jogcimen torténé allomany csokkenéskor az eszkdzok bruttd
értéke, halmozott értékcsokkenése és halmozott értékvesztése, ha van, kivezetésre kerul a
konyvekbél, a felmerlld nyereség vagy veszteség az eredmény-kimutatdasban kerdl
elszamolasra. Az lzembe helyezést kdvetéen felmerilé koltségek, mint a karbantartas vagy
javitas az eredmény terhére keriinek elszamolasra a felmerilésikkel egy idében.

Az értékcsokkenés elszamolasanak kezdete az Uzembe helyezés napja és havonta lineéris
modszerrel torténik komponens megkdzelitéssel, a hasznos élettartamra vonatkoz6 legjobb
becslés alapjan, figyelembe véve a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértéket, ha
az jelentds nagysagrendi. A hasznos élettartamok és az értékcsdkkenési mddszerek legalabb
évente felllvizsgalatra kerulnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon
megfeleld tlkroztetése érdekében. Szikség esetén a moddositas a targyévi eredménnyel
szemben kerul elszamolasra.

Ha az ingatlanok, gépek és berendezések egyes részeinek eltér6 a hasznos élettartama,
azokat az ingatlanok, gépek és berendezések kozott kulon tételekként kezelendbek. A linearis
mérték értékcsokkenéstdl valo eltérést a Tarsasag tevékenység jellege nem indokolja.

A hasznos élettartam az az id6szak, amelyen keresztll egy adott eszk6z a gazdalkodo egység
altali hasznalatra varhatéan rendelkezésre all, vagy azon termékek vagy hasonld
teljesitményegységek szama, amelyeket az eszkdz révén a gazdalkodd egység varhatdéan
kinyerhet.

A Tarsasag a 200.000, - Ft alatti egyedi beszerzéseknél hasznalatba vételkor egy dsszegben
érvényesiti az értékcsokkenést, és mennyiségi nyilvantartast vezet.
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Az alkalmazott leirasi kulcsok és a hasznos élettartamok eszkézcsoportonként a kdvetkezok:

Sajat hasznalatu (Foldterulet és) éplletek 3% 30 év+maradvanyérték (50%)
Gépek 20-33% 3-5 év

Gépjarmivek 20-25% 4-5év+maradvanyérték (20%)
Butorok és szerelvények 14,50-33% (3-7 év)

Irodai berendezések 14,50-55% (2-7 év)

Az ingatlanok, gépek és berendezések konyv szerinti értéke évente felllvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kdonyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszk6z valds, piaci értékét, mivel ez esetben terven fellli leiras elszamolasa szikséges az
eszkbz valds, piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési kdltségekkel
csokkentett valos érték, illetve az eszkdz hasznalati értéke kézul a magasabb. A Tarsasag az
eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhatdé megtérilési értéke
alacsonyabb, mint a konyv szerinti értéke. A Tarsasag a szlkseges kalkulacidkat a hosszu
tavu jovébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontalasa alapjan késziti.

Befektetési célu ingatlanok

A befektetési célu ingatlan olyan ingatlan (foldterulet, épulet, éplletrész, vagy mindkettd),
amelyet bérbeadasi vagy t6kefelértékelédési, vagy mindkét céllal tartanak (a tulajdonos vagy
pénzigyi lizing esetén a lizingbeveveé).

A Tarsasag azokra az ingatlanokra, amelyeket befektetési célu ingatlanként torténd jévébeni
hasznalatra épitenek vagy ujitanak fel, de amelyek még nem felelnek meg az IAS 40-es
standard ,befektetési célu ingatlan” definiciéjanak, az IAS 16-os standardot alkalmazza. Amint
befejez6ddtt az ingatlan megépitése vagy felujitasa, az ingatlan befektetési célu ingatlanna
valik, az IAS 40-es standard el6irasai vonatkoznak ra.

A befektetési céllal tartott ingatlanokra az IAS 40-es standard el&irasai vonatkoznak. Annak
meghatarozasahoz, hogy egy ingatlan befektetési célu ingatlannak minésul-e, megitélésre van
szlkség. A Tarsasag a kritériumokat ugy alakitja ki, hogy ezt a megitélést kdvetkezetesen
tudja alkalmazni, 6sszhangban az IAS 40-es standardban roégzitett iranymutatasokkal.

A befektetési célu ingatlanokra a Tarsasag a bekerllési érték-modellt alkalmazza és a sajat
hasznalatu ingatlanokhoz hasonléan azokat értékcsdkkenti.

Az alkalmazott leirasi kulcs:

Befektetési célu (Foldterllet és) éplletek 5% 20 év+maradvanyérték (50%)
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Tarsult vallalati befektetések

Az egyedi (IAS 27 szerinti) pénzugyi kimutatasokban a tarsult vallalkozasokat a Tarsasag az
IFRS 9 szabalyai szerint értékeli, akként, hogy az értékkulonbozetet a nettd eredmény terhére
vagy javara szamolja el. A valos értéket, hacsak lehet, szakért6i becslés alapjan allapitja meg.

Leanyvallalatban 1évé befektetések

A leanyvallalatban 1évd befektetését szintén az IFRS 9 szabalyai szerint értékeli, akként, hogy
az ertékklulonbozetet a nettd eredmény terhére vagy javara szamolja el. A valos értéket,
hacsak lehet, szakértbi becslés alapjan allapitja meg.

Lizingek — IFRS 16

Lizing azonositasa

Egy szerz6dés lizingszerz6désnek mindsul, vagy lizinget tartalmaz, ha ez a szerz6dés egy
meghatarozott idészakra vonatkozéan atadja a mogottes eszkdz hasznalatanak jogat
dijfizetés ellenében. Ekkor a lizingbe vevé jogosult az eszkéz hasznalatabdl eredd hasznot
beszedni és a hasznalatara vonatkozdéan jogosult dontéseket hozni. Nem mindsl lizingnek az
a helyzet, amikor ugyan bérleti megallapodast kot a cég egy eszkdzre, de nem a cég
érdekében kontrollaljak a mogottes eszkdz (pl. személyes hasznalatra atadott cégauto).
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A Tarsasag a lizing azonositasara az IFRS 16 Standard B. fliggelék B31. pontja szerinti
folyamatabrat alkalmazza:

Van azonositott eszkoz? Nem
Lasd a B13-B20. bekezdést.

Igen

h 4
A vevé rendelkezik az eszkoz hasznélatabél eredd Nem
gazdasagi hasznok lényegében teljes mértékii
megszerzésének jogdval a haszndlati idGszak alatt?
Lasd a B21-B23. bekezdést.

Igen

L4
Vevé A vevd, a szdllité vagy egyik fél sem hatdrozhatja meg Szallité
az eszkoz hasznalati id6szak alatti hasznositdsanak
modjat és céljat?
Lasd a B25-B30. bekezdést.

Egyik sem az eszkoz
hasznalatdnak médja és célja
elére meghatarozott

Igen y

A vevinek joga van az eszkoz haszndlati idGszak alatti
iizemeltetésére, és a szalliténak nincs joga megvaltoztatni az
izemeltetési utasitdsokat?

Lasd a B24. bekezdés (b) pontjanak i. alpontjat.

Nem

h 4
A vevé az eszkozt (vagy az eszkoz sajatos jellemzéit) oly
médon alakitotta ki, amely el6re meghatérozza az eszkoz
hasznalati idGszak alatti haszndlatanak modjat és céljar?
Lasd a B24. bekezdés (b) pontjénak ii. alpontjat.

Sty WD,
i e e —

/ N
y, T T " £ A s Y
»l A szerz8dés lizinget tartalmaz } A szerz6dés nem tartalmaz lizinget H

—— e

1. abra Lizingszerz6dés minésitése IFRS 16.B31

2025. évben a Tarsasag bérelt, valamint zart, illetve nyiltvégi lizingbe vett személygépkocsi
allomannyal kapcsolatos szerzédései lizingszerz6désnek minésultek.

Megjelenités a lizingbevevénél

A lizingbevevdnek a kezdénapon egy hasznalatijog-eszkdzt és egy lizingkotelezettséget kell
megjelenitenie.

Megjelenitési kivételek

Ha a Tarsasag valamely szerz6dés tekintetében az IFRS 16 szerint lizingbevevének mingsdl,
akkor a rovid futamideji (kevesebb, mint 12 hénap), valamint a kisérték(i mogottes eszkdzokre
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vonatkozé lizingekre nem alkalmazza a Standard szabalyait, hanem a lizingdijakat az
eredmény terhére szamolja el, szétosztva.

Hasznalatijog-eszkoz értékelése

A Tarsasag a lizing keretében hasznositott eszkdzeit hasznalati jog eszkozként mutatja ki a
mérlegben. A hasznalati jog eszkdzeit a koltségmodell szerint értékeli, az értékcsokkenés
elszamolasa soran elsésorban a szerzédéses id6tartambdl indul ki. A hasznalati jog
eszk6zoket a Tarsasag az IAS 36 szabalyai szerint teszteli értékvesztésre. A hasznalati jog
eszkozoket a gazdalkodd azzal az eszkdzcsoporttal egyutt mutatja ki, amelybe a mogottes
eszkoz tartozik. A hasznalati jog eszkdzoket a kiegészité megjegyzésekben kuiloniti el.

A lizingbeaddénak a lizingeket vagy operativ lizingnek, vagy pénzlgyi lizingnek kell
mindsitenie.

Egy lizing akkor minésul pénzugyi lizingnek, ha lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval
jaro dsszes kockazatot és hasznot atadja. Egy lizing akkor mindsil operativ lizingnek, ha nem
adja at lényegében a mogottes eszkdz tulajdonlasaval jard 6sszes kockazatot és hasznot.

Megjelenités a lizingbe adénal

Alizingbeaddnak a kezddénapon a pénzugyi lizing keretében tartott eszk6zoket a mérlegbél ki
kell vezetnie, és a lizingdijakra vonatkozé kdveteléseket kell bemutatnia a lizingbél szarmazdé
cash flowk jelenértékén (netto befektetés a lizingben).

A pénzigyi lizingbeadasbdl szarmazé cash flowk jelenértékét lizingbefektetésként jeleniti meg
a Tarsasag. A jelenértékszamitas soran a lizingbevételhez kapcsolddd inkrementalis
kamatlabat hasznalja Tarsasag. A lizingkdvetelésre az ECL-t az egyszerisitett mdédszer
alapjan hatarozza meg a Tarsasag.

A lizingbeadonak az operativ lizingb6l szarmazé lizingdijakat vagy linearis médszerrel, vagy
mas szisztematikus modszerrel kell megjelenitenie az eredménykimutatasban, akként, hogy a
lizingbe adott eszkdzt tovabbra is megjeleniti a mérlegben és értékcsokkenti.

A Téarsasag akkor tekinti pénzigyi lizingnek barmely konstrukciét (lizingbeaddként),

e a mogottes eszkozt a lizing futamidejének a végén atruhazza a lizingbevevére;

e olyan joga a lizingbevevének, amely alapjan a mogottes eszkoz tulajdonjogat a
futamid6 végén megszerezheti és e jog lehivasa kelléen valoszin(;

o a lizing futamideje (a bizonyitott kiterjesztési idészakokkal egyltt) meghaladja a
mogottes eszkdz hatralévé gazdasagi élettartamanak haromnegyedét;

e alizingdijak jelenértékének 6sszessége eléri a mogottes eszkdz valds értékének 90%-
at;

e allizinghez tartozé mogottes eszkdz specialis.

Abban az esetben, ha a lizing futamideje hatarozatlan a futamidét a kikényszerithet6 idészak
becslése alapjan kell meghatarozni.
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Ertékesitési céllal tartott eszk6zok és megsziiné tevékenységek

Ertékesitésre tartott eszkézok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek
értéke mar nem folyamatos hasznalat, hanem egy koézeli értékesitési tranzakcié keretében
tériil majd meg. Ertékesitési céllal tartottak azok az Ugynevezett elidegenitési csoportok is,
amelyek olyan eszk6zdket és hozzajuk szorosan kapcsolddo kotelezettségeket tartalmaznak,
amelyektél a késébbiekben egy tranzakcid keretében valnak meg varhatéan (pl. egy
értékesitésre szant leanyvallalat).

E besorolas akkor alkalmazhatd, ha nagyon val6szinl, hogy az értékesités a mingsitéstél
szamitott egy éven belll megtérténik, és az eszkdz vagy a csoport jelenlegi formajaban készen
is all az értékesitésre, az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek folynak (pl.
marketingtevékenyséq) és az eszkozt, elidegenitési csoportot ésszeri aron kinaljak.

A Tarsasag az értékesitésre tartott eszkozeit elkulonitve mutatja be a mérlegben.

Készletek és beruhazasi szerzodések
Készletek — IAS 2

A Tarsasag a Készletek kdzul az alabbi csoportokkal rendelkezik:

Anyagok

- Aruk

Befejezetlen termelés
Gongydlegek

Befejezetlen termelés: A (szolgaltatas) kivitelezési tevékenység azon koltségei, amelyekkel
kapcsolatban a Tarsasag még nem szamolta el a kapcsolddoé arbevételt. Akkor mutathaté ki
készletként, ha még nincs kapcsolédo bevétel (IFRS 15).

A kivitelezési folyamat soran melléktermékek is keletkeznek. A Tarsasagnak nem elsédleges
célia a melléktermék elballitdsa, ezért nem kivan nyereséget realizalni ezen termékek
esetében. A melléktermék koltsége a melléktermék netto realizalhato értéke.

A mérlegben a készletek a bekerllési érték és a nettd realizalhaté érték kozul az
alacsonyabbon kerilnek bemutatasra.

A készletek bekerllési értékének tartalmaznia kell valamennyi beszerzési koltséget, a
vételarat, az importvamokat és egyéb addkat (ide nem értve azokat, amelyeket a gazdalkodo
egység az adodhatosagoktol a késbbbiekben visszaigényelhet), valamint a kapcsolédo
szallitasi, rakodasi és egyéb kezelési kdltségeket. A kereskedelmi arengedmények, a rabattok
és a hasonld tételek a beszerzési koltség meghatarozasa soran levonasra kerllnek. A
bekerulési érték része az atalakitasi koltség, a kozvetlen bérkoltségek, gyaréplletek és
berendezések értékcsokkenése és karbantartasa, az uzem vezetésének és igazgatasanak
koltségei, és minden mas koltség, amely annak érdekében merllt fel, hogy a készletek
jelenlegi helylkre és allapotukba keriljenek. A készlet beszerzéshez felvett hitel utan
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elszamolt kamat az IAS 23-as standardban rogzitettek alapjan a készlet bekerilési értékét
ndveli a készlet rendeltetésének megfelel6 allapotba kerilléséig.

Az arukészletek bekerilési értékét az elészor bevételezve, elészor kiadva (FIFO) formulaval
kell meghatarozni. A Tarsasagnak azonos bekerllési érték formulat kell alkalmaznia
valamennyi hasonlé jellegli és rendeltetésii készletre. Az eltéré jellegii és rendeltetési
készletekre indokolt lehet eltérd bekerulési érték formulak alkalmazasa. A FIFO mddszer azt
feltételezi, hogy az els6ként megvasarolt vagy elballitott készlettételeket értékesitik elészor,
igy az id6szak végén készleten marado tételek azok, amelyeket legutoljara szereztek be, vagy
allitottak elé.

A szolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatos készleteket az elballitasuk koltségein ertékelik.
Ezek a koltségek elsésorban a szolgaltatas nyujtasaban kézvetlenil részt vevé munkavallalok,
beleértve az ellendrzést végzd munkavallaldkat is, munkabér- és egyéb koltségeibél, valamint
a hozzarendelhet6 altalanos koltségekbdl allnak. Az értékesitési és az altalanos igazgatasi
szemeélyzet bérkoltségét és egyéb koltségeit nem veszik figyelembe, hanem raforditasként
szamoljak el a felmerilésik id6szakaban. A szolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatos
készletek bekerilési értéke nem tartalmaz arréseket, vagy fel nem oszthaté altalanos
koltségeket.

Az eszkdzoket nem szabad az értékesitésuk vagy hasznalatuk révén varhatoan realizalhato
O0sszeget meghalado érteken kimutatni, ezért a készletek értékét a bekertilési érték ala, a nettd
realizalhato értékre irjak le. A nettd realizalhatd érték a szokasos Uzletmenet soran a becsult
eladasi ar, csokkentve a befejezés becsllt koliségeivel és az értékesitéshez szikséges
becsult kdltségekkel. Tovabba csdkkent értékben kell azokat a zar6é anyag- és arukészleteket
a merlegbe beallitani, amelyek nyilvantartott beszerzési ara magasabb, mint a
meérlegkészitéskor ismert tényleges piaci ertéke.

Minden késébbi idészakban Uj becslést kell késziteni a nettd realizalhatd értékre. Ha azon
korilmények, amelyek miatt a készleteket korabban a bekerllési ertékuk ala leirtak, mar nem
allnak fenn, vagy amikor egyértelm( bizonyiték van a nettd realizalhaté értéknek a
megvaltozott gazdasagi koriimények miatti nbvekedésére, akkor a korabban elszamolt leirast
visszairjak ugy, hogy az uj konyv szerinti érték a bekerulési érték és a mddositott nettd
realizalhat6 érték kdzul az alacsonyabb lesz (azaz a visszairas az eredeti leiras 6sszegére
korlatozodik).

A készletek konyv szerinti értéke évente felllvizsgalatra kerul, annak érdekében, hogy
megallapitsak, hogy a kdnyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkdz valds, piaci értékét,
mivel ez esetben terven fellli leiras elszamolasa sziikséges az eszkdz valds, piaci értékeéig.
Az eszko6z valds, piaci értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték, illetve az
eszk6z hasznalati értéke kdzil a magasabb. A Tarsasag az eredmény terhére értékvesztést
A Tarsasag a szukséges kalkulaciokat a hosszu tavua jov6beni cash-flow tervek megfeleld
diszkontalasa alapjan késziti.
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Szerzédéses eszk6zok, szerzodéses kotelezettségek — IFRS 15

A Tarsasag az épitbipari szolgaltatasaval kapcsolatban az altala mar teljesitett, a vevd altal
még meg nem fizetett, vagy esedékessé nem valt ellenértéket szerz8déses eszkdzkeént jeleniti
meg a kényveiben.

Pénzigyi eszkozok és kotelezettségek

Az IFRS 9-cel 6sszhangban az alabbi szabalyokat alkalmazza a Tarsasag:
Besorolas

Akereskedési célu, nyereségszerzés erdekében tartott pénzigyi eszkdzok és kotelezettségek,
ill. a derivativ instrumentumok az eredménnyel szemben valds értéken értékelt (FVTPL)
pénzigyi instrumentumok kdzé tartoznak.

Azok az adossaginstrumentumok, amelyek megfeleinek az SPPI tesztnek (vagyis a beldlik
szarmazo cash flow kizarélag kamat és t6ketorlesztés), illetve a tartasuk célja a szerz6déses
cash flow-k beszedése (Uzleti modell teszt) az amortizalt bekertlési érték kategoriaba kerllnek
(AC kategoria). Ez a kategdria tartalmazza a vevd- és egyéb koveteléseket, a és a
pénzkészleteket.

Azok az addssaginstrumentumok, amelyek megfelelnek az SPPI tesztnek, de tartasuk célja a
szerz6déses cash flow-k és az instrumentumok értékesitése az FVTOCI kategériaba kerdil.
Ekkor az instrumentum valds értéken kerul a kdnyvekbe, a valds érték miatti kilonbozet pedig
az egyéb atfogd eredményt érinti, amely a sajat t6ke elkilonitett tartalékaban halmozodik. Az
addssaginstrumentumhoz tartozé kamat, varhato értékvesztés, értékesités eredménye a nettd
eredmeényt érinti. A felhalmozott atértékelést az instrumentum kivezetésekor vissza kell forgatni
a nettd eredménybe.

A Tarsasag a t6keinstrumentumait, hacsak nem kereskedési céluak, az FVTPL kategdriaba
sorolja, vagyis az eszkdzt valos értéken értékeli minden forduldnapon (azzal, hogy a
bekerilési érték is tekinthetd bizonyos esetekben valds értéknek) a kiilénbdzet pedig a nettd
eredmeényt érinti. llyen tékeinstrumentuma nem volt még korabban a Tarsasagnak. Ha az ilyen
eszkozt kivezetik, a felhalmozott atértékelési kildnbdzetet nem lehet visszaforgatni a nettd
eredménybe, de a felhalmozott tékerész az eredménytartalékba atvezetésre kertil.

Az egyéb kotelezettségek kdzé olyan pénzlgyi kdtelezettségek tartoznak, amelyek nem lettek
besorolva az eredménnyel szemben valos értéken értékelt instrumentumok kozé.

Az egyéb kotelezettségek kdrébe tartozo tételek a pénzigyi kimutatasok VII. fejezetének 21.
pontjaban kerultek részletezésre.

Megjelenités

A pénzugyi eszkozok és kotelezettségek az elszamolas napjan kerllnek a Tarsasag
kényveibe, a derivativ eszkdzok kivételével, amelyek a kereskedés napjan kerlilnek be. A
pénzlgyi eszkdzok vagy pénzlgyi kotelezettségek kezdeti értékelése valos értéken torténik,
hozzaszamitva (olyan tétel esetében, amelyet késébb nem értékelnek valds értéken,
eredménnyel szemben) olyan tranzakcidés koltségeket, amelyek kozvetlenidl annak
megszerzésehez vagy kibocsatasahoz kapcsolédnak.
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Kivezetés

A pénzugyi eszk6zok akkor kerulnek kivezetésre, amikor lejarnak a pénzugyi eszkdzokbél
eredd cash-flow megszerzésére iranyuld jogok, vagy a Tarsasag jelentés mértékben
atruhazza a pénzlgyi eszkdz tulajdonjogaval kapcsolatos 6sszes kockazatot és hasznot
(barmilyen jelent6s jog megtartasa nélkul).

Ertékelés

A kezdeti megjelenitést kovetéen az eredménnyel szemben valds értéken értékelt 6sszes
pénzigyi eszkbz vagy pénzigyi kotelezettség, valamint az dsszes egyéb atfogd eredménnyel
szemben valds értéken értékelt eszkdz értékelése valds értéken torténik. Amennyiben nem all
rendelkezésre jegyzett piaci ar valamely aktiv piacrol és a valés értéket nem lehet
megbizhatéan meghatarozni, a Tarsasag értékelési technikakat alkalmaz a valés érték
megallapitasa érdekében.

Az AC kategoriaba sorolt pénzligyi eszkozok és az 0sszes olyan pénzilgyi kotelezettség,
amely nem tartozik az eredménnyel szemben valos értéken nyilvantartott kategoriaba
amortizalt bekerulési értéken kerulnek kimutatasra. A dijak és kedvezmények, beleértve a
kezdeti tranzakcids koltségeket is, a kapcsolddd instrumentum kdnyv szerinti értékében
szerepelnek, és az eszkoz effektiv kamatlaba alapjan amortizalédnak.

Az addssaginstrumentumok — leszamitva az eredménnyel szemben valds értéken értékelt
tételeket — varhatd értékvesztéssel csdkkentett értéken kerlilnek a koényvekbe. A varhato
ertékvesztés targyévi része az eredmény terhére vagy javara keril elszamolasra.

Eredménnyel szemben valos értéken nyilvantartott pénzigyi eszkdéz vagy pénzugyi
kételezettség nyereségét vagy veszteségét az atfogd eredménykimutatasban (targyévi
eredmény elemeként, nettd modon), értékpapirok nyereségeként vagy veszteségekeént kell
elszamolni.

Az FVTOCI instrumentum effektiv kamatbevételébdl szarmazdé hozamot a targyévi
eredményben kell kilén soron kimutatni, az eszk6éz varhatd veszteségétdl eltéré pozicion
(amely a nettd nyereség egy masik kategérigjaban kertl elszamolasra). Az ilyen pénzigyi
eszkdz értékelési nyereségét vagy veszteségét az egyéb atfogd eredményben kell elszamoilni.
Az FVTOCI pénzlgyi addéssaginstrumentumok elidegenitésébdl szarmazé nyereséget vagy
veszteséget a targyévi eredményben kell elszamolni, és a korabban felhalmozott egyéb atfogo
eredmeényt at kell sorolni a netté eredménybe.

Az addssaginstrumentumként nyilvantartott pénzigyi eszkozok és egyéb pénzugyi
kotelezettségek vonatkozasaban a nyereség vagy veszteség akkor kerll amortizacios
eljarassal (addzott eredményként) elszamolasra az atfogd eredménykimutatasban, amikor a
pénzugyi eszkozt vagy kotelezettséget kivezetik vagy értékvesztést szamolnak el.

Valos értéken torténo értékelés

A pénzlgyi instrumentumok valds értéke a beszamolasi id6szak végén jegyzett piaci ar,
tranzakcios koltségek nélkul. Ha nem all rendelkezésre jegyzett piaci ar, az instrumentum
valds értéke értékelési modellek vagy diszkontalt cash-flow technikak alkalmazésaval kerul
megallapitasra.

Diszkontalt cash-flow technikék alkalmazasakor a becsilt jévébeni cash-flow a Téarsasag
gazdasagi becslésein alapul, és a diszkont rata olyan piaci rata, amely a mérleg fordulénapjan
egy adott instrumentumra hasonlé feltételek és kikdtések mellett érvényes. Ertékelési
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modellek alkalmazasakor az adatok a beszamolasi id6szak végén végzett piaci értékeléseken
alapulnak.

1.szint: Az értékeléshez felhasznalt adatok nyilvanosan elérhetd, jegyzett arakon alapulnak
(tovabbi informaciok nem szukségesek az értékeléshez).

2.szint: Ajegyzett arakkal nem rendelkezd eszk6zok esetén az értékeléshez felhasznalt adatok
koézvetve vagy kdzvetlenil megfigyelhetéek.

3. szint: A tézsdén nem forgalmazott derivativak valos értékének becslése azon dsszegen
alapul, amelyet a Tarsasag szokasos uzleti feltételek szerint kapna a szerz6dés beszamolasi
idészak végeén torténd megsziinésekor, figyelemmel az adott piaci viszonyokra és a felek
aktualis hitelképességére.

Amortizalt bekerulési érték mérése

A pénzigyi eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség amortizalt bekerllési értéke a pénzigyi
eszk6z vagy pénzigyi kbtelezettség kezdeti kimutatasakor meghatarozott értéke csdkkentve
a t6ketorlesztésekkel, ndvelve vagy csdkkentve az eredeti érték és a lejaratkori érték kozotti
kiulénboézet effektiv kamatlab moédszerrel kiszamolt halmozott amortizaciojaval, és csokkentve
a pénzugyi eszk6zok értékvesztése vagy behajthatatlansaga miatti leirassal.

Az effektiv kamatlab az a rata, amely pontosan diszkontalja a becsilt jovébeni készpénz-
kifizetéseket vagy -bevételeket a pénzigyi instrumentum varhaté élettartama soran, vagy —
adott esetben — egy rovidebb iddtartamra a pénzugyi eszkéz vagy pénzlgyi kotelezettség
netto kdnyv szerinti értékére. Az effektiv kamatlab szamitasakor a Tarsasag a pénzigyi eszkoz
Osszes szerzddéses feltételének figyelembevételével becslli a cash-flow-t, de nem veszi
figyelembe a jov6beni hitelveszteségeket.

Pénzigyi eszko6zok értékvesztése (varhaté értékvesztés)

Az AC és FVTOCI kategoriaba tartozé addssaginstrumentumokra varhato értékvesztés miatti
tartalékot kell elszamolni. A varhaté értékvesztés az instrumentum élettartama alatt nem
realizalhat6 cash flow 6sszegével irhatd le. A varhatd értékvesztés a kdvetkez6 tényezSkbdl

eredeztethetd:

. veszteségnek kitett dsszeg (EAD);

. nem-teljesités esetén realizalt veszteség (LGD);

. fizetésképtelenné valas valészinlisége (PD) a relevans idészakra nézve.

A pénzugyi eszkdzOk megjelenitésekor a 12-havi varhaté veszteséget kell kiszamitani,
amelyet a 12 havi PD segitségével kell meghatarozni, ami annak valoszinliségét jelenti, hogy
a partner 12 hénapon belul fizetésképtelenné valik (1. szakasz). Az igy meghatarozott ECL-t
az eszkdz kdzvetlen csokkentése nélkul, kontra aktiv tételként kell figyelembe venni (tartalék).
Az eszkdz bruttd értéke (ECL nélkul szamolt értéke) nem valtozik.

Ha az eszkdz hitelmindsége romlik, akkor at kell sorolni a 2. szakaszra, melynél mar az
élettartalmi értékvesztésre kell tartalékot képezni, szintén a netté eredménnyel szemben, az
eszkoz értékének kozvetlen csokkentése nélkul.
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Ha az eszkoz értékvesztetté valik, akkor at kell sorolni a 3. szakaszra, amelynél az élettartalmi
veszteség kozvetlenil az eszk6dz értékét csdkkenti.

Ha az eszkdz hitelmindsége javul, az eszkdzt a 3. szakaszbdl a 2. szakaszba, illetve a 2.
szakaszbdl az 1. szakaszba kell visszasorolni.

Egy eszkozt a Tarsasag nem teljesitének tekint, ha a szerz6déses cash flowk legalabb 90
napot késtek, azonban piaci informacidk felhasznalasaval egyedi mérlegelés alapjan korabban
is megallapithat6 az, hogy az eszkdz nem teljesit6.

A Téarsasag vélelmezi a hitelminéség romlast, ha a szerz6déses cash flow tébb mint 30 napot
késik.

A hitelminéség romlasra, illetve az értékvesztésre a kdvetkez6 jelek utalhatnak:

. piaci adatok

. gazdasagi kdrnyezet valtozasa
. kllsé min&sitési adatok

. Odsszehasonlité adatok

. kockazatkezel6k megallapitasai
. haladék nyujtasa addésnak

. fizetési hajlanddsag

Bizonyos kisebb kovetelés egyenlegek esetén az ECL kollektiv alapon kerul meghatarozasra.
A vevbkdvetelésekre az egyszerisitett ECL modellt kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy
rogvest az élettartalmi értékvesztést kell elszamolni és nem kell kévetni a hitelminéség
allapotat folyamatosan.

Az alabbi ECL aranyokat alkalmazza:

Késés ECL %

Le nem jart 0 %

31 - 60 nap kozott 3%

61 — 90 nap kozott 5%

91-180 nap kozott 10 %

181-360 nap kozott 15 %

1-2 éven belll lejart 20 %

Tobb, mint 2 éve lejart 100% vagy egyedileg

Amennyiben varhato hitelezési veszteség nagysaga csokken, a csokkenést az eredmény
javara kell elszamolni, a megfelel6 raforditas csdkkentésével
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Vevokovetelések

A vevl és egyéb koveteléseket bekeriléskor valds értéken, a késébbiekben pedig amortizalt
bekerilési értéken, az effektiv kamatlab modszerének alkalmazasaval és az értékvesztés
levonasaval mutatja be a Tarsasag.

A vevdi és egyéb kovetelések esetében értékvesztés megallapitasara akkor kerll sor, ha
objektiv bizonyossag van arra, hogy a Tarsasag nem lesz képes behajtani minden, a
mogottes megallapodas szerint esedékes 0sszeget. Az ados jelentds pénzigyi nehézségei,
az ados csédjének vagy pénzlgyi atszervezésének valdszinlisége, fizetési késedelem vagy
nemfizetés, valamint az elézéekben tortént behajtasok arra vonatkozd jelzéseknek
tekinthetbk, hogy a vevékovetelésnél értékvesztés torténhetett.

A forintban és devizaban — a devizajogszabalyok elbirasainak megtartasaval — fennallé
behajthatatlannak mindsitett és elévilt koveteléseket, valamint a megszint és lejart
koveteléseket nem szabad a mérlegben szerepeltetni.

Egyéb forgoeszkozok

Ezek az eszkdzok olyan kovetelések, amelyek a tobbi kovetelés k6zé nem tartozé fizetési
igényeket tartalmazza. Az értékelésik a vevb6kovetelésekével egyezik meg. Ezen a
mérlegpozicion jelennek meg az aktiv idébeli elhatarolasok is.

Hitelfelvételi kdltségek - IAS 23

A hitelfelvételi koéltségek — amennyiben valdszinisithetd, hogy a jovében gazdasagi
hasznokat eredményeznek majd — részét képezik a bekerllési értéknek olyan eszkdzok
megszerzése, épitése vagy gyartasa esetén, melyeknek hasznalatra vagy értékesitésre
alkalmassa tétele szukségszerien jelent6s id6t vesz igénybe. Ezeket az eszkdzoket az
ugynevezett minésitett eszk6zok.

A Téarsasag a hitelfelvételi kdltségek aktivalasat akkor kezdi meg az adott eszkdzre, ha
. az eszkozzel kapcsolatban a kiadasok felmerltek

. a beruhazas megvalésitasa valdszinlsithetd, visszavonhatatlan elkdtelezettsége van
a megvalositasra

Ha az eszkdz hasznalatra kész, akkor a hitelfelvételi koltségek aktivalasat be kell fejezni.

Pénzeszk6zok és pénz-egyenértékesek

A pénzeszkdzok a készpénzt és bankbetéteket foglaljak magukban. A pénz-egyenértékesek
olyan révid tavl, a beszerzéstdl szamitott harom hénapnal nem hosszabb lejaratu, magas
likviditasu befektetési formak, amelyek minimalis értékvaltozasi kockazatot hordoznak és
azonnal pénzeszkodzokre konvertalhatok.
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Amennyiben egy pénzeszkdz esetében értékvesztés kovetkezne be, ugy azt a netto
eredmény terhére kell elszamolni, az ECL-t ezekre az eszk6zokre is el kell szamolni.

Jegyzett toke és tartalékok

A jegyzett t6ke tartalmazza a Tarsasag altal kibocsatott részvények névértékének 6sszegét.
A jegyzett t6ke és tbketartalék csak azokat a t6keelemeket tartalmazhatja, ahol nincsen
visszavasarlasi kotelezettség vagy megfelel az ugynevezett puttable instrumentumnak a
kibocsatott instrumentum (utébbi a Tarsasagnal nincs).

2024-ben a Tarsasag olyan kamatozé részvényt bocsatott ki, amelyhez a vasarlonak
visszaadasi lehetésége van. Amig a visszaadasi opcié nem jar le vagy nem enyészik el
mashogyan, a kamatozo részvény nem tekinthetd a jegyzett tbke vagy a tdketartalék
részenek.

Az eredménytartalék az el6z6 uzleti évek felhalmozott eredményét tartalmazza.
A t6ketartalék a tulajdonosok altal jegyzett tékén fellil befizetett 6sszegeket tartalmazza.

Visszaadhat6é kamatozoé részvények tokekomponense

A visszaadhaté kamatozo6 részvények becsilt cash-flow-inak jelenértéke kotelezettségnek
minésul az IAS 32 szabalyai alapjan, igy az a téke részét nem képezheti. Kibocsataskor a
kapott ellenérték és a kotelezettség jelenértéke kdzotti kildnbozetet tekinti csak tékének a
Tarsasag, amelyet kulon tékeelemben halmoz. Ezt a tékeelemet a lejaratig nem értékeli at.

Osztalékok

A Tarsasag a fizetendé osztalékot a pénzigyi beszamoldban az eredménytartalék
csOkkentéseével egyidejlleg kotelezettségként mutatja ki abban az id6szakban, amelyben a
tulajdonosok az osztalékot jovahagytak. A kamatozé részvények osztalékat is akkor kell
elszamolni, amikor az esedékessé valik, mivel a fizetés nem csak az idé6 mulasatdél flgg,
hanem attdl is, hogy a Ptk. szabalyai szerint a kamat medfizethet6-e.

Sajat részvények

Ha a Tarsasag megvasarolja részvényeit, a kifizetett ellenérték és a jarulékos koéltségek Sajat
részvényként kerulnek kimutatasra, sajat tOke csokkentd tételként, 6nalld soron negativ
el6jellel, amig a részvények bevonasra vagy Ujra eladasra nem keriinek.

Amikor ezeket a részvényeket a késdbbiekben a Tarsasag eladja, az a sajat toke értékét ndveli
ugy, hogy az ezen keletkez6 nyereség vagy veszteség kozvetlenul a sajat t6keét érinti
(nyereség esetén az azsiot ndveli, veszteség esetén az eredménytartalékot csdkkenti). A sajat
részvényekkel kapcsolatos tranzakciokat a tranzakcié napjan kell kdnyvelni.

Visszaadhat6é kamatozo6 részvények kotelezettség komponense

A visszaadhaté kamatozé részvények becsult cash-flow-inak jelenértékét kotelezettségként
jeleniti meg a Tarsasag, amelyet a tarsasagra jellemz6 tékekoliség segitségével diszkontalt.
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E kotelezettséget kamatolja fel a Tarsasag a késébbi években, amely az eredményt érinti
majd. A kotelezettség komponens — tekintettel arra, hogy valtozé kamatozasu az instrumentum
— minden évben Ujraértékelendd. A kamatok az eredményt terhelik.

Szallitoi és egyéb kotelezettségek

A szallitokat és egyéb kotelezettségeket (beleértve az elhatarolasokat) bekertléskor valos
értéken ismeri el a Tarsasag, és a késébbi id6szakokban az effektiv kamatlab médszerével
meghatarozott amortizalt bekerilési eértéken mutatja be. A szallitéi és egyéb kotelezettségek
konyv szerinti értéke azok rovid lejarata miatt megkdzeliti, és igy jol reprezentalja a valds
értékiket.

Céltartalékok

Céltartalék képzésre kerul sor, amennyiben a Tarsasagnak egy korabbi esemény folytan —
torvénybdl eredd vagy szerzédéses alapon addédd — kotelezettsége keletkezik és
valészindsithetd, hogy a kotelezettség teljesitéséhez gazdasagi hasznot jelentd eszkdzok
kidramlasara lesz szlkség, tovabba, ha megbizhaté becslés készithetd a kotelezettség
Osszegérdl. A Tarsasag tdbbek kdzott a kdvetkezbkre képez céltartalékot:

1. a kilépé munkavallalokkal kapcsolatban varhaté koéltségekre minden olyan esetben,
ahol a kapcsolod6é dontés mar a mérleg forduldnapja elétt megsziletett és az
eérintettekkel kommunikalva lett.

2. peres uUgyek miatt az olyan esetekre, amelyek harmadik felek altal tamasztott
kovetelések mar folyamatban Iévé birdsagi eljarasi szakaszban vannak, tovabba mar
elegendé informacidval rendelkezik a megbizhato becslés elvégzéséhez, hogy ebbdl
varhatéan fizetési kotelezettség keletkezik.

3. a hatranyos szerzddésekbél fakadd meglévd kotelmek céltartalékként vannak
kimutatva. A Tarsasag akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés
alapjan fennallé kotelmek teljesitésének elkerulhetetlen koéltségei meghaladjak a
szerz6dés alapjan varhatdan befolyé gazdasagi hasznokat.

Allami tamogatasok — IAS 20

Az allami tamogatasok elszamolasara az IAS 20 szabadlyai szerint kerul sor. Az allami
tdmogatast akkor jeleniti meg a Tarsasag, ha valdszinl, hogy a tamogatast realizalja,
fuggetlendl attdl, hogy az elszamolast technikailag elfogadtak-e. Az ezek szerint jaro, de el
nem fogadott tamogatasokat kovetelésként kell megjeleniteni. A multbéli veszteséghez
kapcsolédd tamogatasokat azonnal elszamolja a Tarsasag az eredmény javara, a
raforditashoz kapcsoldédét akkor, ha a kapcsoldédd raforditds az eredménykimutatasban
megjelenik, az eszkdzhdz kapcsolddot pedig akkor, amikor az eszkdzhdz kapcsolddd
eredményt terhel6 tétel megjelenik, elétte a tamogatas 6sszegét halasztott bevételként
mutatjak ki.

Nyereségado tartozas és kovetelés, halasztott ado6 tartozas és eszkoz

A Tarsaséag valamennyi tipusu, a jogszabalyi rendelkezések alapjan fizetendd adé esetében
az IAS 12 Jévedelemadok (“IAS 127) standard el6irasai alapjan végzi el annak kiértékelését,
hogy az adott adétipus jovedelemadonak mindsul-e.
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Az atfogdé eredménykimutatasban megjelend jévedelemadd az adott id6szakra vonatkozo
folyé és halasztott adét jelenti. A halasztott add a targyeévi eredményben kertl kimutatasra,
kivéve, ha az egyéb atfogd eredményben kimutatasra kerll6 tételekhez kapcsolodik, ekkor a
halasztott ado is ott kerul kimutatasra.

A Tarsasag halasztott adot szamol el az eszkdzok és forrasoknak az adott, j6vedelemadonak
minésulé adét szabalyozdé jogszabalyszerinti értéke és a nyilvantartasi értéke kozotti
ideiglenes eltérések vonatkozasaban a mérleg mdodszer alapjan. A halasztott adé kimutatott
0sszege az eszkozOk és forrasok nyilvantartasi értéke realizalasanak vagy rendezésének
varhaté madjan alapul, a beszamolasi idészak végén érvényben [évd vagy lényegében
eérvényben lévé addkulcsok alkalmazasa mellett.

Az adott id6szakra vonatkozé add az adott év addkoteles jovedelme utan fizetendd adot
jelenti, a beszamolasi idészak végén érvényes addkulcsok és az el6zd évi helyesbitések
alkalmazasa mellett.

A halasztott adokovetelés csak a jovében valoszinlUsithetéen rendelkezésre allé addkoteles
nyereségnek megfelelé mértékig kerulhet kimutatasra.

Az egyéb, jovedelemadonak nem minésulé addk a jovedelemadodktdl elkulonitve kerllnek
megjelenitésre az atfogd eredménykimutatasban.

Mérlegen kiviili tételek

A fuggb kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamold részét képezé mérlegben és
eredmény kimutatasban, hacsak nem tzleti kombinacidk soran szerezték. Ezek a kiegészitd
mellékletben kerllnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesité forrasok
kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A fliggd kdvetelések nem szerepelnek az éves
beszamolo részét képzé mérlegben és eredmény kimutatasban, de amennyiben gazdasagi
hasznok bearamlasa valoszinUsithet6, a kiegészité mellékletben bemutatasra kerulnek.

A cash flowhoz kapcsol6dé altalanos szamviteli politikak

A Tarsasag a cash flow kimutatasat a mikdodési cash flowig az indirekt médszerre épiti. A
befektetési és a finanszirozasi cash flow direkt médszerrel készll. A Tarsasag a kifizetett
kamatot a mikddési cash-flow részén belll, mig a kifizetett osztalékot a finanszirozasi cash-
flow részeként prezentalja.
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4. Kiritikus szamviteli feltételezések és becslések

A vezetés becsléseket és feltételezéseket fogalmaz meg a jovére vonatkozoan. A szamviteli
becslések ritkdn egyeznek meg a tényleges eredményekkel. A korabbi tapasztalatokon és
mas tényez8kon — ideértve a jovobeli eseményekkel kapcsolatos, adott kdrilmények kdzott
észszerlnek vélt varakozasokat is — alapuld becsléseket és dontéseket folyamatosan
felllvizsgalja a Tarsasag. Az alabbiakban azon becsléseket és feltételezéseket foglalja 6ssze,
amelyeknél jelentés a kockazata annak, hogy Iényeges eltérést eredményeznek az eszk6zdk
és kotelezettségek értékében.

4.1. Megfelel6 mértékii adoéalapot képezé nyereség realizalasa, amellyel
szemben a halasztott adoeszkodz érvényesithetd

Halasztott adokovetelés csak akkor vehetd fel, ha valdészinisithetd, hogy a Tarsasag a
jovobeni tevékenysége soran addalapot képezd nyereseget realizal, amellyel szemben a
halasztott adoeszkoz érvényesithetd. Jelentbs feltételezések szikségesek a menedzsment
részerdl a felvehetd halasztott adéeszk6zdk vonatkozasaban, a jovében — az adotervezési
stratégia fényében — felmerilé addalapot képez6 nyereség idépontjardl és dsszegérdl.

4.2. Kovetelések értékvesztése

A Tarsasag a kétes kovetelések értékvesztését a vevbk nem fizetésébdl, illetve
fizetésképtelenségébdl adodo becsiilt veszteség mértéke alapjan hatarozza meg. Ennek
soran figyelembe veszi a vevék korositasat, a peresitett kdveteléseket, illetve a korabbi
tapasztalatok alapjan a vevék fizetési hajlandosagat. A Tarsasag ezeket a tételeket, minden
év végén egyedileg megvizsgalja, és a szukséges nagysagu értékvesztés elszamolasaval
a varhaté megtérilés nagysagara korrigalja a kényvekben szerepld értéket.

4.3. Céltartalékok

A céltartalék képzés altaldaban nagymértékben szubjektiv megitélést igényel, kuldndsen
jogvitak esetében. Ha egy kedvezétlen hatasu esemény bekdvetkezését egy multbeli
esemény eredmeényeként értékeljik, és ha a bekovetkezés valdszinlsége Otven
szazaléknal nagyobb, a kételezettség teljes 6sszegére a Tarsasag tartalékot képez.

44, A targyi eszk6zok értékvesztésének meghatarozasa

Az értékvesztés kalkulacio a jovedelemtermel§ egységek realizalhato értéke, tehat azok
értékesitési koltségekkel csdkkentett valds értéke, illetve hasznalati értéke alapjan torténik.

A hasznalati érték meghatarozasa a diszkontalt varhatdo pénzaramok alapjan torténik. A
legfontosabb valtozok a pénzaramok meghatarozasa soran a diszkontratak, a
maradvanyérték, a pénzaramokban figyelembe vett periédus hossza, valamint a bejové és
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kimen6 pénzaramok Osszegének megallapitdsdhoz tett becslések és feltételezések,
beleértve a termékarakra, mikodési koltségekre, a jovébeli termelési Osszetételre, valamint
a jovBbeli keresletre vonatkozo el6rejelzéseket. Mivel ezek a pénzaramok minden egyes
befektetett eszkdz esetében a menedzsment jovére vonatkozé becsléseit tiikrozik, igy ezen
becslések megndvekedett bizonytalansagnak vannak kitéve.

4.5. Visszaadhaté kamatozé részvény

A visszaadhaté kamatozé részvény értékelése szamos feltételezést igényel, illetve ez az
értékelés komplex modell alapjan torténik. Ez az értékelés természeténél fogva
bizonytalansagot hordoz és a részvény értéke miatt jelentés becslésnek és jelentds
feltételezésnek mindsul.

4.6. Tarsult vallalkozas értékelése

A Tarsult vallalkozasok értékelésére alkalmazott szamviteli politika az IFRS 9 szerinti valés
értéken torténd értékelés. Ez az értékelés jovébeli folyamatok megitélését igényli, illetve
szamos szakértéi feltételezést igényel. A bizonytalansagot ndveli, hogy a tarsult vallalkozas
értéke egy Ujszerll kutatastdl fliigg. Tekintettel a szamos bizonytalansagra és a tarsult
vallalkozas egyenlegére ez az egyenleg jelentés szamviteli becslésnek és feltételezésnek
mindsdl.
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5. Valtozasok a szamviteli politikaban

A targyévben alkalmazott uj és médosult standardok és értelmezések
2025. évben a szamviteli politikaban nem tortént valtozas.

A Tarsasag nem alkalmazott korabban semmilyen standardot, értelmezést vagy médositast,
amelyet kibocsatottak, de még nem lépett hatalyba.

A pénzugyi kimutatasok joévahagyasanak idépontjaban a Tarsasag nem alkalmazta a
kovetkez6 uj és felulvizsgalt IFRS szamviteli standardokat, amelyek mar kiadasra kerultek, de
még nem léptek hatalyba.

e IFRS 9 és IFRS 7 moédositasai: A pénzlgyi instrumentumok besorolasanak és
értékelésének modositasai

o IFRS 9 és IFRS 7 moddositasai: Természettél figgd villamos energiara hivatkozo
szerz6dések

e Az IAS 21 mddositasai: A devizaarfolyamok valtozasainak hatasai (a EU befogadas
meég folyamatban van a hiperinflaciés prezentaciés pénznemre attérés kapcsan)

e Az IFRS Szamviteli Standardok éves fejlesztései — 11. kétet: IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 ésIAS 7

o IFRS 18 Pénzlgyi kimutatasok bemutatasa és kozzététele
IFRS 19 Nyilvanos elszamolasi kotelezettség nélkili leanyvallalatok: kdzzétételek (a
EU befogadas még folyamatban van)

Az igazgatosag nem varja, hogy a fenti standardok alkalmazasa jelentés hatassal lesz a
Tarsasag jovébeli pénzigyi kimutatasaira, kivéve az IFRS 18-at, amely atalakitja a pénztgyi
kimutatasok bemutatasat.

Az IFRS 9 és az IFRS 7 mddositasai — A pénziigyi instrumentumok besoroldsanak és értékelésének
modositasai

Elektronikus atutalassal rendezett pénzigyi eszk6zok és pénzugyi kdtelezettség kimutatasbol
vald kivezetése

A mddositasok lehetévé teszik a gazdalkodo egységek szamara, hogy az elektronikus fizetési
rendszerrel rendezett pénzugyi kotelezettséget (vagy annak egy részét) a rendezés napja el6tt
teljesitettnek (és kimutatasbdl kivezethetének) tekintsék, ha meghatarozott kritériumok
teljestilnek. Ha egy gazdalkodo egység ezt a szamviteli politikat alkalmazza, akkor azt minden,
ugyanazon elektronikus fizetési rendszeren keresztil végzett rendezésre alkalmaznia kell.

Pénzugyi eszk6zok besorolasa
Az alapvetd hitelezési megallapodassal 6sszhangban 1év6 szerz6déses feltételek

A modositasok utmutatast nydjtanak arra vonatkozoan, hogy a gazdalkodd szervezet hogyan
értékelje, hogy egy pénziugyi eszkdz szerz6déses cash flow-ja dsszhangban van-e egy
alapvetd hitelezési megallapodassal. Ezzel a gazdalkodo szervezetek szdmara segitséget
kivannak nyujtani a szerz6déses cash flow jellemz8inek értékelésére vonatkozo
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kévetelmények alkalmazasaban olyan pénzigyi eszkdzok esetében, amelyek koérnyezeti,
tarsadalmi és iranyitasi (ESG) szempontokkal kapcsolatos jellemzdkkel rendelkeznek.

Visszkereseti jellemzékkel rendelkezé eszk6zok

A modositasok pontositjak a ,visszkereset” kifejezés leirasat, kulonos tekintettel arra, hogy
egy penzugyi eszk6z akkor rendelkezik visszkereseti jellemzékkel, ha a gazdalkodo szervezet
végsoh jogat a cash flow-k fogadasara szerz6désileg a meghatarozott eszkdzok altal generalt
cash flow-kra korlatozzak.

Szerzbddésileg kapcsolddé instrumentumok

A médositasok tisztazzak a szerzdédésileg 6sszekapcsolt instrumentumok jellemzéit, amelyek
megkulldénbdztetik ket mas visszkereseti jellemzékkel rendelkezé pénzigyi eszkdzoktol.
Konkrétan a mddositasok kiemelik, hogy az ilyen instrumentumok esetében a toébb
szerz6deésileg Osszekapcsolt instrumentumot (tranche-t) haszndlé pénzigyi eszkdzok
tulajdonosainak kifizetéseinek prioritasat egy vizesésszer( kifizetési struktura hatarozza meg,
ami hitelkockazat-koncentraciét és a veszteségek aranytalan elosztasat eredményezi a
kllénb6zd tranche-ok tulajdonosai k6zott. A modositasok azt is megjegyzik, hogy nem minden,
tobb addssaginstrumentummal végzett tranzakcio felel meg a tobb szerzédésileg kapcsolodo
instrumentummal végzett tranzakciok kritériumainak, hanem ehelyett lehetnek kdlcsonnyujtasi
megallapodasok kiterjesztett hitelvédelemmel. Ezen tulmenden a mddositasok tisztazzak,
hogy az alapul szolgalé poolban Iévé instrumentumokra valé hivatkozas magaban foglalhat
olyan pénzugyi instrumentumokat is, amelyek nem tartoznak a besorolasi kdvetelmények
hatalya ala.

Kozzététel

FVTOCI-ként kijeldlt sajat téke instrumentumokba torténd befektetések.

Az IFRS 7 kdvetelményei modosulnak, és eldirjak, hogy a gazdalkodd egységnek kdzzé kell
tennie az id6szakban az egyéb atfogo jovedelemben bemutatott valds érték nyereségét vagy
veszteségét, kulon feltintetve az idészakban kimutatasbdl kivezetett befektetésekhez
kapcsolédd valds érték nyereségét vagy veszteségét, valamint az idészak végén tartott
befektetésekhez kapcsolddo valds érték nyereségét vagy veszteségét.

A szerz6déses cash flow-k iddzitését vagy 6sszegét megvaltoztathatd szerzédéses feltételek.

A moébdositasok elbirjak, hogy a gazdalkodd szervezetnek kozzé kell tennie azokat a
szerz6déses feltételeket, amelyek megvaltoztathatjak a szerz6déses cash flow-k id6zitését
vagy 0sszegét egy olyan figgé esemény bekdvetkezése (vagy elmaradasa) esetén, amely
nem kapcsolddik kdzvetlenll az alapvetd hitelezési kockazatok és kdltségek valtozasaihoz. A
kovetelmények az amortizalt bekerulési értéken vagy FVTOCI-ként értékelheté pénzugyi
eszkdzok minden osztalydra és az amortizalt bekerulési értéken értékelhetd pénzigyi
kotelezettségek minden osztalyara vonatkoznak.

A médositasokat az IAS 8 szerint visszamendlegesen kell alkalmazni, bizonyos kivételekkel.
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Az IFRS szamviteli standardok éves fejlesztései

Az |IASB éves fejlesztési folyamatanak részeként 6t IFRS szamviteli standard médositasat
tette kozzé.

IFRS 1 Nemzetk6zi pénziigyi beszamolasi standardok elsé alkalommal torténé
alkalmazasa — Fedezeti elszamolas els6 alkalommal alkalmazék esetében

Az IFRS 9 kdévetelményeivel valé 6sszhang érdekében az IFRS 1:B5-B6 mddositasra kertilt,
hogy a fedezeti elszamolas ,minésitési kritériumaira” (a ,feltételek” helyett) hivatkozzon, és
hogy az IFRS 1 érthetéségének javitasa érdekében hivatkozasokat adjon az IFRS 9:6.4.1-re.
IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kozzétételek — A kimutatasbol valo kivezetésbél szarmazo
nyereseég vagy veszteség

A modositasok torlik az IFRS 7:B38-ban szerepld elavult hivatkozast egy olyan bekezdésre,
amelyet az IFRS 13 kiadasakor téroltek, és dsszehangoljak e bekezdés szévegét az IFRS 13-
ban hasznalt kifejezésekkel.

Utmutatas az IFRS 7 alkalmazasahoz — A valos érték és a tranzakcios ar kozotti halasztott
kilonbozet kozzététele

A moébdositasok frissitik az IFRS 7:1G14-et, hogy az adott bekezdés megfogalmazasa
Osszhangba kerlljon az IFRS 7:28-cal, és javitjgk az IFRS 7:1G14 példajaban szerepld
megfogalmazas belsd kdvetkezetességét.

Utmutatas az IFRS 7 alkalmazasahoz — Bevezetés és hitelkockazati kozzétételek

A moédositasok az IFRS 7:1G1-hez egy nyilatkozatot adnak hozza, amely tisztazza, hogy az
Utmutatas nem feltétlendl illusztralja az IFRS 7 hivatkozott bekezdéseiben szereplé dsszes
kovetelményt. A modositasok egyszerlsitik az IFRS 7:1G20B-ben nem illusztralt
kovetelmények magyarazatat is.

IFRS 9 Pénzugyi instrumentumok — Lizingkotelezettségek kivezetése

A modositasok az IFRS 9.2.1(b)(ii)) bekezdésébe hivatkozast adnak az IFRS 9:3.3.3
bekezdésre, amely tisztdzza, hogy ha a lizingbe vevé megallapitotta, hogy a
lizingkdtelezettség az IFRS 9 szerint megsziint, akkor az IFRS 9:3.3.3 bekezdést kell
alkalmaznia, és ezért az ebbdél eredd nyereséget vagy veszteséget az eredményben kell
elszamolnia.

IFRS 9 Pénzugyi instrumentumok — Tranzakcios ar

A modositasok az IFRS 9.5.1.3-ban szereplé ,tranzakcios ar (az IFRS 15 meghatarozasa
szerint)” kifejezést ,az IFRS 15 alkalmazasaval meghatarozott Osszeg” kifejezéssel
helyettesitik, hogy megsziintessék az IFRS 9.5.1.3 és az IFRS 15 kdvetelményei kdzotti
ellentmondast, amely szerint a kvetelést a bevételként elszamolt tranzakcios ar 6sszegétol
eltér6 6sszegben kell értékelni. Ezenkivll az IFRS 9 A. mellékletébdl torlik az ,ugyleti ar” (az
IFRS 15 meghatarozasa szerint) hivatkozast.
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IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok — A ,,de facto ligyn6k” meghatarozasa

A moébdositasok arra a problémara reagalnak, hogy az IFRS 10:B73-B74 kdvetelményei
bizonyos helyzetekben ellentmondasosak lehetnek. Az IFRS 10:B73 a ,de facto igynokoket”
a befektetd nevében eljard felekként definialja, és kimondja, hogy annak megallapitasa, hogy
mas felek de facto ugynokként jarnak-e el, megitélést igényel. Az IFRS 10:B74 masodik
mondata azonban egyértelm(ibb megfogalmazast tartalmaz, és kimondja, hogy egy fél akkor
minésul de facto Ggyndknek, ha a befektetd tevékenységét iranyitd felek képesek arra
utasitani azt a felet, hogy a befekteté nevében jarjon el. A modositasok frissitik az IFRS
10:B74-et, hogy kevésbé egyértelml megfogalmazast hasznaljon, és tisztazza, hogy az IFRS
10:B74-ben leirt kapcsolat csak egy példa olyan kérlilményre, amelyben megitélés sziikséges
annak meghatarozasahoz, hogy egy fél tényleges megbizottként jar-e el.

IAS 7 Pénzforgalmi kimutatas — Koltségmaédszer

A médositas az IAS 7:37-ben a ,koltségmaodszer” kifejezést ,beszerzési értéken” kifejezéssel
helyettesiti, 6sszhangban a ,koltségmodszer” meghatarozasanak eltavolitdsaval az IFRS
szamviteli standardokbdl.

Az IFRS 9 és az IFRS 7 modositasai — Természetfliggd villamos energiara vonatkozo szerzodések

Az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok modositasai

A médositasok az IFRS 9 kovetkez6 kovetelményeit érintik:

o azIFRS 9 sajat felhasznalasra vonatkozé kévetelményei médosulnak, hogy magukban
foglaljak azokat a tényez&ket, amelyeket a gazdalkodd szervezetnek figyelembe kell
vennie az IFRS 9:2.4 alkalmazasakor a meguijulé villamos energia vasarlasara és
atvételére vonatkozd szerz6dések esetében, amelyeknél a villamos energia
termelésének forrasa természetfliggd; és

e az IFRS 9 fedezeti elszamolasi kdvetelményei modosulnak, hogy egy gazdalkodo
szervezet, amely meghatarozott jellemzékkel rendelkezé, természetfiiggd megujuld
villamos energiara vonatkozé szerz6dést hasznal fedezeti instrumentumként:

o meghatarozott kritériumok teljesllése esetén a valtozé mennyiségl elbre jelzett
villamosenergia-tranzakciokat fedezett tételként jeldlje meg; és

o afedezett tétel értékelése a fedezeti eszkdzh6z hasznalt mennyiségi feltételezésekkel
megegyezd feltételezésekkel.

Az IFRS 7 Pénzigyi instrumentumok: kbézzétételek és az IFRS 19 Nyilvanos
elszamoltathatésaggal nem rendelkezé leanyvallalatok: kbzzétételek modositasai

Az IFRS 7 és az IFRS 19 mddositasra kertlt, hogy bevezessék a meghatarozott jellemzdkkel
rendelkezd, természetfiggd villamosenergia-szerz6désekre vonatkozé  kozzététel
koévetelményeket.

A modositasok a 2026. januar 1-jén vagy azt kovetbéen kezd6d6 éves idészakokra
vonatkoznak, de korabbi alkalmazasuk is megengedett. A sajat felhasznalasra vonatkozoé
mentességre vonatkozé modositasokat az IAS 8 szerint visszamenblegesen kell alkalmazni,
az els6 alkalmazas id6pontjaban fennalld tényeket és kordlményeket figyelembe véve. A
fedezeti elszamolasi kovetelményekre vonatkozé moédositasokat elére tekintéen kell
alkalmazni az els6 alkalmazas id6pontjaban vagy azt kévetéen kijelolt U fedezeti
kapcsolatokra.
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IFRS 18 Pénziigyi kimutatasok bemutatasa és kozzététele

Az IFRS 18 felvaltja az IAS 1-et, az IAS 1 szamos kovetelményét valtozatlanul atveszi, és Uj
kovetelményekkel egésziti ki azokat. Ezenkivul az IAS 1 egyes bekezdései atkerultek az IAS
8-ba és az IFRS 7-be. Tovabba az IASB kisebb mddositasokat hajtott végre az IAS 7-ben és
az IAS 33-ban (Egy részvényre juté eredmeény).

Az IFRS 18 0j kovetelményeket vezet be a kovetkezdk tekintetében:

e meghatarozott kategoriak és meghatarozott részosszegek bemutatasa az
eredménykimutatasban

e a vezet6ség altal meghatarozott teljesitménymutatok (MPM) kozzététele a pénzugyi
kimutatasok mellékletében

e az Osszesités és bontas javitasa.

A gazdalkodo egységeknek az IFRS 18-at a 2027. januar 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6dd
éves beszamolasi id6szakokra kell alkalmazniuk, de a korabbi alkalmazas is megengedett. Az
IAS 7 és az IAS 33 modositasai, valamint a fellilvizsgalt IAS 8 és IFRS 7 akkor |épnek hatalyba,
amikor a gazdalkodo egység az IFRS 18-at alkalmazza. Az IFRS 18 visszamendleges
alkalmazast ir eld, meghatarozott atmeneti rendelkezésekkel.

A Tarsasag elbrejelzése szerint ezeknek a modositasoknak az alkalmazasa hatassal lehet a
Tarsasag jov6beli pénziugyi kimutatasaira, mivel az eredménykimutatasban szerepld
besorolas jelentésen megvaltozik.

IFRS 19 Nyilvanos elszamoldsi kotelezettség nélkiili leanyvallalatok: kézzétételi kotelezettsegek

Az IFRS 19 lehetévé teszi, hogy a jogosult leanyvallalatok (azaz azok a leanyvallalatok,
amelyek nem rendelkeznek nyilvanos elszamolasi kotelezettséggel, és amelyek végsé vagy
kézbensé anyavallalata az IFRS szamviteli standardoknak megfeleld, nyilvanosan
hozzaférheté konszolidalt pénzigyi kimutatasokat készit) csdkkentett kozzétételi
kotelezettséget alkalmazzanak, amikor pénzugyi kimutatédsaikban az IFRS szamviteli
standardokat alkalmazzak.

Az Uj standard a 2027. januar 1-jén vagy azt kovetéen kezd6dé beszamolasi id6szakokra
vonatkozik, de korabbi alkalmazasa is megengedett. A Tarsasag anyavallalata az IFRS 19-et
nem alkalmazhatja.
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6. Atfogoé eredménnyel kapcsolatos kiegészité megjegyzések

6.1. Ertékesités arbevétele

2025. december 31. 2024. december 31.

Epitéipari arbevétel 5253 017 3 000678
Kozvetitett szolgaltatas arbevétele 11 316 12 122
Epitdanyag kereskedelmi tevékenység 513 368 419 262
arbevétele

Acélkereskedelmi tevékenység 320 193 418 119
arbevétele

Foéldhasznalati jog bevétele 20 400 -
Osszesen 6118 294 3850 181

Az arbevétel 2025-ben jelentds novekedést mutat az el6z6 évhez képest, amelynek
meghataroz6 forrasa az épitbipari szegmens teljesitménye. A novekedéshez egyfelél a
targyévben befejezett projektek — a Maarif térok iskola felljitasara és az Andrassy ut 13.
tarsashaz felljitasasara — elszamolt arbevétele jarult hozza, masfelél 2025-ben mar
folyamatban 1évé, illetve induld projektek, mint példaul az Emicast és a Siéfok Akvamarin
beruhazas altal generalt bevételek. Azon folyamatban 1évd projektek részletes adatait,
amelyeknél 2025.12.31-én a tényleges készultségi fok és a szamlazas mértéke eltér
egymastol, a 7.7-es megjegyzés tartalmazza.

Az épitbanyag kereskedelembdl szarmazo arbevételben a 2024. évben megfigyelt névekedés
tovabb folytatédott, ami a 2025. évi arbevételben 21,97%-os novekedést jelentett a
szegmensben.

Az acélpiacon tapasztalhaté kereslet visszaesés 2025. évben is tapasztalhaté volt. Ennek
hatasara a szegmens arbevételében 23,76%-0s csdkkenést okozott.

2025. évben a Tarsasag tulajdonaban lévé Zalakomar teleplilésen talalhaté ingatlanra
féldhasznalati jog kerllt alapitasra.

6.2. Sajat termelés allomanyvaltozasa

2025. december 31. 2024. december 31.

Sajat termelés 14 668 (25 789)
allomanyvaltozasa

Osszesen 14 668 (25 789)

Az aktivalt sajat teljesitmények olyan elszamolt koltségeket jelentenek, amelyek a vallalat altal
eléallitott termékekhez kapcsolédnak.

A sajat termelés negativ allomanyvaltozasa egyrészt a korabban nem nyilvantartott, év elején
fellelt készletek értékesitése, masrészt év kdzben végrehajtott készletérték-korrekcié okozott.
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6.3.  Anyagjellegii raforditasok

2025. december 31. 2024 . december 31.

Anyagkoltség 572 039 402 741
Anyagok megmunkalas kdltségei 1070 33136
Bérmunka koltségei 4 052 658 2108 486
Biztositasi dijak 21 024 33 665
Bontasi hulladék szallitasa 54 667 113 140
E_gyep igénybevett szolgaltatas 32 813 25 018
koltsége

Egyéb szolgaltatas 1060 638
Egyep ugynokl, kozvetitbi 3078 )
szolgaltatas

Eladott aruk beszerzési értéke 490 073 414 790
Fizetett bérleti dijak 122 260 142 354
Forgalom utani bonusz (17 533) (9 193)
Gép, gépjarmi, egyéb

karbantartasi koltség Sl 42118
Hatdsagi, igazgatasi dijak 16 559 8 834
Hirdetés, reklam koltség 10 598 29 580
Hulladékkezelési dij 38 059 8 748
Informatikai szolgaltatasok dija 10 758 11 698
Irodafenntartas 50 246 56 236
Jogi szolgaltatasok 44 500 38 732
sijgaziterulet hasznalati engedélyek 61 998 71 696
Leltar kilénbdzet 2983 61171
Mérnoki tevékenység 5404 45 970
Oktatas, tovabbképzés koltsége 1142 2 465
Pénzi?gyi,’befektetési 44 051 47 443
szolgaltatasok

Szakértbi dijak 99 378 18 548
Szdllitas-rakodas, utdij, parkolas 36 446 16 034
Szamviteli - Ugyviteli szolgaltatas 58 888 96 590
Tagdijak 3232 1 960
Telefon, posta, internet 12 121 11 243
Utazas, szallas koltség 2983 9218
Vagyonvédelmi szolgaltatasok 34 165 41 567
Osszesen 5895110 3884624

Az anyagjellegli raforditasok novekedése elsddlegesen a bérmunka koltségeinek
emelkedésébdl adodik, amely a Tarsasag projektvolumenének bdévulésével all
Osszefliggésben.
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Fizetett bérleti dijak olyan eszk6z6khdz és helyiségekhez kapcsolodnak, melyek elsésorban a
projektek megvaldsitasaval kapcsolatban mertltek fel, és rovid tavuak. Ezek a szerz6dések
az IFRS 16 szerint a rovid bérleti id8szak vagy a kis 0sszeg(i bérleti dijak miatt nem min&suiinek
pénzugyi lizingnek.

6.4. Személyi jellegli raforditasok

2025. december 31. 2024. december 31.

Bérkoltség 589 084 610 633
Egyéb személyi jellegl kifizetések 51774 58 091
Bérjarulékok 81 279 86 560
Osszesen 722 137 755 284

A személyi jellegl raforditasok Osszege 2025-ben csdkkent az el6z6 évhez képest. A
csOkkenéshez hozzajarult az atlagos statisztikai allomanyi Iétszam csdkkenése is, amely 68
férél 63 fére csdkkent.
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EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

6.5. Egyéb miikodési bevételek, raforditasok eredménye

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem
kapcsolhatéak, de az eredményt befolyasoljak.

2025. december 31. 2024. december 31.

Adodk (58 427) (45 523)
Adott tamogatas (27 855) (1 050)
Behajthatatlan kovetelés (2 079) (10 962)
Birsag, kartérités, kotbér (47 236) (101 463)
Egyéb 4672 2530
El6leg, kaucio, 6vadéek rendezése - (3 585)
G’INOP-A}.1 .3-19-2020-02067 231 231
tamogatas

G'INOP-1'.2.8-20-2020-00513 1947 1947
tamogatas

G'INOP-1'.2.9-20-2021-00131 4089 4089
tamogatas

GINOP-3.2.2-8-2-4-16-2020- . 54
02287 tamogatas

G'INOP-4}.1.4-19-2021-04106 148 146
tamogatas

G'INOP-1'.2.1-21-2021-00825 15 627 7998
tamogatas

K(’as’edelml kamat, onellendrzési 5191 (13 578)
potiék

Készlet értékvesztés (69 993) (38 842)
Qperatly lizingbe vett eszk6z 4 455 (113)
kivezetés

Selejtezett targyi eszkoz (983) (5 622)
Szallité-vevd rendezés - 28 179
Targyi eszkoz értékesités 10 731 (1577)
Utdlag adott engedmény (1129) -
Osszesen (160 611) (177 141)

A készlet értékvesztés ndvekedése a készletforgas lassulasaval magyarazhatd, amelynek
kovetkeztében az elfekvd, nehezebben értékesithetd készletek aranya megndvekedett.

A Tarsasag 2025. évben Sportegyesllet, valamint ,Az Emberek Egészségéért” Alapitvany

javara nyujtott tamogatast.

A kapott GINOP tamogatasok eszkdézhdz kapcsolddd tdmogatasnak mindsilnek, amelyek
eredménybe torténd feloldasa az érintett eszk6zdk hasznos élettartama alatt, az
értékcsokkenéssel aranyosan kerl elszamolasra.
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6.6. Pénziigyi miiveletek eredménye és valos értékelés

2025. december 31. 2024. december 31.

Adott kdélcsondk kamata 21 633 22 932
GVT id6éérték rendezés = 10 509
Hitel, lizing kamatok (104 851) (61 338)
Hitelezési veszteség (10 313) (67 620)
Hitelezési veszteség visszairasa 9235 44 595
Kamatoz6 részvény idéaranyos

kamata ’ ’ (ol S (24 171)
Nem realizalt arfolyamnyereség 57 493
Nem realizalt arfolyamveszteség (305) (4 231)
Realizalt arfolyamnyereség 4 865 14 615
Realizalt arfolyamveszteség (8 160) (7 087)
Skonté 598 153
Osszesen (168 617) (71 150)

A pénzugyi miveletek egyenlege 2025-ben jelentésen csdkkent az el6z6 évhez képest. A
visszaesés meghatarozd oka a kamatozo részvények idéaranyos kamatanak elszamolasa,
amely a targyévben mar a teljes tizenkét honapos idészakot terhelte. Mivel a kamatozé
részvenyek kibocsatasara 2024 oktéberében kerult sor, az el6zé Uzleti évben azok kamatterhe
minddssze téredék évet érintett, igy a két idészak kozoétt mutatkozd kilénbség nem a
finanszirozasi feltételek romlasat, hanem az elszamolasi id6szak természetes
meghosszabbodasat tukrozi.

A hitel- és lizingkamatok névekedése a finanszirozasi allomany bévilésével all 6sszhangban.
Kedvezd fejleményként értékelheté ugyanakkor, hogy a hitelezési veszteségek nettd
egyenlege szamottevéen javult.

Az adott kdlcsondk munkavallalok vagy mas, jellemzéen kapcsolt vallalkozasok részére adott
kolcsdonodk kamatai. Az adott kdlcsondk kamatlaba megegyezik a kilsé piaci szerepl6k altal
alkalmazott kamatokkal.

6.7. Valés értéken értékelt leanyvallalkozasok és tarsult vallalkozasok
értékkiilonbozete

2025. december 31. 2024. december 31.

Tarsult vallalathoz kapcsolédé valos

érték kilonbozet - 1298 500
L§g_nyygllalathoz kapcsolddo valds érték 838 551 ]
kilénbozet

Osszesen 838 551 1298 500

A tarsult vallalkozasat a GeoAkku Kft.-t, valamint a 2025. Gzleti évben uUjonnan alapitott
leanyvallalatat az EPDUFERR Property Kft-t — mint IAS 27 ala tartozé befektetéseket — az
IFRS 9 szerint valds értéken értékeli, azzal, hogy a valds érték kulonbozetét az eredmény
javara szamolja el. A felértékelés pénzbearamlassal nem jart. A befektetések valds értéke 3.
mérési szintli (modell alapu) értékelésen alapul.

A tarsult vallalkozas esetében el6szor a 2024. Gzleti évben lehetett az atértékelést ugy
elvégezni, hogy ahhoz megbizhato értékelés legyen rendelhetd. Az értékeléshez a Tarsasag
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menedzsmentje szakértbket vett igénybe. A 2024-ben megallapitott értéket nem kellett a 2025.
év soran maédositani. igy ebbdl fakaddan nincs atértékelési kiilonbdzet a tarsult vallalkozassal
Osszefliggésben. A tarsult vallalkozas — az alapulfekvé Uzleti tervek szerint — 2026-ban kell
el6szor bevételt termeljen. A bevétel esetleges elmaradasa az értéket érintheti.

A leanyvallalat atértékelése kapcsan a Tarsasag a EPDUFERR Property Kft. leanyvallalat
netté eszkdzeinek értékébdl indult ki, amely soran egy ingatlanfejlesztési projekt és a projektre
vonatkozd opcid egyittes értékebdl indult ki a valds érték meghatarozasa soran.

Mindkét becslés természeténél fogva magaban foglal jovére vonatkozé varakozasokat,
amelyek az atértékelés kimutatott 6sszegét a késébbiekben akar jelentésen modosithatjak.

6.8. Nyereségado raforditas

Ez a raforditas pozicio a kdvetkezé adotételeket tartalmazza:

2025. december 31. 2024. december 31.

Targyévi nyeresegado 15 659 3112
Halasztott add 1478 41 419
Nyereségado raforditas 17 137 44 531

A jovedelemado raforditasok kozott prezentalja a Tarsasag a targyévi tarsasagi adét, valamint
a halasztott adét. A tarsasagi adé mértéke az év soran 9%.

A Tarsasagot az adohatdésagok rendszeresen ellenérzik. Mivel az egyes tranzakcidkra
vonatkozé addszabalyok értelmezésében vita lehet, a pénzlgyi kimutatasokban szerepld
addegyenlegeket a késbébbiekben az adohatésag eljarasaban megvaltoztathatja.

A targyeévi nyereségado a kdvetkezdképpen alakul:

2025. december 31. 2024. december 31.

Adézas elbtti eredmény (88 250) 132 139
Eredményt csokkentd tételek 142 732 204 458
Eredményt néveld tételek 125 485 106 898
Tarsasagi adéalap (105 498) 34 580
Ta_rs_asagl adéalap jovedelem 173 986 )
minimum

Tarsasagi adoé 12 659 3112
Adokedvezmények - -
Tarsasagi ado kotelezettség 12 659 3112

A tarsasagi adoalapot médosito tételek az alabbiak voltak:

e csokkent6 tételek kozott kerllt kimutatasra az adotorvény szerint elszamolt
értékcsokkenés dsszege (142 732 eFt)

o ndvelf tételek a szamviteli torvény szerint elszamolt értékcsdkkenés (113 288 eFt), a
kdvetelésekre elszamolt értékvesztés (10 244 eFt) és birsag (1 954 eFt) szerepeltek.

A tarsasag az adokotelezettséget jovedelem-(nyereség) minimum szerint allapitotta meg.
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6.9. EBITDA

A Tarsasag az iparagi gyakorlat szerint kbzzéteszi az EBITDA mutatét is, ami nem IFRS-ben

definialt mérészam. A mérészam szamitasat a szamviteli politikak tartalmazzak. Az EBITDA
levezetése a kdvetkezb:

2025. december 31.

2024. december 31.
Uzemi tevékenység

eredménye (758 184) (1095 212)

Ertekcsokkenes 113 288 102 555
eliminalasa

EBITDA (644 896) (992 657)

Oldal 80
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7. Mérleghez kapcsolodo kiegészité megjegyzések

71. Immaterialis eszk6zok, ingatlanok, gépek, berendezések és jarmiivek
. Befektetési .
Immaterialis 7 . Berendezések,
. Ingatlanok célu Gépek . Osszesen
eszkozok . jarmivek
ingatlanok
Brutté érték 2024. 1689 626 111 217 750 583 443 279927 1708 920
december 31.
Novekedés 474 2728 74 35 359 22 759 61 394
Csokkenés - _ (36 447) (2 875) (26 060) (65 382)
Atsorolas - 8 114 (8 114) - 10 547 10 547

Befejezetlen
beruhazas 2024. 269 5446 1527 11 357 - 18 599
december 31.

Névekedés/csékkenés 269)  (1173) (1 527) (2 840) 241 (5568)
Befejezetlen

beruhazas 2025. - 4273 - 8517 241 13031
december 31.

5;‘;2;;;‘*;12025' 2163 635780 171 736 613 087 287 414 1710180
Et';tze“kc;:c';k:";‘: 31 (1689) (46 420) (40 084) (141 771) (111 036) (341 000)
Zﬁ;?(’;z‘gkkenés (474) (4 500) (6 074) (53 607) (48 633) (113 288)
Csokkenés - . 7673 2619 12133 22425
Atsorolas ~ 3556 3556 - - -

( )

s Oldkenes . (2163) (54 476) (34 929) (193 488) (147 537) (432 592)
g‘géfme&ﬁksﬁoz"" 269 579 691 177 666 441 672 168 891 1368 189
Netto értek 2025. - 581306 136 807 419 599 139 877 1277 590

december 31.

Az ingatlanok kézoétt sajat célu, valamint befektetési célu ingatlanok is talalhatdak. A
befektetési célu ingatlanok esetében az IAS 16 bekerllési értéken torténd értékelést
valasztotta a Tarsasag.

A Tarsasagnak nincs meghatarozatlan élettartammal rendelkez6 eszkdze az immaterialis
eszkdzok kozott.
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Az ingatlanok valés értéke az ingatlanbecsl6 szakért6 véleménye alapjan kerdlt
megallapitasra.

Valos érték becslése

Megnevezes 2025. 12. 31.

8751 Zalakomar, 852/7 hrsz 22 100
3027 Dunaujvaros, Taborallas utca 19 800
8751 Zalakomar, 852/8 hrsz. 130 000
Osszesen 171 900

Az ingatlanok netté értéke mérlegfordulénapon:

Megnevezés Brutto erték Ertékcsokkenés Nett6 érték
8751 Zalakomar, 852/7 hrsz 23 033 (5 562) 17 471
3027 Dunaujvaros, Taborallas utca 12 920 (3120) 9 800
8751 Zalakomar, 852/8 hrsz. 136 310 (26 774) 109 536
Osszesen 172 263 (35 456) 136 807

7.2. Pénziigyi lizing keretében beszerzett eszk6zok

A targyi eszk6zok tartalmazzak mindazon eszk6zdoket, amelyeket pénzugyi lizing keretében
vasarolt meg a Tarsasag, illetve azokat az eszk6zoket is, melyek a hatalyos magyar szamviteli
torvény alapjan operativ lizingnek mindsilnek, de a Tarsasag kimutatasaiban pénzigyi
lizingként kerlltek kimutatasra.

A Tarsasag kulonb6z6 targyi eszkodzoket, jellemzben személygépkocsikat szerzett be
pénzugyi lizing keretében, amelyek értéke a kdvetkezbképpen alakult:

2025. december 31. 2024. december 31.
Brutt6 érték 199 607 184 792
Halmozott értékcsdkkenés (92 296) 55 322
Netto érték 107 311 129 470

A pénzugyi lizing keretében beszerzett eszk6zokhdz kapcsolddo fizetési kotelezettségek a
kovetkez6képpen alakulnak:

2025. december 31. 2024. december 31.

Even beliil esedékes 43 434 45 323
2-5 év kozott esedékes 56 146 64 785
Lizingkotelezettség 99 581 110 108

Alizingelt eszk6zok allomanya teher-, valamint személygépkocsikbdl all.
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7.3. Befektetés leanyvallalatban

2025.11.27-én a Tarsasag megalapitotta az EPDUFERR Property Kft.-t, amelynek 100%-
os tulajdonosa, a megalapitott tarsasag fétevékenysége az ingatlanfejlesztés.

2025. december 31. 2024. december 31.

EPDUFERR Property Kit. 841 551 -
Befektetés leanyvallalatban 841 551 -

A Kft.-t 3.000 ezer Ft jegyzett t6kével alapitotta az Nyrt. és 2025. év folyaman valos értékre
értékelte. A leadnyvallalat f6 eszkdze egy részesedés, amely nem éri el a 20%-0s szintet és
a részesedés mogotti Uzleti tevékenység egy ingatlanprojekt fejlesztése.

Az atértékeléssel kapcsolatos informaciokat és bizonytalansagokat a 6.7 pont tartalmazza.

7.4. Befektetés tarsult vallalkozasban

2025. december 31. 2024. december 31.
GeoAkku Kift. 1 300 000 1 300 000
Befektetés tarsult vallalkozasban 1 300 000 1 300 000

A Tarsasag 2023.06.28-an 50%-os tulajdoni résszel megalapitotta a GeoAkku Kft.-t. A
létrejott Kft. egy projekicég, melynek f6 tevékenysége a létrejottét kovetéen rendelkezésére
bocsatott szabadalom hasznositasa alapjan az energiatarolas alternativ lehet6ségeinek
feltarasa, elsé lépésként az ipari megvalésithatésag vizsgalata.

A cég tarsult vallalkozasnak mindsul az IAS 28, illetve az IAS 27 szabalyai szerint. A
tarsasag piaci értéken szerepelnek a mérlegben, mert azokat az IFRS 9 szerinti valos
értéken értékeli a Tarsasag azzal, hogy a kulonbozetet a netté eredményben jeleniti meg.

Az atértékeléssel kapcsolatos informacidkat és bizonytalansagokat a 6.7 pont tartalmazza.

7.5. Hosszu lejaratu kolcson kovetelések

2025. december 31. 2024. december 31.
EPDUFERR Property Kit. 468 368 -
Hosszu lejaratu kolcson kovetelések 468 368 -

Leanyvallalatanak az EPDUFERR Property Kft-nek egy éven tuli lejaratra nyuijtott kélcsont
2025. év végén. A kdlcsontbke és kamat 6sszege a futamidé végén egy 6sszegben esedékes.
A koélcsdn kamatkondicidja a piaci feltételeknek megfelel.

A kolcson dsszegét amortizalt bekerulési értéken értékeli a Tarsasag.
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7.6. Készletek

EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

A Téarsasag tevékenységébdél adodoan az alabbi keészletfajtakkal rendelkezik:

2025. december 31. 2024. december 31.
Anyagok 43 304 70 064
Befejezetlen termelés
és féjlkész termékek = )
Aruk 169 410 150 739
Késztermék 11 386 -
Gongydleg 7677 6 575
Készletekre elszamolt értékvesztés (107 800) (37 806)
Osszesen 153 851 189 572

A készletek a bekerllési érték és a nettd realizalhaté érték kdzll az alacsonyabb értéken
kerulnek kimutatasra az Uzleti év végén.

A készlet-értékvesztés novekedésének hatterében a készletforgasi sebesség lassulasa all,
amelynek eredményeként az elfekvé és nehezen értékesithetd készletek aranya
szamottevben emelkedett.

7.7. Szerz6déses eszkozok

A Tarsasag a fordulonapig be nem fejezett beruhazasok eredményét teljesitési fok (szazalék)
alapjan megallapitott értéken mutatja ki. Az elszamolt kozvetlen koltségek kozott a Tarsasag
nem mutatja ki a feloszthatdé adminisztracids koltségeket. A vonatkozé idészakok beruhazasi
szerz6désb6l adodo értékei:

Késziltségi fok 2025. december 31. Keszultsegi fok 2024. december 31.

Duna Medical Center

orojekt kivezetve* . 95,40% 68 297
mﬁ’;‘(’fr Sportcsarmok 72,00% 368 674 69,00% 319 608
Andrassy ut 13. o o

tarsashaz feldjitas 100,00% : 85,00% 166 469
Maarif torok iskola

orojekt 100,00% 205 529 17,00% (3 285)
Ceglédi kosarlabda 100,00% - 62,00% (7617)
csarnok projekt

sr'g}cgl':tAk"ama“” 35,00% 186 458 -
Folyamatban lIévé

brojekt IFRS 15 860 961 543 472
Projektekre kapott

eléleg 6sszesen e e (5186)
Szerzdéses (3 785) 538 286
eszkozok

A Duna Medical Center projekthez kapcsoldddéan 2021. évben, szazalékos teljesités alapjan
elszamolt arbevétel 2025. évben kivezetésre kerult, tekintettel arra, hogy az alvallalkozoként
bevont Universal Builders Kft. felszamolasi eljaras keretében megszilint, az arbevétel 6sszege
nem valt realizalhatova.
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7.8. Vevok

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Vevbkovetelések 611 398 688 256
I’(et'es kovqtelesekre képzett (48 285) (201 423)
ertékvesztés

Vevok 563 113 486 833

A vevli kdvetelések lejarati szerkezete a kdvetkezd:

Bekertlési Meéerleg

érték . Meérleg ertek Bekertulési . érték

Lejarat 2025,  lianiarcl 2025  émgk20o4 AR ggyg
december december 31. december 31. december

31. 31.

Nem lejart 403 451 - 403 451 225005 - 225005
1-30 31305 3736 27 569 27 921 - 27 921
31-60 34 959 11 492 23 467 5165 155 5010
61-90 1726 86 1640 27 376 1369 26 007
91-180 68 584 7 478 61 106 138 273 13827 124 446
181-360 284 43 241 54 434 8 165 46 269
361 71089 25 450 45 639 210 082 109610 100472
Vevékovetelés 611 398 48 285 563 113 688 256 133126 555130

A késett kovetelésekre a szamviteli politika szerinti egyszerUsitett modell szerint tértént a
varhato hitelezési veszteség elszamolasa.

A Duna Medical Center projekthez kapcsoléddan 2021. évben, az alvallalkozoként bevont
Universal Builders Kft.-vel fennallé6 elszamolt vevékovetelés, valamint az ezzel szemben
megképzett 100%-o0s értékvesztés 6sszege 2025. évben kivezetésre kerdlt, tekintettel arra,
hogy az Universal Builders Kft. felszamolasi eljaras keretében megsziint, és a kovetelés
megtérulése véglegesen meghiusult.

Egyedileg nagy értéki vevok, akik az éves arbevétel legalabb 10%-at tették ki:

Arany arbevételen belll - 2025. december 31.
Maarif Hungary Property Kift. 58,83%
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7.9. Egyéb forgéeszkozok

Az egyéb pénzugyi kdvetelések kozott szerepld adott kdlcsOnok részletezése:

2025. december 31. 2024. december 31.

Kolcson — Brood-Show Kft . 2531
Kolcson — Furda Anita 20 546 19 071
Kolcson — Furda Vanda 10 066 36 833
Kolcson - GeoAkku Kit. 34 994 27 017
Kolcson - Palinkas Istvan 1 041 -
Kolecson — Palkovics Milan . 37 801
Kolcson - Szakacs Laszlo 10 000 9310
Kodlcson — Szili Gyorgy . 14 696
Kolcson - UNI GYOR Nemzeti kosarlabda SE 38 695 25104
Kolcsén EPDUFERR Invest Kft. _ 38 910
Kolcson - Fodor Istvan . 1887
Osszesen 115 342 213 160

Az egyéb kovetelés mas vallalkozassal szemben egy részesedés értékesitéssel kapcsolatos
kovetelést tartalmaz, melyet a 8.1. pontban részletezink.

A koélcsonok egy része visszafizetésre vagy kompenzalasra kerult 2025. év folyaman.

Palkovics Milan Daniel, az Igazgatésag elntke és az Epduferr Invest Kft. 2025. oktdber 2-an
EPDUFERR Nyrt. trzsrészvényt értékesitett kereskedési helyszinen kiviil, részvényenként
18 Ft-on. A részvényatruhazasok vételaranak teljesitésére a fennallé kolcsdntartozasok
beszamitasaval kertilt sor, amelynek eredményeként Palkovics Milan Daniel kdlcsOntartozasa
megszint, Furda Vanda kdlcsontartozasa pedig 13.409 ezer Ft-ra mérséklédott. A Furda
Vandaval szemben fennallé kdvetelés 6sszegébdl a tranzakciot kdvetben az Uzleti év végeéig
tovabbi torlesztés tortént.
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Kdlcsoéndn kivili egyéb rovid lejaratu kdvetelések dsszetétele:

2025. december 31. 2024. december 31.

Adott elbleg 308 650 647 013
Adott foglald 20 000

AFA 34 081 121 707
Aktiv id6beli elhatarolas 9 297 14 041
Ovadék, kaucié kdvetelés 88 833 7 533
Egyéb adok kovetelés 1 453 )
Egyéb kdvetelés mas vallalkozassal

szemben 18 672 18 348
Egyéb kovetelésre elszamolt hitelezési

veszteség (3) (89)
HIPA kovetelés 1613 )
Tarsasagi ado | 4692
Osszesen 482 596 813 245

7.10. Pénzeszko6zok és pénzeszkdz egyenértékesek

Pénzeszkozok 2025. december 31. 2024. december 31.
Készpénz 5 397 13402
Bankbetétek 571 863 44 109
Varhato hitelezési veszteség (ECL)

pénzeszkdzre (79) (8)
Pénzeszk6zok 0sszesen 577 181 57503

A pénzeszkdz egyenértékesekkel a Tarsasag nem rendelkezik. A bankszamlakra kapott kamat
mértéke 0-1% kozotti. E tételek valds értéke konyv szerinti értékikkel kdzel azonos.

A Téarsasag 2025. december 31-én egyéb likvid pénzeszkdzdkkel nem rendelkezik.

Oldal 87

GENERALKIVITELEZS | KERESKEDELMI | sZOLGALTATO | GYARTO NN



= EPDUFERR Nyrt. EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

7.11. Sajat téke
Jegyzett toke, visszavasarolt sajat részvény, kamatozé részvény toke komponense

A jegyzett t6ke a Tarsasag forgalomban lévé torzs- és kamatozo részvényeinek névértékét
tartalmazza.

Az alaptbke felemelésérdl az lgazgatdésag vagy az lgazgatdésag elSterjesztése alapjan a
Kozgyllés hataroz.

A Tarsasag jegyzett t6kéje dsszesen 860 200 780 Ft, amely részben térzsrészvényekbdl,
részben pedig kamatozé részvényekbdl all.

Az IFRS szabalyainak megfeleléen a kibocsatott kamatozo részvényeket tékeinstrumentumra
€s pénzigyi kotelezettségre bontottuk, igy a mérlegben a jegyzett téke értéke nem tikrozi
telies mértékben az alapszabalyban rogzitett kibocsatasi értéket. A tdérzsrészvények teljes
Osszege, valamint a kamatozo6 részvények sajat téke komponense tovabbra is a sajat tékében
kerul kimutatasra, azonban a kamatozo részvényekhez kapcsoldédo kotelezettségkomponenst
a hosszu lejaratu kotelezettségek k6zott mutatjuk ki.

Ebbél adédoan a mérlegben szerepld jegyzett tbke értéke és az alapszabaly szerinti nominalis
jegyzett t6ke kozotti kildnbség e pénzigyi instrumentum kettds természetének IFRS szerinti
kezelésébdl ered.

A cégbirésagon bejegyzett t6ke egyeztetését a 8.2 pontban részletezzik.

A Tarsasag részvényeinek névértéke az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Januar 1-jén meglévé részveények névértéke 698 911 698 911
T,6kee’melés soran kibocsatott kamatozo 161 290 161 290
részvenyek

Osszesen 860 201 860 201
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A Tarsasag forgalomban [évd részvényeinek darabszamat az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
db db
Kibocsatott torzsrészvények 698 910 780 698 910 780
Ebbdl sajat részvény (8 963 420) (7 250 000)
Kamatozo részvények 16 129 16 129
Osszesen 689 963 489 691 676 909

A Téarsasag forgalomban Iévd részvényeinek névértékét az alabbi tablazat tartalmazza:

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Részvények névértéke 6sszesen 698 911 698 911
Ebbél sajat részvény (névértéken) (8 963) (7 250)
Kamatozo6 részvény névértéke 161 290 -
Forgalomban lévé részvények névértéke 851 237 691 661

A sajat részvény a mérlegben visszavasarlasi értéken szerepel.
Azsio

Az azsi6 a vallalati részvények kibocsatasakor a névérték folott kapott dsszeget, valamint a
sajat részvény értékesitése soran elért eredményt tartalmazza.

2024. évben kerilt sor 16.129 darab kamatozo részvény 62.000 forintos kibocsatasi értéken
tortén6 forgalomba hozatalara, amelyek névértéken fellli dsszértéke 838.708.000 Ft. Az
IFRS szabdlyai szerint a kamatoz6 részvények kettés — téke- és kotelezettségjellegl —
természetére tekintettel e kibocsatas névérték feletti része nem az azsiéban, hanem a sajat
téke és a hosszu lejaratu kotelezettségek kdzott kertilt megfelelé bontasban kimutatasra.

2025. évben sajat részvény tranzakciokra kerult sor, amelyek nettd eredménye az azsiot 43
343 ezer forinttal novelte. Az IFRS szabalyai szerint a sajat részvényekkel kapcsolatos
téketranzakciok kilénbézete nem az eredménykimutatasban, hanem kdzvetlenll a sajat
tékén belul kerll elszamolasra.
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Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Nyité érték 795 643 795 643
Sajat részvény visszavasarlas eredménye 43 343 -
Osszesen 838 986 795 643

Eredménytartalék

A Tarsasag eredmeénytartaléka a mindenkori halmozott, tulajdonosoknak ki nem osztott
eredményt tartalmazza.

7.12. Kamatozé részvény kotelezettség komponense

2025. december 31. 2024. december 31.
731 831 731 831

Kamatozé részvény kotelezettseg
komponense

Osszesen 731 831 731 831

A kamatozo részvény koételezettség komponense a varhaté cash flowk Tarsasagra jellemzé
t6kelltséggel diszkontalt értéke alapjan kerilt meghatarozasra. A kapott ellenérték és a
kotelezettség komponens kulonbségét a sajat téke tartalmazza, kulon tartalékként. A
kotelezettség komponenshez jelenleg kapcsolddo effektiv kamatlaba értéke: 15,67% pa.

A kibocsatott kamatozé részvény 10 éves forint allamkétvény hozama + 3,25% kamatfelar.

A kibocsatott kamatozo részveények értéke: 999 998 eFt, amelybdl a névérték 161 290 eFt. A
néverték és az azsioé jellegl kuldnbdzet nem kerulhetett a jegyzett tOke és téketartalék sorokra,
mert szamviteli értelemben nem mindsiinek oda tartozénak (lasd relevans szamviteli
politikak).
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7.13. Hosszu és rovid lejaratu hitelek

Banktol felvett rovid és hosszu lejaratu hitelek részletezése 2025.12.31-én:

Toketorleszté
Folvosito Fennallo Toketorlesztés s 2-5 éven
-0YOS Hitel fajtaja Pénznem 1 éven belll belll Biztositékok
hitelintézet . . . " .
hiteltartozas esedékes dsszege esedékes
Osszege
Széchenyi
Ujrainditasi természetes személy
oTPBank  Likviditasi hitel HUF 17 500 17 500 ; készfizetd
yrt. (250.000 eFt kezessége, GHG
keret)
Széchenyi
OTP Bank Ujrainditasi jelzalog, GHG,
Nvrt Beruhazasi hitel HUF 207 846 33517 174 330 természetes személy
yr. (271.000 eFt készfizetd kezessége
keret)
MFB hitel
GINOP 3.2.2-8- ) e
NoriBank 2416 HUF 5412 1755 3657 amogasdl o
yr. tamogatashoz
(5.347 eFt keret)
MBH
verBank  forgoeszkoz HUF 500 000 500 000 .
yrt. .
hitel
Széchenyi természetes személy
',\\l"BrtH Bank  ikviditasi Hitel HUF 58 929 58 929 - készfizetd
yr. MAX+ kezessége, GHG
MBH Bank MBH Széchenyi
Nyrt. Kartya MAX HUF 209 894 209 894 -
Osszesen 999 581 821 594 177 987
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Banktdl felvett rovid és hosszu lejaratu hitelek részletezése 2024.12.31-én:

Fennallé Toketorisztés 1 éven Toketorlesztés 2-5
éven belll

bellil esedékes 6sszege . »
esedékes 0sszege

Hitel fajtaja Pénznem hiteltartozas
devizaban

Széchenyi
Ujrainditasi Likviditasi

Biztositékok

természetes személy

hitel (250.000 eFt HUF 68 422 50 922 17 500 éeﬁéflzeto kezessége,
keret)

Széchenyi jelzalog,

Ujrainditasi HUF 241 362 33516 207 847 GHG természetes
Beruhazasi hitel személy készfizetd
(271.000 eFt keret) kezessége
Forgbeszkdzhitel N

(230.000 eFt keret) HUF 137 791 137 791 - jelzalog

MFB hitel GINOP

3.2.2-8-2-4-16 tdmogatasbol beszerzett
tamogatashoz (5.347  HYF 7167 1755 5412 eszkozok

eFt keret)

MBH forgoeszkoz HUF 500 000 500 000 -

. S természetes személy
Széchenyi Likviditasi ¢ 123 214 63 926 59 288 készfizetd kezessége,
Hitel MAX+ GHG
MBH Széchenyi karty
MAX + HUF 235 411 235 411 -

Osszesen 1313 367 1023 321 290 047

7.14. Mas vallalkozastél kapott kélcson

2025. december

2024. december 31.

31.
EPDUFERR INVEST Kit.-t6 kapott kdlcsén 629 /55 -
Célépbau Kift. -t6l kapott kdlcsén 54 669 4 064
Osszesen 684 424 4 064
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7.15. Halasztott kovetelések/adokotelezettségek

A targyid6szakban a kdvetkez6 halasztott ado egyenlegek keletkeztek:

2025. december 31. 2024. december 31.
Halasztott adokotelezettségek 3128 1 650
Osszesen 3128 1650

A halasztott ad6 egyenleg 9%-os kulccsal kerdlt felvételre.

A halasztott ado levezetése és forrasa a kovetkez6:

2025. december 31. 2024. december 31.

Ingatlanok értékcsokkenés kilonbozete 9373 (171 031)
El_jelge:tt)%tzéestie célu ingatlanok  értékcsdkkenés (6 728) 177 666
Targyi eszk6zok értékcsokkenés kiilonbozete 162 485 144 648
Immateridlis eszkoz értékcsokkenés kilonbozete - 269
Vevoi értékvesztés (48 285) (133 126)
Egyéb forgoeszkdzok (2 880) (89)
Pénzeszk6z6k (79 209) (8)
Netté adokotelezettség 34 756 18 329

Ebbdl adokovetelés - -

Ebbél adokotelezettség 3128 1650

7.16. Halasztott bevételek

A halasztott bevételek részletezése az alabbiak szerint alakult:

2025. december 31. 2024. december 31.
GINOP-1.2.9-20-2021-00131 42 031 46 121
GINOP-4.1.3-19-2020-02067 1540 1771
GINOP-1.2.8-20-2020-00513 25 746 27 693
GINOP-4.1.4-19-2021-04106 1264 1412
GINOP-1.2.1-21-2021-00825 tamogatas 140 826 156 451
Halasztott bevételek 211 407 233 448
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A halasztott bevételek kizardlag allami tdmogatasokat (GINOP palyazatok) tartalmaznak,
amelyek elszamolasa az IAS 20 standard alapjan torténik. A tdmogatasok bevételként valo
megjelenitése az eszk6zOk hasznos élettartama alatt, az értékcsdkkenéssel parhuzamosan,
idéaranyosan kertl elszamolasra. A 2025. évi csOkkenés az éves feloldasbdl adodik.

7.17. Szallitok

A szallitoi kotelezettségek lejarati szerkezete a kdvetkezé:

Megnevezes 2025. december 31. 2024. december 31.
Nem esedékes 348 891 105 689
1-30 napja esedékes 207 374 63 363
31-60 napja esedékes 34 483 71218
61-90 napja esedékes 49 027 18 209
91-180 napja esedékes 65 132 81 306
181-365 napja esedékes 122 145 60713
365 napon tul esedékes 127 927 99 569
Szallitok 954 979 500 067

A szallitéi kotelezettségek kdzott nem volt a teljes szallitoi allomany 10%-at meghalado aranyu
partner.

7.18. [Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek
2025. december 31. 2024. december 31.

Bérfizetési kiotelezettség 40 031 38 236
Egyéb adok 40 562 66 013
Fizetend6 kamatok kamatozé részvény utan 84 978 24171
Kapott el6legek 61 61
Kapott foglald - 2 040
Kapott kaucié 650 650
Kiutalt tamogatasi el6legek 102 231 -
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa 2 092 -
Osszesen 270 605 131171

A kapott tdmogatasi el6leget két jogcimen kapta a Tarasag. A kiutalt tamogatasi elleg a
Nemzetgazdasagi Minisztérium 1+1 KKV Beruhazas-élénkitd Tamogatasi Program keretében
nyujtott tdmogatas, melynek kiutalt el6lege 99.057 e Ft volt. A tdamogatas keretében a
Tarsasag Uj eszkdzOk beszerzésére, vallalati infokommunikacios fejlesztésre, megujuld
energiaforrast hasznosité technolégiak alkalmazasara, valamint tanacsadasi szolgaltatasok
igénybevételére jogosult. A tamogatas mértéke 40,17%

GENERALKIVITELEZS | KERESKEDELMI | sZOLGALTATO | GYARTO NN

Oldal 94



g EPDUFERR Nyrt. EGYEDI PENZUGYI KIMUTATASOK ES UZLETI JELENTES 2025

A fennmaradd6 d6sszeg a GINOP Plusz-3.2.5-24-2024-00001 azonositdészamu
~Munkakérilmények fejlesztése" elnevezésl kiemelt projekt keretében érkezett tamogatasi
el6leg, amelynek forrasa az Eurdpai Szocidlis Alap+, intenzitdsa 100%.

Valds érték hierarchia

Az IFRS 13 alapjan a Tarsasag a valos értéken értékelt eszkdzei és kotelezettségei
tekintetében, a kdvetkezetesség és az 6sszehasonlithatésag névelése érdekében az alabbiak
szerint mutatja be a harom fokozatu értékelési szint szerinti valos érték hierarchiat:

Az eszk6z vagy kotelezettség valdés értékének megallapitasara hasznalt inputokat a
valosérték-hierarchian belll kulénb6zé szintekre lehet besorolni. Ezekben az esetekben a
valds értéken torténd értékelés a valdsérték-hierarchianak teljes egészében abba a szintjébe
kerll besorolasra, amelyben a teljes értékelés szempontjabdl jelentés legalacsonyabb szinti
input szerepel. Annak felméréséhez, hogy egy konkrét input mennyire jelentés a teljes
értékelés szempontjabol mérlegelés szukséges, amely soran figyelembe kell venni az
eszkodzre vagy a kotelezettségre vonatkozé tényezdket.

Ertékelési szint 1: olyan jegyzett, altalaban t6zsdei arak homogén eszkdzok vagy
kotelezettségek aktiv piacain, amelyekhez a Csoport az értékelés idépontjaban hozzaférhet.

Ertékelési szint 2: a jegyzett arakon kivilli, az eszkdz vagy kotelezettség vonatkozasaban akar
kozvetlenll, akar kozvetve megfigyelhet6 inputokat is tartalmazé mérés.

Ertékelési szint 3: az eszkdz vagy a kotelezettség értékét nem kozvetleniil megfigyelhetd
inputokat is felhasznalé mérés.

A Tarsasag az alabbi pénzligyi eszkdzdket és kotelezettségeket birtokolja:

Pénzugyi eszkozok és egyenlegeik

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Kovetelések munkavallalokkal és

. . 134 012 231508
tarsasagokkal szemben
Kaucio, évadék, foglald 108 833 7 534
Vevok 563 113 486 833
Pénzeszkoz és egyenértékeseik 577 181 57 503
Osszesen 1 383 140 783 378

Pénzugyi kotelezettségek és

egyenlegeik

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Banki hitelek 999 581 1313 368
Szallitéi tartozasok 954 979 500 067
Lizing kotelezettségek 99 580 110 108
Kapott kaucio, foglald 650 2690
Egyéb kapott kdlcson 684 424 4 064
Osszesen 2739 214 1930 297
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A hierarchiaban az alabbi médon helyezkednek el az egyes eszk6zok és kotelezettségek:

Megnevezés 2025. december 31. 2024. december 31.
Ertékelési  Ertékelési Ertékelési  Ertékelési Ertékelési Ertékelési
szint 1 szint 2 szint 3 szint 1 szint 2 szint 3
Pénziigyi
eszk6zOk

Kovetelések
munkavallaldkkal

o en . - 134 012 - - 231 508
és tarsasagokkal

szemben

Kaucid, ovadék - 108 833 - 7534
Vevék - - 563 113 - - 486 833
Pénzeszkoz és 577 181 - 57 503 - -
(_a_gyenertekese|k

Usszesen 577 181 _ 805 959 57 503 - 725 875
(eszk6z6k)

Pénziigyi ) )

kotelezettségek

Banki hitelek - - 999 581 - - 1313 368
Lizingek - - 99 580 - - 110 108
Szallitoi tartozasok 954 979 500 067
Kapott kaucio - - 650 - 2690
E_gye? kapott _ _ 684 424 . - 4 064
I_(_olcson

Osszesen - - 2739 214 . ; 1930 297

(kotelezettségek)
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8. Egyéb kiegészité megjegyzések
8.1. Tranzakciok kapcsolt felekkel

2021. évben értékesitésre keriilt a Milvad Invest Kft. részére az év soran az OKOSKAPTAR
Méhészettechnolégiai Kft.-ben megszerzett 15% mértékl tulajdoni részesedés. A Milvad
Invest Kft. kapcsolt félnek minésil. A részesedés értékesitési szerz6dés értelmében 2029.
februar 10. napig medfizetésre kerll a vételar 18 millid forintos &sszege. Jelenleg a
vételarrészbdl 15.750 eFt kovetelése all fenn a Tarsasagnak.

Kapcsolt vallalkozasnak nem min&sulé, de mas kapcsolt felekkel a Tarsasag folytat gazdasagi
tevékenységet. Ezen tarsasagok részére korabbi években tortént kdlcsén nydjtasa, illetve
kdlcsdn igénybevétele, tovabba a vallalkozasi tevékenységhez szilkséges anyagok
beszerzéséhez is igénybe veszi a Tarsasag mas kapcsolt felek tevékenységét, illetve értékesit
részikre arut.

Adott kdlcson kapcsolt felek részére 2025. december 31.

Milvad Invest Kft. 18 672
Palkovics Milan Daniel -
Furda Vanda 10 066
Furda Anita 20 546
GeoAkku Kit. 34 994

Ertékesités kapcsolt felek részére 2025. december 31.

Fejér Uvért Kit. 371

Kapott kolcson kapcsolt felek réeszérél 2025. december 31.
Célépbau Kit. 54 669
EPDUFERR INVEST Kit. 629 755
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8.2. Sajat toke megfeleltetési tabla

A sajat t6ke egyeztett értéke a kdvetkez6 2025. december 31-an:
IFRS-ek szerinti sajat toke

IFRS-ek szerinti sajat téke (IFRS-ek szerinti eszkdz és kotelezettségek kildnbsége) 1820 272

+ kapott potbefizetés IFRS-ek szerint kdtelezettségként kimutatott 6sszege -
- adott pétbefizetés IFRS-ek szerint eszkdzként kimutatott 6sszege -

+ téketartalékba helyezend6 atvett pénzeszkdz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

+ atvett eszkd6zok értéke, ha az halasztott bevétel (IFRS) -

- t6keinstrumentumot eredményezé t6keemelés, ha azt a tulajdonosokkal szembeni
kovetelésként kellett kimutatni (IFRS)

Sajat toke (egyeztetett) 1820 272

A sajat tbke egyes elemei, egyeztetés szerint a kovetkez6képpen alakulnak:

IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke
Létesitd okiratban kimutatott jegyzett t6ke, ha az tékeinstrumentum 698 911

Jegyzett, de be nem fizetett toke

Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -

Lekotott tartaléek

Kapott pétbefizetés -
Sajat részvény miatti korlat -
Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatassal korrigalva -
Lekotott tartalék -

Eredménytartalék

IFRS-ek szerinti ad6zott és ki nem osztott halmozott eredmény a korabbi évekbdl 214 464
+/- IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt 6sszegek -
- Adott pétbefizetés eszkdzként kimutatott sszege -
- Fel nem haszndlt fejlesztési tartalék, halasztott adé hatassal korrigalva -
+ Attérés éve el6tti zard eredménytartalék, az attérési korrekciokkal korrigalva -
Eredménytartalék (egyeztetett) 214 464

Adozott eredmény
Adozott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja (105 387)
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Ertékelési tartalék

Egyéb atfogoé eredményben elszamolt tételek halmozott 6sszege -

Toketartalék

Egyeztetett sajat téke 1820 272
- IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke (698 911)
- Jegyzett, de be nem fizetett téke -
- Eredménytartalék (214 464)
- Addzott eredmény 105 387
- Lekotott tartalék -
- Ertékelési tartalék -
Toketartalék (egyeztetett) 1012 284

Az egyeztetés eredményképpen létrejott sajat téke:
Egyeztetett sajat toke (Szt. 114/B § szerint)

Jegyzett téke 698 911
Jegyzett, de be nem fizetett t6ke -
Téketartalék 1012 284
Eredménytartalék 214 464
Lekotott tartalék -
Ertékelési tartalék -
Adézott eredmény (105 387)
Sajat toke 0sszesen (egyeztetett) 1820 272

Osztalékfizetésre rendelkezésre allé6 eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja szerint)

Eredménytartalék (egyeztetett) 214 464
Targyévi adozott eredmény (105 387)
Osztalékfizetésre rendelkezésre allé eredménytartalék 109 077

Cégbirésagon bejegyzett téke egyeztetése (Szt. 114/B (5) a. pontja szerint)

IFRS-ek szerinti jegyzett t6ke 698 911
Kamatozo6 részvény névértéke 161 290
Cégbirésagon bejegyzett toke 860 201
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8.3. Pénzugyi kockazatok kezelése

Teljes hitelezési kockazat

A Tarsasag szamos ugyfélnek szallit termékeket vagy nyujt szolgaltatasokat. A Tarsasag
kinnlevéség-kezelési szabalyzatanak megfeleléen az ellendrzési folyamat biztositja, hogy
csak megfeleld pénzigyi hattérrel rendelkezé Ugyfelek részére tdrténhet értékesités,
csokkentve ezzel a Tarsasag hitelezési kockazatat.

A Tarsasag szamara hitelkeretet biztosito OTP Bank Nyrt. és az MBH Bank Nyrt. altal nyujtott
likviditasi, beruhazasi és forgdeszkdz hitelek kondicidi a tarsasagnak lehetéséget biztositanak
a készletbeszerzések és a projektek finanszirozasara.

Piaci kockazat

A kamatldbkockazat annak a kockazata, hogy bizonyos pénzlgyi eszkdzok és
kotelezettségek jovébeni pénzaramlasai a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadoznak.
A Tarsasag kamatkockazati kitettségét dinamikusan elemzi, kilénbdzé forgatokdnyvek
szimulalasa alapjan szamitja ki a meghatarozott kamatlabmozgasok eredményre gyakorolt

hatasat.
Kamatkockazat
A kamat 1% A kamat 5% A kamat 10%
Targyévi adat pontos valtozasa pontos valtozasa pontos valtozasa
esetéen esetén esetén
Netté eredmény (105 387) (98 275) (62 715) 8 404
Kamatbevétel 21633 28 745 64 305 135 424
Kamatvonzattal
rendelkez6 711 193 711 193 711 193 711 193
eszkdzok
targyévi értéke
Egyéb adott 134 012 134 012 134 012 134 012
kolcson
Pénzeszkozok 577 181 577 181 577 181 577 181
Atlagos kamat 3,042% 4,042% 9,042% 19,042%
Kamatvaltozas 32,9% 197,3% 526,0%
Eredmeny -6,75% -40,49% 107,97%
valtozas

1%-pontos kamatvaltozas -6,75%-0s valtozast okozna a netté eredményben. 5%-pontos
ndvekedés esetén -40,49%-0s a nettd eredmény valtozas. 10%-pontnal mar -107,97%.
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A kamat 10%
pontos valtozasa

Targyévi A kamat 1% pontos A kamat 5% pontos

adat valtozasa esetén valtozasa esetén

esetén
Netté eredmény (105 387) (123 223) (194 566) (283 746)
Kamatraforditas 186 227 204 063 275 406 364 586
Kamatvonzattal
rendelkezé 1783585 1783 585 1783 585 1783 585
kételezettségek értéke
Banki hitelek 999 581 999 581 999 581 999 581
Lizingek 99 580 99 580 99 580 99 580
Egyéb kapott kdlcson 684 424 684 424 684 424 684 424
Atlagos kamat 10,441% 11,441% 15,441% 20,441%
Kamatvaltozas 9,6% 47,9% 95,8%
Eredmény valtozas 16,9% 84,6% 169,2%

Kamatraforditasokhoz kapcsolodd kamat valtozas eredményeképpen az 1% pontos valtozas
16,9%-0s nettdé eredmény valtozast okoz. 5% és 10% pontos valtozasok a netté eredményt
84,3% és 169,2%-ot valtoztatnak a nettd eredményen.

Devizaarfolyamok valtozasa

A Tarsasag pénzmozgasanak nem meghatarozd része torténik Eurdban, szerzddéseit
jellemzéen forint alapon koti. A devizaarfolyamok valtozasaval kapcsolatos kockazat
koézvetlenil nem befolyasolja az eredményességet. A Tarsasag altal belfoldi partnerektél
beszerzett vas- és acélaru donté mértékben kilféldrél szarmazik, igy a jelentdés mértéki
devizakockazat koézvetetten befolyasolhatja az eredményességet, ami a nyersanyagarak
emelkedésében jelentkezhet.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockazata, hogy a Tarsasag nem lesz képes megfelelni pénzigyi
kotelezettségeinek. A likviditasi kockazat kezeléséért az Igazgatdsag felelés. A Tarsasag a
likviditasi kockazat kezelését a tartalékok és tartalékolt hitelfelvételi lehetéségek megfelel
szinten tartasaval, a tervezett és tényleges cash-flow adatok folyamatos nyomon kévetésével,
valamint a pénzlgyi eszk6zok és kotelezettségek lejaratainak egyeztetésével vegzi.
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A likviditasi elemzés a kdvetkezb lejaratokat mutatja:

1-5 kézott 5 éven tul vagy bizonyos

2025. december 31. Azonnal likvid 1 éven bellil esedékes / U Osszesen
esedékes helyzetben likvid

Pénzeszkzok 577 181 - - - 577 181
Egyéb - 597 937 - ; 597 937
forgdeszkzok

Vevok - 563 113 - - 563 113
Szerzédéses

eszzkazcsk - - (3785) - (3 785)
Készletek - 153 851 - - 153 851
Hosszu lejaratu

kolcson - - - 468 368 468 368

kovetelések

Leanyvallalkozasba

n 16v6 befektetés . . - 841 551 841 551
Befektetések - - - 1300 000 1300 000
Gépek, jarmivek - - - 559 477 559 477
Befektetési célu ) ) } 136 807 136 807
ingatlanok

Ingatlanok - - - 581 306 581 306
Pénziigyi 577 181 1314 901 (3 785) 3887510 5775 807

kovetelések

5 even tul vagy

2025. december Azonnal 1 éven belil 1-5 kozott bizonyos helyzetben Osszese

31. esedékes esedékes esedékes / n
esedékes

Egyéb rovid

lejaratu - 270 605 - - 270 605

kételezettségek
Rovid lejaratu

pénzigyi lizing - 43 434 - - 43 434
kotelezettségek

Szallitdk - 954 979 - - 954979
Rovid lejaratu

kolcsonok kapcsolt 684 424 - - 684424

vallalkozastdl
Rovid lejaratu

hitelek - 821 594 - - 82159
Hosszu lejaratu

lizing - - 56 146 - 56 146
kotelezettségek

Halasztott

bevételek - - 211 407 - 211407
Halasztott ] _ 3128 ] 3 128

adokotelezettség
Hosszu lejaratu
hitelek
Kamatozé
részvény
kotelezettség
komponense

Sajat téke - - - 1820272 1820272

Pénziigyi
kételezettségek - 2775036 448 668 2552104 5775807

- - 177 987 - 177987

- - - 731 831 731 831
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Osszehasonlité adatok a 2024. évre vonatkozdan:

2024. december

Azonnal

1 éven belll

1-5 év kozott

5 éven tul vagy bizonyos

31. likvid esedékes esedékes helyzetben likvid Osrizsel
Pénzeszk6zok 57 503 - - - 57 503
Ingatlanok - - - 579 691 579 691
Befektetési célu

ingatianok - - - 177 666 177 666
Gépek, jarmivek - - - 610 562 610 562
Immaterialis _ _ _ 269 269
eszkdzok

Befektetések - - - 1 300 000 1 300 000
Készletek - 189 572 - - 189 572
Szerzédéses - - 538 286 - 538 286
eszkdzok

Vevék - 486 833 - - 486 833
Egyéb ; 1026 405 ; - 1026405
forgdeszk6zok

Pénzugyi 57 503 1702 810 538 286 2668 188 4 966 787

kovetelések
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Azonnal 1 éven beliil 1-5 kozott 5 éven tul vagy

2024. december 31. Osszesen

esedékes esedékes esedékes bizonyos
helyzetben

Jegyzett téke - - - 698 911 698 911

Kamatozé részvény

< - - - 268 167 268 167
téke komponense
Vllssze'lvasarolt sajat } ) _ (36 105) (36 105)
részvények
Téketartalék - - - 795 643 795 643
Eredménytartalék - - - 214 464 214 464
Hosszu lejaratd - - 290 047 - 290 047
hitelek

Halasztott
adokotelezettség ) ) 1650 ) 1650
Halasztott bevételek - - 233 448 - 233 448
H_stzu Iejqratu lizing ) ) 64 785 ) 64 785
koételezettségek
Kamatozoé részvény
kdtelezettség - - - 731 831 731831
komponense

Révid lejaratu hitelek - 1027 385 - - 1027 385
Szallitok - 500 067 - - 500 067

Rovid lejaratu
pénzigyi lizing - 45323 - - 45 323

kételezettségek

Adokotelezettség - - - - -

Egyéb rovid lejarata

kételezettségek - 131171 - - 131171
Pénziigyi - 1703 946 589 930 2672911 4966 787
kotelezettségek

Halmozott pozicié 57 503 (1136) (52 779) (57 502) (0)
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Adodkockazat

A Tarsasag a valtozo torvényi szabalyozok modosulasait folyamatosan figyeli, nyomon koveti,
€és amennyiben a Tarsasagot érinté szabalyzévaltozas lép életbe, azonnal meghozza a
megfeleld intézkedéseket, kialakitja — modositja — az eljarasi rendet, igy a management altal
azonositott jelentés adokockazatok, melyekrdl a vezetésnek tudomasa lenne, nincsenek.

Makrogazdasagi események hatasa a Tarsasagra

A globalis gazdasagi kdrnyezetet tovabbra is jelentés geopolitikai fesziltség terheli. Ide tartozik
az orosz—ukran konfliktus, amelynek részeként az olajvezetékek koruli vitak ismét napirendre
kerilltek, a kozel-keleti konfliktus eszkalacidja, valamint az Iran altal fenntartott fenyegetés a
Hormuzi-szoros lezarasara.

Ezen tul a Voros-tenger térségében zajlé biztonsagi helyzet és a hajozasi utvonalak elterelése
tovabb ndveli a globalis kereskedelem koltsegeit és bizonytalansagat.

A Tarsasagnak nincs kodzvetlen kitettsége az érintett régidkban. Ezek az események nem
mindsulnek modositd eseménynek, és a pénzugyi kimutatasokban nem indokolnak
valtoztatast.

A vezetdség ugyanakkor folyamatosan figyelemmel kiséri a fejleményeket és azok kozvetett
hatasait a Tarsasag mikddéseére és penzigyi teljesitményére.

Leanyvallalat és tarsult vallalkozas értékelésével 6sszefiiggd kockazat

A Tarsasag 2024. évben tarsult vallalkozasat, 2025. évben leanyvallalatat értékelte at. Az
atértékelések Uzleti terv és szakértbi becslés alapjan készulltek, amelyek szikségképpen
jovébeli feltételezéseken alapulnak. Amennyiben az értékelésben alkalmazott feltételezések
vagy tervadatok megvaltoznak, az érintett befektetések konyv szerinti értéke jelentésen
modosulhat, amely hatas kdzvetlenul az eredményben csapodik le az érintett id6szakban.

Osztalékfizetési politika

A Tarsasag a t6ke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag folytatni tudja
tevékenységét, és egyuttal maximalizalja a tulajdonosok szamara a megtérilést a
kélcsontéke és a sajat t6ke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktura
megtartasat a tékekoltségek csokkentése érdekében. A Tarsasag osztalékpolitikajanak
tervezett eleme a tervezett évenkénti osztalék kifizetés, figyelembe véve a névekedéshez
szlkséges beruhazasi és akvizicios célokat.

Az |gazgatosag az osztalékfizetési politikaval 6sszhangban a 2025. évi eredmény és a
varhaté fejlesztési tervek alapjan nem javasol osztalék fizetést.

Miikodoképesség biztositasa

A Tarsasag a hatékony pénzigyi mikodéképességének biztositasara, folyamatosan
torekszik a beszallitoival a kdvetendd szerzédések, Ugyletek fizetési hataridejének kitolasara,
hosszabbitasara, mellyel a vevéi fizetési késedelmeit kivanja ellensulyozni.
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8.4. Kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenység

A Tarsasag a pénzugyi kimutatas idészakaban nem szamolt el kutatasi és fejlesztési
tevékenységbdl adddé koltséget.

8.5. Fligg6 kovetelések

2025. december 31-én nem rendelkezik a Tarsasag figgd koveteléssel. Az el6z6 idészakban
kozzétett Universal Builders Kft.-vel szembeni kbvetelést érvényesiteni nem tudta, a Kft. a
targyévben felszamolassal megsz(int.

8.6. Flggob kotelezettségek és kotelezettségvallalasok

Az EPDUFERR Nyrt., mint megrendeld és a KV Epitéipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.,
mint vallalkozé kdzott 2016. februar 10-én |étrejott Vallalkozasi szerz6dés megrendeld altali
azonnali hatalyu felmondassal tortént megszintetésével megszint. A szerzédés
megsziinésével a Vallalkozasi szerzédés alapjan az EPDUFERR Nyrt. meghitsulasi kotbért,
illetve kartéritési igényeket jelentett be vallalkozé felé, mely igény érvényesitését a Miskolci
Toérvényszék a 8.Fpk.2020/5 sz. végzésében elrendelte. A KV Epitsipari Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. ellenkeresetet nyujtott be az Egri Torvényszék elé. A 4.G.20.187/2021. sz.
keresettel szemben az EPDUFERR Nyrt. ellenkérelmet nyuijtott be, melyben a valamennyi
jogcimen felmerilé kdvetelést jogalapjaban vitatja. A per jelenlegi allasa szerint a Tarsasag
allando jogi képviselbje szerint felperes keresete, igényérvényesitése megalapozatlan.

Pertargy értéke: 192.625.383,- Ft.

Kénig Heg Szer Kift. vallalkozoi dij jogcimén 11.257.212,-Ft téke és 2023.04.14. napjatol
szamitott Ptk. 6:155. § (1) bekezdés szerinti késedelmi kamatai medfizetésére kéri kotelezni
alperest, az EPDUFERR Nyrt. 2024.06.10. napjan ellenkérelem és beszamitast tartalmazo irat
benyujtasra kerllt. Jogi allaspontunk szerint Felperes keresete megalapozatlan, az
EPDUFERR Nyrt beszamitassal élt felperes altal eléterjesztett 11.257.212,-Ft téke és jarulékai
igénnyel szemben 28.379.108,-Ft. meghiusulasi kétbér jogcimén tamasztott kdvetelésébe.

Pertargy értéke:11.257.212,- Ft t6ke és jarulékai

En Fam Kft. vallalkozoi dij jogcimén 10.591.803,-Ft téke és 2024.03.31. napjatdl szamitott Ptk.
6:155. § (1) bekezdés szerinti késedelmi kamatai medfizetésére kéri kotelezni alperest.
Tovabba 15.000.000,-Ft. szerz6désszegésért okozott kartérités megfizetésére. Felek kozott
Dunaujvarosban, 2023. 04. 18. napjan vallalkozasi szerz6dés jott létre 1061 Budapest,
Andrassy ut 13. szam alatti mdemlék épilet atépitése projektben a CLT fédém és falpanelek
telijes korl kivitelezése targyaban, 3 felperes ezen szerz8désbél eredd igényérvényesitése
érdekében inditott pert.

Allaspontunk szerint Felperes kartéritési igénye teljes mértékben megalapozatlan, véllalkozo
dijkdvetelése, illetve annak mértéke pedig szakkérdés.

Pertargy értéke: 25.591.803,- Ft.
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Takacs-Ujfalusi Titanilla vallalkozoi dij cimén 9.565.378,- t6ke és jarulékai, perkéltség és
Ugyvédi dij medfizetésére nyujtott be elészor fizetési meghagyast, mely ellentmondas utan
perré alakult. 2025. 11.10. napjan tartott érdemi targyalason eljaré birésag kihirdette a
4.G.40.007/2025/14. sz. hozott itéletét, melyben a birésag kotelezi az Alperest, hogy 15 napon
belll fizessen meg a Felperes részére 9.565.378,- Ft t6két, késedelmi kamatot valamint
1.457.154,- Ft perkoltséget. A Tarsasag az els6 foku hatarozatot nem vitatja, azonban az itélet
ellen fellebbezés kerllt benyujtasra a teljesitési hataridé valamint a részletekben t6rténé
teljesitésre vonatkozoan.

Pertargy értéke: 9.565.378,- tOke és jarulékai, perkoltség

8.7. Bankgaranciak és jelzalogjogok

A Tarsasag finanszirozasat biztosito forgoeszkoz hitel és folydoszamla-hitelek fedezete az
Tarsasag altal biztositott ingatlan fedezet, a Tarsasag készlet- és kdvetelésallomanya, banki
szamlaforgalma, tovabba Garantiga Hitelgarancia Zrt. altal nyujtott 80%-os készfizetd
kezességvallalas.

Zalogjog OTP 700 Zalogjog OTP 271 millié
Ingatlan millié forint hitelkeret Jogosult forint ingatlanvasarlas
(1-1-21-3600-0636-9) (1-1-22-3600-0160-8)
8751 Zalakomar, hrsz: 852/7 700 000 000,00 OTP Bank Nyrt. 0
8751 Zalakomarr, hrsz: 852/8 700 000 000,00 OTP Bank Nyrt. 0
2400 Dunadjvaros, Verebely 700 000 000,00 OTP Bank Nyrt. 0
L. utca 14.
2400 Dunadjvaros, Budai 700 000 000,00  OTP Bank Nyrt. 0
Nagy Antal ut 1.
2400 Dunatjvaros, Verebely - OTP Bank Nyrt. 271 000 000,00
L. utca 26

OTP Bank Nyrt. altal nyujtott garancia keret 2025.12.31-én 250.000.000 Ft., MBH Bank altal
nyujtott garanciakeret: 300.000.000 Ft.

8.8. Mérlegforduléonap utani események

A Tarsasag az alabbi mérlegfordulénap utani eseményeket azonositotta, amelyek az IAS 10
szerint nincsenek médositoé hatassal a kimutatasok szamszaki részére:

o 2026.02.13-an a 2022. évi pénzigyi kimutatasahoz kapcsolodo kdnyvvizsgaldi jelentés
visszavonasra ker(lt, a modositott Ujrakdnyvvizsgalt kimutatasokat 2026.03.16-an tette
k6zzé a Tarsasag.

o 2026. februar 27-én a Tarsasag tajékoztatta a befektetbket, hogy ingatlanfejlesztési
célu egyszemélyes projektcége, az EPDUFERR Property Kft. a Budapest I. kerilet,
Krisztina tér 8. szam alatti ingatlan fejlesztése érdekében megalapitotta a KRSZTN
Property Kft.-t, amelynek keretében a vételar teljesitéseként 20.000.000 Ft foglalot,
majd tovabbi 20.000.000 Ft-ot fizetett meg az elado részére,

o 2026. marcius 5-én a Tarsasag 50%-os tulajdonaban all6 GeoAkku Kft. Stratégiai
Egyuttmikddési Keretmegallapodast kotott az MVM Energetika Zrt.-vel, amelynek
célja a GeoAkku Kft. talajszondas hidrogéntarolasi technolégidjanak ipari méreti
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validacidja, valamint a Hydro I. Visonta pilot projekt megvaldsithatésaganak vizsgalata;
a Keretmegallapodas dnmagaban koételezettségvallalast nem jelent.

8.9. Jovére vonatkozé megallapitasok

Az Eves jelentés jovére vonatkozé megallapitasokat is tartalmaz. Ezen megallapitasok a
jelenlegi terveken, becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, ezért nem lenne helyes ezen
megallapitasokra a kell6 mértéket meghaladd6 mddon tamaszkodni. A jovére vonatkozd
megallapitasok kockazatot és bizonytalansagot hordoznak. A Tarsasag felhivja a figyelmet
arra, hogy szamos olyan fontos tényezé van, amelynek hatasara a tényleges eredmények
Iényegesen eltérhetnek a jévére vonatkozé megallapitadsokban foglaltaktél.

8.10. Szamviteli szolgaltatéval, konyvvizsgaléval kapcsolatos kozzétételek

Koényvvizsgalod évi 7.750 eFt + &fa dijazasra jogosult, ezen felil érvényesitheti igazolt
tobbletfeladatainak koltségét.

Az egyedi pénzugyi kimutatasokat Réti Hajnalka allitotta Ossze, aki regisztralt IFRS
mérlegképes konyveld (regisztracidos szama: 202580). A mérlegképes konyvel6 a CVA
ClearVision Accounting Kft. megbizottjaként végezte feladatat.

8.11. Felelésségvallalo nyilatkozat

Az alkalmazott szamviteli eléirdsok alapjan, a Tarsasag legjobb tudasa szerint elkészitett
éves beszamolo valds és megbizhaté képet ad az EPDUFERR Nyrt. bevont vallalkozasa
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénzugyi helyzetérél, valamint eredményerdl, tovabba az
Uzleti jelentés megbizhaté képet ad az EPDUFERR Nyrt. helyzetérdl, fejlédésérdl és
teljesitményérél, ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

8.12. Az egyedi éves IFRS beszamolé jovahagyasa

Az EPDUFERR Nyrt. 2025. december 31-én végz6dé évre vonatkozé nemzetkdzi pénziigyi
beszamolasi standardok (IFRS) szerint készitett egyedi pénzugyi kimutatasat az Igazgatésag
2026. aprilis 22-i hatarozataban elfogadta és engedélyezte a kbzzétételt.
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NYILATKOZAT

Az EPDUFERR Nyilvanosan Mikédé Részvénytarsasag (székhelye: 2400 Dunaujvaros,
Verebély ut 14.; cégjegyzékét vezeti a Székesfehérvari Torvényszék Cégbirdsaga,
cégjegyzékszam: 07-10-001413; a tovabbiakban: ,Tarsasag”) kijelenti, hogy az alkalmazhato
szamviteli eldirasok alapjan, a Tarsasag legjobb tudomasa szerint elkészitett egyedi pénzigyi
kimutatasa valds és megbizhat6 képet ad a Tarsasag eszkozeirél, kdtelezettségeirdl, pénzigyi
helyzetérél, valamint nyereségérél és veszteségerdl, tovabba megbizhatdé képet ad a
Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

Dunaujvaros, 2026. aprilis. 22

Palkovics Milan Daniel
az lgazgatosag elndke



