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A SkyGreen Buildings Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag” vagy
,SkyGreen”) a tékepiacrdl szl6 2001. évi CXX. térvény (a tovabbiakban ,Tpt.”), a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmikodtetd altal megallapitott ,a BET altalanos Uzletszabdlyzata” (a
tovabbiakban ,Szabalyzat’), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet (a tovabbiakban ,PM rendelet’) alapjan elkészitette és ezuton kdzzéteszi a 2024. |.
félévre vonatkozd évkozi vezetdségi jelentését (a tovabbiakban ,Evkozi Jelentés”).

A Tarsasagroél tovabbi nyilvanos informaciok, valamint hivatalos kézzétételek megtalalhatok a
Tél:saség honlapjan (https://skygreen.hu/nkp-kotveny/), valamint a Budapesti Ertékt6zsde
(BET) Tarsasagra vonatkozé informacids oldalan (bet.hu).

A Tarsasag 2024. |. félévre vonatkozé Evkézi Jelentésében szerepld pénziigyi informaciok
fuggetlen kényvvizsgald altal nem kerlltek auditalasra.

Altalanos bemutatas

Vallalkozas megnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Felelésségti Tarsasag
Vallalkozas székhelye: 1025 Budapest, Pusztaszeri ut 59.

Adészama: 25552188-2-44

Cégjegyzékszama: 01-09-281782

A Tarsasag f6 tevékenységi 6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
kore: Uzemeltetése

Képviseletre jogosult személy Fernbach Krisztina

adatai, 6nallé alairasi joggal (an: Rak Piroska)

rendelkezé ugyvezetd, Cime: 1027 Budapest, Kand6é Kalméan utca 2. 3. em. 1.
cégvezeto: a.

A Tarsasag 2020. december 29-én 500 darab, egyenként 50.000.000,- Ft néveértékd,
HU0000360201 ISIN koédu, névre szo6ld, dematerializalt médon eléallitott ’SkyGreen 2030/
HUF Koétvény’ elnevezés(i Kétvényt hozott forgalomba. A Tarsasag a 2021. februar 5. napjan
meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alapitéi hatarozataval tovabbi, legfelijebb 7.000.000.000,- Ft
(azaz hétmilliard forint) névértékben torténd (140, azaz szaznegyven darab) Koétveny
forgalomba hozatalardl, illetve kibocsatasarél (tovabbiakban ,Rabocsatas”) dontétt. A
Rabocsatas keretében 2021. februar 22-i értéknappal tovabbi 140, azaz szaznegyven darab
'SkyGreen 2030/1 HUF Kétvény’ elnevezési Koétvény forgalomba hozatalara kertlt sor.



1. A Tarsasag tevékenységének, tulajdonosi struktirajanak, és ingatlanjainak
bemutatasa

1.1 A SkyGreen és leanyvallalatainak, illetve a kapcsolédé alapkezeléknek (tovabbiakban
,SkyGreen Csoport”) tulajdonosi, management és szervezeti strukturajanak bemutatasa
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1. ébra - SkyGreen Csoport tulajdonosi szerkezete

A SkyGreen Buildings Kft. tulajdonosai 2024. junius 30. napjan a Sky I. (57,4%-ban) és Sky
Il. (42,6%-ban) Magantbkealapok. 2018-t6l 2021. decemberéig az Equilor Alapkezel6 Zrt.
kezelte a két magantékealapot. 2021. december 17-t6] mindkét magantOkealap
alapkezeléje a Gladiator Alapkezelé Zrt. Lett. 2022. janius 10.-t6l pedig a QUARTZ
Befektetési Alapkezel6 Zrt.-hez ker(lt az alapok kezelése, amelynek vezérigazgatdja Valko
Mihaly.

Valké Mihaly tébb éves pénzigyi intézményeknél eltéltott gyakorlattal rendelkezik (K&H,
ABN-Amro Bank, Citibank), illetve hosszu idét toltott el a versenyszféraban, ahol gazdasagi
Ugyekért, tébbek kézt ingatlanvagyon mukodtetéséért és fejlesztéséért felelt (MKB-
Euroleasing). Befektetési alapkezelési gyakorlatot szerzett az elmult években, amikor
kockazati tékelap-kezelénél (ABC Kockazati Tékealap-kezeld Zrt.) tevékenykedett, mint
szenior befektetési szakember és igazgatdsagi tag.

A félév soran a managementben tortént valtozas eredményeképpen, 2024. majus 29-i
hatallyal Zavadszky Roland helyébe Fernbach Krisztina 1épett, mint a SkyGreen Buildings
Kft. Ugyvezetéje.

A SkyGreen Buildings Kft. 100%-os tulajdonosa a Caracal Ingatlanhasznosit6 Alap
(tovabbiakban ,Caracal’) befektetési jegyeinek, melynek készénhetéen kdzvetetten a VGF
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Invest Ingatlanfejleszté Kft. 100%-os tulajdonosa is. A VGF Invest Ingatlanfejleszté Kit.
ugyvezetdje szintén Fernbach Krisztina (jogviszony kezdete: 2024.06.21.). A Caracal
Ingatlanhasznosité Alap alapkezeldje a QUARTZ Befektetési Alapkezeld.

1.2 A SkyGreen Buildings Kift. tevékenységének bemutatasa

A SkyGreen Buildings Kft. sajat tulajdont ingatlanok bérbeadasaval foglalkozik, igy a
Tarsasag bemutatdsa szempontjabdl kiemelt jelentéségli ingatlanjainak altalanos
bemutatdsa. A Tarsasag tevékenysége a budapesti ingatlanpiacon, ezen belll is az
irodapiacon ésszpontosul.

A Tarsasag célpiaca a févarosi irodapiac. Altalanossagban elmondhatd, hogy az irodapiac
m(ikédése, novekedése, a bérlok viselkedése Osszefiggést mutat a févaros
infrastrukturalis adottsagaival, fejlédésével, valamint a varosnak a gazdasagban betoltott
szerepével. Budapest tébb szempontbdl is elényds helyzetben van a régidban, igy alkalmas
lehet arra, hogy a jévébeli Uj irodaigényeket kielégitse.

Az irodapiaci bérldk a modernebb, jobban felszerelt, a névekvé munkavallaléi igényeket
jobban kielégité munkakérnyezetet valasztjak a régebbi, korszer(itlenebb irodaingatlanok
helyett. A kényelem mellett, kifejezetten az energiaarak fokozott névekedését figyelembe
véve, egyre nagyobb szerepet kapnak az alacsony energiaigény(, fenntarthaté kialakitasu
irodaépuletek. A SkyGreen Buildings Kft. irodaéptiletei, a Millenaris Classic irodaépuletet
leszamitva rendelkeznek zé6ld mindsitéssel, amely jelentésen segiti az irodak
bérbeadhatosagat.

-----

A SkyGreen ingatlanportfoliéjanak értékét és méretét az aldbbi tblazatban foglaltuk 6ssze
(2024. junius 30.):

Vaci Greens F  Vaci Greens E  Millenaris Classic Kalman Imre Uri 72

Tulajdonos Caracal SkyGreen SkyGreen SkyGreen  SkyGreen
Piaci érték (EUR m) 94,36 90,77 21,85 11,77 15
GLA (nm) 26 170 24 331 8 095 2 381 1791

InfoPark InfoPark

InfoPark D InfoPark B Infopark C InfoPark | Parkoléhaz Parkoléhaz MfoPark

D B Palette

Tulajdonos SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen
Piaci érték (EUR m) 47,9 19,21 32,59 20,26 2,03 0,82 0,33

GLA (nm) 18 547 8 763 13 344 8 609 - = -

1. tablazat — A Térsasdg ingatlanportfolidja, 2024. junius havi értékbecslési adatok alapjan



1.3 A Tarsasag uzleti stratégidja

A Tarsasag tovabbra is folyamatosan figyelemmel kdveti és elemzi a févarosi irodapiac
valtozasait, Uzleti déntéseit rendszerint ennek megfeleléen alakitja. A Tarsasag misszidja a
portféliéjanak bovitése olyan alacsony kockazatu jovedelemtermelé irodahazak
vasarlasaval, amelyek a févaros kiemelt pontjain (példaul a Vaci uti irodakorridor terlletén)
helyezkednek el, tovabba megfelelnek a nemzetkézi sztenderdeknek, j6 mindsitésekkel,
korszer( tulajdonsagokkal, magas bérbeadottsaggal, illetve diverzifikalt nemzetkozi bérlbi
portféliéval rendelkeznek.

Ugyan a Tarsasag befektetési idéhorizontja alapvetéen 5-10 év, ez nem zarja ki annak a
lehetéségét, hogy jelentds profitot realizalva valamelyik irodahazat -ertékesitse.
Amennyiben a portféli6 valamelyik eleme értékesitésre kerll, a Tarsasag az el6z6
bekezdésben bemutatott Uizleti célok mentén keres Uj, alacsony kockazatu befektetési
lehetéséget.



2. 2024. elso féléves pénziigyi adatok

2.1 Mérleg

SSZ Megnevezés / E Ft 2023.06.30 2024.06.30

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 111 049 661 126 414 995
L IMMATERIALIS [AVAK 4921 3 809
1. Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0
2 Kisérlet fejlesztés aktivalt értéke 0| 0)
3. Vagyoni értékd jogok 4921 3 809
4. Szellemi termékek 0 0
5. Uzleti vagy cégérték 0 0
6. Immateriélis javakra adott el6legek 0 0
7 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
I1. TARGYI ESZKOZOK 90 677 089 104 480 293
1: Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 94 744 114 92 739 984
2. Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 483 645 406 111
4. Tenyészallatok 0 0
5. Beruhizisok, feltjitisok 6 555 775
6. Beruhizisokra adott elflegek 0 0
7. Targyi eszk6z6k értékhelyesbitése -4 557 225 11 333 423
111 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 20 367 651 21 930 893
1. Tart6s részesedés kapesolt villalkozasban 0 0
2 Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozasban 0 0]
3. Tart6s jelentds tulajdoni részesedés 0 0
4. Tartésan adott kdlesdn jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban 0 0]
5. Egyéb tartds részesedés 0| 0
6. Tartésan adott kélesdn egyéb részesedési viszonyban all vallalkozasban 0 0|
T Egyéb tartdsan adott kéleson 0 0
8. Tart6s hitelviszonyt megtestesits értékpapir 14 316 017 16 569 020
9. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 6 051 634 5361873
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0
B. FORGOESZKOZOK 3599 356 3695 759
I KESZLETEK 0 0
1. Anyagok 0 0
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
3. No6vendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0
4. Késztermékek 0 0|
5; Aruk 0 0
6. Készletekre adott elSlegek 0 0|
L KOVETELESEK 957157 1383 075
1. Kévetelések druszillitisbol és szolgdltatisbol (vevok) 823 473 472 076
2: Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0]
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben 0] 0]
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben 0| 0
5 Viltokovetelések 0) 0
6. Egyéb kovetelések 133 684 910 999
I Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0|
8. Szirmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0|
Jiig ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
2: JelentSs tulajdoni részesedés 0 0
3. Egyéb részesedés 0 0)
4. Sajit részvények, sajt tizletrészek 0 0
5. Forgatasi céld hitelviszonyt megtestesit$ értékpapirok 0 0
6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
V. PENZESZKOZOK 2642199 2312 684
1. Pénztar, csekkek 0 0
2 Bankbetétek 2642199 2312 684
C. AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK 1445 984 1181 112
1. Bevételek aktiv id6beli elhatirolisa 61294 54 117
2. Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatiroldsa 1384 690 1126 995
3 Halasztott raforditasok 0 0

ESZKOZOK OSSZESEN 116 095 001, 131 291 866|




D. SAJAT TOKE 58 337 517 74 591 265
I JEGYZETT TOKE 14 323 14 323

ebbol: visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0
I11. TOKETARTALEK 40 584 649, 40 584 649
V. EREDMENYTARTALEK 11 238 392 11171 016
V. LEKOTOTT TARTALEK 2 826 466 3 685 466
V1. ERTEKELESI TARTALEK 1 494 408 16 695 296
1. Ertékeheleshités értékeléss tartaléka 0 0
2. Valds értékelés értékelési tartaléka 0) 0
VL. ADOZOTT EREDMENY 2179 279 2440 515
E. CELTARTALEKOK 0 0
i Céltartalék a varhaté kotelezettségekre 0 0
2. Céltartalék a jov6beni kdltségekre 0 0
3. Egyéb céltartalék 0 0
F. KOTELEZETTSEGEK 56 065 939 55 013 895
I, HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
1 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0) 0
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentSs tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0) 0
3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé villalkozassal szemben 0) 0
4. Hatrasorolt ko telezettségek egyéb gazdilkoddval szemben 0) 0
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 54 156 822 53 314 228
1. Hosszi lejaratra kapott kélesondk 0) 0
2. Atvaltoztathaté és atviltozo kétvények 0 0
3. Tartozisok ké tvénykibocsatasbdl 31 040 000, 30 080 000
4. Beruhizasi és fejlesztési hitelek 23 116 822, 23 234 228
5. Egyéb hossza lejarata hitelek 0 0
6. Tartos kotelezettségek kapcsolt villalkozdssal szemben 0 0
7 Tart6s kotelezettségek jelentSs tulajdoni részesedési viszonyban 1évé véllalkozisokkal szemben 0] 0
8. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé villalkozassal szemben 0 0
9. Egyéb hosszu lejaratd ko telezettségek 0] 0|
IIL ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1909 117 1699 667
1. Rovid lejaratd kélesonok 0 640 505

ebbdl: az dtvaltoztathatd és dtviltozé kotvények 0 0|
2. Rovid lejaratd hitelek 0 0
3 Vevéktdl kapott eldlegek 0 0
4. Kotelezettségek druszillitisbol és szolgaltatasbol (szallitok) 931 001 576 775
5. Viltétartozasok 0 0
6. Rovid lejarati kdtelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0
7 Révid lejaratt kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben 0 0
8. Rovid lejarand ko telezettségek egyéb részesedési viszonyban évé villalkozéssal szemben 0 0
9. Egyéb rovid lejaratd ko telezettségek 978 116 482 387
10. Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0
11. Szirmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0
G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1691545 1686 706
1. Bevételek passziv id6beli elhatiroldsa 1168 724 1012 495
2. Koltségek, raforditisok passziv idSbeli elhatirolisa 522 821 674 211
3. Halasztott bevételek 0| 0

FORRASOK OSSZESEN 116 095 001 131 291 866

2. tablazat — A Tarsasag mérlege, (2023.06.30-i és 2024.06.30-i adatok, ezer forintban)



2.2 Eredménykimutatas

Ssz Megnevezés / E Ft 2023.06.30 ~ 2024.06.30

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 4 534 288 4451 859
02. Exportértékesités nettd drbevétele 0 0
L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 4 534 288 4 451 859
03. Sajit termelést készletek dlloményviltozasa 0 0
04. Sajt elGallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0
IIL. EGYEB BEVETELEK 165 193] 1591 326

ebbil: visszairt értchveszlés 0 9
05. Anyagkoltség 282 934 337097,
06. Igénybe vett szolgiltatisok értéke 1 568 147 1294 758
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 34 569 27796
08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09. Eladott (kdzvetitett) szolgiltatisok értéke 0 0
1Iv. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 1 885 650 1659 651
10. Bérkoltség 13 260 7149
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 69) 221
12. Bérjarulékok 1551 957
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 14 880 8 327
VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 116 224 116 579
VIL. EGYEB RAFORDITASOK 220 081 1111 261

ebbil: értékvestés . g
A. UZEMI TEVEKENYSEG EREDMENYE 2 462 646| 3147 367
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0

ebbil: kapcsolt villalkogistil kapott 0 0
14 Részesedésekbd] szirmazd bevételek, drfolyamnyereségek 0] 0]

ebbil: kapesolt villalkozdstd] kapott 0 Y
15 Befektetett pénziigyi eszkd2z6kbdl Ertékpapirokbdl, kdlesonokbdl) szarmazé bevételek, drfolyamnyereségek 0 0]

ebbdl: kapcsolt villalkozdstél kapott 0 0|
16. Egyéb kapott (jird) kamatok és kamatjellegli bevételek 43 933 40 351

cbbil: kapesolt villalkogdstsl kapott 0 0
13 Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 255 748 112 694

ebbil: értékeelési kiilonbizet 0 0
VIIL PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 299 681 153 045
18. Részesedésekbdl szirmazo riforditisok, drfolyamveszteségek 0 0]

ebbil: kapcsolt villalkozdsnak adott -0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkdzokbd! (értékpapirokbdl, kélesonokbol) szarmazé raforditisok, arfolyamveszteségek 0) 0]

ebbil: kapcsolt villalkozdsnak adott 0 0
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok 803 964 824 953

ebbol kapesolt villalkozdsnak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése [ 0|
22. Pénziigyi miveletek egyéb riforditasai -220 916 34 944

ebbil: értékelési killonbizer 0 0
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 583 048] 859 897,
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -283 367| 706 852
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 2179 279) 2 440 515|
X ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG o| 0
D. ADOZOTT EREDMENY 2179 279) 2440 515

3. tablazat — A Tarsasag eredménykimutatasa, (2023.06.30-i és 2024.06.30-i adatok,

ezer forintban)



3. Jelentds kockazati tényez6k azonositasa a SkyGreen Buildings Kft.-re, ingatlanjaira
és lizleti tervére vonatkozéan

3.1 SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek
- Jol karbantartott épliletek, piaci atlag, vagy | - A  Tarsasdg adossagszolgélat fizetési
afeletti kiadottsaggal, képessége nagyban flgg, téle fuggetlen
- Jol diverzifikalt, stabil bérléi mix, sok esetben tényezoktol (banki, koétvénytulajdonosi
hosszu ideje fennallé bérleti szerzédésekkel, engedélyek a SkyGreen Csoporton beldli
- Néhany ingatlan esetében a piaci éatlagot tékemozgasokra),
jelentésen meghaladd futamideji bérleti | - A Tarsasag tulajdonaban Iévé ingatlanok
szerz6dés. tobbsége idésebb ingatlan, amelyek CAPEX
igénye az elkbvetkezendd években jelentds
lehet.
Lehetéségek Veszélyek
- Az ingatlanok jelent6s részénél a bérletidijak a | - A Tarsasagnak kizardlag irodapiaci kitettsége
piaci atlag alattiak. A bérleti szerzédések piaci van, amely az atlagosnal sebezhet6bbé teheti
szintre emelése addicionalis bevételt jelenthet. egy esetleges ingatlanpiaci turbulencia
- A Forint jelentés gyengiilése az Euroval esetében,
szemben, jelentésen arfolyam nyereségeket | - Az emelkedd kivitelezési  koltségek és
biztosithat a Tarsasagnak. alapanyagarak okan megndvekedd bérldi
kialakitasi koltségek kovetkeztében jelentésen
néhet a bérlék altal elvart fit-out hozzajarulas
Osszege.

4. tablazat — SWOT analizis

3.2 A Tarsasag tevékenységével kapcsolatos legfontosabb, kiemelendd kockazatok

Figyelembe véve, hogy a Tarsasag bevételeinek egésze ingatlanok Uzemeltetésébdl
szarmazik, a Tarsasag tevékenységével kapcsolatos legfontosabb kockazat az
ingatlanpiaci folyamatok és feltételek kedvezétlen valtozasanak hatasai.

Ingatlanpiaci hozamok negativ valtozasanak kockazata

Az ingatlanpiacot id6rél-idére hozamingadozas jellemzi. A hozamok kedvezétlen iranyd
elmozduldasa negativ hatast gyakorolhat az ingatlanok piaci értékére. Az ingatlanok
értékének csokkenése kbvetkeztében mind a SkyGreen kétvénydokumentacidjaban, mind
pedig a SkyGreen hitelszerz6déseiben és a VGF Invest hitelszerzédéseiben irt LTV
kovenansok romolhatnak.

EURHUF arfolyam alakulasa

Kovetve az altalanos piaci gyakorlatot, a Tarsasag az ingatlanok bérleti dijait az esetek
doénté tobbségében EUR-ban denomindlja. Ebbdl fakadéan az EURHUF arfolyam
alakuldsanak nincs hatasa a bevételekre.

Az ingatlanokkal és azok Uzemeltetésével kapcsolatosan felmeriild kéltségek egyrészt
jellemzéen HUF-ban denominaltak, masrészt atharitdsra kerilnek a bérldkre, igy
arfolyamhatas a koltségek vonatkozasaban sem merl fel.
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A Tarsasdg és leanyvallalatanak pénziigyi addssagai vonatkozasaban egyedul a VGF
Invest NHP hitelszerz6dések alapjan felvett HUF hitelek vonatkozédsaban, valamint a
SkyGreen kotvénye kapcsan merilhetne fel az EURHUF arfolyam valtozasanak kockazata.
A VGF Invest esetében ez azonban eliminalasra kertlt azzal, hogy ezek a HUF hitelek egy
treasury Ugylettel (CCIRS — Cross Currency Interest Rate Swap) EUR hitelre lettek
elcserélve.

A SkyGreen koétvény vonatkozasaban, koészénhetéen az EUR-ban denominalt
bevételeknek, az EURHUF arfolyam gyengllése kovetkeztében a koétvény HUF
adosséagszolgalata Iényegesen kisebb terhet jelentene a cash flow-ra, tovabb javitva ezzel
a Tarsasag pénziigyi stabilitasat.

Makrogazdasagi kockazatok

A Téarsasag tevékenysége és eredményessége fiigg a globalis makrogazdasagi
kérnyezettdl, illetve a kozvetlen magyarorszagi, piaci, gazdasagi kérnyezet alakulasatél. A
gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, az orszagkockazat, az inflacid, valamint az
allamhaztartasi hiany alakulasa alapvetdé hatast gyakorol az Uzleti kdrnyezetre. A
makrogazdasagi kornyezet esetleges kedvezétlen alakulasa negativan hathat a Tarsasag
eredményességére, és ezaltal miikddésének jévedelmezbségére.

llyen, kedvezétlen makrogazdasagi hatassal jarhat (elsédlegesen a Téarsasag bérléi,
potencialis bérldi vagyoni helyzetén keresztil) a 2022. februarjaban kitért Orosz-Ukran
haboru, tovabba az arra tekintettel, vagy azzal ésszefliggésben meghozott nemzetkézi,
kormanyzati, hatésagi, vagy egyéb intézkedések, valamint a piaci folyamatok és fogyasztoi
magatartasok ezzel kapcsolatos valtozasa. Az Orosz-Ukran haborua tovabbra is hatranyos
kihatassal van a regiondlis és globalis gazdasagokra és a pénzpiacokra, és ez
kedvezétlentl érinti Magyarorszagot is. A haborura adott valaszként a vilag tdbb orszaga
reagalt kiulonféle intézkedéssel, ideértve egyebek mellett a vallalkozasok és az allami
intézmények tevékenységét, illetve mikodését atmenetileg korlatozd intézkedések
elrendelését, az arsapkakat és egyéb korlatozasokat is. Ezen és egyéb intézkedések
globalis és helyi szinten is fennakadasokat okoztak a rendes Uzletmenetben, valamint
hatranyos hatassal voltak a globalis ellatasi lancokra, a globalis termelésre, a fogyasztéi
kiadasokra és az eszkbzarakra. A haboru jelentds felfordulast okozott a vilagpiacokon és
negativ hatassal volt a globalis és a helyi szint(i gazdasagi aktivitasra is. A kézponti bankok
és monetaris hatésadgok a pénzigyi piacokon jelenleg is folyamatos intervenciés
intézkedéseket alkalmaznak, tovabba a nemzeti kormanyok is a nemzeti gazdasagaik
6sztdnzése céljabdl fiskalis politikai Iépéseket jelentettek be. A gazdasagok feléplilése
részben a kormanyok altal bevezetett korlatozasok feloldasatol, moédositasatol fugg,
azonban a felépllés gyorsasagat tovabbra is szamos bizonytalansag ovezi. A fentiek
mellett a haboru a Tarsasag Uzleti tevékenységére gyakorolt atfogd hatasai tébb, pontosan
elére nem lathato tényez6tdl is figgenek, ideértve egyebek mellett a habora idétartamat,
sllyossagat, esetleges eszkaldlédasat, valamint a habor( tekintetében meghozott
kormanyzati intézkedések atfogd jellegét is. Nem zarhaté ki, hogy az Orosz-Ukran haboru
egy elhuzédé vilaggazdasagi valsagot vagy recessziét fog okozni, amely altaldban véve
kihathat a magyarorszagi gazdasagra is.
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4. A Tarsasag 2024. elsé félévében lezajlott jelentésebb események

1. 2024.05.31-én a kétvény éves felllvizsgalataért felelés hitelminésité, a BCRA — Credit
Rating Agency AD megerésitette a SkyGreen Buildings Kft. BB kibocsatéi besorolasat
és a kilatasait stabilnak értékelte. A hitelmindsité értékelése alapjan a Tarsasag
pénzugyi helyzete erés a mindsitd altal hasznalt mérészamok alapjan.

2. A tarsasag megtudta tartani piaci pozicidéjat a magyar irodapiacon és elérelathatélag
tudni fogja névelni a bérbeadottsagat az ingatlanjain.

5. Kilatasok a 2024-2025-6s lizleti évre

A SkyGreen és leanyvallalatai ingatlanjainak varhaté bevételeit 2024. teljes évre vonatkozéan
az alabbi abra mutatja. A legtobb bérleti dij bevétel az InfoPark éplletekbdl, valamint a Véci
Greens F és Vaci Greens E épuletekbdl szarmazik 2024-ben.

1,2% 7,2%

4,0%

4,0%
Millenaris Classic
Kalman Imre
39,6% -
Uri 72
1,95 Vaci Greens E
1,8%
= Vaci Greens F
= [nfoPark

= InfoPark Parkoldhazak

22,2%

2. dbra - A Tdrsasdg és lednyvdllalatai bérleti dij bevételének varhaté megoszldsa ingatlanonként,
2024. év végi (elorejelzés)

A Tarsasag uzleti terve alapjan a varhato arbevétel 2024. év végén EUR 23,04 m. A vezetdség
az eddigi évek tapasztalatai, illetve a hosszu-tavu bérl6i kapcsolataira alapozva 95% feletti
kiadottsagra szamit, elésegitve ezzel az erés pénzigyi helyzetet a tovabbiakban is, és
alatdmasztva ezzel a hitelminésité varakozasait.
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6. A Tarsasag nyilatkozata

Az SkyGreen Buildings Kft. ezuton nyilatkozik arrél, hogy a vezetdségi jelentés valésagnak
megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, és megbizhaté képet ad a Tarsasagrél az
alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett féléves
beszamol6 valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag eszkdzeirdl, kédtelezettségeirdl,
pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabbé a jelen vezetdségi
jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitmenyérdl
ismertetve a pénzlgyi év hatralevé hat hoénapjat érintd fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezéket.

A 2024. els6 féléves jelentést figgetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

Budapest, 2024. 09. 30. %
M~

Fernbach Krisztina
a vallalkozas
képviseldje
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