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A SkyGreen Buildings Korlátolt Felelősségü Társaság (a továbbiakban „Társaság" vagy
„SkyGreen") a tőkepiacról szóló 2001. évi CXX. törvény (a továbbiakban „Tpt."), a Budapesti
Értéktözsde Zrt. piacmüködtető által megállapított „a BÉT általános üzletszabályzata" (a
továbbiakban „Szabályzat"), valamint a nyilvánosan forgalomba hozott értékpapírokkal
kapcsolatos tájékoztatási kötelezettség részletes szabályairól szóló 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet (a továbbiakban „PM rendelet") alapján elkészítette és ezúton közzéteszi a 2024. I.
félévre vonatkozó évközi vezetőségi jelentését (a továbbiakban „Evközi Jelentés").

A Társaságról további nyilvános információk, valamint hivatalos közzétételek megtalálhatók a
Társaság honlapján (https://skygreen.hu/nkp-kotveny/), valamint a Budapesti Értéktözsde
(BÉT) Társaságra vonatkozó információs oldalán (bet.hu).

A Társaság 2024. I. félévre vonatkozó Évközi Jelentésében szereplő pénzügyi információk
független könyvvizsgáló által nem kerültek auditálásra.

Altalános bemutatás

Vállalkozás megnevezése:
Vállalkozás székhelye:
Adószáma:

Cégjegyzékszáma:

A Társaság fö tevékenységi
köre:

Képviseletre jogosult személy
adatai, önálló aláírási joggal
rendelkező ügyvezető,
cégvezető:

SkyGreen Buildings Korlátolt Felelősségü Társaság
1025 Budapest, Pusztaszeri út 59.
25552188-2-44
01-09-281782
6820 Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása,
üzemeltetése

Fernbach Krisztina
(an: Rák Piroska)
Címe: 1027 Budapest, Kandó Kálmán utca 2. 3. em. 1.
a.

A Társaság 2020. december 29-én 500 darab, egyenként 50.000.000,- Ft névértékü,
HU0000360201 ISIN kódú, névre szóló, dematerializált módon előállított 'SkyGreen 2030/1
HUF Kötvény' elnevezésü Kötvényt hozott forgalomba. A Társaság a 2021. február 5. napján
meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alapítói határozatával további, legfeljebb 7.000.000.000,- Ft
(azaz hétmilliárd forint) névértékben történő (140, azaz száznegyven darab) Kötvény
forgalomba hozataláról, illetve kibocsátásáról (továbbiakban „Rábocsátás") döntött. A
Rábocsátás keretében 2021. február 22-i értéknappal további 140, azaz száznegyven darab
'SkyGreen 2030/1 HUF Kötvény' elnevezésü Kötvény forgalomba hozatalára került sor.
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1. A Társaság tevékenységének, tulajdonosi struktúrájának, és ingatlanjainak
bemutatása

1.1 A SkyGreen és leányvállalatainak, illetve a kapcsolódó alapkezelőknek (továbbiakban
„SkyGreen Csoport") tulajdonosi, management és szervezeti struktúrájának bemutatása
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1. ábra - SkyGreen Csoport tulajdonosi szerkezete

A SkyGreen Buildings Kft. tulajdonosai 2024. június 30. napján a Sky I. (57,4%-ban) és Sky
II. (42,6%-ban) Magántőkealapok. 2018-tól 2021. decemberéig az Equilor Alapkezelő Zrt.
kezelte a két magántökealapot. 2021. december 17-től mindkét magántőkealap
alapkezelője a Gladiátor Alapkezelő Zrt. Lett. 2022. június 10.-töl pedig a QUARTZ
Befektetési Alapkezelő Zrt.-hez került az alapok kezelése, amelynek vezérigazgatója Valkó
Mihály.

Valkó Mihály több éves pénzügyi intézményeknél eltöltött gyakorlattal rendelkezik (K&H,
ABN-Amro Bank, Citibank), illetve hosszú időt töltött el a versenyszférában, aholgazdasági
ügyekért, többek közt ingatlanvagyon müködtetéséért és fejlesztéséért felelt (MKB-
Euroleasing). Befektetési alapkezelési gyakorlatot szerzett az elmúlt években, amikor
kockázati tökelap-kezelőnél (ABC Kockázati Tőkealap-kezelő Zrt.) tevékenykedett, mint
szenior befektetési szakember és igazgatósági tag.

A félév során a managementben történt váttozás eredményeképpen, 2024. május 29-i
hatállyal Zavadszky Roland helyébe Fernbach Krisztina lépett, mint a SkyGreen Buildings
Kft. ügyvezetöje.

A SkyGreen Buildings Kft. 100%-os tulajdonosa a Caracal Ingatlanhasznosító Alap
(továbbiakban „Caracal") befektetési jegyeinek, melynek köszönhetően közvetetten a VGF
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Invest Ingatlanfejlesztő Kft. 100%-os tulajdonosa is. A VGF Invest Ingatlanfejlesztő Kft.
ügyvezetöje szintén Fernbach Krisztina (jogviszony kezdete: 2024.06.21.). A Caracal
Ingatlanhasznosító Alap alapkezelője a QUARTZ Befektetési Alapkezelő.

1.2 A SkyGreen Buildings Kft. tevékenységének bemutatása

A SkyGreen Buildings Kft. saját tulajdonú ingatlanok bérbeadásával foglalkozik, így a
Társaság bemutatása szempontjából kiemelt jelentöségü ingatlanjainak általános
bemutatása. A Társaság tevékenysége a budapesti ingatlanpiacon, ezen belül is az
irodapiacon összpontosul.

A Társaság célpiaca a fövárosi irodapiac. Általánosságban elmondható, hogy az irodapiac
müködése, növekedése, a bérlök viselkedése összefüggést mutat a főváros
infrastrukturális adottságaival, fejlödésével, valamint a városnak a gazdaságban betöltött
szerepével. Budapesttöbb szempontból is előnyös helyzetben van a régióban, így alkalmas
lehet arra, hogy a jövőbeli új irodaigényeket kielégítse.

Az irodapiaci bérlők a modernebb, jobban felszerelt, a növekvő munkavállalói igényeket
jobban kielégítö munkakörnyezetet választják a régebbi, korszerütlenebb irodaingatlanok
helyett. A kényelem mellett, kifejezetten az energiaárak fokozott növekedését figyelembe
véve, egyre nagyobb szerepet kapnak az alacsony energiaigényü, fenntartható kialakítású
irodaépületek. A SkyGreen Buildings Kft. irodaépületei, a Millenáris Classic irodaépületet
leszámítva rendelkeznek zöld minősítéssel, amely jelentősen segíti az irodák
bérbeadhatóságát.

A SkyGreen ingatlanportfóliójának értékét és méretét az alábbi táblázatban foglaltuk össze
(2024. június 30.):

Úri72

Tulajdonos

Piaci érték (EUR m)

GLA (nm)

Váci Greens F Váci Greens E Millenaris Classic Kálmán Imre

Caracal SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen

94,36 90,77 21,85 11,77 15

26170 24331 8095 2381 1791

Tulajdonos

Piaci érték (EUR m)

GLA (nm)

InfoPark InfoPark
InfoPark D InfoPark B Infopark C InfoPark I Parkolóház Parkolóház

D B Palette

SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen

47,9 19,21 32,59 20,26 2,03 0,82 0,33

18547 8763 13344 8609

1. táblázat-A Társaság ingatlanportfóliója, 2024. június havi értékbecslési adatok alapján
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1.3 A Társaság üzleti stratégiája

A Társaság továbbra is folyamatosan figyelemmel követi és elemzi a fövárosi irodapiac
változásait, üzleti döntéseit rendszerint ennek megfelelően alakítja. A Társaság missziója a
portfóliójának bövítése olyan alacsony kockázatú jövedelemtermelő irodaházak
vásárlásával, amelyek a főváros kiemelt pontjain (például a Váci úti irodakorridor területén)
helyezkednek el, továbbá megfelelnek a nemzetközi sztenderdeknek, jó minősítésekkel,
korszerü tulajdonságokkal, magas bérbeadottsággal, illetve diverzifikált nemzetközi bérlői
portfólióval rendelkeznek.

Ugyan a Társaság befektetési időhorizontja alapvetően 5-10 év, ez nem zárja ki annak a
lehetőségét, hogy jelentős profítot realizálva valamelyik irodaházát értékesítse.
Amennyiben a portfólió valamelyik eleme értékesítésre kerül, a Társaság az előző
bekezdésben bemutatott üzleti célok mentén keres új, alacsony kockázatú befektetési
lehetöséget.
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2. 2024. első féléves pénzügyi adatok

2.1 Mérleg
ssz Megnevezés / E Ft 2023.06.30 - 2024.06.30

A. BEFEKTETETT ESZKÖZÖK 111049 661| 126 414 995|
\I-
11.
|2.
|3.
|4.
|5.
|6.
|7.
\n.
ll.
|2.
|3.
|4.
|5.
|6.
17.
\ III.
1.
|2.
|3.
14.
|5.
|6.
|7.
|8.
19.
:10.
B.
I.
1.
2.
3.
4.
5.
6.
II.
1.
2.
3.
4.
5.

6.
7.
8.
m.

[AÍMATERIALIS {AVAK 4921 3809|
Alapítás-átszerrezés akbvált értéke 0| 0|
Kísérleü fejlesztés aktívált értéke ol 0|

Vagyoni értéku jogok 4921 3809|
Szelleml termékek 0| 0|
Üzleti vagy cégérték 0| 0|

ImmateriálÍs javakra adott előlegek 0| 0|
Immateriális Javak értékhelyesbítése 0| 0|
TARGYI ESZKÖZÖK 90 677 089| 104 480 293

Ingadanok és a kapcsolódó vagyoni értékü jogok 94744114| 92 739 984|

MüszakÍ berendezések, gépek, jármüvek 0| 0|
E^éb berendezések, felszerelések, jármüvek 483 645| 406 111

Teayészállatok 0| 0|
Beruházások, felújítások 6555| 775|

Beruházásokra adott előlegek 0| 0|
Tárgyi eszközök értékhelyesbítése -4 557 225 113334231
BEFEKTETETT PÉNZÜGYI ESZKÖZÖK 20 367 651 21 930 893|

Tartós részesedés kapcsolt vállatkozásban_ 0| 0|

Tartósan adott kölcsön kapcsolt vállalkozásban 0| 01

Tartós ielentós tulajdoní részesedés 0| 0|

Tartósan adott kölcsön jelentős tulajdoni részesedési viszonyban álló vállalkozásban 0| ol
Egyéb tartós részesedés 0| 0|
Tartósan adott kölcsön egyéb részesedési viszonyban álló vállalkozásbaa ol 0|
Egyéb tartósan adott kölcsön 0| 0|

Tartós hitelviszonyt megtestesítő értékpapír 14316017 16 569 020|

Befektetett pén2ügyi eszközök értékhelyesbítése 6 051 634| 5 361 873
Befektetett pénzügyi eszközök értékelési különbözete 0| 0|
FORGÓESZKÖZÖK 3 599 356| 3 695 759|
KÉSZLETEK 0| 0|

Anya^ok 0| 0|
Befejezeüen termelés és félkész termékek 0| 0|

Növendék-, hízó- és egyéb áüatok 0| 0|
Késztermékek 0| 0|
Aruk 0| 0|
Készletekre adott előlegek 0] 0]
KÖVETELÉSEK 957 157| 1 383 075|
Követelések áruszáflításból és szolgáltatásból (vevők) 823 473 472 076|

Követelések kapcsolt váUalkozással szemben 0| 0|
Követelések jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévó vállalkozással s2emben 0| ol

Követelések egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben 0| 0|
Váltókövetelések 0| ol

Egyéb követelések 133 684| 910 999|
Követelések értékelési különbözete 0| 0|
Származékos ügyletek pozitív értékelési különbözete 0| 0|
ÉKTÉKPAPÍROK 0| 0|

1. Részesedés kapcsolt vállalkozásban 0| 0|
2.
3.
4.
5.
6.
IV.
1.
2.
c.
1.
2.
3.

lelentős tulajdoni részesedés 0| 0|

Egyéb részesedés 0| 0|
Saját részvények, saját üzletrészek 0| 0|

Forgatási célú hitelviszonyt megtestesito értékpaplrok 0| 0|
Értékpapírok értékelési különbözete 0| ol

PÉNZESZKÖZÖK 2 642 199| 2 312 684|
PérKtár, csekkek 0| 0!
Bankbetétek 2 642 199| 2 312 684
AKTÍV IDŐBELI ELHATÁROLÁSOK 1 445 984| 1 181 112
Bevételek aktív idobeli eUiatárolása 61 294| 54117

Költségek, ráfordítások aktív időbeli eU-iatárolása 1 384 690| 1 126 995
Halasztott ráforditások 0| o
ESZKÖZÖK ÖSSZESEN 116 095 001] 131291 866
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ID.
\I-

SAJÁTTŐKE 58 337 517| 74 591 265|
IEGYZETTTŐKE 14323 14323|
ebbol: wss^avásárolt tulajdoni rés^esedés névértéken 0| 0|

\II.
\m.
\iy.
IK
\ VI.
11.
|2.
\ VII.
IE.
ll.
|2.
|3.
IF.

JEGYZETT, DE MÉG BE NEM FIZETETT TŐKE (-) 0| 0|
TÖKETART^LŁK 40 584 649| 40 584 649|
EKEDMÉNYTART^LÉK 11238392| 11 171 016|
LŁKÖTÖTT TART^ÍLŁK 2 826 466| 3 685 466|
ÉKTÉKELÉSI TARTALÉK 1 494 408| 16 695 296|
Értékhelyesbítés értékelésÍ tartaUka 0| 0|
Valos értékeiés értékelési tartaléka 0| 0|
I^DŐZOrr EKEDMÉNY 2 179 279 2440515|
CÉLTARTALÉKOK 0| 0|
Céltartalék a várható kötelezettségekre 0| 0|
Céltartalék a jövőbeni költségeh-e 0| 0|
Egyéb céltartalék 0| 0|
KÖTELEZETTSÉGEK 56 065 939| 55 013 895

\I- HATRASOROLT KÖTEI^EZETTSÉGEK 0| 0|

11.
|2.
|3.
|4.
\II.
11.
|2.
|3.
|4.

|6.
|7.
|8.
19.
\m.
11.

Hátrasorolt kötelezettségek kapcsoltváUalkozással szemben 0| 0|

Hátrasorolt kötelezettségek Jelentös tulajdoni vlszonyban lévő vállalkozással szemben 0| 0|
Hátrasorolt kötelezettségek egyéb fészesedési viszonyban lévő váUalkozással szemben 0| 0|
Hátrasorolt kötelezettségek egyéb gazdáUíodóval szemben 0| 0|
HOSSZÚ LEfARATÚ KŐTELEZETTSÉGEK 54 156 822| 53 314 228|

Hosszú lejáratra kapott kölcsönök 0| 0|
AtráltoztaAató és átváltozó kötvények 0| 0|
Tartozások kötvénykibocsátásból 31 040 000| 30 080 000|

Beruházási és fejlesztési hitelek 23 1168221 23 234 228|
Egyéb hosszú lejáratú hitelek 0| 0|

Tartós kötelezettségek kapcsolt váBalkozással szemben 0| 0|

Tartós kötelezettségek jelentős tulajdoni részesedési viszonyban lévő vállalkozásokkal szemben 0| 0|

Tartós kötelezettsé^ek egyéb részesedési viszonyban lévö válla.lkozással szemben 0| 0|
Egyéb hosszú lejáratú kötelezettséeek 0| 0|
ROyiD LŁJARATÚ KÖTELEZETTSÉGEK 1 909 117 1 699 667|

Rövid lejáratú kölcsönök ol 640 505|

ebbol: az átváltoztatható és átváltozó kötvények 0| 0|
|2. Rövid lejáratú hitelek 0| 0|
|3.
14.
|5.
6.

17.

|8.
9.
110.
lll.

1.
|2.
13.

Vevőktől kapott előlegek 0| 0|
Kötelezettségek áruszállításból és szolgáltatásból (száUítók) 931 001 576 775
Váltótartozások 0| 0|
Rövid lejáratú kötelezettségek kapcsoltvállatkozással szemben 0| 0|

Rövid lejáratú kötelezettségek jelentős tulajdoni viszonyban lévó vállalkozásokkal szemben 0| 0|
Rövid lejáratú kötelezettségek egyéb részesedéá viszonyban lévő vállalkozással szemben 0| 0|

Egyéb rövid lejáratú kötelezettségek 978116| 482 387

Kötelezettségek értékelési különbözete 0| 0|
Származékos ügyletek negatív értékelésÍ különbözete 0| 0|
PASSZÍV IDŐBELI ELHATÁROLÁSOK 1 691 545] 1 686 706|

Bevételek passziv idobeli eü-iatárolá;,sa 1 168 724] 1 012 495|

Költségek, ráfordítások passzív idobeli elhatárolása 522 821 674211

Halasztott bevételek 0| 0|
FORKÁSOK ÖSSZESEN 116 095 00l| 131 291 866|

2. táblázat-A Társaság mérlege, (2023.06.30-i és 2024.06.30-i adatok, ezer foríntban)
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2.2 Eredménykimutatás

Ssz Megnevezés / E Ft 2023.06.30 2024.06.30 -
'01. Belföldl értékesítés nettó árbevétele 4 534 288 4 451 859
02.
/.

Exportértékesítés nettó árbevétele o o
ÉRTÉKESÍTÉS NETTÓ ÁRBEVÉTELE 4 534 288| 4 451 859

03.
04.
II.
III.

|Saját termelésü készletek állományváltozása o o
ISaját előáüítású eszközök aküvált értéke o o

^AKTÍVÁLTSAJÁT TELJESÍTMÉNYEK ÉRTÉKE 0| o
EGYÉJ3 BEVÉTELEK 165 193Í 1 591 326
ebből: viss^aÍrt éríékves^íes 0| o

05.
06.

Anyagköltség 282 934| 337 097
Igénybe vett szolgáltatások értéke 1 568 147| 1 294 758

07.
08.
09.
IV.
10.
11.
12.
V.
VI.
VII.

Egyéb szolgáltatások értéke 34 569| 27 796
Eladott áruk beszerzési értéke 0| o
Eladott (közvetített) szolgáltatások értéke 0| o
\ANYAGJELLEGŰRÁFORDÍTÁSOK 1 885 650| 1659 651|
Bérköltség 13 260| 7149|
•Személyi Jellegü egyéb kifízetések 69| 221
Bérjárulékok 1 551 957|
SZEMÉL YTJELLEGŰ RÁFORDÍTÁSOK 14 880| 8327|
ÉRTÉKCSÖKKENÉSI LEÍRÁS 116 224| 116 579|
EGYÉB RÁFORDÍTÁSOK 220 OSl 1111 261|
ebből: értékves^tés 0| 0|

'A. ÜZEMI TEVÉKENYSÉG EREDMÉNYE 2 462 646| 3 147 367|
13. Kapott (járó) osztalék és részesedés 0| 0|

'hbSt kapcsolt vállalkofístol kapott 0| 0|
14. Részesedésekből származó bevételek, árfolyamnyereségek 0| 0|

•hbSt kapcsolt vallatkii^dstíl kapolt 0| 0|
15. Befektetett pénzügyi eszközökből (értékpapirokból, kölcsönökbol) származó bevétáek, árfolyamnyereségek 0| 0|

• ol kttficsoll mllalko^dstél kapott 0| 0|
16. E^yéb kapott (iáró) kama.tok és kamatjellegü bevételek 43 933| 40351

•bbel' kapcsoll vállalkov;ást6l kapolt 0| 0|
17. Pénzügyi müveletek egyéb bevételei 255 748| 112694

elibo'l ertekcKsi küliinbiisct 0| 0|
VIII. PÉNZÜGYI MŰVELETBK BEVÉTELEI 299 681| 153 045|
18. Részesedésekből származó ráfordítások, árfolyamveszteségek 0| 0|

'bbSi kapcmlt vállalko^asnak adott 0| 0|
19. Befektetett pénzügyí eszközökból (értékpapírokból, kölcsönökből) származó ráfordÍtások, árfolyamveszteségek 0| 0|

ebből: kapcsoh vál/alko^ásnak adoíí 0| 0|
20. Fizetendő (fízetett) kamatok és kamatjellegü ráfordítások 803 964| 824 9531

ebhol: kapcsoh válktlko^ásnak adott 0| 0|
21.
22.

Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0| 0|
Pén^ügyi müveletek egyéb ráfordÍtásai -220 916| 34 944|
ibbol: értékilísi külSnhövt 0| 0|

IX.
B.

PÉNZŰGYI MŰVELETEK RÁFORDÍTÁSAI 583 048| 859 897|
PÉNZÜGYI MÜVELETEK EREDMÉNYE -283 367, -706 852|
ADÖZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 2 179 279 2 440 5l5|

X.
D.

ADÓFIZETÉSI KÖ TELEZETTSÉG 0| 0|
ADÓZOTT EREDMÉNY 2 179 279; 2 440 515|

3. táblázat - A Társaság eredménykímutatása, (2023.06.30-i és 2024.06.30-i adatok,
ezer foríntban)
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3. Jelentős kockázati tényezők azonosítása a SkyGreen Buildings Kft-re, ingatlanjaira
és üzleti tervére vonatkozóan

3.1 SWOTanalízis

Erősségek Gyengeségek
Jól karbantartott épületek, piaci átlag, vagy
afeletti kiadottsággal,
Jól diverzifikált, stabil bérlői mix, sok esetben
hosszú ideje fennálló bérleti szerződésekkel,
Néhány ingatlan esetében a piaci átlagot
jelentősen meghaladó futamidejü bérleti
szerződés.

A Társaság adósságszolgálat fizetési
képessége nagyban függ, tőle független
tényezőktöl (banki, kötvénytulajdonosi
engedélyek a SkyGreen Csoporton belüli
tőkemozgásokra),
A Társaság tulajdonában lévő ingatlanok
többsége idősebb ingatlan, amelyek CAPEX
igénye az elkövetkezendő években jelentős
lehet.

Lehetőségek Veszélyek
Az ingatlanokjelentős részénél a bérleti díjak a
piaci átlag alattiak. A bérleti szerződések piaci
szintre emelése addicionális bevételt jelenthet.
A Forint jelentős gyengülése az Euroval
szemben, jelentősen árfolyam nyereségeket
biztosíthat a Társaságnak.

A Társaságnak kizárólag irodapiaci kitettsége
van, amely az átlagosnál sebezhetőbbé teheti
egy esetleges ingatlanpiaci turbulencia
esetében,
Az emelkedő kivitelezési költségek és
alapanyagárak okán megnövekedő bérlői
kialakítási költségek következtében jelentősen
nőhet a bérlők által elvárt fit-out hozzájárulás
összege.

4. táblázat - SWOT analízis

3.2 A Társaság tevékenységével kapcsolatos legfontosabb, kiemelendő kockázatok

Figyelembe véve, hogy a Társaság bevételeinek egésze ingatlanok üzemeltetéséböl
származik, a Társaság tevékenységével kapcsolatos legfontosabb kockázat az
ingatlanpiaci folyamatok és feltételek kedvezőtlen változásának hatásai.

Ingatlanpiaci hozamok negatív változásának kockázata

Az ingatlanpiacot időről-időre hozamingadozás jellemzi. A hozamok kedvezőtlen irányú
elmozdulása negatív hatást gyakorolhat az ingatlanok piaci értékére. Az ingatlanok
értékének csökkenése következtében mind a SkyGreen kötvénydokumentációjában, mind
pedig a SkyGreen hitelszerződéseiben és a VGF Invest hitelszerződéseiben írt LTV
kovenánsok romolhatnak.

EURHUF árfolyam alakulása

Követve az általános piaci gyakorlatot, a Társaság az ingatlanok bérleti díjait az esetek
döntö többségében EUR-ban denominálja. Ebből fakadóan az EURHUF árfolyam
alakulásának nincs hatása a bevételekre.

Az ingatlanokkal és azok üzemeltetésével kapcsolatosan felmerülő költségek egyrészt
jellemzően HUF-ban denomináltak, másrészt áthárításra kerülnek a bérlőkre, így
árfolyamhatás a költségek vonatkozásában sem merülfel.
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A Társaság és leányvállalatának pénzügyi adósságai vonatkozásában egyedül a VGF
Invest NHP hitelszerződések alapján felvett HUF hitelek vonatkozásában, valamint a
SkyGreen kötvénye kapcsán merülhetne fel az EURHUF árfolyam változásának kockázata.
A VGF Invest esetében ez azonban eliminálásra került azzal, hogy ezek a HUF hitelek egy
treasury ügylettel (CCIRS - Cross Currency Interest Rate Swap) EUR hitelre lettek
elcserélve.

A SkyGreen kötvény vonatkozásában, köszönhetöen az EUR-ban denominált
bevételeknek, az EURHUF árfolyam gyengülése következtében a kötvény HUF
adósságszolgálata lényegesen kisebb terhet jelentene a cash flow-ra, tovább javítva ezzel
a Társaság pénzügyi stabilitását.

Makrogazdasági kockázatok

A Társaság tevékenysége és eredményessége függ a globális makrogazdasági
környezettől, illetve a közvetlen magyarországi, piaci, gazdasági környezet alakulásától. A
gazdasági növekedés, munkanélküliség, az országkockázat, az infláció, valamint az
államháztartási hiány alakulása alapvető hatást gyakorol az üzleti környezetre. A
makrogazdasági környezet esetleges kedvezőtlen alakulása negatívan hathat a Társaság
eredményességére, és ezáltal müködésénekjövedelmezöségére.

llyen, kedvezőtlen makrogazdasági hatással járhat (elsődlegesen a Társaság bérlöi,
potenciális bérlői vagyoni helyzetén keresztül) a 2022. februárjában kitört Orosz-Ukrán
háború, továbbá az arra tekintettel, vagy azzal összefüggésben meghozott nemzetközi,
kormányzati, hatósági, vagy egyéb intézkedések, valamint a piaci folyamatok és fogyasztói
magatartások ezzel kapcsolatos változása. Az Orosz-Ukrán háború továbbra is hátrányos
kihatással van a regionális és globális gazdaságokra és a pénzpiacokra, és ez
kedvezőtlenül érinti Magyarországot is. A háborúra adott válaszként a világ több országa
reagált különféle intézkedéssel, ideértve egyebek mellett a vállalkozások és az állami
intézmények tevékenységét, illetve müködését átmenetileg korlátozó intézkedések
elrendelését, az ársapkákat és egyéb korlátozásokat is. Ezen és egyéb intézkedések
globális és helyi szinten is fennakadásokat okoztak a rendes üzletmenetben, valamint
hátrányos hatással voltak a globális ellátási láncokra, a globális termelésre, a fogyasztói
kiadásokra és az eszközárakra. A háború jelentős felfordulást okozott a világpiacokon és
negatív hatással volt a globális és a helyi szintü gazdasági aktivitásra is. A központi bankok
és monetáris hatóságok a pénzügyi piacokon jelenleg is folyamatos intervenciós
intézkedéseket alkalmaznak, továbbá a nemzeti kormányok is a nemzeti gazdaságaik
ösztönzése céljából fískális politikai lépéseket jelentettek be. A gazdaságok felépülése
részben a kormányok által bevezetett korlátozások feloldásától, módosításától függ,
azonban a felépülés gyorsaságát továbbra is számos bizonytalanság övezi. A fentiek
mellett a háború a Társaság üzleti tevékenységére gyakorolt átfogó hatásai több, pontosan
előre nem látható tényezőtől is függenek, ideértve egyebek mellett a háború időtartamát,
súlyosságát, esetleges eszkalálódását, valamint a háború tekintetében meghozott
kormányzati intézkedések átfogó jellegét is. Nem zárható ki, hogy az Orosz-Ukrán háború
egy elhúzódó világgazdasági válságot vagy recessziót fog okozni, amely általában véve
kihathat a magyarországi gazdaságra is.
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4. A Társaság 2024. első félévében lezajlottjelentősebb események

1. 2024.05.31-én a kötvény éves felülvizsgálatáért felelős hitelminősítő, a BCRA - Credit
Rating Agency AD megerősítette a SkyGreen Buildings Kft. BB kibocsátói besorolását
és a kilátásait stabilnak értékelte. A hitelminősítő értékelése alapján a Társaság
pénzügyi helyzete erős a minősítö által használt mérőszámok alapján.

2. A társaság megtudta tartani piaci pozícióját a magyar irodapiacon és elöreláthatólag
tudni fogja növelni a bérbeadottságát az ingatlanjain.

5. Kilátások a 2024-2025-ös üzleti évre

A SkyGreen és leányvállalatai ingatlanjainak várható bevételeit 2024. teljes évre vonatkozóan
az alábbi ábra mutatja. A legtöbb bérleti díj bevétel az InfoPark épületekből, valamint a Váci
Greens F és Váci Greens E épületekből származik 2024-ben.

1,2% 7,2%
4,0%

4,0%

39,6%

V-

21,8%

Millenáris Classic

Kálmán Imre

Úri72

Váci Greens E

Váci Greens F

InfoPark

InfoPark Parkolóházak

22,2%

2. ábra - A Társaság és leányvállalatai bérleti díj bevételének várható megoszlása ingatlanonként,
2024. év végi (előrejelzés)

A Társaság üzleti terve alapján a várható árbevétel 2024. év végén EUR 23,04 m. A vezetöség
az eddigi évek tapasztalatai, illetve a hosszú-távú bérlői kapcsolataira alapozva 95% feletti
kiadottságra számít, elősegítve ezzel az erős pénzügyi helyzetet a továbbiakban is, és
alátámasztva ezzel a hitelminősítö várakozásait.
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6. A Társaság nyilatkozata

Az SkyGreen Buildings Kft. ezúton nyilatkozik arról, hogy a vezetőségi jelentés valóságnak
megfelelö adatokat és állításokat tartalmaz, és megbízható képet ad a Társaságról az
alkalmazható számviteli előírások alapján, a legjobb tudásunk szerint elkészített féléves
beszámoló valós és megbízható képet ad a Társaság eszközeiről, kötelezettségeiről,
pénzügyi helyzetéről, valamint nyereségéröl és veszteségéről, továbbá a jelen vezetőségi
jelentés megbízható képet ad a Társaság helyzetéröl, fejlödéséröl és teljesítményéről
ismertetve a pénzügyi év hátralevő hat hónapját érintő főbb kockázatokat és
bizonytalansági tényezőket.
A 2024. első féléves jelentést független könyvvizsgáló nem vizsgálta.

Budapest, 2024. 09. 30.

Fernbach Krisztina
a vállalkozás
képviselője

13


