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KESZ Holding Zrt.

Yezetfii jelent6s

1. A Vfllalkozis bemutatfisa, a jelent6s keretei

A KESZ Holding Zrt. (sz6ldtely: 6000 Kecskem6t ,Izshkiut 6.; cdgtregyz6kszim:03-10-100376;
tov6bbiakban T6rsas6g/Kibocs6t6/KESZ Csoport/Csoport) az elmrilt id6szakban k6t
alkalommal bocs6tott ki vSllalati kdtvenyeket, 2021.06.15-6n 22.000.000.000 HUF
n6v6rt6kben -,,KESZ 2031 Kotv6ny", majd 2021.11.17-6n 11.000.000.000 HUF n6v6rt6ken -
,,KESZ 2031 II. K<itv6ny". Ezek Budapesti Brt6ktOzsde fltal mrikodtetett multilater6lis
keresked6si rendszerbe (tovSbbiakban: XBond) tort6n6 bevezet6se 2021.09.15-6n, illetve
2022.02.15-6n val6sult meg, amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesit6 6rt6kpapirokra
irhnyul6, v6teli 6s elad6si szfind5kdt koti ossze megkiilonboztet6s-mentes m6don, szerz(5d6st
eredm6nyezve. A T6rsas5g fentebb megnevezett v6llalati kdtv6nyeit bemutat6 Inform6ci6s
Dokumentumaiban, az XBond mindenkor hat6lyos 6ltal6nos iAetszabflyzatinak megfelel6en
vhllalta,hogy 6ves 6s fel6ves jelent6st teszkozz1 a Tpt., illetve a nyilvdnosan forgalombahozott
6rt6kpapirokkal kapcsolatos thjlkoztathsi kritelezetts6g r6szletes szab6lyair6l sz6l6 miniszteri
rendelet szerint, al<fSZ2O3I,valamint af<8522031 II. kotv6ny forgalomban tart6si idoszaka
alatt. A T6rsas6g 6ves jelent6se a Tpt., a miniszteri rendelet 6s az XBond mindenkor hat6lyos
izletszabhlyzathnakeloir6sai alapjfn, a sz6mvitelr6l sz6l6 2000. 6vi C. t6rv6nyben el6irtaknak
rnegfelel6en k6szti1t.

Az 6ves jelent6sben al<BSZ Holding hrt.2023.12.31-i fordul6nap szerinti audit6lt konszolid6lt
b e sz6mo I 6j 6nak m 6rl e g- 6 s eredm 6ny adatai kertiln ek ko zzetetek e.

2. A KESZ Csoport tev6kenys6ge, iparrigi kiirnyezete

A KESZ Csoport egy innovativ technol6 giSkvezlrelte, 6pit6ipari f6kuszu v6llalatcsoport, mely
sz6leskorti szolgilltatilsi portfoli6val rendelkezik 6s 2.500 fo munkavdllal6t foglalkoztat. F6
tev6kenys6g6t tekintve Magyarorszhg egyikmeghatSroz6 6pit6ipai' 6s technol6giai szerepl6je,
mely jelent6s nemzetkozi befektet6sekkel, valamint ingatlanmenedzsment 6s energetikai
tev6kenys6ggel b6vitette portfoli6jht azelmirlt 6vekben. A KESZ Csoport holding struktfr6ba
szervezodott, melynek 6l6n aKibocs6t6 KESZ Holding zrt. 6ll.

A KESZ Csoport tobb, mint 40 6ves tapasztalattal rendelkezlk az epit6ipari 6rt6kl6nc minden
szegmens6beno bele6rtve atervezlst, gyfrtSst, telepit6st, kivitelez6st 6s iizemeltet6st. A KESZ
Csoport jelenlegi tev6kenys6g6t k6t teri.iletre lehet osztani, a M6moki tev6kenys6g 6s

technol6gia divizi6ra, mely a v6llalatcsoport 6pitoipari szolgdltatilsait foglalj a magSba,
valamint azTJzleti Megold6sok szolg6ltat6saira, mely mag6ba t<imoriti mindazon gazdasSgi,
adminisztrativ, b6rbead6si feladatokat, melyek egyr6szr6l a c6gcsoport mtikod6sltthmogatjhk,
m6sr6szrol at<fSZ Csoportt6l fiiggetlen v6llalkoz6s okszSmtrakin6lnak ingatlaniizemeltet6si,
i.izletviteli 6s kereskedelmi szolg6ltatSsokat. A KESZ Csoport nemzetkozi terjeszked6se 2001-
ben kezd6dott, napjainkban pedig 5 eur6pai orszhgban van jelen.
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A gazdasdgi 6s ipari neh6zs6gek ellen6re 2023 az eddigi legnagyobb volument hozta a KESZ
Csoport konszolid6lt bev6teleit tekintve. A KESZ Csoport 2023.6vi konszolid6lt besz6mol6ja
szerinti Arbev6tele 234.731, Uzemi eredm6nye:5.795,EBITDA-ja: g.633,Ad6zott eredm6nye
7.345 (adatok milli6 forintban).

A KESZ Csoport Sgazatarnakt<ibbs6ge 2023-bana tulajdonosi elv6r6sok szerint teljesitett, mint
p6ld6ul azEnergetika- 6s Villamosipari kivitelezls, valamint az Ipari technol6gi6k 6gazat. A
gener6lkivitelez6si projektek alacsonyabb jovedelmezoslgtt a KESZ Csoport diverzifik6lt
mtik<id6s6nek 6s az egyes szektorok elv6r6sok feletti teljesitm6ny6nek krjszcjnhet6en sikeriilt
kompenz6l m a szhmviteli konszolid5ci6 sor6n.

Ipafigi szinten 2023 eglszlben az elozo 6vhez k6pest az 5pitoipari termel6s 5,)o/o-kal csdkkent.
2023-ban ll,2o/o-kal kevesebb szerzodlst kotdttek, ezen beliil az 6pilet6pit6si szerzod6sek
volumene (ahol a \<ESZ Csoport aktiv) 16,0o/o-kal, am6lydpitdsi munkfk volumene 4,4o/o-kal
csrikkent.
Az epitoipari termel6i 6rak 2022. 6vi 24,5o/o-os emelked6se ut6n 2023-ban kisebb m6rt6kben,
15,9o/o-kal emelkedtek. Tavaly r6szben a kereslet csokken6se miatt meghllt az 6pitdipari
alapany agok dr6gul6sa, r6ad6sul az ener giafirak is csokkenni kezdtek.

Amagfinszektor megrendel6s6nek arilnya tov6bbra is magas (tobb mint 90%). Osszess6g6ben
az lpitoipai szektor visszaes6se, amely els6sorban az infl6ci6 6s a kamatkornyezet hathshra
jelentkezik, szint6n csokkentette akozszflra megrendel6seit. Ezek ahat6sok al<ESZ Csoport
rendel6s5llomilnyht is 6rintik, de t<ibbek kdzott a diverzifikSlt mtikod6snek, a konszolid6ci6nak
6s a kamatkomyezet tudatos klhasznhlfus6nak kosz<inhet6en a komyezeti hathsokb6l ad6d6
elmaradSsok nagyr 6szt kiegyenlit6sre keriiltek.

A KESZ Csoport legfobb piaci versenyt6rsai a magyarorszilgi epitoipari ilgazatnagyvSllalatai,
melyek hosszri mriltra visszatekint6en vannak jelen a piacon. A legnagyobb c6gek (p1. Duna
Aszfalt, Strabag) fok6nt infrastruktrira-lpito v6llalatok, ugyanakkor a KESZ Csoport
els6dlegesen a magas6pit6s 6s a technol6giai szerel6s tertilet6n tev6kenykedik, sz6leskcini
portfoli6ja 6s tizleti tev6kenys6ge r6v6n az 5piloipai tev6kenys6gek 6s kapacitSsok jelent6s
hhnyadht lefedi amagyar piacon, megk{ilonboztetvemag6t a t<jbbi hazai 5pitoipari v6llalatt6l.
A magas6pit6si piacon a legfobb versenyt6rsak a Market4pitl Zrt.,ZAEY Zrt.,Magyar EpiIo
hrt.6s a WEST HUNGARIA BAU Kft, Swietelsky Magyarorszhg.

3. A KESZ Csoport lf'gazatai, strat6giSja

A KESZ Csoport a magyar 6pit6ipar meghatdroz6 szerepldje, sz6leskoni szolgilltatSsi
portfoli6jfval, sikeres nemzetkizi terjeszked6s6vel, piaci fiiggetlens6g6vel es 6gazatform6l6
szerep6vel kiemelkedik versenyt6rsai kdziil.
A c6gcsoport sz6leskrini szolgdltat5si spektruma 6s saj6t er6forr6sai r6v6n komplex
megold6sokat kin6l a felmertilo 6pit6ipari 6s gazdasilgi szolgdltat6si ig6nyekre, atewezlstol az

iizemeltet6sig, mind Magyarorszhgon, mind a nemzetkozi piacokon. A KESZ Csoport
elkotelezett a jelen 6s a jdv6 piaci megrendeloi ig6nyeinek teljes koni kiel6git6se ir6nt,magihan
foglalva a kivitelez6si munk6latokat is.

A KESZ Csoport M6rnoki tev6kenys6g 6s technol6gia divizi6ja magSba foglalja a

vSllalatcsoport legfobb m6rn<jki tev6kenys6geit, az 6piiletek tervez6s6n, kivitelez6s6n 6t

eg6szen azacllszerkezetek, haj6k 6s a vasbeton szerkezetek szerel6s6ig, gySrths|ig. A v6llalat
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Uzleti megoldfsok divizi6 fgazatai

sokszinris6g6t nem csupSn av|ltozatos referenci6k, de az innovativ megoldSsok 6s a folyamatos
megfjul6si k6pess6g is igazolja.

M6rniiki tev6kenys6g 6s technol6gia divizi6 ilgazatai:

o Gener6lkivitelezes
o Ac6lszerkezet gy6rt6s

o Eptiletszerkezetimegold6sok
. Villamosiparikivitelez6s
. Ipari Technol6gi6k
o Tervez6s
o Yiz3pites
. I<BSZ International

o Flottamenedzsment
o Ingatlanmenedzsment
o Sz6ll5shely 6s vend6gl6t6s
o K<izpontiszolg6ltat6sok
o Energetika

4, A KESZ Csoport miikiid6se 6s legfontosabb iizleti esem6nyei2023-as 6vben

Altaldnos:

A KESZ Csoport mrikdd6se stabil, melyet a 2023 els6 negyed6v6ben lezajlott 6tfog6
hitelmin6sit6s is meger6sitett.Ezt szint6n alfitilmasztjaa2024 els6 negyed6v6ben lezajlott 6ves

feliilvizsg6lat is, mely eredm6nyek6ppen a Scope Ratings GmbH meger6sitette a KESZ
Holding Zrt. minosit6seit 6s meg6llapitotta, hogy a KESZ Csoport mrikod6se a gazdasilgi 6s

iparhgi neh6zs6gek kozepette is megbizhat6, er6teljes tudott maradni.

A KESZ Csoport egyik kiemelt c6lja a nemzetkozi jelenl6t meger6sit6se a diverzifik6ci6
n6vel6se 6rdek6ben. igy a Csoport Rom6ni6ban, Szerbi6ban, valamint N6metorszhgbantervez
ingatlanfejleszt6si projekteket megval6sitani, melyhez mhr 2021-ben megt6rt6ntek a

telekv6s6rl6sok, a rom6niai projekt eset6ben pedig a teruezls v6glegesit6se, finanszirozhsi
t6rgyal6sok, illetve tov6bbi el6k6sziiletek vannak folyamatban. A 2023-as kamatkomyezet
miatt azottban ezenprojektek megval6siths|val kiv6rt afESZ Csoport, ami tervoptimalizhlilst
6s a piaci ig6nyek m6lyrehat6 elemz6s6t tette lehet6v6.

Beruhfzdsok:

A kamatkdrnyezet nemzetkozi beruhhzSsaira gyakorolt hat6sa ellen6re jelent6s hazar
ingatlanfejleszt6si projekt r6szek6nt a szegedi Tilia Irodahhz 6pit6se2023 IV. negyed6v6ben
megkezd6d<itt, jelenleg a szerkezeti 6pit6si munk6k zajlarrak. A Tilia projekt keretein beliil a

T6rsas5g egy szegedi, ,,A" kateg6ri6s, kiemelt lok6ci6val rendelkez6 z<ild min6sitesri
irodahlzat val6sit meg A Tilia Iroda fejl6d6s6t sz6mos t6nyezo, koztiik a r6gi6 er6teljes
gazdashgi noveked6s e v ez6rli.
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Jelentos energia -valamint gyafiilshatlkonys5gi beruhhzhsftnak keret6n beliil tov6bbra is zajllk
a Kecskem6ti Ipari Park korszenisit6se, melynek {rnanszirozSsa a sztiks6ges rinero biztosit6sa
mellett kieg6sziil a Nemzeti Befektet6si Ugynoks6g (HIPA) iltal nffitott pSlytzatr
t6mogat6ssal, valamint azEximbankZrt. Baross G6bor programj6nak t6mogatott forrSs6val.

S.C. KESZ Constructii Romania SRL megkezdte egy fj, 4500 m2-es l6gtechnikai
szerelv6nygyart6 tizem 6pit6s6t Yhrfalvhn, a Tordai Ipari Parkban, mely S}Yo-ban vissza nem
t6ritend6 t6mogatSssal tSmogatott. A komplex, zoldmez6s beruhhzds eloregy6rtott
szivattyitelepek gyhrthsilt 6s 6lhajlitott lemezek gy6rt6set foglalja magihan.

F6bb projektek:

A C6gcsoport jelenleg fut6 projektjei koziil kiemelkedo volument k6pvisel t<ibbek kozotl" a
Mercedes Rohbauhalle, a BMW CC 6s TOF 6piiletek, a LEGO, a Porl Hotel, illetve azI:inyr
laktanya, a Mercedes Batteriemontage 6s a MOL ttszaujvhrosi ipartelep6n tdrl6no technol6giai
munk6k.

A rom5n 6s ukr6n le6nyv6llalatok m6retiikhoz k6pest jelentos rendel6s6llom6nnyal
rendelkeznek.

Nemzetkiizi tev6kenys6g:

Rom6nia:
A rom6ni a i lehnyv Sllal atok eredm6nyes s6ge ki em elked6 v olt 2023 -b an.
A rom6n leilnyvilllalatok rn6retiikh<iz k6pest jelentos rendel6s6llom6nnyal rendelkeznek2024-
ben is.

A kolozsv6ri HEXAGON Irodahfn refrnanszirozhsira tervezett rij hitelszerzodds 2023 lV.
negyed6v6ben al6irdsra keri.ilt a Banca Transylvania-val 6s 18,8 milli6 eur6 lehiv6sra is keriilt.

Ukrajna:
A KESZ UA-HoldingLLC a jelenlegi kdrnyezetben, a gazdasdgi, politikai 6s demogr6fiai
hatdsok ellen6re is eredm6nyesen mrikridott 2023 sorhn, emellett novelni tudta forgalm6t 6s
jovedelmez6s6g6t. Ezenfeliil az ukrSn le6nyv6llalat multinacion6lis partnerekkel mrikodik
egytitt, a KESZ Csoport pedig elkritelezett a feleloss6gteljes p5nzigyi kock6zatkezel6s ir6nt, 6s

proaktivan l6p fel a felmer0lo kihiv6sokkal szemben.
Azukrhn le6nyv6llalatok m6rettikhoz k6pest jelentos rendel6s6llom6nnyal rendelkeznek2024-
ben is.

N6metorsz6g:
A Frontal Csoport akvizici6jilnak koszonhet6en a n6met tev6kenys6gek f6 profilja a

Magyarorszhgon gy6rtott homlokzati term6kek term6k6rt6kesit6se 6s ehhez kapcsol6d6
telepit6se.
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A Duna Terasz Grande lak6park kivitelez6si projekt egyedi helyzetdrt6kel6se:

A projekttel kapcsolatos munk6latok 2020. okt6ber6ben kezd6dtek, es az iltadds tervezetten
2023 m6rcius6ban tortdnt volna, a kivitelez6sben azonban a koronavirus-j6rv6ny ut6ni
dllapotok, valamint az orosz-ukr6n h6borrinak az epitoipari piacra gyakorolt hatdsai 6s

kovetkezmdnyei sz6mos neh6zs6get okoztak a I<F;SZ Epito Zrt. (a Kibocs6t6 egyik
le6nyv6llal ata,tovftbbiakban: Epito) szftmtra. Mind a kisz6mithatatlan alapanyag-ell6t6s, mind
az eroforcilsok rendelkez6sre 6ll6sa melyek jelent6s k6sedelmet okoztak 6s hhtrilltatt|k a

kivitelez6s iitem6t, mind a jelent6s 6moveked6s ellen6re a lak6park megval6sit6sa 6rdek6ben a
l<ESZEpfto hrt. sajhtplnzigyi fonSsaib6l megelolegezte a tetemes m6rt6kben megemelkedett
k6lts6geket, amit a projekt megrendeldje a m6rlegk6szit6s id6pontj6ig nem t6ritett meg az
Epit6nek. A beruhilzfs megval6sit6sra keriilt, a lak6sok elk6sztiltek. A KESZ fpito hrt.
v6lem6nye szerint bekoltrjz6sre alkalmas Sllapotban van. Jelenl eg az Epit6 6s megrendeldje
krjzdtt kialakult elsz6mol6si vita akadLlyozza amiszaki Stadhs-Stvftellezhrilsilt A Duna Terasz
Grande Kft2024. januhr h6napban megkis6relte a j6teljesit6si bankgarancifinkat lehivni, amely
kapcs6n a Teljesit6sigazolilsi Szak6rt6i Szerv eljhrhsht kezdem6nyezte. Jelenleg tobb elj6r6s
folyik a TSZSZ e16tt, mivel a Duna Terasz Grande Kft. febru5r honapban ism6telten
megpr6b6lta lehivni a l<fSZ Epfto hrt, bankgarancittlfut, valarrrint a KESZ iipitb Zrt. a

szerz6d6ssel kapcsolatos kdlts6gn<iveked6sek 6s p6tmunka elsz6mol6sok kapcs6n is elj6rSst
inditott aszak5rtor szervn6l. ATSZSZ els6 elj6r6s6nak szakv6lem6ny6t 2024.03.18 napj6n adta
ki, melyben mindk6t j6teljesit6si garuncia tekintet6ben kimondta, hogy lehiv6sukat nem tartja
jogosnak, igy a Garantor a szftmhrakotelezo 6rv6nyti dont6s 6rtelm6ben a garanciSk kifizet6s6t
az els6 szftmt lehiv6sok eset6ben visszautasitotta. 2024.01.10-6n a megrendel6 felmondta a

kivitelezdsi szerzodest az Epit6vel, mely tov6bb akadiiyozza az :drgy gyors 6s hatdkony
lezdrSsfrt. A KESZ Epito Zrt". tribb javaslatot is tett az 6pittet6 szftmfura az elszhmol5sra, ezekre
azonban vdlaszt nem kapott. A T6rsas5g vezet6s6g6nek v6lem6nye, hogy a szeruoddses kdtb6r
risszegdben megkdpzett c6ltartal6k kello fedezetet nyrijt a megrendell altal 6rv6nyesithet6
k<jtelezettsdgekre, ezen feliili jelent6s kririg6nyrSl a I<F;SZ Csoport vezet6s6g6nek a

konszolid6lt besz6mol6 kiad6sakor nincs tudom6sa. Az 6ves beszrlmol6 6s az 6ves konszolid6lt
besziimol6 megbizhat6 k6pet ad a KESZ Epito Zrt.6s a Kibocs6t6 vagyoni 6s j<ivedelmi
helyzet6r6l.

5. Kitekintd - A Tirsas6g2023-as 6ves jelent6s6nek kilzz6t6tel6ig megtiirt6nt2024-es
iizleti 6vet 6rint6 jelent6s esem6nyek

A Scope Ratings GmbH Hitelmin6sit6 6ves feliilvizsgdlathnak eredm6nyeklnt 2024.04.04-6n
hivatalos ddnt6se szerint meger6sftette a KESZ Holding Zrt. korilbbi hitelmin6sit6s6t. A
vSllalati kotv6nyek megtartott6k a BB besorol6sukat, mig aKESZ Holding Zrl.,mintkibocsSt6
BB- hitelmin6sit6ssel szerepel. Ezzel a besorolfssal a Tdrsasrig tov6bbra is megfelel a

Magyar Nemzeti Bank Niiveked6si Kiitv6nyprogramja kiivetelm6nyeinek, valamint a
KESZ Csoport tovribbra is a magyar 6pftdipar leger6sebb kateg6ri6jhba tartozik,

Jelent6sebb elnyert projektek 2024 sorSn:

A STIHL c6gcsoport a KESZ Construcii Romania SRL-t bizta meg 8. nagyv6radi gyhrdnak
fel6pit6s6vel. Az 6piiletegyiittes osszter0lete 45.000 m2, a projekt ossz6rt6ke 66 milli6 eur6,
ami a rom6niai le6nyv6llalat tort6net6nek legnagyobb projektje.
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Stabil mukod6s6t megerositve, 2024 elso negyed6v6ben az ukr6r lehnyvSllalat ket tov5bbi
projektet nyert az Euro Food Service LLC megrendel6s6ben

Ezenfeltl az egylk legnagyobb hazai beruhhzilskent a CATL projekt is folyamatban van, ahol
a KESZ Csoport tobb szerz6d6st kotott a speci6lis gy6rt5si munk6k ter01et6n, tov6bb6 az
rijraindul6 paksi projekten a KESZ Csoport tagvilllalatai r6szt vesznek a kiir6sra kertil6
p 6ly 6zati elj 6r6s okb an.

M6rciusban szerzodlskot6sre kertilt sor a budaorsi IKEA megrijul6 hrit6-fiit6 rendszer
kialakit6si munk6latain.

A KESZ Csoport 6ptiletburok divizi6jamegkezdte term6k 6rt6kesit6si tev6kenys6g6t. Aztj
izletdgtov6bb er6siti arcfSZ Csoport diverzifikilci6s torekv6seit, nem csak tev6kenys6gi, de

foldr ajzi tekintetben i s.

6. A KESZ Holding Zrt. 2023.12.31-i fordul6nap szerint auditrilt konszolidflt
beszfmol6jrlnak m6rlege 6s eredm6nykimutatfsa

Az iizleti 6v m6rlegfordul6napja: 2023,12,31

Osszer.ont (konszolidrilt ) ERDMliNffcntmfAs "A" uiltozat
adatok EFt-ban

Tdrsv6v
2023,12,37

e-

234 731 391

2 221 933
5 703 27s

0

201 397 303

23 s43 476
3 838 469
8 082 620

0

5 794 731

I 610 991

7 405 722
4 737

56 471

7 344 514
2 498 434

4 846 080

E6z6 6(ek)
m6dositdsa

d
0

0

0

0

0

0

0

0

0

E)626 6v

2022.12.31
c-

203 71s 8s2
8 243 408
s 819 s99

0

174 8s4 037

19 772 673

3389711
l0 015 629

0

9 746 809

I 808 859

11 555 668

2 397 942
49 076

9 108 6s0

3 745 317
5 963 333

A t6tel megncwz6se

h.

Frt6kesit6s nett6 6rtrcwtele (01.+02.)

Aktiullt sai6t telies itm6nvek 6rt6ke (+03.+04.)

Eqv6b bewtelek

Ad6ss69 konszoli&ici6 miatt keletkez6 - eredm6nyt niiwl6 - konszolidrici6s kiiliinliizet

Anvasiellesii rdforditdsok (05.+()6.r{7.r{8.+()9.)

Szem6lvi iellesii rdforditisok (10.+1 l.+12.)
Dt6kcsiikken6s i Ieirds
Esv6b rdforditdsok

Ad6ssr{g konszolitlici6 miatt keletkezd - eredm6nlt csiikkent6 - konszoliddci6s
kiil6ntiizet
Ihemi (Uzleti) terckenvs6s eredm6nve (L+I[+I[.+IIVA-|V.-V-VL-VIL-V|VA.)

P6nziisvi miireletek eredm6nve fVIIL-IX.)
Ad6zis eldtti eredm6nv (+A+B)

Ad6fizet6s i kiitelezetts 6q

Konszoliddci6hil ad6d6 (szdmitott) tdrsas6si ad6kiiliintiizet
Ad6zott eredm6nv (+C.-X,)

Kiils6 taeok (mds tulaidonosok) r6szesed6se

Korrisdlt ad6zott eredm6nv (D.+D/A.)

Sor-
szdm

a.

L

IL
IIL

IIYA

Iv.
v
VT
vn
VIYA

A.
B.

C.

X.

x/A
D.

DIA
D/B

Az Ert6kesit6s nett6 6rbev6tele kdzel 235 millifud, forint, mely az el6zo ev azonos id6szaki
bev6tel6nek I | 5,2oh-a.
Az[Jzemr tev6kenys6g nyeres6go megkdzeliti a 6 milliSrd forintot.
A t6rgyid6szaki konszolid6lt Ad6zds el6tti eredm6ny 7,4 milli6rd forint.
A ktilsS tagok eredm6nyr6szesed6s6t is figyelembe v6ve a2023,12.3L 6llapot szerinti Korrig6lt
ad6zott eredm6ny 4,8 milliSrd forint.
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6sszeront (konszolidilt ) MERLEG "A" v.lltozat

zkldzdk Ft-ban

A Befektetett eszkozok 6rt6ke meghaladja a 90 milli6rd forintot, mely az el6zo 6v v6gi
6llomSny bdzisSn 31,8%-os gyarapodAst mutat.
AThrgyi eszkrjz6llomdny 42Yo-os ndveked6st mutat az el6zo idoszal<hoz k6pest. A KESZ
Csoport ingatlan6llomhnyfinak piaci 6rt6ke jelentosen, dsszesen ktjzel 6 milli6rd forinttal n6tt
az 6v v6gi 6rt6kel6sek sor6n v6grehajtott 6rt6khelyesbit6s hathsSra. Ezek az 6rt6km6dositSsok
nincsenek hat6ssal az eredm6nyre.

A kozel 120 mi1li6rd forintnyi Forg6eszkdzhllominy az elozo 6v v6gi 6llom6nyhoz k6pest
20,4o/o-os er6srid6st mutat, mely fok6nt aPlnzeszkoz6k 6llom6nynoveked6s6b6l ad6dik.
Meg6llapithat6, hogy 2022-hezk6pest a KESZ Csoport likviditSsa tov6bbra is nagyon er6s, a
pdnzeszklzok 6llom6nya meghaladja a 43 milliSrd forintot az uj hitelfelv6telek hatilsfra. A
magas kamatkdrnyezetben az eros likvidit6s nagyon kedvez6 volt.,

Az Aktiv id6beli elhat6rol6sok osszege 36,2 mrlliilrd forint mely S%-kal ntjvekedett az elozo
6v azonos idoszak6hoz k6pest.

6sszeront (konszolidilt ) MfRLIG
For16sok

A Saj6t t6ke dsszege 30,6 o/o-os n<jveked6st mutat.

A C6ltartal6kok k6z6tt figyelembe kell venni a2024-es kitekint6ben rlszletezett Duna Terasz

43 271 912
36 153 807

246 766 972

Tirsv6v
2023,12.31

c.

90 899 369

2 099 366
70 01 I 604
18 788 399

ll9 713 796
l1 281 s33
64 at2 7s4

347 597

0

0

0

m6tlos it{sa
E6z6 6(ek)

d
0

0

0

0

0

0

0

0

Blilzii 6v

2022,12.31

c.

68 980 183

I 532 130

49 457 503

17 990 550
99 476 409

t2 468 377

60 490 980

609 039

2s 848 0l 3
33 429 236

201 825 828

Ert6kmnirok
Kiiwtel6sek

P6nzeszkiiziik
Aktiv iddbeli elhat{roldsok
EST,KOZOKOSSZESN{

A t6tel megnewz6se

b.

Befektetett es zkiiztik
Immateridlis iarak
Tirsvi eszkiiziik
Befektetett n6nziisvi eszktiziik
Fors6eszkiiziik
K6szletek

Sor-
szflm

a.

A.
I.

II
IIL
B.

t
It
tII.
IV
C.

Tdrsv6v
2023.t2.31

e.

67 990 s49

7 998 930

0

0

8877 190
325 759

15 231 988

4 846 080

23 986 926
667 242

6 056 434

7 623 944
130 899 115

3 7a9 624

s7 852 068

69 257 423

40 253 364
246 766 972

m6dosit{sa

Edzd 6(ek)

d
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

49 340 996
67 722 602
22 314 217

20t 82s 828

Fl6z6 6v

2022.12.31

c.

s2 042 107

7 998 930

0

0

7 044 058

361 170
0

s 963 333

24 031 252
667 242

s 976 722

6836744
120 632 160

3 568 562

A t6tel megnercz6se

h
Saiit tiike
Jesvzett t6ke
Jcsvzett de m6s be nem fizetett tdke G)

T6ketartal6k
Fredm6nr"tnrtal6k

I€kiitiitt tartal6k
Ert6kel6si tartal6k
Ifu rrisilt ad6zott eredm6nv

I-ednw{llalati sai:{t t6ke uiltozis (+)

Ifu nszolidrici6 miatti r.r{ltozdsok (+)

Kiils6 taeok (mis tulaidonosok) r6szesed6se

C6ltartal6kok
Kiitelezetts6sek
Hdtras orolt kiitelezetts 6gek

Hosszf leiriratri kiitelezetts6sek
Riivid leidratf kiitclezetts 6cek
Passziv i<kilteli elhatrirol6s ok
FORRASOKOSSZESIN

Sor-
szim

a.

D.

t
I
tI
w
V.
VI.
vrt
VIIt
x.
X.
R
F.

L

IL

il[
G.
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Grande projekt kapcs6n a szeruodeses kotb6r osszeg6re kepzett c6ltartal6kot is. Az 6llom6ny a

2022.12.31-i 6llapothoz k6pest 11,5%-os a noveked6st mutat.
A Kotelezetts6gek 8,5olo-os fllom6nyn<iveked6se elsosorban a Hosszir lej6ratri kotelezetts6gek
8,5 milli6rd forintos, 17,Zo/o-os novekm6ny6bol ad6dik az rij hitelfelv6teleknek koszonhet6en.

A Passziv id6beli elhatfrol6sok 6llom6nya l8}o/o-a az eloz6 id6szaki 6llom6nynak.

A KESZ Holding Zrl.konszolid6lt m6rlegfoosszege az elozo 6v v6g6hez k6pest 45 milli6rd
forinttal, azaz tobb, mrnt 20Yo -k al gyarap o d o tt.

7 . T 6j6koztatisi, illetve Kiitv6nyfelt6telekben foglalt kiitelezetts6geknek val6
megfelel6s

A KESZ Holding Zrt. legf6bb szervdnek az ad6zott eredm6ny felhaszntittstna (az osztal6k
j6vahagyasrlra) vonatkozo,2024. m6rcius 2I. napjanhozott ddnt6s6t tartalmaz6 okirat 112024.
(III.21) sztrm'6 hatfrozata alapjan a IKF;SZ Holding zrt. 2023. iizleti 6v ondll6 ad6zotl
eredm6nydt, valamint a szabad eredmdnytartal6k osszeg6t figyelembe v6ve az ad6zott
eredm6ny felhaszndlils6ra vonatkozoan2 842 595 E Ft <isszegri osztal6k keriil j6v6hagy6sra. A
j6v6hagyott osztal6k m6rt6ke megfelel a rcnSZ Holding hfi., mint NKP kibocsirt6 fital a

kritvdny koven6nsok koz<jtt v6llalt osztaldkpolitikai el6ir6soknak.

Kibocs6t6 tov6bb6 eziton nyilatkozik arr6l, hogy a Noveked6si Kotv6nyprogram keret6n beltil
kibocs6tott k<itv6nyei vonatkozds6ban (,,KESZ 2031 Kotv6ny" 6s ,,KESZ 2031 II. Kotv6ny")
megfelel a Kotv6nyprogram 6ltal ellirt kdtelezetts6gvfllal6soknak, nem s6rti azokat;

Nemfizet6s;
Cross defaul|
Min6sit6sromlSs;
Pari passu megs6rt6se;

Negative pledge megs6rt6se

Fizet6sk6ptelens69

El I en6rz6s me gv 6lto ztat6s a

6s teljesiti az eloirl koven6nsokat:

O sztal 5kfrzet 6s kap c s 6n el oirl o sztal ekfi z et 6s i p o I itika ;
net debt/EBITDA (melynek az eloirhsok szerint a kritv6ny futamidej6nek utols6 h6rom
6v6ben, igy 2029-tol szfimitvakell megfelelnie a Kibocs5t6nak)
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A KESZ Hotding Zrt. (sz6khelye: 6000 Kecskem6t,Izsilkr irt 6.; c6glegyzlk szhma:03-10-
100376, ad6szhma 13845313-2-03., cegegyzlsre jogosult k6pvisel6(k) neve, beoszt6sa:

Moisko J6nos, clgvezeto, a tov6bbiakban: ,,Kibocs5t6") ezbton nyilatkozik a nyilv6nosan
forgalomba hozott 6rt6kpapirokkal kapcsolatos t6j6koztat6si kotelezetts6g r6szletes

szabhlyairol a t6kepiacrt6l sz6l6 2001. 6vi CXX. tiirv6ny (Tpt.), illetve a vonatkoz6 2412008,
PM rendelet L szttm:6 mell6klete szerint az al6bbiakr6l:

a 2023-as gazdasigi 6vrol az alkalmazhat6 szhmvileli el6ir6sok alapjhn, valamint a

Kibocs6t6 legjobb tudSsa szerint elk6szitett konszolid6lt 6ves besz6mol6 val6s 6s

megbizhato k6pet ad a Kibocs6t6 eszkozeirol, kotelezetts6geirol,p5nzigyihelyzeterll,
valamint nyeres6g6rol 6s vesztes6g6rol;

a Yezetoi jelent6s megbizhat6 k6pet ad a Kibocs6t6 helyzetlrol, fejl6d6s6r6l 6s

teljesitm6ny6r6l, ismertetve a fobb kock6zatokat 6s bizonytalans6gi tenyezoket;

a Konszolid6lt 6ves besz6mol6t fiiggetlen konywizsgill6 vizsg|lta. Az audit6lt verzi6t
Kibocs6t6 a sztiks6ges kdzzlteteli helyeken (kozzetetelek.mnb.hu, www.bet.hu, 6s a
Kibocs6t6 mindenkori honlapja, mely jelenleg: www.keszgroup.com) publlkillta a

Y ezetoi j el ent6 s, i I I etv e j el en F el el 6 s s 6 gv 6ll al 6 ny ilatko zat mel I ett.

Budapest, 2024.04.30
C6

KESZ Holding Zrt.
Kibocsdt6


