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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas
Magyarazatok *

adatok ezer forintban
ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok
Befektetési célu ingatlanok
Immaterialis javak

Egyéb ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékl jogok
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések

Beruhazasok, feltjitasok
Befektetések kapcsolt vallalkozasban
Halasztott addkovetelések

Even tli eszk6zok 6sszesen

Forgdeszk6zok
Készletek
Vevbkovetelések

Egyéb révid lejaratu kdvetelések és aktiv idébeli

elhatarolasok
Pénzeszkdzok és pénzeszkodz-egyenértékesek

Forgoeszkozok o6sszesen

Eszk6zok 6sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke

Toketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvény
Eredménytartalék

Targyeévi eredmény

Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen:

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénzlgyi kdtelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ad6 kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek
Pénzigyi kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli
elhatarolasok

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 0sszesen
*A kiegészité magyarazatok sorszama
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2023.06.30. 2022.12.31.
72 331 504 71 881 004
4932 4228
85128 86 133
130 453 143 745
215 640 341288

0 0

0 0

72 767 657 72 456 398
101 847 101 847
228 702 328 023
390 540 667 434
545 850 8130 618

1 266 939 9227 922
74 034 596 81 684 320
2870244 2870244
6 048 215 6 048 215
731 904 731 904
-3048 120 -3048 120
40 104 194 38 879 594
2 623 843 10 033 555
49 330 280 55 515 392
19 352 088 20 075 461
28728 13 168

0 0
1878915 0
21 259 731 20 088 629
1 446 747 1 446 747
412 365 906 902
1585 473 3 726 650
3444 585 6 080 299
0

74 034 596 81 684 320




Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités nettd arbevétele 20
Egyéb mikodési bevétel 21
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 22
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 22
Anyagjellegi raforditasok 23
Személyi jellegl raforditasok 24
Ertékcsokkenés és értékvesztés 25
Egyéb miikodési raforditasok 26
Miikodési eredmény

Pénzigyi bevételek 27
Pénzligyi raforditasok 27
Adobzas el6tti eredmény

Tényleges adodraforditas 28
Halasztott ad6 29

Adozott eredmény

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra juto rész

Egyéb atfogo jovedelem

Egyéb ingatlanok valos értékének valtozasa
add nélkal

Egyéb ingatlanok valés értékvaltozasanak
addhatasa

Teljes atfogo jovedelem
Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész
Kiils6 tulajdonosra juto rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db)

Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 30

Higitott 30
*A kiegészité magyarazatok sorszam

Magyarazatok *

2023 1. félév 2022 |. félév
4 057 953 3426 483
158 682 1230 357
0 0
0 0
-988 669 -1 059 276
-389 776 -311 819
-27 963 -49 162
-539 410 -237 573
2270817 2999 010
620 091 279 502
-253 991 -163 932
2636917 3114 580
-13 074 -8 697
0 0
2623 843 3 105 883
2623 843 3 105 883
0 0
0 0
0 0
0 0
2623843 3105 883
2623 843 3105 883
251 684 440 251 684 440
10,43 12,34
10,43 12,34



Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Valtozasaira vonatkozé Kimutatas

Magyarazatok*

adatok ezer forintban
2021.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék
Teljes atfogd jévedelem

2022.06.30.

Teljes atfogd jévedelem

2022.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem
2023.06.30.

*A kiegészité magyarazatok sorszama

9 11 9 10 12 12
i Anyavallalatra Nem
Jegyzett Visszavasarolt " . Ertékelési Eredmény- Targyévi Anyava'a’a ellendrzésre Sajat téke
o PRy . Toéketartalék . ’ X juto sajat toke . o o
téke sajat részvény tartalék tartalék eredmény .. jogositd osszesen
Osszesen : .
részesedés
2870244 -3048 120 6 048 215 731904 35 644 099 8 269 184 50 515 526 50 515 526
8 269 184 -8 269 184
-5 033 689 -5 033 689 -5 033 689
3105 883 3105 883 3105883
2870 244 -3048 120 6 048 215 731 904 38 879 594 3105 883 48 587 720 0 48 587 720
6 927 672 6 927 672 6 927 672
2 870 244 -3 048 120 6 048 215 731904 38 879 594 10 033 555 55515 392 55 515 392
10033555 -10033 555
-8 808 955 -8 808 955 -8 808 955
2623 843 2623 843 3105883
2870 244 -3048 120 6 048 215 731 904 40 104 194 2623 843 49 330 280 0 49 330 280




Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas
adatok ezer forintban
Adozas el6tti eredmény
Korrekciok az addzas elétti eredményben
Korrigalt ad6zas el6tti eredmény
Nettdé kamatraforditas
Nem pénzmozgast jelentd tételek
Ertékcsdkkenés
Ertékvesztés (vevd)
Hitelezési veszteség (vevd)
Nem realizalt arfolyam kllonbozet
Készlet valds értékelés miatti korrekcio
Valos értékelésbél szarmazé eredmény
Céltartalék kotelezettségekre
Nem miikddési cash flow-hoz kapcsolodd eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény
Térités nélkili atadas, selejtezés
Nettd forgotbke mozgasa
Vevéi kdvetelések valtozasa
Egyéb forgdeszkdzok valtozasa
Szallitoi tartozasok valtozasa
Egyéb révid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Rovid lejaratu pénzigyi kdtelezettségek valtozasa
Véglegesen atadott tdmogatas
Kifizetett kamat
Kapott kamat
Kifizetett nyereségadd
Fizetett kartérités
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Targyi eszkd6zdk beszerzése
Targyi eszkdz értékesitésébdl szarmazé pénzbevétel
Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa
Tékekibocsatasbol bevétel
Osztalék
Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+)
Kifizetett kamat
Hitelfelvétel
Hitelvisszafizetés
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Pénzeszkozok valtozasa

Devizas pénzeszkdzok atértékelése

Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa
Pénzeszkbzegyenértékesek ndvekedése

Nyité pénzeszkdzdk és pénzeszkdzegyenértékesek
Zaro pénzeszkozok és pénzeszkbzegyenértékesek

*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

27

25
25
25

26
21, 26, 32
14

26

6, 25
57
18

19

17

27
27
28

1,2

12

13
13,17

0o

2023 |. félév 2022 |. félév
2636917 3114 580
13 480 -23 647

2 650 397 3090933
-369 696 -85 210
27 963 26 332

0 8 315

0 14 515

0 0

0 0

421 181 -494 317
15 561 4918
-886 1418

0 79 690

99 320 -372 056
276 894 206 196
-494 537 55 599
-262 261 551 046
0 0

0 0

-216 737 -149 960
586 432 235170
-13 074 -8 697

0 0

2720 557 3163 892
-760 403 -3592 463
886 5450

-759 517 -3 587 013
0 0

-8 808 955 -5 033 689
0 0

0 0

0 1759 549

-723 373 -625 109
-9 532 328 -3 899 249
-7 571 288 -4 322 370
-13 480 23 647

-7 584 768 -4298 723
-7 584 768 -4 298 723
8 130 618 9 548 215
545 850 5249 492



Kiegészitdé megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciék, a szamviteli politika
meghatarozoé elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb kiegészité informaciok

|.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. Avallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,BIF”) 1995.
januar 31-én atalakulassal jott létre. Jogel6dje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kift.,
amelyet 1994. januar 1-jén 1.000.000 forint térzstékével alapitott az Allami Vagyoniigynkség.

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244.400 forint, amely 287.024.440 darab egyenként 10 forint
névértékd, névre szolo, dematerializalt formaban eléallitott tdrzsrészvénybdl all.

A Tarsasag ingatlanfejleszt, hasznositd cégként — 2017. oktéber 20-atél kezd6dbéen a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szol6 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT tdrvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018. december 31.
ota szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat tulajdonu
ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épileteinek és parkoléhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlan-fejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag operativ iranyitasat az Igazgatétanacs végzi.
A Tarsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,PREMIUM” kategériajaban kereskednek.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2023. |. féléves IFRS Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelds
mérlegképes IFRS koényveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.;
mérlegképes kdnyveldi regisztracidés szam: 123362).

A Tarsasag kényvvizsgaldja a Quercus Audit Kényvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely:
8200 Veszprém, Radndti tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felel6s személy: Tolgyes Andras).


http://www.bif.hu/

2. Tisztségviselbk, ellendrzott gazdasagi tarsasagok

2.1. Tisztségviselok 2023 1. félévében

A Tarsasag Ilgazgatotanacsanak tagjai

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.
A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai
Név Pozici6 | Megbizats kezdete | Megbizatas
vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vezet6 tisztségviseldk, stratégiai pozicioban Iévd dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni
hanyada
(2023. janius 30.)
Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
. . Megbizas Megbizas . A . érintett BIF
Jelleg Név Beosztas A részvénytulajdon . .
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elnbke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT aleIndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t61 | 2022.04.30. 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
ITT dr. Harshegyi IT, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Frigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklés IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Réobert | Vezérigazgaté-| 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatétanacs
**Audit bizottsag

***munkaviszony jellege



2.2. Vezetf tisztségviseldk, stratégiai pozicidban 1évé dolgozok valtozasa 2023 1. félévében

Az |lgazgatétanacs és az Audit Bizottsag 6sszetételében a 2023. januar 1. és 2023. junius 30. k6zotti
id6szakban valtozas nem tortént.

A Villalatvezetésben toértént valtozasok 2023 I. félévében:
= Az lgazgatétanacs 23/20232. (025.034.) szamu lgazgatétanacsi hatarozattal modositotta a
Tarsasag Szervezeti és Miikddési Szabalyzatat. A modositastol kezdédéen Fabian Attila tolti be
az Ujonnan létrehozott CAPEX és Fit-out Osztaly osztalyvezet6i, Mészaros Laszloé pedig az

Ingatlan Uzemeltetési Osztaly osztalyvezetdi poziciojat.
2.3. Vezetb tisztségvisel6k dijazasa 2023 I. félévében
A Tarsasag Kozgyllése a 2023. aprilis 28. napjan hozott hatarozataval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2023-as Uzleti évben dijazas nélkll, az Audit Bizottsag tagjai a 2023-as Uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.
2.4. Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek
Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az lgazgatdtanacs elndke vagy egy masik igazgatdtanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaléval egyuttesen,
b) Az lIgazgatétanacs alelndke vagy egy masik igazgatotanacsi taggal, vagy egy képviseletre
feljogositott munkavallaléval egyittesen.
A képviseletre feljogositott munkavallalok személyérdl az Igazgatétanacs jogosult donteni.

2.5. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biré tulajdonosai a 2022. december 31-i és a 2023.
junius 30-i részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2022. december 31. 2023. janius 30.
Részvényes Ré§zvények Részesedés Ré§zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
P1O-21 Kft. 191 218 481 66,62 194 389 885 67,73*
Takarékbank Zrt./MBH Bank Nyrt.*** 28 702 440 9,99 28 702 440 9,99
Sajat részvény** 35 340 000 12,31 35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek 31763519 11,08 28592 115 9,97
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelyb6l 0,57% kézvetett részesedés a Kift. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
** A Tarsasag a tulajdonaban lévé BIF részvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat
***A 2023. junius 30-i részvénykdnyv alapjan



2.6. Konszolidacios kérbe bevont leanyvallalat adatai

Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2023. janius 30. 2022. december 31.
Harsanylejté Kift. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
Harsanylejtd Kft. sajat téke adatai (2023. junius 30.) ezer forintban:

Sajat téke 36 890

Jegyzett téke 3000

Lekotott tartalék 792 500

Eredménytartalék -788 731

Addzott eredmény 30120

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,Harsanylejté Kft.” vagy
,Leanyvallalat’) igyvezetbje 2019. februar 28-i hatallyal Berecz Kristof 6nallé cégjegyzeési joggal.

A Harsanylejté Kft. targyidészaki eredménye dontd részben a Tarsasag altal korabban értékesitett
telkeken folyamatban lévé harmadik fél altal végzett ingatlanfejlesztéshez kapcsol6dd tanacsadoi
tevékenységbél szarmazott.

II. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és ugyanolyan
szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutébbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Tarsasag miikdédésében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkoézi Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen kdnyvvizsgaléd nem vizsgalta.

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfelel6ségrél

Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat az lgazgatétanacs elfogadta. Az Evkdzi Konszolidalt
pénzigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Standardok szerint, az Eurdpai Unié (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek. Az IFRS-
t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolas
Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

2. A beszamold készitésének alapja

Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2023. janudr 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések szerint készliltek.

A jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatadsok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikdban lathaté.

3. Az értékelés alapja
Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési érték,
kivéeve a kovetkezd eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken kerliltek bemutatasra:

szarmazékos pénzigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok és értékesitheté pénzigyi instrumentumok.
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Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran szilkség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatéssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoldban szereplé dsszegére. A becslések és a kapcsolodd feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényez6én alapulnak, amelyek az adott koériimények kozott
észszerlnek tekinthetbk, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek kdnyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések fellilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés modositasanak idészakaban kerll megjelenitésre, ha a mdédositas csak az adott
évet érinti, illetve a mddositas idészakaban és a jovébeli id6szakokban, ha a mddositas mind a jelenlegi,
mind a jovébeni éveket érinti.

4. Az lzleti kombinacio6 részletei, a konszolidacios korbe bevont vallalkozas

Szavazati és tulajdoni arany
Leanyvallalat Székhely 2023. janius 30. 2022. december 31.

Harsanylejté Kift. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%
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lll. Kiegészité magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok
adatok ezer forintban

2022. december 31-én 71 881 004
Valos érték valtozas -421 181
Befejezetlen beruhazas valtozas -4 442 709
Raaktivalas 5314 390
Ertékesités 0
2023. junius 30-an 72 331 504
2022. december 31-én 71 881 004
2023. junius 30-an 72 331504

A befektetési célu ingatlanokat a fliggetlen értékbecslé az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél szold 2011. évi CII. torvény 11. § (1) szerint a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban 1évé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé moédszerrel,

b) hozamszamitason alapulé modszerrel, vagy

C) UjraelBallitasi kdltségen alapulé médszerrel
térténhet, azzal, hogy az értékelési mdédszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen mddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok valos értéke 2023 elsé félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:
— a befektetési célu ingatlanok valds értékének a valtozdsa (lasd még a 21., 26. pontok);
— a meglévd ingatlanokon eszkdzdlt évkdzi beruhazasok, illetve a folyamatban 1évd fejlesztések
befejezése.
Uj kisebb érték( akvizicio is tértént (a 1122 Budapest Varosmajor utca 39. fszt. 1.; fszt. 2.; 1. em 1.
lakdsok megvasarlasa), azonban értékesités a targyi félévben nem toértént.

A befektetési célu, jovedelemtermelé ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2023 1. felev | 2022 1. féléev

Ertékesités nett6 arbevétele 4020578 3422 301
Egyéb miikddési bevétel 154 677 667 184
Sajat elballitasu eszkozok aktivalt értéke 0 0
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0
Anyagjellegi raforditasok -887 300 -984 012
Személyi jellegli raforditasok 0 0
Ertékcsokkenés és értékvesztés -10 716 -16 166
Egyéb miikodési raforditasok -534 861 -138 505
Pénzilgyi miveletek bevételei 0 0
Pénzigyi miiveletek raforditasai -201 168 -133 382
Adozas el6tti eredmény 2541 210 2817 420

A befektetési célu ingatlanok értékesités netté arbevételének bazisidészakhoz viszonyitott mintegy
17%-o0s ndvekedése féképpen a bérleti szerz8désekben rogzitett bérleti- és Gzemeltetési dij emelések
(indexalasok) érvényesitésének, a Major Udvar Irodahaz (Budapest, Xll. kertlet Varosmajor utca 12-
14. szam alatti irodahaz) hasznalatba vonasanak és a COVID idészak utan ujra megndvekedett
parkolasi forgalomnak volt kdszénhetd. Az egyéb mikodési bevétel jelentds része kapott kotbérbél (140
millio forint) szarmazik, mig a befektetési célu ingatlanok piaci értékndvekedése minimalis (7,4 millio
forint) volt a targyi félévben. Az egyéb mikddési raforditasokbol 106 millid forintot a kuloénbdzé
Onkormanyzatokkal elszamolt épitményadok tesznek ki, tovabba itt jelenik meg az elszamolt piaci
Lertékcsokkenés” (mintegy 428,5 millié forint) is (lasd még a 26. pont.)
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2. Immateridlis javak és targyi eszk6zok
Immaterialis Eavéb Miszaki Befejezetlen .
adatok ezer forintban - =gy gépek és beruhazasok | Osszesen
javak ingatlanok < . pt
berendezések | és elélegek
Brutté konyv szerinti érték
2022. december 31. 30773 101 342 349 819 341 288 823 222
Novekedés és atsorolas 2140 0 12 230 14 370
Csokkenés és atsorolas 0 -125 648 -125 648
2023. junius 30. 32913 101 342 362 049 215 640 711 944
Ertékcsokkenés
2022. december 31. 26 545 15 209 206 074 0 247 828
Eves leiras 1436 1 005 25522 0 27 963
Csokkenés és atsorolas -
2023. junius 30. 27981 16 214 231 596 275791
Netté konyv szerinti érték
2022. december 31. 4228 86 133 143 745 341 288 575 394
2023. junius 30. 4932 85128 130 453 215 640 436 153

A miszaki gépek, berendezések bruttd értékének névekedése személygépkocsik és irodai-igazgatasi
berendezések, szamitastechnikai eszk6zok beszerzésébdl adodott.
Az immaterialis javak névekedése kulonbdz6 szoftverek beszerzésébdl eredt.
Egyéb targyi eszkdz kategdriaban nem tortént valtozas 2023 elsé félévében.

3. Befektetések kapcsolt val

lalkozasban

A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron 2023-ban — a 2022-es évhez hasonléan — nem
szerepel 6sszeg, tekintve, hogy a Tarsasag 2023-ban és 2022-ben is a Harsanylejté Kft-t teljeskérien
bevonta/bevonja a konszolidaciéba.

4. Halasztott adokovetelés

A Tarsasag SZIT statusz miatt halaszott adokovetelést nem mutat ki.
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5. Készletek

adatok ezer forintban 2023.06.30. | 2022.12.31.
Befejezetlen termelés 26 376 26 376
Késztermék 15 141 15141
Aru 60 330 60 330
Készletekre adott eléleg 0 0
Osszesen 101 847 101 847

A Befejezetlen termelés, Késztermék és Aru sorok egyiittes allomanyanak donté részét a Tarsasag
épitési telkeinek bekerllési értéke és ezen telkekre konyvelt ingatlanfejlesztések értéke adja. A
készletek allomanyanak értékében 2023 elsé félévében valtozas nem tortént.

6. Vevokovetelések

adatok ezer forintban 2023.06.30. | 2022.12.31.

Vevokovetelések 41 563 109 463
Ertékvesztés -19 201 -19 201
Hitelezési veszteség -16 645 -16 645
Kovetel egyenlegii vevék miatti korrekcio 222 985 254 406
Osszesen 228 702 328 023

A vevbkovetelések allomanya az év végihez képest 67,9 millié forintos (62%-0s) cstkkenést mutat,
ugyanakkor az elszamolt értékvesztés és a hitelezési veszteség allomanya nem valtozott, viszont az

eldre fizetések miatti kdvetel egyenlegl vevdallomany is csdkkent 31,4 millié forinttal (12%-kal).

7. Egyéb rovid lejaratu kdvetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2023.06.30. | 2022.12.31.

Egyéb kovetelések 216 541 419 578
Elhatarolas 58 513 232 430
Tartozik egyenleg(i szallitok és adok 115 486 15 426
Osszesen 390 540 667 434

Az egyéb kovetelések targyidészak veégi allomanyanak 92,5%-a vevOktdl kapott elblegek miatti

afakovetelésekbo6l szarmazik.

Az adokovetelések és kotelezettségek addnemenként keriltek értékelésre és elGjeltdl fuiggben
besorolasra az egyéb kdvetelés vagy az egyéb kotelezettség kategériaba.
Ennek okan a targyidészaki atsorolasok kozott a BIF esetében 37,7 millié forint afakdvetelés és 0,8
milli6 forint Tarsasagi ado tulfizetés jelenik meg, a Harsanylejté Kft. esetében pedig 8,3 millié forint helyi
ado kovetelés és 1,1 millié forint innovacios jarulék tulfizetés szerepel. Tovabbi atsorolas szallitoknak

tortént eldre fizetésbél szarmazik (67,5 millio forint).

Az elhatarolasok kozott jelenik meg a 2023 elsd féeléveben kifizetett, de az év masodik félévére
elszamolando, idéaranyos biztositasi dij (6,9 millié forint), tovabba alvallalkozék altal elvégzett bérléi
kiépitések bérlé felé csak a masodik félév elején kiszamlazott bevételének elhatarolasa (47,1 millid

forint).

8. PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban | 2023.06.30. | 2022.12.31.
Pénztar 1029 1733
Bank 544 821 8 128 885
Osszesen 545 850 8130618

A pénzeszkozok 2023. I. félévi mintegy 7.585 millio forintos cstkkenésének meghatarozé oka a junius

honapban megvaldsult osztalékfizetés volt.
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9. Jegyzett t6ke és tdketartalék

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244 ezer forint, amely 2023. junius 30-an 287.024.440 darab,
egyenként 10 forint névérték(i, dematerializalt formaban eléallitott térzsrészvénybdl all. Az IFRS szerinti
alapt6ke megegyezik a cégbirdsagon bejelentett alaptékével.
2023 els6 felévében a Tarsasag jegyzett tékéjének dsszege nem valtozott.

Jegyzett t6ke

Toketartalék

adatok ezer forintban | 2023.06.30. | 2022.12.31.

Nyito 2870 244 2870 244
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2870 244 2870 244
adatok ezer forintban | 2023.06.30. | 2022.12.31.

Nyitd 6 048 215 6 048 215
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro 6 048 215 6 048 215

A t6ketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kulonbozet 0sszegét, illetve a t6ketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzok értekét, 2023 elsd
félévében ilyen jellegl részvénytranzakcié nem tortént.

10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2023.06.30. | 2022.12.31.

Nyitoé 731 904 731 904
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 731904 731904

Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2022. év végi és a 2023. |. félévi mérlegében is az Aranykéz utcai
Parkolohdzanak (Budapest, V. kerllet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan) korabbi, IAS16 szerinti

valés érték modellben elszamolt (halasztott adéval korrigalt) felértékelését mutatja ki.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonaban lévé sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekertilési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tékét csdkkentd tételt. A Tarsasag tulajdonaban Iévé sajat
részvények szama 35.340.000 darab mind a bazis évben, mind a targyi félévben, mivel 2023 elsd
félévében sajat részvényeket érintd tranzakcid nem tortént.

adatok ezer forintban | 2023.06.30. | 2022.12.31.

Nyitd -3048 120 -3048 120
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro6 -3048 120 -3048 120
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12. Eredménytartalék és targyévi eredmény

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.12.31
Eredménytartalék

Nyitd 48 913 149 43 913 283
Novekedés

Csokkenés -8 808 955 -5 033 689
Zaré 40 104 194 38 879 594
Targyévi eredmény 2623843 10 033 555
Zaro 42 728 037 48 913 149

Az eredménytartalék targyiddszaki valtozasat két ellentétes iranyu hatas befolyasolta:

Az eredménytartalék nyité értékében novekedésként a 2022. évi 10.033.555 ezer forint
eredmény atvezetése jelenik meg.

Csokkent6 tétel volt a 2022. izleti évi eredmény utan kifizetésre kertlé 8.808.955.400 forint
osztalék, mivel a Tarsasag a 2023. aprilis 28-an megtartott éves rendes kozgyllésének
11/2023.04.28. szamu kodzgyllési hatarozata szerint a Kozgy(lilés a Tarsasag Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett 2022. évi éves egyedi pénzigyi
kimutatasai alapjan osztalékként kifizetheté szabad eredmény és eredménytartalék terhére
8.808.955.400 forint 0sszegl osztalék megallapitasat és kifizetését hagyta jova. A sajat
részvényekre es6é osztalékot a Tarsasag az osztalékra jogosult részvényeseknek fizeti ki
részvényeik névértéke aranyaban az Alapszabaly 16.2. pontja szerint. A tdérzsrészvényekre jaré
osztalékfizetés kezd6napja 2023. junius 9. volt.

13. Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.12.31
Hosszu lejaratu hitelek 19 352 088 20 075 461
Osszesen 19 352 088 20 075 461

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszu lejératu részét tartalmazzak.

Fennallé banki hitelek, él6 kdlcsonszerzédések:

— A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (a tovabbiakban: ,MFB”) kézott 2018.
november 7. napjan létrejott 20 milliard forint 6sszegi hitelkeret-szerz6dés (a tovabbiakban:
,Hitelkeret-szerz6dés”) alapjan a Tarsasag és az MFB ko6z6tt a 2019. szeptember 3-an létrejott
kolcsOnszerzédés szerint az MFB 7.579.600.000 forint 6sszegl 10 éves futamidejd, fix kamatozasu
forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag részére.

— A Tarsasag és a Takarékbank Zrt. (a tovabbiakban: ,Takarékbank”) k6z6tt 2020. augusztus 31-én
létrejott harom darab kolcsdnszerz8dés alapjan a Takarékbank az alabbi 15 éves futamidejd, fix
kamatozasu forint kdlcsdndket nyujtotta a Tarsasag részére:

a Tarsasag és az MFB kozo6tt 2018. november 7. napjan létrejott Hitelkeret-szerz6dés alapjan
a 2019. november 7-én létrejott két darab koélcsdnszerzédés és 2020. februar 6. napjan
létrejott egy darab kdlcsdnszerz6dés szerinti teljes tartozas kivaltasa céljara 9.707.551.770
forint dsszegl kdlcsdn, a kdlcsodn folydsitasara 2020. szeptember 15-én kerdlt sor;
ingatlanvasarlas részbeni utédfinanszirozasara, valamint ingatlanfelljitas, beruhazas
finanszirozasara Osszesen 2.606.021.058 forint O0sszegl kolcson, amelybdl az elsé
folyositasra 1.124.100.000 osszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folyositasra
143.750.000 forint 6sszegben 2020. november 13-an, a harmadik folyésitasra 211.525.013
forint 6sszegben 2021. december 15-én és a negyedik folydsitasra 500.001.885 forint
Osszegben 2022. majus 18-an, az 6tddik folydsitasra 614.433.303 forint 6sszegben 2022.
julius 14-én és a hatodik, egyben utolsé folydsitasra 12.210.857 forint dsszegben 2022.
szeptember 22-én kertilt sor;

a Téarsasag és a Takarékbank koézott 2018. marcius 8. napjan létrej6tt 2.100.000.000 forint
0sszegl kdlcsdnszerz6dés alapjan fennalld teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172
forint dsszegl kdlcsdn, a kdlcson folydsitasara 2020. szeptember 15-én kerdlt sor.
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— Tarsasag és a Takarékbank kozott 2021. junius 28-an létrejott kdlcsdnszerz6dés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint 6sszeg erejéig ingatlanfelujitas, beruhazas
finanszirozasa céljabdl fix kamatozasu, 15 éves futamideji forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag
részére, melybdl az elsd folydsitasra 524.141.008 forint 6sszegben 2021. szeptember 16. napjan,
a masodik folydsitasra 716.312.052 forint dsszegben 2021. december 15. napjan és a harmadik,
egyben utolsé folyodsitasra 1.259.546.940 forint dsszegben 2022. marcius 17-én kertilt sor.

Ezen kolcsonok és hitelek 2023. év masodik félévében, tovabba 2024. év els6 félévében esedékessé
valo torlesztérészletei a rovidlejaratu hitelek kézott talalhatok (lasd: 17. pont).

14. Céltartalék

adatok ezer forintban 2023.06.30. 2022.12.31.
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 28728 13168
Osszesen 28 728 13 168

A Tarsasag 2023 els6 félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot mutatja ki a kdnyveiben mintegy 22,6 millié forint értékben, tovabbi mintegy
6,1 millié forint 6sszegl allomany a Leanyvallalat altal az el6z6 években, a varhatd kotelezettségekre
képzett céltartalékbdl ered.

15. Halasztott ad6 kotelezettségek

A SZIE atalakulas miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott adé kotelezettséget kivezette, mivel
a jovBben adofizetési kdtelezettsége normal Gizletmenet soran varhatéan nem keletkezik.

16. Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek

adatok ezer forintban 2023.06.30. 2022.12.31.
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1878915 0
Osszesen 1878915 0

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettség allomany értéke 1.879 ezer forint, ami a hosszu lejaratu (a
beszamolasi id6szak végét kdvetd 12 honapon tul lejard) bérleti szerzédésekhez kapcsol6do dvadékok
allomanyanak atvezetésébdl ered, mivel a Tarsasag ezen kotelezettségeit felllvizsgalta és az egy évnél
hosszabb lejaratuakat kiemelte és atvezette ide.

17. ROvid lejaratu pénzugyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2023.06.30. 2022.12.31.
Hitelek rovid lejaratu része 1446 747 1446 747
Osszesen 1446 747 1446 747

A Rovid lejaratu pénzlgyi kotelezettségek soron a banki hitelek rdévidlejarati (a 2023. év masodik
félévében, tovabba a 2024. év els6 félévében esedékessé vald) részének az atsoroldsa (lasd még a
fenti 13-as pontban) szerepel.

18. Szallitéi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2023.06.30 2022.12.31
Szallitoi kotelezettségek 412 365 906 902
Osszesen 412 365 906 902

A szallitéi allomany az év végihez képest 494,5 millio forinttal (55%-kal) csékkent, részben az UlISi uti
BIF Tower projekt befejez6dése és a targyidészakban lejart garancidlis visszatartasok kifizetése miatt,
az allomany 85%-a a Tarsasag, 15%-a a Leanyvallalat konyveibdl szarmazik.
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19. Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2023.06.30. 2022.12.31.

El6legek + évadék + afa korrekcid 1119908 2 335497
Bér + adok + jarulékok 64 820 941 895
Dematerizacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kételezettség 75280 75 280
Elhatarolasok 102 480 119 572
Kévetel egyenlegii vevék miatti korrekcio 222 985 254 406
Osszesen 1585 473 3 726 650

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok allomanyanak alakulasat
dontéen a vevdi el6legek és bérldi dvadékok allomanyanak valtozasa befolyasolta, amely mintegy
1.215,6 millié forintos csOkkenést eredményezett, de ez nem tényleges kifizetésekbdl, hanem a hosszu
lejaratu bérleti szerz8déskhez kapcsolddd dvadékok allomanyanak atvezetésébdl ered. A ,Bér + adok
+ jarulékok” soron a Tarsasag ado- és jarulékfizetési kotelezettsége jelenik meg (amelyen belll
legnagyobb tétel az osztalékfizetéshez kapcsolodd SZJA fizetési kbtelezettség) 65 millié forint értékben,
ami mintegy 877 millié forinttal kevesebb az évvégi allomanyhoz képest, amelynek jelentés részét az
akkori afafizetési kotelezettség tette ki. Az elhatarolasok allomanya mintegy 17 millié forinttal cstkkent.
Az Elhatarolasok részben a varhaté kozizemi koltségek, részben pedig az ingatlan fejlesztéseknél
igénybe vett generalkivitelezdk és alvallalkozok altal elvégzett, de még be nem szamlazott teljesitések
eértékeit tartalmazzak. Az atsorolt vevdi tulfizetések allomanya csdkkent 31,4 millio forinttal (12%-kal).

20. Ertékesités nettd arbevétele

adatok ezer forintban 2023 I. féelév | 2022 I. félév
Bérbeadasbdl szarmazé és Uzemeltetési dij bevételek 3241917 2501 149
Parkolasi dijbevételek 383 880 304 451
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek 382 333 562 629
Szolgaltatasokhoz kapcsolodé bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 0 0
Egyéb arbevételek 49 823 58 254
Osszesen 4 057 953 3426 483

A bérbeadasi- és lzemeltetési dijbevételek 30%-0s ndvekedése féképpen a bérleti szerz6désekben
rogzitett bérleti- és Gzemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésének, illetve a Major Udvar
Irodahaz hasznalatbavételének volt kdszénhetd.

A kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazo bevételek donté hanyada (68%) a bérbeadott ingatlanokhoz
kapcsoléddan tovabbszamlazott kézizemi- és egyéb szolgaltatési dijakbdl szarmazik, ezen felll
jelentés bevétel (32%) képzddott a bérl6k felé tovabb haritott irodakialakitasi, -atépitési vagy
helyreallitasi kdltségekbdl is.

Az ingatlan/telekértékesitésbdl a BIF Csoportndl a targyidészakban nem képz&6dott bevétel, bar a
Tarsasagnal két telekingatlanra is adasvételi szerz6dés kerult alairasra tulajdonjog-fenntartassal 2021.
IV. negyedévében, de mivel a teljes vételar megfizetéséhez kotott tulajdonjog-fenntartasok megsziinése
az egyik ingatlan esetében 2022. IV. negyedévére, a masik ingatlan esetében pedig 2024. els6 félévére
esik, igy a bevételek 2022. év masodik félévében illetve 2024. év elsé félévében realizalodnak.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z8 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

21. Egyéb miikddési bevétel

adatok ezer forintban 2023 1. féléev | 2022 I. félév
Valés értékelés 7 350 540 121
Ingatlan és ingdsag értékesités 886 0
Egyéb bevétel 150 446 690 236
Osszesen 158 682 1230 357
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Az Egyéb miikddési bevételek kozott a Valds értékelés soron a Tarsasag befektetési célu ingatlanjai
valos értékének ndvekedése jelenik meg, ami a targyidészakban csak az Uj akvizicio eredményeként
bekerult ingatlanokat érintette (lasd még a fenti 1. pont).

Az Egyéb bevételeken beliil a legnagyobb tétel a Tarsasagnal jelentkezd 140 millié forint kapott kétbér
volt, a Leanyvallalatndl nem képz8daétt ilyen jellegli bevétel.

22. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2023. 1. féelév | 2022. I. félév

Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa 0 0
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Aktivalt sajat teljesitmények 6sszesen 0 0

Az aktivalt sajat teljesitmények értéke nem valtozott a targyidészakban és a bazisidészakban sem.

23. Anyagjellegl raforditas

adatok ezer forintban 2023 1. félév 2022 I. félév

Anyagkoltségek 152 121 134 330
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 444 094 365 852
Egyéb szolgaltatasok értéke 20 386 14712
Eladott aruk beszerzési értéke 60 484
Eladott (kzvetitett) szolgaltatasok értéke 372 008 543 898
Osszesen 988 669 1059 276

Az anyagjellegl raforditdsok 0©sszességében mintegy 71 millié forinttal

(7%) csokkentek a

targyidészakban a bazisadathoz képest, amely valtozas féként az Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
értékében bekodvetkezett jelentés csdkkenésnek volt kdszdnhetd, ezen a soron belll a tovabbszamlazott
kézizemi- és egyéb szolgéltatasi dijak lényegileg nem valtoztak, a bérl6k kérésére végzett
irodakialakitasi, -atépitési vagy helyreallitasi koltségek viszont 164 millio forinttal (60%) maradtak el az
el6z6 idbszaki koltségektdl. Ugyanakkor az Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 78 millio forinttal (21%),
az Anyagkoltségek pedig 18 milli6 forinttal (13%) néttek.

24. Személyi jellegl raforditasok

adatok ezer forintban 2023 1. féléev 2022 1. félév

Bérkoltség 325 238 257 780
Egyéb személyi jellegii juttatasok 19 527 17 450
Jarulékok 45011 36 589
Osszesen 389 776 311819

A csoportszintli személyi jellegl raforditasok 2023 elsd hat hénapjaban mintegy 25%-kal néttek a
megel6z6 évhez képest, mely ndvekedést a Tarsasag stratégiai céljainak megvalésitasaval 6sszefiiggd
létszambdévilés, szervezetfejlesztés és bérfejlesztés egylttes hatdsa okozta.

A Tarsasag dolgozdinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2023. |. félévében 62 6 volt (a 2022. .
félévi atlagos statisztikai létszam 47 f6 volt; 2023. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 61 f§ volt,
ugyanez a mutaté 2022. junius 30-an 49 6t mig 2022. december 31-én 64 6t tett ki).

A Harsanylejté Kft. miikddésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és ugyviteli feladatokat, kettés
foglalkoztatas keretében, a BIF jogi, fejlesztési és pénziigy-szamviteli osztalya latja el.
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25. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2023 1. felév | 2022 I. féelév
Ertékcsdkkenés és értékvesztés 27 963 26 332
Ertékcsokkenés 27 963 26 332
Készlet értékvesztés 0 0
Pénziigyi eszk6zok értékvesztése 0 22 830
Potbefizetés értékvesztése 0 0
Kovetelés értékvesztés 0 8 315
Hitelezési veszteség 0 14 515
Osszesen 27 963 49 162

Az Ertékcsdkkenés soron a Tarsasag nem befektetési céli targyi eszkdzei utan elszamolt
értékcsoOkkenés szerepel. Targyidészakban sem a vevdkovetelésekre, sem a készletekre nem tortént
Ujabb értékvesztés elszamolas, tovabba az IFRS 9 standard el6irasaival 6sszhangban is felmérésre
kerlltek a kovetelések, melynek eredményeként Ujabb hitelezési veszteség elszamolasa nem valt
szikségessé. A varhatd hitelezési veszteségek értékelése egyuttes alapon térténik az egyes
eszkdzcsoportoknal, a vevékovetelések esetében az egyszerlsitett modellt alkalmazza a Tarsasag
(élettartam alatti modszer).

26. Egyéb mikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2023 I. félév 2022 I. félév

Valds értékelés hatasa készletekre 0 0
Valds értékelés 428 531 45 804
Ingatlan és ingdsag értékesités 0 1418
Selejtezés 0 0
Térités nélkili atadas 0 79 690
Adok 110718 103 587
Egyéb raforditasok 161 7074
Osszesen 539 410 237573

Az egyéb miikddési raforditasok 127%-kal néttek, mivel a Valds értékelés soron megjelend, az IAS40
standard alapjan elszamolt valds értékelés eredményt csOkkentd hatasa jéval meghaladja a
bazisid6szakban elszamolt értéket (a targyidészakban elszamolt negativ valds értékelési hatas annak
a kovetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvaldsult és elszamolt
targyidészaki beruhdzasok értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2023. junius 30-i piaci
értékében), tovabbéa az ingatlanfejlesztéseknek készdnhetben az épitményadok értéke is ndvekedett.
Térités nélkali kézm( atadas viszont nem tértént a targyidészakban, tovabba az egyéb raforditdsok
soron megjelend, fizetett tAmogatasok, kartéritések és kdtbérek értéke is csdkkent.

27. Pénzugyi miveletek bevételei és raforditasai

Pénziligyi miveletek bevételei

adatok ezer forintban 2023 I. feléev | 2022 1. féelév

Kapott kamatok 586 432 235170
Arfolyamnyereség 33659 44 332
Egyéb 0 0
Bevételek 6sszesen 620 091 279 502
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Pénzilgyi miveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2023 I. félév | 2022 1. félév

Fizetett kamatok 216 737 149 960
Arfolyamveszteség 37 254 13972
Egyéb 0 0
Raforditasok 6sszesen 253 991 163 932

A kapott kamatok ndvekedése a szabad pénzeszkdzdk hatékony menedzselésének az eredménye, mig
a kamatraforditasok emelkedésében az jatszott szerepet, hogy a Major Udvar, valamint a BIF Tower
fejlesztések befejezését kdvetéen az ezek finanszirozasara felvett hitelek kamatai mar a pénzigyi
raforditasok kozott jelennek meg.

28. Tényleges adéraforditas

adatok ezer forintban 2023 |. felév | 2022 I. felév
Tarsasagi ado 1904 378
Iparlizési ado 569 76
Innovacios jarulék 10 601 8243
Egyéb 0 0
Tényleges ad6 6sszesen 13074 8 697

Az iranyado jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktéber 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi adoéalapjat
megallapitani a SZIT torvény elbirasaira is tekintettel, de az igy kapott adodalap utan tarsasagi
adofizetési  kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektdl szarmazé
bevételaranyos addalap utan), aminek figyelembevételével a targyi félévre 485 ezer forint TAO-t
(szamitast lasd lentebb) tovabba 10.516 ezer forint innovaciés jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Leanyvallalat elsd félévi eredménye alapjan 569 ezer forint Ipar(izési adét
és 85 ezer forint Innovacios jarulékot szamoltunk, tovabba 1.419 ezer forint Tarsasagi adot is
kalkulaltunk.

adatok ezer forintban

IFRS adézas el6tti eredmény 2604 726
Adé korrekci6 (innovacios jarulék) 10516
IFRS adézas elétti eredmény (innovaciés jarulékkal korrigalva) 2594 210
IFRS korrekcios tételek -436 966
Tarsaséagi ado elétti korrigalt eredmény 2157 244
Noveld tételek 901 880
Csokkentd tételek -747 425
Tarsasagi adéalap 2023. 1. félévben 2311699
Tarsasagi ado mértéke SZIT miatti kedvezmény 0%
Kapcsolt bevétel aranya a teljes bevételhez (2 tizedesjegyre kerekitve) 0,23%
Tarsasagi adéalap (kapcsolt felektdl szarmazoé bevételaranyos) 2023. I. félévben 5388
Kapcsolt felek utan fizetendd tarsasagi adé 485
2023. I. féléves tarsasagi ado kételezettség 485

29. Halasztott addraforditas

A Tarsasagnak nincs halasztott addja.
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30. Egy részvényre jutd eredmény

adatok ezer forintban 2023 1. félév | 2022 1. félév
Adozott eredmény (ezer forint) 2 623 843 3105 883
Térzsrészvények sulyozott atlaga (darab) 251684 440 | 251684 440
Egy részvényre juté eredmény (alap) (forint) (az

"Adozott eredmény” és a "torzsrészvények 10,43 12,34
sulyozott atlaga"” hanyadosa)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd, amely higitana az egy részvényre juté eredményt.
31. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi ingatlana Budapesten talalhato, igy a bevételek és raforditasok foldrajzi régidk
szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag ingatlanok bérbeadasaval,
hasznositasaval és kereskedelmével foglalkozik, a Tarsasag konszolidalt adézas elétti eredményének
alakulasat az alabbi szegmensek szerinti bontasban mutatja be: A Tarsasag leanyvallalatat a
Harsanylejté Kft-t kiilon szegmensként kezeli, itt kerlil kimutatasra a BIF Csoport Harsanylejté Projekt
keretében torténé tarsashazi, lakoingatlanfejlesztési tevékenységének az eredmény is — (1)
.Harsanylejté Tarsashazak” szegmens; (2) ,Harsanylejt6 telkek” szegmens — a Tarsasag tulajdonaban
allo, a Harsanylejt® Projekt keretében eladasra el6készitett és még fejlesztés elétt allo telkek eladasabdl
szarmazo6 bevételeket és kapcsolddo raforditasokat dsszesiti; (3) ,Befektetési célu, jévedelemtermeld
ingatlanok” szegmense — a Tarsasag altal bérbeadas céljabol vasarolt ingatlanokhoz kdzvetlendl
kothetd eredményeket mutatja be és (4) ,Miikddési” — a BIF Csoport miikodésébdl eredd, ingatlanokhoz
kozvetlendl nem kapcsolhatd ,mikodési” eredményt bemutatdé szegmens.

A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2023. |. félévi és 2022.

|. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

2023 I. félév tényadatok, Harsanylejté | Harsanylejté _?efektetési Cém’,, [ R
adatok ezer forin)t,ban Térsasr{ézjak telkgk : jovgdelemtermelo Mikodési | Osszesen
ingatlanok
Ertékesités nett6 arbevétele 29 476 7874 4020578 25| 4057953
Egyéb miikodési bevétel 0 236 154 677 3769 158 682
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Sajat termelési készletek
allomanyvaltozasa 0 0 0 0 0
Anyagjellegi raforditasok -2 783 -2 888 -887 300 -95 698 -988 669
Személyi jellegl raforditasok 0 0 0| -389776 -389 776
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 -10 716 -16 242 -27 963
Egyéb miikodési raforditasok 0 -2 016 -534 861 -2 533 -539 410
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0 620 091 620 091
Pénzigyi miveletek raforditasai 0 0 -201 168 -52 823 -253 991
Adobzas el6tti eredmény 26 693 2201 2541210 66 813| 2636917
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2022 1. félév tényadatok,

Harsanylejté

Harsanylejté

Befektetési célu,

adatok ezer forintban Tarsashazak telkek jove_delemtermelo MikSdési [ Osszesen
ingatlanok

Ertékesités nett6 arbevétele 3906 0 3422301 276| 3426483
Egyéb miikodési bevétel 0 550 607 667 184 12 566 1230 357
Sajat elballitasu eszko6zok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Sajat termelési készletek

allomanyvaltozasa 0 0 0 0 0
Anyagjelleg( raforditasok -8 -4 542 -984 012 -70714| -1059 276
Személyi jellegl raforditasok 0 0 0| -311819 -311 819
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 -16 166 -31 991 -49 162
Egyéb miikodési raforditasok 0 -92 030 -138 505 -7 038 -237 573
Pénzigyi mlveletek bevételei 0 0 0 279 502 279 502
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 -133 382 -30 550 -163 932
Adozas el6tti eredmény 3898 453 030 2817420 | -159768| 3114580

A Tarsasag menedzsmentje nem kdveti nyomon az eszkdzoket és kotelezettségeket a szegmensek

szintjén.

32. Valds értékelésbdl szarmazé eredmény

A Mikddési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n belll a Valds értékelésbél szarmazé 2023. 1. félévi
eredmény a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 421.181 ezer forint valds értékelésbol
szarmazé eredmény két tételbdl tevédik 6ssze, amelybdl 7.350 ezer forint a piaci felértékelés, és
428.531 ezer forint a piaci ,értékcsdkkenés” hatdsa (lasd 21. és 26. pontok).

33. Pénzlgyi instrumentumok

Pénzlgyi instrumentumnak minésulnek az adott kdlcsondk, a befektetett pénzigyi eszkdzok, a
forgbeszkdzok kozul a vevbkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek,
kolcsondk és a szallitdi kdtelezettségek.

2023. janius 30.  adatok ezer forintban Konyy szerintl | valss értek
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kblcsénbk és kbvetelések

Vevokovetelések 264 548 228 702
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek 545 850 545 850
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 20 798 835 20798 835
Szallitdi kotelezettségek 412 365 412 365
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2022. december 31. adatok ezer forintban Kényévrtzzkerinti Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kolcs6nok és kbvetelések

Vevokovetelések 363 869 328 023
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek 8130618 8130618
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Pénzigyi kotelezettségek 21522 208 21522 208
Szallitoi kételezettségek 906 902 906 902

34. Igazgatoétanacs és Felligyeld Bizottsag javadalmazasa

A Tarsasag Kozgyllése a 2023. aprilis 28. napjan hozott hatarozataval ugy dontdtt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2023-es Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2023-es Uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

IV. Egyéb kiegészitd informaciok

1. Mérleg alatti tételek, peres ligyek és egyéb jogi eljarasok

1.1. Mérlegen kivili, a Tarsasag jov8beni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek

2023. junius 30-an a cégcsoport vagyonat alkotd egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn:

Hitell

A jogosult neve: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.

A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrejétt 20 milliard
forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. kzott
a 2019. szeptember 3-an létrejott kdlcsdnszerz6dés szerint az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
7.579.600.000 forint dsszegli 10 éves futamidejl, fix kamatozasu forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag
részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, V. kerllet 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:
Kolcsonszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan jelzalogszerzédés — tobb kovetelés biztositasara
Datuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terheld zalogszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
20.000.000.000 forint, azaz huszmilliard forint t6ketartozas és jarulékai
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Hitel2-4
A jogosult neve: Takarékbank Zrt./MBH Bank Nyrt.
A Tarsasag és a Takarékbank Zrt. k6z6tt 2020. augusztus 31-én létrejott harom darab kdlcsénszerzddés
alapjan a Takarékbank Zrt. az alabbi 15 éves futamidejd, fix kamatozasu forint kdlcsdndket nyujtotta a
Tarsasag részére:
= a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrej6tt 20
milliard forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a 2019. november 7-én létrejott két darab
kélcsonszerzédés és a 2020. februar 6. napjan létrejott egy darab kdlcsonszerz6dés szerinti teljes
tartozas kivaltasa céljara 9.707.551.770 forint 6sszegl kolcson, a kolcson folydsitasara 2020.
szeptember 15-én kertilt sor;
= ingatlanvasarlas részbeni utdfinanszirozasara, valamint ingatlanfeltjitas, beruhazas
finanszirozasara 6sszesen 2.606.021.058 forint 6sszegil kolcson, amelybdl az els6 folydsitasra
1.124.100.000 6sszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folydsitasra 143.750.000 forint
dsszegben 2020. november 13-an, a harmadik folydsitasra 211.525.013 forint 6sszegben 2021.
december 15-én, a negyedik folydsitasra 500.001.885 forint 6sszegben 2022. majus 18-an és az
otodik folyositasra 2022. julius 14-én 614.433.303 forint 6sszegben és a hatodik, egyben utolsé
folyositasra 12.210.857 forint 6sszegben 2022. szeptember 22-én kerdilt sor;
= a Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kozo6tt 2018. marcius 8. napjan létrejott 2.100.000.000 forint
Osszegl kolcsonszerzédés alapjan fennalld teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172 forint
0sszegl kolcson, a kolcson folyositasara 2020. szeptember 15-én kerdilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kertlet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerilet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, llIl. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)

Budapest, X. kerlilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i at 114-116.)
Budapest, I. kerulet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:

Kolcsonszerzédések (3 darab)

Datuma: 2020. augusztus 31.

Jelzalogszerz6édés ingatlanra — tobb kovetelés biztositasara meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Zalogszerzédés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara — tobb kovetelés biztositasara
meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2020. augusztus 31.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
14.700.000.000 forint keretdésszeg

Hitel5

A jogosult neve: Takarékbank Zrt./MBH Bank Nyrt.

Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kézott 2021. junius 28-an létrejott kdlcsdnszerz8dés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint 6sszeg erejéig ingatlanfelljitas, beruhazas
finanszirozasa céljabdl fix kamatozasu, 15 éves futamideji forint kélcsont nyujtott a Tarsasag részére,
melybdl az elsd folyositasra 524.141.008 forint dsszegben 2021. szeptember 16. napjan, a masodik
folyositasra 716.312.052 forint 6sszegben 2021. december 15. napjan és a harmadik, egyben utols6
folydsitasra 1.259.546.940 forint 6sszegben 2022. marcius 17-én kertlt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kertlet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, IIl. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Flérian tér)

Budapest, X. kerllet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i at 114-116.)
Budapest, . kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)
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A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai:
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2021. junius 28.

Jelzalogszerz8dés ingatlanra

Datuma: 2021. junius 28.

Zalogszerzbdés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Datuma: 2021. junius 28.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2021. junius 28.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.500.000.000 forint téke és jarulékai

1.2. Peres Ugyek, egyéb jogi eljarasok
Budapesti Ingatlan Nyrt. 2023. junius 30-an az alabbi peres eljarasban szerepel alperesként

Felperes: dr. Szabd-Paljanos Dorottya; alperesek: a Tarsasag I. r., a Groom Electrician Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag Il.r., a JAZMY Szolgaltatoé Kit. IIl. r. és dr. Szabd Zoltan IV.r. alperes.

A per targya: annak tlirésére kotelezés, hogy a felperes, valamint IV.r. alperes tulajdonjoga 1/2-1/2
aranyban kerlljon bejegyzésre adasvétel jogcimén a Tarsasag jogelédje altal 2010-ben értékesitésre
kerilt ingatlanokra (lakéingatlan, teremgarazs), egyidejiileg a lll.r. alperes tulajdonjoga torlésre keriljon.
A birdésag a felperes keresetét elutasitotta 2023. junius 21-én hozott elséfoku itéletével. Mindezidaig
sem fellebbezést, sem jogerdsitd végzést nem kapott a Tarsasag.

2. Lényeges események a kézbens6 idészak végét (2023. junius 30-at) kdvetéen

A kdzbensd id6szak végét kdvetben Iényeges esemény nem tortént.

3.  Rendkivuli és egyéb szabalyozott kdzzétételek a 2023. évben

Kozzététel napja Kozzététel targya

2023. augusztus 31. | Szavazati jogok és alaptdke havi bejelentése

2023. julius 31. Szavazati jogok és alaptdke havi bejelentése

2023. junius 30. Szavazati jogok és alaptdke havi bejelentése

2023. majus 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

2023. majus 11. Osztalékfizetési hirdetmény

2023. majus 2. Szavazati jogok és alaptdke havi bejelentése

2023. aprilis 28. BIF Javadalmazasi jelentés

2023. aprilis 28. Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés

2023. aprilis 28. BIF Eves Jelentés és Konszolidalt Eves Jelentés 2022

2023. prilis 28. ,r’-]\atztjéjzaangit(iallngatlan Nyrt. 2023. évi rendes kozgyllésének jegyz6kényve az elfogadott
2023. aprilis 12. Kiegészitd tajékoztatas 2021. évi osztalékfizetési hirdetményhez
2023. aprilis 6. Kozgyllési el6terjesztés és hatarozati javaslatok

2023. marcius 31. Szavazati jogok és alaptdke havi bejelentése

2023. marcius 27. Kdzgyllési meghivo

2023. februar 28. Szavazati jogok és alaptdéke havi bejelentése

2023. januar 31. Szavazati jogok és alaptdéke havi bejelentése

2023. januar 2. Szavazati jogok és alapt6ke bejelentése
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https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/szavazati-jogok-es-alaptoke-havi-bejelentese-200430
https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-kozgyulesi-meghivoja-210326
https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/szavazati-jogok-es-alaptoke-havi-bejelentese-200430
https://www.bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/szavazati-jogok-es-alaptoke-havi-bejelentese-200430

4. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag lgazgatétanacsa 2023. augusztus 31-
én meghozott hatarozataval jovahagyta és kdzzétételre engedélyezte.

Feleldsségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. ezuton nyilatkozik arrél, hogy a jelen Evkozi
Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tuddsa szerint, a Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok alapjan készilt, valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag és a
konszolidaciéba bevont vallalkozasa eszkozeirdl, kotelezettségeirél, pénzugyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérdl és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidaciéba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2023. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelndke, vezérigazgatd
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Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés
a Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett, 2023.
junius 30-aval végzodo idoszakra
vonatkoz6 konszolidalt,

nem auditalt Pénzugyi Kimutatasokhoz

Budapesti Ingatlan Hasznositasi
és Fejlesztési Nyrt.
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l. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.)
(a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) 2023. elsd félévi Uzleti tevékenysége az alabbiakban
felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvaldsitasa mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermeld ingatlan-portfélidjaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévé ingatlan-portfélidban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahazak mikodésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsasdg tulajdonaban 1évé Budapest, IIl. kerUleti, 39 hektaros Harsanylejt6 fejlesztési terulet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalésitasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, ingatlanhasznositdé cégként — 2017. oktdber 20-atdl kezdédben a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
térvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018.
december 31. 6ta szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épileteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban |év6 ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriletén tevékenykedik:
= Irodahazak

* Parkolohazak

= Epitési telkek

= Lakdingatlanok

» Szallodak
Irodahazak

2023 els6 negyedévében Budapesten két épliletben dsszesen 26.050 m?, a masodik negyedévben
harom éplletben egylttesen 38.000 m? (] irodateriilet kerllt atadasra. A teljes modern irodapiaci
allomany 2023 elsé félévének végére elérte a 4.334.880 m?2-t. Az liresedési rata 2023 masodik
negyedévében elérte a 12,6%-ot. Ez az érték az el6z6 negyedévhez képest 0,4 szazalékponttal, az
el6z6 év azonos idészakahoz képest pedig 2,8 szazalékponttal emelkedett. A nettdé abszorpcié a
negyedév soran pozitiv tartomanyba kerilt, 0sszesitve 12.290 m2-rel novekedett a teljes elfoglalt
allomany mérete ebben a negyedévben.

Az elmult id6szakban a bérldi aktivitas szempontjabdl a legnépszeriibb alpiac Budapesten ismét a Vaci
uti irodafolyosé volt, amely a kereslet 33%-at vonzotta. Masodik helyen végzett a Pest Kdzpont alpiac
(20%). 2023 junius végén a kihasznaltsag az Eszak-Buda alpiacon volt a legmagasabb (95,6%), mig a
legalacsonyabb az Agglomeracio alpiacon volt 68,6%-0s bérbeadottsagi mutatéval. (Forras: BRF 2023
Q2)

A teljes keresleten belil az uUjszerz6dések képviselték a legnagyobb aranyt 46%-kal. A
szerz6déshosszabbitasok a bérbeadasok 42%-at tették ki, a bbvilések részaranya 6%, mig az
elébérleti szerz6déseké 3% volt. Osszesen 162 bérleti szerz6dést regisztraltak a masodik negyedév
soran, atlagos méretiik 740 m? volt, ez 16%-kal magasabb, mint az el6z6 negyedévben. (Forras: BRF
2023 Q2)

2023. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivald elhelyezkedési hat
.B” kategériaju és négy ,A” kategériaju irodaépuletet tulajdonolt. A korabban ,B” kategérigju Budapest,
XII. kertllet Varosmajor utca 12-14. szam alatti irodahaz (a tovabbiakban: ,Major Udvar (Varosmajor u.

2023 juliusa 6ta az épulet 100%-ban bérbeadott.



A 2020 els6 félévében sikeres akvizicié Gtjan a Tarsasagunk tulajdonaba kerilt a Budapest, X. keriilet
UlI6i ut 114-116. sz. alatti volt Posta szalld, a kérnyék ikonikus 13 emeletes toronyépiilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategorias irodaéplletnek (a tovabbiakban: ,BIF Tower”)
épitettlink at. A kivitelezés 2023 januarjaban kerult dtadasra. A mellette elhelyezkedd haromszintes,
korabban oktatasi kézpontként miikddé éplilet (a tovabbiakban: ,Ull6i ati Oktatasi Kézpont”) esetében
a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként térténd hasznositas a célunk. A két
épulet tobb mint 10 ezer m? irodaallomany bévilést jelent.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartasa, a bérlék hosszu tava
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos Gizemeltetdi
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérléink részére. ,A” kategorias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kozdsségi terek modernizalasara, az éplletek hatékony
Uzemeltetésére, kornyezetbarat megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérl6i igények
megvalositasara.

Parkoléhazak

2022 masodik felében a Févarosi Onkormanyzat az egységes és hatékonyabb kozterileti parkolas
rendszer érdekében egy Uj, egyszerisitett zonarendszert vezetett be. Az addigi 27 kilénbdzé
zonatipust 4 zonara csOkkentették, mellyel egyértelmiibbé, atlathatébba tették az utcan toérténd
parkolast. Az Uj rendszer bevezetésével, mely — egyes zénakban — id6tartam korlatozast is jelent, az
utcai parkoldhelyek gyorsabb cserélédését, a parkoldhelyek hatékonyabb hasznalatat is 6szténdzni
kivanjak. (Forras: budapest.hu; Budapest Févaros Onkormanyzatanak hivatalos oldala).

A Kkozterlleti parkolas zoénarendszerének egyszerlsitésével egyidében a parkolasi dijak is
megnovekedtek, a fizetékoteles idétartamok kitolodtak, tovabba egyes keriiletekben az addig ingyenes
Ovezetek is fizet6ssé valtak, mely tényez6k nem csak a tomegkozlekedés hasznalatanak fellendiilésére,
hanem a varosban elérhet parkoléhazak, mélygarazsok kihasznalatlan kapacitasanak javulasara is
hatassal lehetnek.

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkoloéhaz tartozik, a Vigadé Palota Irodahaz (Budapest, V. kerilet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkolohaz (Budapest, V. kerulet Aranykéz utca 4-6.)
és a Florian Udvar Irodahaz (Budapest, lll. kerilet Polgar utca 8-10.) részét képez6 parkoléohaz. A
Flérian Udvar Irodahazban Iévé parkoléhaz els6dlegesen az irodahaz bérl6it hivatott kiszolgalni.
Mindkét parkoldhazunk a legujabb, magyar fejlesztési, mobil-applikacidés parkolasi rendszerrel és
korszer( fizetési lehet6ségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. A belvéarosi
loké&cioval rendelkez6 Aranykéz Parkoléhazunkban a bérletes és dradijas szolgaltatasok mellett a
koérnyékbeli rendezvények, konferencidk esetében a rdvidtavu bérlések is egyre népszeriibbek. Az
Aranykéz Parkolohazban 2023. év elején ujrainditottuk az autdmosé szolgéltatast, amely mar a
kezdetektél kedvez6 fogadtatasra talalt az tgyfeleink korében.

Epitési telkek és lakéingatlanok

2023 1. felévében 7.353 Uj lakas épllt, 19%-kal kevesebb az egy évvel korabbinal. A kiadott épitési
engedélyek alapjan épitendd lakasok szama 10.880 volt, 39%-kal kevesebb, mint 2022 azonos
id6szakaban. Az épitési kedv az dsszes telepuléskategdridban csdkkent. A telepulési hierarchiaban
lefelé haladva egyre nagyobb a visszaesés: a févarosban 17, a varmegyeszékhelyeken 38, a tdbbi
varosban 47, a kbzségekben 53%-kal kevesebb lakas épitését tervezték 2023 I. félévében az el6z8 év
azonos id8szakahoz mérten. (Forras: KSH)

A lakaspiaci forgalom szintén visszaesett 2022-ben: az eladott lakdsok szama negyedévrél negyedévre
csokkent. Az éves szinten 13%-ra tehetd visszaeséshez az |. negyedévben még csak 4%-o0s, 2022. IV.
negyedévében mar 27%-os forgalomcsokkenés vezetett. A lakaspiac szikulése 2023 |. negyedévében
is folytatodott.

A lakasarak tekintetében a 2022. IV. negyedévi enyhe arcsdkkenést 2023 I. negyedévében emelkedés
kovette, am az el6zd évek elsé honapjaiban jellemzd gyors arndvekedés elmaradt. A hasznalt és Uj
lakasok 6sszevont arindexe 2023 |. negyedévében az el6z6 negyedévhez képest 2,5%-kal nétt, ezen
belll a hasznalt lakasok ara 1,9, az ujaké 6%-kal lett magasabb. Ugyanakkor mivel a nominalis arakkal
szemben a lakasarak emelkedése elmaradt a fogyasztoi arakétol, igy a redllakdsar-index 2023 1.
negyedévében a két évvel korabbi szintre tért vissza. (Forras: KSH)




A Tarsasag fejlesztésében megvalosuld Harsanylejté Kertvaros (Budapest Ill. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar terlleten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejté
Projekt”) inditott el az elmult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakdingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kerultek kialakitasra az aldbbi
bontasban:
= Telekfejlesztés I-1I. Gtem keretén belll mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).
= Lakdingatlan-fejlesztés

o Alakéingatlan-fejlesztés I-Il. itemében, mintegy 1 hektaros teriileten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kozotti lakas kerdilt felépitésre. A lakoingatlan-fejlesztés I. Gitemében felépitett 20 lakas
értékesitése 2019-ben, a lakdingatlan-fejlesztés Il. Gteme soran kivitelezésre kertiilt tovabbi
20 lakas értékesitése 2021 elsé félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a
Tarsasag 100%-os tulajdonaban 1évd Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kift. volt (a
tovabbiakban: ,Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl ketté esetében adasvételi szerzédés
kerult alairasra tulajdonjog-fenntartdssal 2021 IV. negyedévében, ezek kozul az egyik
birtokbaadasa 2022-ben megtortént (a teljes vételar megfizetéséhez kotott tulajdonjog-
fenntartasok megsziinése 2022 IV. negyedévére esett, illetve a masik telekingatlan esetében
varhatéan 2024 |. félévére esik).

= Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkdzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m2 iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcio
épitésére alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terlleten.
= Egyéb funkcioju épiilet fejlesztésére alkalmas tébb mint 2,4 hektaros telekingatlan esetében
adasvételi szerz6dés kerllt alairasra 2022 |IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.
A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban lévd telkek esetében vizsgalja a hasznositasi és értékesitési
lehetéségeket.

A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakdingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag jelentds fejlesztési
projektjének kivitelezése fejez8dott be 2021 jalius végén a Budapest, I. kerllet 6775 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest, I. kerllet Attila ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca 42.
szamok alatt talalhaté ingatlan (a tovabbiakban: ,Attila99Loft”, ,Attila uti ingatlan”) esetében. Az
Attila99Loft a Real Estate Awards ,,Az Ev Lakéingatlan Fejlesztése 2021” dij gyoztese lett. A
fejlesztési projekt kivitelezése soran az ingatlanban 16 exkluziv lakas, egy 22 féréhelyes robotizalt
parkolérendszer, egy étterem és egy pékség kerult megvaldsitasra. A ,New York™i mintara
megalmodott épllet kilonlegességét a Varnegyedben vald elhelyezkedésén és a lakasok egyedi
stilusan tul, az éplleten belll igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott lakasokat
és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.

kerilet Andrassy Ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A tébb mint
1,4 ezer m? alapteriiletli telekingatlanon, figyelemmel a valtozd piaci igényekre és a kerileti
szabdlyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakéfunkcié befogadasara alkalmas fejlesztés lehet6ségét
preferélja, fels6 kategorias lakasok és szolgaltatasok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6d6tt, az épitési engedélyezési eljaras elinditasra kertlt, az engedély megszerzése varhatéan
2023 harmadik negyedévében megtorténik.

Szallodak

A Covid-valsag drasztikus hatasai utan 2023-ban Ujra csokkent a szallashelyek szama, miutan az
energiavalsag egyre tdbbeket késztetett bezarasra. (Forras: Portfolio)

Nemcsak az energia, hanem az élelmiszerarak is jelent6s mértékben néttek, a szallashelyeknek pedig
ez is érdemi koltségndvekedést jelent. A szektornak tovabbra is komoly kihivast jelent a munkaeréhiany
is, a bérek tovabbi emelkedése és az alapanyagok dragulasa miatt a reggeli és a vacsora is egyre
dragabb a szallashelyeken. Az energiavalsag miatt szamos széllashely kényszerilt bezarni, és a
bezarasi hulldm a legfrissebb adatok alapjan is tart. Idén februarban mar 2.000 szallashely sem volt:
kevesebb mint 850 panzié m(ikédétt februarban, a hotelek szama pedig 800 ala csdkkent. (Forras:
Infostart)



A Tarsasag tulajdonaban jelenleg egy olyan ingatlan talalhato, amelyet az azt bérbevevé vallalkozas
széllodaként Gzemeltet (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-szolgaltatasbdl szarmazo
joévedelme, kizarélag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe). A turisztikai szempontbdél az egyik
legkiemelkedébb belvarosi lokaciéval rendelkez6 Madach téri ingatlanban (Budapest, V. kerulet
Madach Imre tér 3.) egy 4 csillagos szalloda Gizemel 115 szobaval.

A Liszt Ferenc nemzetkozi repllétér vonzaskdrzetében, a reptéri folydson elhelyezkedé UllGi ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ulléi at 114-116.) ,,C” Epiiletét (a tovabbiakban: ,BIF
HOSTEL”) a Tarsasag, — az épllet kedvez8d adottsagait kihasznalva — didkszallas céljara torténd
bérbeadassal hasznositja 2021 szeptemberétdl (korabban ebben az épliletben egy 3 csillagos szalloda
tranzithotelként miik6dott).

1. 2023. elso féléves eredmények és 2023. évi kilatasok, kihivasok
1. 2023. elsé féléves eredmények

A Tarsasag IFRS szerint készitett, nem auditalt konszolidalt eredménykimutatasa alapjan 2023 els6
félévében 2.637 millié forint adozas el6tti eredményt ért el, mig a bazisév ugyanezen idészakaban
az adozas elétti eredmény 3.115 millié forintot tett ki, ugyanakkor a befektetési célu ingatlanok valds
értékelésének hatasaval korrigalt adézas elétti eredmény 3.058 millié forintra nétt 2023 elsé
félévében az el6z6 év hasonld idészaki 2.620 millié forintos értékhez képest (+17%).

= A 2023. év elsd felében elért értékesités nettd arbevétele 6sszesen mintegy 4.058 millié forintot
tett ki a bazisidészaki mintegy 3.426 millié forinttal szemben (+18%). A bevételek ndévekedése
féképpen a Major Udvar lrodahaz hasznalatba vonasanak, a COVID id6észak utan ujra
megnovekedett parkolasi forgalomnak, illetve az év elején érvényesitett indexalt aremeléseknek
koszonheté. A Tarsasag altal 2023. év els6é felében elért konszolidalt értékesités nettd
arbevételének 99%-at a befektetési célu ingatlanok hasznositasabdl szarmazo bérleti, parkolasi,
Uzemeltetési és kapcsolddo kozvetitett szolgaltatasoki dijbevételek adtak, az egyéb arbevételek
aranya tovabbra is elhanyagolhatd, 1% volt. A kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsol6do
bevételek alacsonyabb szintie a bérlemények kialakitasaval, atalakitasaval kapcsolatos
bevételek csokkenése miatt kdvetkezett be, mikdzben az ilyen jellegli bevételek még mindig a
bevételcsoport kézel egyharmadat teszik ki.

Az értékesités nett6 arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2022. I. félév 2023 1. félév

Bérbeadasbdl szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 2501 149 3241917
Parkolasi dijbevételek 304 451 383 880
Kdzvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolddd bevételek 562 629 382 333
Szolgaltatasokhoz kapcsoldédo bevételek 0 0
Ingatlan/ telek értékesités arbevétele 0 0
Egyéb arbevételek 58 254 49 823
Osszesen 3426 483 4 057 953

= Az egyéb miikddési bevételek 2023 elsé félévében 159 millié forintot tettek ki a bazisidészaki
1.230 millié forinthoz képest. A targyid8szaki bevételek k6zott a legjelentésebb tétel egy 140 millié
forint 6sszegl kotbér volt, de késedelmi kamatbdl, kartéritésbdl is szarmazott bevételiink. Ezen
tal itt kerult elszamolasra 7,4 millié forint ingatlanfelértékelési eredmény is, amely az Ujonnan
vasarolt kisebb értéki ingatlanokhoz kdthetd. A bazisidészakban elért kiemelkedd bevételben az
ingatlanfelértékelési eredményhatason tul (540 millié forint) jelent8s egyedi tételként szerepelt
egy egyszeri, 550 millié forintos kartalanitas is (a Harsanylejté Projekt teriletén), illetve
visszairasra kerult egy 121 millié forint 6sszeg(, 2021 végén megképzett értékvesztés is.

» Az anyagjellegi raforditasok 2023 elsd félévi 6sszege mintegy 989 millié forintot tett ki, amely
7%-0s csokkenést jelent a 2022 els6 félévében kimutatott 1.059 millié forint 6sszeghez képest. A
valtozas elsésorban az Eladott kozvetitett szolgaltatasok soron tapasztalhatd és a bérlemények
kialakitasaval, atalakitasaval kapcsolatos raforditasok csokkenése miatt kovetkezett be.

= A csoportszintl személyi jellegii raforditasok 2023 els6 hat hdnapjaban mintegy 25%-kal néttek
a megel6z8 évhez képest, mely ndvekedést a Tarsasag stratégiai céljainak megvaldsitasaval
Osszefliggé létszambdvilés, szervezetfejlesztés és bérfejlesztés egyuttes hatasa okozta.



Az egyéb miikodési raforditasok bazisidészaki 238 millié forintos értékével szemben a
targyidészaki raforditas 539 millié forinton alakult. Az el6z6 idészaki mintegy 0,3 milliard forinttal
kedvezétlenebb érték f6ként a magasabb 6sszegl negativ valos értékelési hatasnak tudhato be,
mely az el6zd évi 46 millié forinttal szemben a targyidészakban 428 millié forintot tett ki (a
targyidészakban elszamolt negativ valds értékelési hatas annak a kdvetkezménye, hogy az
egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvalosult és elszamolt targyidészaki beruhazasok
értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2023. junius 30-i piaci értékében). Ezen tul kisebb
mérték( negativ hatast gyakorolt az eredményre a megvaldsult ingatlanfejlesztések miatti
magasabb épitményadd is. A fentieket némileg ellensilyozta, hogy targyidészakban a
bazisid6szakhoz képest alacsonyabb 0sszegl kartérités, kdtbér kerllt elszamolasra, mig térités
nélkili eszkézatadas egyaltalan nem volt.

Az értékcsokkenés és értékvesztés soron mintegy 21 millié forintos (43%-0s) javulas
tapasztalhaté a bazisidészakhoz képest. A valtozas oka, hogy mig a bazisid6szakban
elszamolasra kerult 8,3 milli6 forint kdvetelésre, illetve 14,5 millié forint 6sszegl varhato hitelezési
veszteségre képzett értékvesztés, addig a targyidészakban nem képz8&dott értékvesztés. A fenti
hatast némileg mérsékelte az értékcsokkenés soron lathatd 2 millié forintos névekedés, mely a
nem befektetési célu targyi eszkdzeinkre kerilt elszamolasra.

A fentiek eredményeként a targyidészaki mikodési eredmény 2.999 millié forintrdl 2.271 millié
forintra mérséklédott, mig a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének hatasaval korrigalt
konszolidalt miikodési eredmény a bazisidészaki 2.504 millié forintrél 2.692 millié forintra
emelkedett 2023 els6 félévében.

A pénziigyi miiveletek eredménye a targyidészakban mintegy 366 millié forintot tett ki, amely
mintegy 250 millié forinttal volt kedvez6bb a bazisidészaki értékhez képest. A bevételek mintegy
341 millié forinttal, mig a raforditasok 90 millié forinttal emelkedtek a vizsgalt idészak alatt. A
pénzigyi bevételek ndvekedése a szabad pénzeszkdzok hatékony menedzselésének az
eredménye. A Tarsasag hitelallomanya ugyan az id6szaki Gtemezett torlesztések miatt csdkkent,
de 2 ingatlan esetében befejezddtek a fejlesztések, aminek kdvetkeztében a kamat elszamolasa
mar a pénzugyi eredményben jelenik meg a targyidészakban, emiatt a kamatraforditdsok
dsszege emelkedést mutat a bazisidészakhoz képest.

A SZIT toérvény elbirasai alapjan a BIF csak a SZIE statusz megszerzéseéig (2017. oktdber 20.)
volt koételes tarsasagi adoét fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor kételes a tarsasagi
addalapjat megallapitani, de az igy kapott addalap utan tarsasagi adéfizetési kotelezettség csak
bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektdl szarmaz6 bevételaranyos addalap utan). A
fentiek figyelembevételével a BIF Csoport mintegy 13,1 millié forint targyévi tényleges
adoéraforditdsabdl mintegy 1,9 millié forint volt a szamitott csoportszintii tarsasagi ado, kézel 10,6
millié forintot tett ki a csoportszintli innovacios jarulék dsszege, valamint a Harsanylejté Kft-ben
keletkezett egy kis mérték, 0,6 millio forint 6sszeg( ipariizési adé fizetési kotelezettség.



Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2022. 1. félév 2023. 1. félév

Ertékesités nett6 arbevétele 3426 483 4 057 953
Egyéb miikodési bevétel 1230 357 158 682
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 0 0
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Anyagjellegi raforditasok -1 059 276 -988 669
Személyi jellegl raforditasok -311 819 -389 776
Egyéb miikodési raforditasok -237 573 -539 410
EBITDA 3048172 2 298 780
Ertékcsokkenés és értékvesztés -49 162 -27 963
Miikodési eredmény 2999 010 2270817
Pénzlgyi bevételek 279 502 620 091
Pénziigyi raforditasok -163 932 -253 991
Addzas el6tti eredmény 3114580 2636917
Tényleges adoraforditas -8 697 -13 074
Halasztott add 0 0
Adobzott eredmény 3105883 2623843

A befektetési célu ingatlanok allomanya 2023 elsd félévében 450 millié forintos ndvekedeést
mutatott a 2022. december 31-i allapothoz képest. Az allomanyvaltozast a portfolioban levé
ingatlanokon végzett beruhazasok, aktivalasok, az ingatlanok valds értékének a valtozasa és
kisebb értékli ingatlanvasarlasok egyittes hatasa okozta. A befektetési célu ingatlanok
megjelenitésére a Tarsasag a valos érték modellt valasztotta az IAS40 standardnak megfeleléen.
A Tarsasag tulajdonaban 1évd befektetési célu ingatlanok piaci értékének meghatarozasat,
Osszhangban a SZIT toérvény elbirasaival negyedévente egy fliggetlen értékbecsld végzi (az
értékbecsléseket a Seratus Ingatlan Tanacsadé Igazsaglgyi Szakérté Kft. készitette 2023-ban
és 2022-ben is).

A Tarsasag netté adéssagallomanya (a pénziigyi kdtelezettségek pénzeszkdzokkel csdkkentett
értéke) mintegy 20,3 milliard forintra nétt 2023. elsd félév végeére a 2022. év veégi 13,4 milliard
forinthoz képest. A hitelallomany targyidészaki utemezett tOrlesztések miatti kismértéki
csokkenése mellett a pénzeszkdzok jelentés csokkenése a BIF Tower Irodahaz fejlesztésének
befejezése mellett elsGsorban a 2022. Gzleti év utan kifizetett osztaléknak volt kdszdnhetd.

Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2022.12.31. 2023.06.30.

Befektetési célu ingatlanok 71881 004 72 331504
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 72 456 398 72 767 657
Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek 8 130 618 545 850
Forgbeszk6z6k 6sszesen 9 227 922 1266 937
Eszk6z6k 6sszesen 81 684 320 74 034 594
Jegyzett téke 2 870 244 2 870244
Anyavallalatra juté sajat téke 6sszesen: 55 515 392 49 330 278
Pénzigyi kotelezettségek 20 075 461 19 352 088
Hosszu lejaratu kbtelezettségek 6sszesen 20 088 629 21259 731
Pénzlgyi kételezettségek 1446 747 1446 747
Révid lejaratu kételezettségek ésszesen 6 080 299 3 444 585
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 81 684 320 74 034 594




A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségre vonatkozé kiemelt mutaték

Megnevezés 2022.06.30. | 2023.06.30.
I’Even tali es%kc.J_zollf aranya :':12 ’eszkozokon belill (,Even tuli eszk6zok 6sszesen 91.45% 98.29%
és az ,Eszk6zok 6sszesen” hanyadosa)

Eladésodottsag (,Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen” és ,Hosszu

lejaratu kotelezettségek és az Anyavallalatra jutd sajat téke 6sszesen” 30,11% 30,12%
hanyadosa)

Idegen és sajat .tok'e aranya (,,I:iosszu Ie!‘argtu kotelezettségek 6sszesen” és az 43,08% 43.10%
+LAnyavallalatra juté sajat téke 6sszesen” hanyadosa)

Lllgylt'jltastl'qursr?ta (,,Penz’eszk9zok és p”en’zeszkoz-egyenertekesek ésa 102,88% 15,85%
,R0vid lejaratu kotelezettségek 6sszesen” hanyadosa)

Arbevgtel ?rar’wyos nyereség (,Mikddési eredmény” és az ,Ertékesités nettd 87.52% 55.96%
arbevétele” hanyadosa)

qugt t9ke aranyos r?‘ye’reseg (,MUkodési eredmény” és az ,Anyavallalatra juto 6.17% 4.60%
sajat téke 0sszesen” hanyadosa)

2. Kilatasok, kihivasok 2023 masodik félévére

A 2023 masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriletekre fokuszal:

>
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A 2020. év elején sikeres akvizicié eredményeként megvasarolt Major Park (Varosmajor u. 35.)

LA’ Kkategorigju irodahazza torténd atépitésének és a kapcsoldédd parkoldhaz, valamint

kereskedelmi funkcio fejlesztési terveinek elkészitése (a teljes fejlesztési terllet mintegy 26 ezer

m2-t tesz ki).

A Flérian Udvar Irodahaz kihasznaltsagi mutatéjanak tovabbi ndvelése.

Az Attila99L oft esetében az épllet bérbeadasara iranyuld értékesitési tevékenység folytatasa.

Harsanylejté Projekt

= A Harsanylejt6 Projektben talalhato azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziletett
eddig dontés a fejlesztés meginditasardl, az aktualis piaci trendek alapjan a lehet6ségek
vizsgalata az egyes fejlesztések elinditasardl és/vagy telekingatlanként/projektként torténd
értékesitésérol.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. kerilet Bajcsy-Zsilinszky at 57. szam alatti

ingatlan) fejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa, az atmeneti id6szakban az ingatlan jelenlegi

allapotdban torténé kihasznaltsdgdnak maximalizalasa (az Irodahaz jelenleqi, fejlesztés elbtti

allapotédban a bérbeadasi tevékenység folytatésa, a kihasznéltsagi mutatdk ndvelése).

Az Andrassy uti ingatlan esetében a piaci kdrtilmények valtozasanak fiiggvényében a tervezett

lakéingatlan koncepcié hatésagi engedélyeztetése.

Az Aranykéz Parkoléhaz esetében a kihaszndltsag maximalizalasa, Uj szolgaltatasok

bevezetésének vizsgalata.

A BIF Tower teljeskori felujitasanak a befejezését kovetéen a bérbeadasi és marketing

tevékenység folytatasa és bérleti szerz6dések megkotése.

Az Ull6i ati Oktatasi Kézpont hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

A meglévd ingatlanokban rejlé fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetéségek kiaknazasa

(portfolié ,review”).

lebonyolitdsa és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermeld portfélidba.

A fentieken tiulmendéen kihivast jelent a 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran habort és a kapcsolédo
nemzetkézi szankciok kbvetkeztében megvaltozott gazdasagi feltételeknek a Tarsasag tevékenységére
vonatkoz¢ révid, illetve hosszu tavu hatasainak a vizsgalata.



Il. A Tarsasagnal a 2023 els6 félévében lezajlott Iényegesebb események
1. Kozgyiilés

A Tarsasag Kozgyllése a 2023. marcius 27-én kdzzétett kdzgyllési meghivé napirendjében szereplé
valamennyi kérdésben dontést hozott, és azok 2023. aprilis 28-an kbzzétételre keriltek a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezéssekkel 6sszhangban. A hatarozatok a kévetkezd linken tekinthetéek meg:
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2023-evi-eves-
rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal-220428

2. Személyi valtozasok

lgazgatétanacs, Audit Bizottsag
Az Igazgatétanacs és az Audit Bizottsag dsszetételében a 2023. januar 1. és 2023. junius 30. kozotti
id6szakban valtozas nem tortént.

A Vallalatvezetésben tortént valtozasok 2023 I. félévében
» Az Igazgatétanacs 2/2023. (02.03.) szamu Igazgatotanacsi hatarozattal médositotta a Tarsasag
Szervezeti és Mikddési Szabalyzatat. A moédositastol kezdédéen Fabian Attila tolti be az
Ujonnan létrehozott CAPEX és Fit-out Osztaly osztalyvezet6i, Mészaros Laszlo pedig az
Ingatlaniizemeltetési Osztaly osztalyvezetdi poziciojat.

3. Jelentds perek

A Tarsasagnal rendkivili tajékoztatassal érintett jelentds perek nem voltak folyamatban.

V. A Tarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az az alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kérnyezet, ugyanis az
iroddk kihasznaltsaga, a realizélhaté bérleti dijak nagysaga a bérl6 tarsasagok anyagi helyzetétdl,
kilatasaitdl fugg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerz6dések jelentés részben hatarozott idétartamuak, az atlagos hatralévd lejarat 2-3 év k6zott
van, de specialis esetekben akar 5+5 vagy 10 évesek. Hatérozatlan ideji bérleti szerz8déseink
jellemzden tébb éves id6tartam 6ta fennallnak.

A koronavirus-jarvany f6leg a turisztikai és vendéglatd- agazatot érintette hazankban. Sajnos a
nehézségek a kiszamlazott bérleti dijak medfizetését is érintették, ezért egy ugyfellinkkel szemben
mintegy 121 millié forint 6sszegl értékvesztést szamoltunk el 2021. év végén. Bar az ugyfeliink
pénzlgyi helyzete a turizmust érintd lezarasok megsziintetése utani élénkilésével parhuzamosan
rendez6dott, korabbi kintlév8ségei medfizetésre kerlltek, ezért a megképzett értékvesztés 2022 elsd
félévében visszairasra kerulhetett, ugyanakkor a szektor egyelére nem heverte ki teljesen a jarvany
hatasait.

Az el6zetes bérl6i kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek kdészdnhetben a kintlévéség
nagysaga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonldan, a fent jelzett egy Ugyfelet leszamitva tovabbra is
elhanyagolhaté mértéki volt 2023 elsé hat hénapjaban.

A Tarsasag 2018 marciusat kovetden, az akkori CIB Bank Zrt. felé fennallé EUR hitelének forint hitellel
torténd refinanszirozasa eredményeként csak forint alapu hitellel rendelkezik. A Tarsasag csoportszinti
bevételeinek mintegy 84%-a realizalodott forintban a targyidészakban, mig kotelezettségei gyakorlatilag
telies egészében forintban denominaltak, bar elsésorban a fejlesztésekhez és a felijitasi
tevékenységekhez kapcsolddo, eszkbzbeszerzéseket is tartalmazé szerz6dések arazasa részben EUR
arfolyamtdl is fuggé lehet.


https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2023-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal-220428
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2023-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal-220428

A Tarsasag a 2020 szeptemberében megvaldsult refinanszirozasi ligylet eredményeként megsziintette
a hitelezési kamatkockazatat, 2020. szeptember 15-ét kdvetéen a BIF kizarélag hosszu lejaratu, fix
kamatozasu, forintban denominalt hitellel rendelkezik.

A pénzlgyi instrumentumokra vonatkozd részletes adatokat a Tarsasag Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2023. junius 30-aval végz4dé idészakra vonatkozo
konszolidalt, nem auditalt Pénzligyi Kimutatdsai Ill. fejezet 33. Pénzugyi Instrumentumok pontja
tartalmazza. A Tarsasag az altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kivil mas
értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsolodo nemzetkozi szankciok jelentds
mértékben befolydsoljak a gazdasagi kilatasokat, novelik a gazdasagi kockdzatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatdsai eredményeként jelentkezé kockazati kitettségek (bérleti szerzddeések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az iizemeltetési koltségek jelentosebb
emelkedése, a folyamatban 1évé fejlesztések esetleges csuszasa, beszallitoi/szolgaltatoi kapcsolatok
wjratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel kiséri az
aktualis helyzetet — kiemelten a kormanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak megfelelden
vezet be intézkedéseket, illetve tdajékoztatia dolgozoit és partnereit.

A konszolidaciés korbe bevont Harsanylejté Kft-re vonatkozé kockazatok

A Harsanylejté Kft. helyzete jelentésen fiigg anyavallalatatél, az &6t ért piaci hatasoktdl, illetve
dontéseitdl.

A 2022. februar 24-én kitort orosz-ukran haboru és a kapcsol6dé nemzetkdzi szankcidk gazdasagi
hatasai a Harsanylejté Kft-t, illetve annak beszallitéi és szolgaltatéi kapcsolatait is érinthetik.

Kockazat lehet, amennyiben a lakdingatlan-fejlesztés I-1l. Gtemében elkészilt egyes éplletekhez
kapcsoloddoan eddig felmerilt, vagy esetlegesen késdbb felmerilé garancidlis kotelezettségek
teljesitésétdl a generalkivitelez6k elzarkdznanak, ugy ez esetben eléfordulhat, hogy a tulajdonosok a
jotallasra koteles generalkivitelez6k mellett a velik korabban szerz6déses kapcsolatban alld
Harsanylejté Kft-vel szemben is fellépnek.

Stratégiai kérdésekben a Harsanylejt6 Kft-nek az anyavallalataval egyeztetve kell meghoznia déntését.

V. 2023. junius 30-at kovetéen bekovetkezett Iényeges események

2023. junius 30-at kdvetden lényeges esemény nem tortént.
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VI.

Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Tarsasag cégadatai

A Téarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
nyilvanosan miikédé Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kozponti igyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kdzponti elektronikus elérhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapit6 okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikoédése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Térvényszék, mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamijele: 12041781-6820-114-01

Adoigazgatasi azonosité szama: 12041781-2-41

Kodzosségi adoszam: HU12041781

Tarsasag térzstékéje 2023. junius 30-an 2.870.244.400 forint

Tarsasag mikodésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag Uzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag f6 tevékenysége: 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

Uzemeltetése

2. Tarsasagiranyitas

Kozgyililés

A vezetd tisztségvisel6k kinevezése és elmozditdsa a Kdzgydlilés kizardlagos hatdkérébe tartozik. A
vezetd tisztségviselbkkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem koétott a végkielégitéssel kapcsolatban
kilon megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az iranyaddk. Nem jott Iétre olyan
megallapodas barmely, a Tarsasag és vezetd tisztségviselbje, illetve munkavallaléja kdzott, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallal6 felmond, ha
a vezet6 tisztségviseld vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megszuintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg. A Tarsasag részvételével nem j6tt Iétre olyan megallapodas,
amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kdvetéen a Tarsasag iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt
Iép hatalyba, médosul vagy sziinik meg.

Az alapszabaly médositasa a Kdzgyllés kizardlagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:

Amennyiben az Alapszabaly mddositds csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kdzponti Ugyintézés helyét, valamint a — f6tevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kozgy(lés egyszer( tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatétanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fidktelepeit, a kozponti ligyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve —
Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskorében igazgatétanacsi hatarozattal médositsa.

A Kozgyllés hatarozataval felhatalmazhatja az lgazgatotanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgydlési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptdke), amelyre az Igazgatétanacs a Tarsasag alaptékéjét felemelheti.
A koézgyllési felhatalmazas barmely tipusu, és barmely médon térténd alaptSke-emelésre
vonatkozhat. A koézgyilési felhatalmazas legfeliebb 6t évre szélhat. Az igazgatétanacsi
hataskoérben torténd alaptéke-emelés esetében az Alapszabdly moédositasara az lgazgatétanacs
koteles és jogosult.
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lgazgatotanacs

A Tarsasag egyseéges iranyitasi rendszerben mikodik.

Az lgazgatotanacs a Tarsasag lgyvezets szerve, képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatésagok
el6tt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatdtanacs megallapitotta mikodésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodoétt a 2023 elsé félévében. Az lgazgatotanacs
tagjainak tdbbsége fiiggetlen.

Az lgazgatétanacs tevékenységét testiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkorébe tartozo ligyek kdzul
mely Ugyet szikséges ulésének napirendjére tizni, Kkijeldli az Ugy el6készitéséért felel6s
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatétanacsi Ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenérizteti. Az Igazgatétanacs az éves
mérlegzaro kozgyllések kozotti idétartamra meghatarozza rendes Uléseinek idépontjat €s a szlikséges
mértékben ezek varhato napirendjét.

Az lgazgatotanacs 2023 elsé félévében egy személyes Ulést tartott. Az Igazgatétanacs elektronikus
Uton 7 alkalommal dontétt 2023 elsé félévében.

A Tarsasag lgazgatétanacsanak tagjai (2023. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna EIndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Audit Bizottsag

Az Alapszabdly szerint az Audit Bizottsag hataskdrébe tartozik:

— aszamviteli tdrvény szerinti beszamol6 véleményezése;

— a szamviteli tdrvény szerinti beszamol6 kényvvizsgalatanak nyomon kdvetése;

— javaslattétel az alland6 kényvvizsgaléra és dijazaséra;
az allando kényvvizsgaldval megkdtendd szerz8dés elbkészitése;
az dallandé konyvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
flggetlenségi elbirasok érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, az allandé kényvvizsgaloval
val6 egylttmikodéssel kapcsolatos teenddk ellatasa, az allandd kdnyvvizsgald altal a szamviteli
torvény szerinti beszamold konyvvizsgalatan kivil a Tarsasag részére nyujtott egyéb
szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — szlikség esetén — az Igazgatotanacs szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

— a pénziugyi beszamolasi rendszer mikodésének értékelése és javaslattétel a szlikséges

intézkedések megtételére;
— azlgazgatétanacs munkajanak segitése a pénzigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése
érdekében; valamint

— abelsb ellenbrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.
Az Audit Bizottsag az igazgatétanacsi tléseken tul 2023 elsé félévében egy személyes ulést tartott és
egy alkalommal dontétt elektronikus uton. Az (iléseken targyalt fontosabb témak: a Tarsasag és a
konszolidacié korébe tartozéd tarsasag éves pénzlgyi kimutatasainak jovahagyasa, javaslattétel a
Konyvvizsgalé megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2023. junius 30.)

Név Pozicié Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.
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Tisztséqviselok (Igazgatétanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Kozgylilése a 2023. aprilis 28. napjan hozott hatarozatdval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2023-as Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2023-as Uzleti
évben tagonként havonta brutté 300.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Kodnyvvizsgald

A Tarsasag Konyvvizsgaldja a 2023. év elsé félévében:
— Quercus Audit Kdnyvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsado Kift. (székhely: 8200 Veszprém, Radndéti
tér 2/C, a konyvvizsgalatért felelés személy: Tolgyes Andras).

4. Kozzétételek

A Tarsasag kozleményeinek kozzetételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5. Részvényinformaciok

2023. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tékéje 287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértékd, névre
sz0l6, dematerializalt formaban elballitott torzsrészvénybdl allt, melybdl 35.340.000 darab a Tarsasag
sajat tulajdonaban volt. A részvényekhez kapcsoldodd jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag
Alapszabalyanak 6. pontja részletezi. 2018. oktober 1-jétdl a részvényekkel a Budapesti Ertéktézsde

részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikotve, de a részvények
atruhazasara kizardlag értékpapirszamlan torténé terhelés, illetve jovairas utjan kerilhet sor. A
részvény atruhazasa esetén a részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az Uj tulajdonos nevét a részvénykdnyvbe bejegyezték.

A Tarsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.

Kuldnleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve.

A Tarsasag 2019. aprilis 29-i éves rendes kdzgyllésén a kdzgydlilés felhatalmazta az Igazgatétanacsot
a Tarsasag alaptékéjének felemelésére szavazatels6bbségi részvények kibocsatasa altal a kozgydlési
hatarozatban rogzitett feltételekkel. A felhatalmazassal az lgazgatétanacs a 2023 elsé félévében nem
élt.

Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az irdnyitasi jogokkal kapcsolatos.
Munkavallal6i részvényesi rendszer jelenleg nem mikodik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. 4prilis 29-
i éves rendes kodzgylilésén a kdzgylilés felhatalmazta az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére dolgozdi részvények kibocsatasa altal a kézgyllési hatarozatban rogzitett feltételekkel. A

felhatalmazassal az Igazgatétanacs a 2023 elsd félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képvisel6 részvényesek a Tarsasag kozgyllésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségvisel6ket az Alapszabaly szerint a Kozgylilés egyszer(i tobbséggel valasztja.
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A Tarsasag Kozgyllése a 2023. aprilis 28.

napjan hozott hatarozataval

felhatalmazta az

Igazgatotanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatétanacs
hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott térzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat
részvényért kifizethetd ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb O0sszege pedig
legfelijebb az Ugyletkdtés idGpontjat megel6zd 180 nap forgalommal sulyozott tézsdei atlagaranak
150%-a lehet. A felhatalmazas a koézgyllés napjatol 2024. oktdber 28. napjaig terjed® hatarozott
id6tartamra szdl. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis
értéke az alaptéke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai a 2022. december 31-i és a 2023.
junius 30-i részvénykonyyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2022. december 31. 2023. janius 30.
Részvényes Rés’zvények Részesedés Rés'zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
P10-21 Kit. 191 218 481 66,62 194 389 885 67,73*
Takarékbank Zrt. / MBH Bank Nyrt.*** 28 702 440 9,99 28 702 440 9,99
Sajat részvény** 35 340 000 12,31 35 340 000 12,31
Egyéb részvényesek 31 763 519 11,08 28 592 115 9,97
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,57%-o0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**A Tarsasag a tulajdonaban Iévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat
***A 2023. junius 30-i részvénykdnyv alapjan

Vezet6 tisztségviselSk, stratégiai pozicioban lIévé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni

hanyada
(2023. junius 30.)
Kozvetett
Kézvetlen befolyassal
. . Megbizas Megbizas . ! . érintett BIF
Jelleg Név Beosztas K A részvénytulajdon . .
ezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT aleindke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t6l | 2022.04.30. 2027.04.30. 0 67,73%
vezérigazgato
is
ITT dr. FH?rShegy' IT, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
rigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Robert | Vezérigazgaté- | 2018.03.19. | Hatarozatlan™** 0 0
helyettes
*Igazgatétanacs

**Audit Bizottsag
***munkaviszony jellege
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Vezet6 tisztségviseldk, stratégiai pozicioban Iévd dolgozék tarsasagban l1évé tulajdoni hanyada
(2022. junius 30.)

Kozvetett
o Kozvetlen t’>e_f olyassal
Jelleg Név Beosztas Nll(egblzas Megbizas vége | részvénytulajdon er |nte’tt BIF
ezdete (db) részvények
szazalékos
aranya
ITT dr. Ungar Anna IT* elndke 2017.08.15. 2022.08.15. 0 64,02%
IT alelndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t6l | 2017.08.15. | 2022.08.15. 0 64,02%
vezérigazgato
is
T dr. FH?rShegy' IT, AB** tagja | 2017.08.15. | 2022.08.15. 0 0
rigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2017.08.15. 2022.08.15. 0 0
ITT Vaszily Miklds IT, AB tagja | 2017.12.22. 2022.08.15. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | Vezérigazgaté- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatétanacs
**Audit Bizottsag
**munkaviszony jellege
VIl Az alkalmazottak szamanak alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasag dolgozoéinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2023 |. félévében 62 6 volt (a 2022. .
félévi atlagos statisztikai létszam 47 6 volt; 2023. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 61 f6 volt,
ugyanez a mutaté 2022. junius 30-an 49 fét mig 2022. december 31-én 64 6t tett ki).

A Harsanylejté Kft. miikddésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és Ugyviteli feladatokat, kett6s
foglalkoztatas keretében, a BIF jogi, fejlesztési és pénziigy-szamviteli osztalya latja el.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kdtelezettsége nincsen.

VIILI. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adédoéan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
IX. Személyi valtozasok 2023 els6 félévében

A lll. fejezet 2. pontjaban kertltek ismertetésre.
X. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2023. |. féléves Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a
Harsanylejté Kft-t vonta be.

A Harsanylejté Kft-t, 2008. augusztus 25-én, 500.000 forint térzstékével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és azota is a 100%-o0s tulajdonosa. A Harsanylejtd Kft. torzstékéje 2016. marcius 10-én 3.000.000
forintra emelkedett, f6 tevékenységi kore: épuletépitési projekt szervezése.

A Harsanylejté Kft. a Harsanylejtd fejlesztési tertileten talalhato, tarsashazak épitésére alkalmas 8 darab
telekingatlanjan két Gtemben 5 lakasos és teremgarazzsal rendelkez8 tarsashazak fejlesztését
végezte.

Az I. item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezése, a lakasok, egyéb
helyiségek értékesitésének lezarasa a 2019. évben megtortént, a Il. Gtem 4 darab 5 lakasos
tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezésére, a lakasok értékesitésének lezarasara a 2021.
elsé féléveig bezarodlag kertilt sor.
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A Harsanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztések
lebonyolitasat az anyavallalattdl kapott piaci kamatozasu koélcséndkbdl finanszirozta, amelyeket a
fejlesztések befejezését kdvetben az altala értékesitett lakasok vételarabdl visszafizetett.

A fejlesztéseket illetben az anyavallalat dontétt a stratégiai kérdésekben, leanyvallalata az operativ
feladatokat latja el.

XI. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébél addéddan a Tarsasag nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot, a
kibocsatott égéstermék utani levegbterhelési dijat a BIF medfizette. Kézvetlenil kdrnyezetvédelemmel
kapcsolatosan sem az el6z8 uzleti évben, sem a targyévben jelentds kdltség nem kerllt elszamolasra.

XII. Felel6s tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felelés Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
felllvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, és ha sziikséges, médositja.
A Tarsasag Kozgyllése a 2023. aprilis 28. napjara Osszehivott éves rendes kdzgyllésén hozott
hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2022. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkozo, kuldn iven szerkesztett Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag
kdzzétételi helyein 2023. aprilis 28-an kdzzétételre kerdilt.
Az éves rendes kozgyllésen a részvényesek szavaznak a Tarsasag Felelds Tarsasagiranyitasi
Jelentés jovahagyasarol, és a kozgyllés utan a Tarsasag a Felel6és Tarsasagiranyitasi Jelentést
kbzzéteszi.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bif.hu és www.kozzetetelek.hu
honlapon tekintheté meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kozzétett Felelds Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felel6s tarsasagiranyitasi jelentését és nyilatkozatat.
— AFelelbs Téarsaséagiranyitasi Jelentést az Igazgatétanacs fogadja el és a kézgyiilés hagyja jova.
A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attél valo eltérés
részleteit és indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok el6irasain kivul alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag bels6 ellenérzési és
kockazatkezelési gyakorlatanak a fébb jellemzéit.

A Tarsasagnal cégvezet6i megbizésa senkinek sincs.

Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrél, hogy jelen Konszolidalt
Uzleti (vezetéségi) Jelentés a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, és megbizhatd
képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasa helyzetérdl, fejlédéserdl és
teljesitményérdl, ismertetve a pénzigyi év hatralévé hat hénapjat érinté f6bb kockazatokat és
bizonytalansagi tényez8ket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont
vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2023. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelnoke, vezérigazgatd
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Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) ezuton
nyilatkozik arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2023 Féléves Jelentés a
Tarsasag legjobb tudasa szerint, a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok alapjan
készilt, valés és megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa
helyzetérél, eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, fejlédésérdl és teljesitményérél, ismertetve a
fébb kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket és nem hallgat el olyan tényt, amely a
Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir.

Budapest, 2023. augusztus 31.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatoétanacs elndke, vezérigazgatd  az lgazgatotanacs alelndke, vezérigazgato





