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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciodk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tadjékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban koézdlhetbek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdInia szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 05. 12. 2023, aprilis hénap adatai

2023. 06. 12. 2023. majus hénap adatai

2023. 07.12. 2023. Il. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6z8 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerll kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mlUkddtetett adatbazisbol szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésiuk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérd megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, z6mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
rogzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmuikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitéi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

A MERSEKLODO INGATLANARAK ES AZ EROSODO
ALKUPOZICIO FOKOZODO VEVOI AKTIVITAST HOZOTT
AZ ELSO NEGYEDEV INGATLANPIACAN

2023 marciusaban 7 787 adasvétellel, vagyis februarhoz képest 25%-os erésddéssel, az elsdé negyedév legjobb ho-
napjaval zarta a negyedévet a hazai ingatlanpiac. A tranzakcidok szadmanak fokozatos emelkedése negyedéves szinten
igy is minddssze 19 893 adasvételt hozott, ami az elmult 10 év leggyengébb elsé negyedévét mutatja. Ennél kevesebb
tranzakciot utoljdra 2013-ban becsult az ingatlankdzvetitd vallalat, ennek ellenére a Duna House a masodik negyedév-
ben tovabbra is fokozatosan emelkedd aktivitdssal és igy egyre ndvekvd tranzakcidszamokkal szamol a hazai piacon.

Megérkezett a varva-vart mérsékldédés az ingatlanarak tekintetében, az orszadgos lakasarindex nominal és real ér-
téken is csokkend tendencidt mutat. A trend azonban ingatlantipusonként valtozd, a hazgyari lakdsok indexei a
rezsivédett jelzdvel jard hirtelen felértékelédés utani nagyobb visszaeséssel a korrekcid jeleit mutatjdk az orszag
teljes tertUletén, mig a tégla arindex kiegyensulyozottabb képet jelez a févarosban, keleten és nyugaton azonban az
év végi zuhanast kdvetden Ujra felfelé ivelnek a mutatok.

Az év végi visszaesést kdvetden az ingatlandrak mérséklddésével és a jelentdsebb, orszagos szinten 4-9% kdzott alakuld alku
lehetéségének felismerésével fokozatosan taldlnak vissza a vevék az ingatlanpiacra a Duna House keresletindexe alapjan.

Befektetési célbdl atlagosan 54 négyzetméteres hazakra, lakdsokra szerzédtek a vevédk Budapesten, atlagosan 50,7
millié forint értékben. Az dsszes févarosi ingatlantranzakcid 43%-a befektetési célu vasarlds volt, azonban vidéken a
tavalyihoz képest mérséklédott ez az arany.

Nemcsak a hasznalt, az Ujépitési ingatlanok iranti kereslet is megindult a hazai ingatlanpiacon. Az elmult negyedévben 6sz-
szesen 15 févarosi kerlletben kértek 1 millid forint feletti négyzetméteradrat az Ujépitési projektek lakasaiért. A legdragabb ke-
rtlet a budai l. kertlet volt, ahol az értékesitett Ujépitések négyzetméterara meghaladta a 2,6 millié forintot. A legnagyobb ki-
nalattal 2023 elsé negyedévében a Xlll. kerlUlet mellett a IX. és a Xl. kerUlet Ujépitést projektjei kdzott taldlkozhattak a vevok.

Az ingatlanpiaci aktivitds fokozddasat kdvetden kezdetét vette a vart erésddés a jelzdloghitel-piacon is, az elmult
hdénapban a cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan 39,5 millidrd forintos
volumen becsllhetd, ami 19%-o0s ndvekedést mutat februarhoz képest. Negyedéves tekintetben az MNB tényadatai
és a marciusi becslés alapjan 113,4 millidrd forint értékl lakascélu jelzdloghitel realizdlédott, amely 67%-0s elmaradast
mutat 2022 elsd negyedévéhez képest. A szakértdk az ingatlanpiac tovabbi erésddése miatt a pozitiv irdnyu valtozas
folytatdsat varjak a kdvetkezéd hdnapok hitelpiacan is.

Nyugat-Magyarorszag kivételével az orszdg minden terlletén nétt az atlagos hitelnagysdg az el6zé negyedévhez
viszonyitva. Budapesten ujra 19 millid forint f6lé emelkedett az 6sszeg, mig vidéken 13-13,5 millid forint volt a felvett
hiteldsszegek atlagos értéke. A bizonytalan, emelkedd kamatkdrnyezet erdsitette az tgyfelek pénzigyi tudatossagat,
egyre tdbben valasztjdk a legaldbb 10 évig fix kamatozasu konstrukcidkat, illetve egyre tdbben hasznaljak ki a szamuk-
ra elérhetd otthonteremtési tdmogatasokat is. Orszadgosan az el6zd negyedévi 24,7%-rdl 25,6%-ra nétt a hitellgyletek
mellé beadott CSOK igények aranya a Credipass adatai szerint.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

o Orokolt ingatlanjaikat értékesitették a legnagyobb arinyban a tulajdonosok az orszig
teljes teriiletén.

2,6 millié forintnal is tobbe keriiltek az I. keriileti Gjépitésii ingatlanok 2023 elsé
negyedévében.

A budai ingatlanok tobb mint fele 70 millié forint feletti dron cserélt tulajdonost.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES 2023. MARCIUS

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2023 marciusaban, orszagosan 7 787 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 39,5 millidrd forint szerzédéses
Osszegl lakascélu jelzdloghitel realizdlodott.
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2023 marciusaban 25%-o0s erésddéssel az elsé negyedév legjobb hdonapjaval zart a hazai ingatlanpiac. A Duna House sajat
adatain alapuld becslése alapjan orszadgosan 7 787 adasvétel toértént, amely az el6zd évhez képest tovabbra is 46%-0s visz-
szaesést mutat, de februdrhoz képest jelentds, kdzel 25%-kal tdobb tranzakcidt jelent. 2023 elsé harom hoénapjaban mind-
Osszesen 19 893 adasvétel tortént, ami az elmult 10 év leggyengébb elsé negyedévét mutatja, ennél kevesebb tranzakciot
utoljara 2013-ban becsult az ingatlankdzvetitd vallalat. A Duna House a masodik negyedévben fokozatosan emelkedé akti-
vitassal és igy egyre ndvekvd tranzakcidszamokkal szdmol a hazai piacon.

Kezdetét vette a vart erésddés a lakaspiac utan a jelzdloghitel-piacon is, marcius hénapban a cégcsoport nemzetkdzi pénz-
Ggyi markajanak a Credipass-nak a hazai adatai alapjan 39,5 millidrd forintos volumen becsltlhetd, ami 19%-os ndvekedést
mutat februarhoz, de jelentds, 71%-os csdkkenést jelez az elé6zd év marciusi adatahoz képest. Negyedéves tekintetben az
MNB tényadatai és a marciusi becslés alapjan 113,4 millidrd forint értékl lakdscélu jelzaloghitel realizadlédott, amely 67%-0s
elmaradast mutat 2022 elsé negyedévéhez képest. A szakérték az ingatlanpiac tovabbi eré6sédése miatt a pozitiv irdnyu
valtozas folytatdsat varjak a kdvetkezd hdnapok hitelpiacan is.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 1317 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12 200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 mnom 12 519 10 859 8978 9748 9 200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787
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Jelzédloghitel
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

Az idei év els6 negyedévében a févaros budai oldaldn a 60-80 négyzetméter kdzotti ingatlanok ardnya volt a legma-
gasabb a tranzakcidok kozott, mellettiik a 40-60 m?-es otthonok is népszerliek voltak. Budan a legtdbb ingatlan 1-1,1
millid forint ko6zotti négyzetméteraron kelt el, az értékesitett otthonok tébb mint fele, 53%-a 70 millioé forint feletti dron
taldlt Uj tulajdonosra. A pesti oldalon az eladdsok 36%-a a 40-60 négyzetméteres méretkategodridban realizdlédott.
A pesti lakdsok 39%-ban 600 és 800 ezer forint kdzotti négyzetméteraron keltek el. A pesti oldal kerUleteiben eladott
ingatlanok 17%-a 35-40 millié forint kozotti értéket képviselt, de jelentds mértékben (16%) szerepeltek a 70 millié fo-
rint feletti arkategdridba tartozo ingatlanok is a tranzakcidok kdzott.

lakdasmeéret (m?) lakasméret (m?)

m?2 ar (ezer Ft) m?2 ar (ezer Ft)

53%
17%

16%

lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022. 1. negyedév . 2023. 1. negyedév A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

A vidéki terlletek kozul Kozép-Magyarorszdgon a 40-60 négyzetméteres kategdridba tartozo lakdsokat vitték a
legtdbben, az értékesitések 26%-ban 250 ezer forint alatti négyzetméterdron cseréltek gazdat itt az ingatlanok,
azonban népszerl volt a 600 ezer Ft foldtti drkategodria is, ardnyuk az el6z6 negyedév azonos idészakdhoz képest
5 szazalékpontot emelkedett. A legtdbb eladott ingatlan a tavalyi adattal megegyezéen 40 millié forint feletti érté-
ket képviselt. A lakdsméretet vizsgdlva a 40-60 és a 80-100 m? kdzotti otthonokra szerz6dott az Ggyfelek 21-21%-a
Pest varmegyében. A tranzakciok kdzel harmadaban 600 ezer forint feletti négyzetméterdron értékesitett otthonok
szerepeltek a Pest varmegyei eladasok kdzott. Minimalis eltérés lathatd a lakasar tekintetében a tavalyi adatokhoz
képest, az eladott lakasok kdzel harmada 50 millié forint feletti dron kelt el ezen a terlleten.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE

21%
22%
21%

19%
20%

lakdasmeéret (m?) lakasméret (m?)

29%
31%

26%

m?2 ar (ezer Ft) m?2 ar (ezer Ft)

32%
31%

20%
20%

lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022. 1. negyedév . 2023. 1. negyedév A Duna House Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex nominal értéken tovdbb csdkkent, az el6zb negyedévi adatnal 8 ponttal alacsonyabb, vagyis
261 ponton all, mig real értéken 130 ponton zarta a negyedévet.
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan moddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kuldénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6skalan. Az orszagos indexek sulyozasdhoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszdmok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszagos paneldrindex nominal értéken csdkkenést mutat az el6zé negyedévhez képest, 310 pontrdl 289-
re valtozott, redl értéken is tovdbbi enyhilés |dthatd, 144 ponton zart az index. A téglaarindex nominal értéke
az elé6zé negyedévihez képest enyhe emelkedés utdn 241 ponton zart.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

A vidéki terlleteken a panel drindex tovabbra is csdkkend tendencidt mutat mind a keleti, mind a nyugati orszagrészben.
Kelet-Magyarorszagon 278, nyugaton 288 ponton zarta a negyedévet. A vidéki téglaépitésliek tekintetében a kordbbi
csOkkenés utan ismételt emelkedés tapasztalhatd az orszag teljes terlletén, keleten 264, nyugaton 260 ponton zart.
A redl érték az dsszes ingatlantipusnal és az orszag teljes terlletén alacsonyabb lett az el6zé negyedévhez képest.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A budapesti panel arindex a tavalyi év kiugré emelkedését kdvetden a korrekcio jeleit mutatja, nomindl értéken az elézd év
azonos idészakanak értékéhez (298) kdzeli, 305 ponton zart. A tégla arindex kiegyensulyozottabb képet mutat, nominal értéken
minddssze egy pontos csdkkenés tapasztalhatd az el6zd negyedéves értékhez képest. A redl értéket vizsgalva a févarosban
mindkét ingatlantipus tekintetében csdkkenést mutatnak az adatok.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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JELZALOGHITEL ADATOK:

credipass

2023.1. NEGYEDEV

JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

11%
23%
19%
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

B 1-5millio Ft  m5-10 millio Ft ~ m10-15 millié Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ milli6 Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

ATLAGOS HITELNAGYSAG

2022.02 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1
BUDAPEST* 20 457 042 19 394150 17 266 428 19 474 520
NYUGAT-MO. 15 016 412 14 352 698 14 469 378 13000 762
KELET-MO. 13784 436 11861535 11303638 13 596 181

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZE

70%
60%
50%

40%

30%

20% I I

10% II

" Hall Bom 1 _ lmn

10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* M Nyugat-Mo. M Kelet-Mo.

2023 elsé negyedévében a févarosi hitelfelvevék 40%-a 20
millié forint feletti értékben szerz6dott, 30%-uk 10-15 millid
forint hitelt vett fel a Credipass adatai alapjan. A vidéki
jelzaloghitel-piacon a 10-15 millio Ft kdzoétti kategdria volt
a legnépszerlbb, keleten az Ugyfelek 46, nyugaton 34%-a
igényelt ilyen Ugyletértéket képviseld jelzaloghitelt.

Az atlagos hitelnagysdag Nyugat-Magyarorszag kivételével
az orszag minden terlletén nétt az elézd negyedévhez
viszonyitva. Budapesten Ujra 19 millid forint félé emelkedett
az oOsszeg, mig keleten 13,5 millid forint volt a felvett
hiteldsszegek atlagos értéke. Nyugat-Magyarorszagon az
elé6zé negyedéves értéknél kevesebbet, atlagosan 13 millid
forint hitelt vettek fel az igénylék 2023 elsé negyedévében.

RINTI MEGOSZLASA

Az idei év elsé negyedévében az orszag teljes terlletén,
régiotol fuggetlenll a 20 éves futamidejl Ggyletek ardnya
volt a legkiemelked&bb, Budapesten 35, nyugaton 62, Ke-
let-Magyarorszdgon pedig 56%-0s tébbségben voltak jelen
az igénylések kozott.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.G02 2022.G3 2022.04 2023.Q1 2022.G62 2022.G03 2022.04 2023.Q1 2022.G62 2022.G63 2022.04 2023.Q1
10EV 10% 12% 7% 10% 9% 1% 7% 5% 8% 12% 9% 1%
15EV 10% 10% 7% 8% 6% 9% 5% 3% 8% 10% 3% 4%
20EV 38% 33% 44% 35% 60% 49% 54% 62% 55% 63% 58% 56%
25EV 28% 27% 23% 27% 17% 20% 24% 21% 23% 9% 20% 19%
30EV 6% 10% 9% 9% 2% 4% 4% 0% 2% 2% 1% 1%
EGYEB 9% 8% 10% 12% 6% 7% 6% 8% 3% 4% 8% 8%

jatoknal a Duna House Hitelcentruma altal etitett, adott n
aladi Otthonteremtési Kedvezmény alatanal csak a hiteligény

felhasznalt k

ett hitelos

Z nem mutat;

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2023. |. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2023-as év elsé negyedévében a hitelfedezeti mutatd
ATLAGOS LTV (loan to value, LTV) a févarosban és Nyugat-Magyaror-

szagon csekély mértékben, 1-1 szazalékponttal, mig a ke-

S S zozzad ozl leti orszagrészben 10 szdzalékpontos ndvekedést kove-
BUDAPEST* 35% 32% 32% 33% téen 43%-ra emelkedett.
NYUGAT-MO. 40% 38% 37% 38%
KELET-MO. 34% 36% 33% 43%
OSSZESEN 36% 34% 33% 35%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

120,0% A korabbi negyedévekhez hasonldan egyaltaldn nem szer-
z6dnek 5 évnél révidebb kamatperidodusu jelzaloghitelre

100,0% az tgyfelek, inkdbb a huzamosabb ideig, legalabb 10 éves

96%

80,0% e 90% idéintervallumra fix, kiszamithatobb konstrukciokat keresik.
Az emelkedd kamatkdrnyezetben Budapesten 86, nyugaton
60,0% 90, keleten pedig 96%-ra emelkedett a legalabb 10 évig fix

100% kamatozasu hitelek aranya az el6zé negyedévhez képest.

20,0%

0,0% FEEY 0,0% 0% 0,0%

0,0%

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

® Kevesebb, mint 5 év  m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év  m Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2022.02 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2022.Q2 2022.Q3 2022.Q4 2023.Q1
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0% 0,0% 0,0%
K;sg::é;if"f;’;gzv 10% 14% 15% 14% 15% 15% 14% 10% 14% 16% 24% 4%
LEGALABB 10 EV 90% 86% 85% 86% 85% 85% 86% 90% 86% 84% 76% 96%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET
SZAZALEKABAN

A CSOK népszerlisége a folytatas bizonytalansaga miat-
ti év végi emelkedést kdvetden tovabb erdsdédott az idei
elsé negyedévben. A févarosban 21,4%-ra emelkedett a hi-

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ 6SSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 21,4% tellgyletek mellé beadott CSOK igények aranya, Kelet- és
NYUGAT-MO. 31.1% Nyugat-Magyarorszagon enyhe mérséklédést tapasztaltak
P o a Credipass pénzlgyi szakértdi, a hitellgyletek 29,2-31,1%-
' hoz csatoltak CSOK igénylést. Az orszdgos megoszlas
OssZESEN 25,6% azonban az el6zé negyedévi 24,7%-rdl 25,6%-ra nétt.

datoknal a Duna House 3 dlta etitett, adott ne

saladi Otthonteremtési Kedv

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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\Q DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
2000-6999 IX., X1, X1l
900-1999 11, VL, XIV.
200-899 IV., VI, VIL, X, X1, XIX., XXIII.

100-199 I, V., XVL, XVIL., XVIII.
100 ALATT 1., XV., XX., XXI., XXILI.

] — 1

NOVEKVO DARABSZAM

2023 els6 negyedévében Budapesten a Xlll. kerllet mellett a IX. és a XI. kerUletben volt a legmagasabb az ujépitési
projektek aranya. Ezekben a févarosi kerlletekben 2000-7000 darab k6zé tehetd az értékesités alatt alld ujépitési
otthonok szdma. 900-2000 ujépitésl otthonbdl valogathatnak a vasarldk a Ill., a VIII. és a XIV. kerlletben. 100 el-
érhetd ingatlan alatti palettardl valasztatnak azok, akik a budai Il. kerlletet vagy a kulvarosi terlleteket preferaljak.

A Budapesten kinalt lakdsok 61%-at szinte azonnal értékesitették 2023 elsé negyedévében, 2%-uk foglalt, 4% terv-
ként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitést otthonok ardnya pedig 33%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2023 ELSO NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakasszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgylUjtés idején

B FOGLALT:
foglaldézott, vagy targyalas alatt 1évd lakasok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tobbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

meladott  mszabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakasok atlagos négyzetmeéterdra erésen fllgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG .
NEGYZETMETERAR KERULETEK
- L, 1 T, VL, VI, VI, IX, X, XL X, X, XV,
1MILLIO FELETT VL. XI%.. XX,
700 EZER-1MILLIO KOZOTT V., XV., XVIL, XVIII., XX., XXL, XXIII.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

Az elmult negyedévben is a legtdbb févarosi tertleten, 6sszesen 15 kerlletben 1 millié forint feletti négyzetméte-
rarat kértek az Ujépitési projektek lakdsaiért. A legdragabb kerllet az elsé negyedévben a budai |. kerllet, ahol az
értékesitett Ujépitések négyzetméterdra meghaladta a 2,6 millié forintot.
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

2023 elsé negyedévében az el6zb év azonos idészakdhoz képest magasabb négyzetméteraron keltek el az ingatla-
nok, azonban az el6z6 negyedévhez viszonyitva, a Duna House &altal értékesitett ingatlanok adatai alapjan elindult
a vidéki panellakdsok arcsdkkenése. Keleten adtlagosan 438, nyugaton 471 ezer forintos négyzetméterarat fizettek
a vevOk a hazgyari lakdsokért. Az irdnyarvaltozds a keleti panelek esetében minimalis, nyugaton 3%, a vevdi alku
azonban vidéken egységesen 4% volt ennél az ingatlantipusnal. A téglaépitésliek atlagos négyzetméterara keleten
316, nyugaton 377 ezer forint volt. A keleti orszagrészben a tulajdonosok atlagosan 9%-os mértékben is hajlanddak
engedni a vevdi alkunak amellett, hogy atlagosan 8%-ot is csdkkentenek a hirdetési aron az eladasi folyamat soran.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT

lakdsar m? & J;ft':,"zéa,’s alku lakdsar m? & J;ft':,yzéa,’s alku

2022. Q1. 21282000 382000 0% 2% 22652000 416000 0% 3%
2023. Q1. 21517000 438000 1% 4% 24766000 471000 3% 4%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vigilitr:)yzéérs alku lakasar m?2 ar vigilitr:)yzéérs alku
2022. Q1. 23368 000 267 000 2% 6% 29 313000 340 000 2% 5%
2023. Q1. 25590 000 316 000 5% 9% 31383000 377 000 6% 7%

Mind a budai, mind a pesti panelek atlagos négyzetméterdra minimalisan, 4-4%-kal emelkedett az el6z6 év azonos
idészakdhoz képest. Budan 789, Pesten 665 ezer forintra n6tt ez az érték. A téglaotthonok esetében 1 millié forint
folott all az atlagos négyzetméterar Budan és a pesti belvarosban is, ehhez képest a pesti oldal egyéb terlletein
mindodssze 733 ezer Ft/m?2 aron lehet téglaépitésii ingatlanhoz jutni atlagosan. A févarosi paneleket dtlagosan 6%-os
alkuval, a téglaépitéslieket 4-5%-0s vevdi alkuval lehetett megvasarolni 2023 elsé negyedévében.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & Jgft':,yzéé’s alku lakdsar m? & vigft“oyza'é’s alku

2022. Q1. 39086000 760000 3% 3% 34482000 642000 0% 2%
2023. Q1. 39619000 789 000 8% 6% 37187000 665000 5% 6%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2022.
Q1 76 262 000 895000 2% 4% 42 595 000 671000 1% 4% 56 007 000 864 000 3% 5%
2023.
Q1 90832000 1082000 4% 5% 46 485000 733000 5% 4% 56934000 1025000 2% 4%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

o altal megjelolt elsé iran a vevd megjelenésekor éppen

Okkentést mutatja, an 5 a z eladd allapodott meg k soran. A két szam egyutt
lyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kotte
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VEVOK: KERESLETINDEX

Az év végi visszaesést kdovetden fokozatosan taldlnak vissza a vevék az ingatlanpiacra. Bar a Duna House keres-
letindexe az el6zé hénapndl egy ponttal alacsonyabb, 68 ponton zart, ezzel az elImult évek keresletétsdl ugyan
elmarad, de a 2020 marciusi rekord alacsony keresletnél 15 ponttal mégis magasabb értéket mutat.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

I. ker. 8,2% 7.2%

Az el6z6 hdnap utdnismeét az érdekldddk figyelmébe kerUlt, ezzel visszavette a vezetd II. ker. 14,3% 16,8%
szerepet a kerlletek kozotti népszerlségi listan a Xlll. kertlet. A masodik helyre 1. ker. 11,0% 10,8%
csUszott az elézd havi nyertes Il. kerllet, mig a belvarosi kertletek kdzUl a harmadik V. Ker. 75% 71%
és negyedik helyre szorult vissza a befektetdk altal kedvelt Teréz- és Erzsébetvaros. V ker 2.1% 2%
VI ker. 18,5% 15,2%

VII. ker. 19,2% 14,2%

VIII. ker. 14,7% 10,5%

IX. ker. 15,3% 12,1%

X. ker. 6,4% 6,0%

D . XI. ker. 15,6% 13,5%

XII. ker. 12,8% 13,3%

NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 22,9% 7.1%

XIV. ker. 17,6% 14,1%

XV. ker. 6,9% 6,5%

XVI. ker. 6,0% 6,4%

XVII. ker. 5,0% 4,9%

XVIII. ker. 8,6% 9,7%

svall FimelEm XIX. ker. 6,2% 7.4%

élpont lehet XX. ker. 6.7% 71%

XXI. ker. 3,7% 3,6%

Az adatok a Duna House halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan kertltek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 4.1% 3,9%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terileti megoszlasatol. XXI1I. ker. 1,9% 3.1%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

|dén marciusban a Duna House kdzremUkddésével ingatlant vasarldok kozott végzett felmérés adatai szerint a budapesti vevék nagy
részét (37%) a 40-50 év kozodttiek tették ki. Foglalkozasuk alapjan a vasarldok 39%-a beosztott, 37%-a vallalkozd volt. A vallalkozoé-
ként dolgozdk 2023 elsé negyedévében atlagosan 64,8 millid forint értékben koltottek ingatlanra, befektetési célbdl atlagosan 54
négyzetméteres hazakra, lakdsokra szerzédtek a vevék, dtlagosan 50,7 millid forint értékben. Az 6sszes févarosi ingatlantranzakcid
43%-a befektetési célu vasarlas volt.

VEVOK KORA: BP. o VASARLAS OKA: BP.

. 43%
Beosztott Befektetés 40%
N bba koltozé
Vallalkozé agyobba koltozes
Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas
o
37% Generaciok kulonvalasa
Kozép vezetd
Kisebbe koltozés
Felsé vezeté L
Valas
Tanulo Generaciok dsszekoltdznek
KOR ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 38650 000 55 Beosztott 42239000 52 Befektetés 50712000 54
30-40 61834 000 66 Felsé vezetd 89650 000 89 Elsé lakas vasarlasa 43000 000 60
40 - 50 81643 000 93 Koézép vezetd 59650 000 59 Generaciok kulénvaldsa 48 690 000 57
- Generacidk
50-60 48 700 000 98 Nyugdijas 49 450 000 68 bsszekoltdznek - -
60 - 44608 000 55 Tanuld 54 000 000 75 Kisebbe koéltozés 36 372000 52
Vallalkozd 64 814 000 80 Nagyobba koltozés 86 610 000 m
Valas 28 950 000 28

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Ahogy a févarosi vevék, gy a vidéki ingatlanvasarlok tobbsége, 32%-a is a 40-50 év kdzdtti korcsoportba tartozott 2023 marciusaban. A
tranzakciok 61%-ban beosztottként dolgozott a vevdi oldalon alld Ggyfél. A vezetd vasarlasi ok a nagyobb ingatlanba kéltdzés volt vidéken,
ezek a vevédk atlagosan 107 négyzetméteres otthont vasaroltak. Mérséklédott a befektetési célu vasarlasok ardnya, 30%-rol 22%-ra. Az elsé
lakdsba koéltdzok atlagosan kozel 31 millid forintot koltdttek otthonteremtésre, aranyuk a masodik legnagyobb volt idén marciusban.

VEVOK KORA: VIDEK S OKA: VIDEK

R 30%
60 - Beosztott Nagyobba koltozés 26%
< e iesiis 25%
Vallalkozé Elsé lakas vasarlasa
50-60
. Befektetés 20%
Nyugdijas
40 - 50 32% Kisebbe koltozés
Kozép vezetd
Generaciok kulénvalasa
9
30-40 0%
Felsé vezeté (s
Valas 4%
20-30 Tanulé Generaciok 6sszekoltéznek 22;/:
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 41072 000 102 Beosztott 30680 000 80 Befektetés 25667 000 62
30-40 33568 000 85 Felsé vezetd 32500000 77 Elsé lakas vasarlasa 30832000 82
40-50 27 964 000 68 Koézép vezetd 39113000 78 Generaciok kulonvaldsa 31116 000 85
. Generaciok
50-60 33062000 81 Nyugdijas 30780 000 69 Ssszeksltdznek 26 400 000 94
60- 31953 000 83 Tanulo - - Kisebbe kodltézés 25484 000 69
Vallalkozd 42 516 000 96 Nagyobba koltozés 47 040 000 107
B 2022. marcius M 2023. marcius valas 31989000 57

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 5nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegli befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kllénvalasat szolgalja. A szamitasnal

.I 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.



2023. I. NEGYEDEV ES 2023. MARCIUS HONAP | DUNA HOUSE BAROMETER

ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2023 marciusaban a févarosi eladdok kozott a 40-50 év kozottiek voltak tobbségben, utdnuk az 50-60 év kdzotti korcsoport
kovetkezett. A legnépesebb eladdi kor a beosztottaké volt 36%-kal, akik atlagosan 40,5 millié forintért adtak el az ingatlanukat.
A budapesti eladdk legfébb értékesitési okként az 6rokolt ingatlan értékesitését jeldlték meg. Korabbi befektetéstiktdl 30%-ban
valtak meg az Ugyfelek, mig nagyobb ingatlanba kéltdzés miatt mindodssze 20%-ban dontdttek az eladds mellett a tulajdonosok.
Utdbbiak ardnya 15%-kal mérséklédott az elézé év azonos idészakdhoz képest.

ELADOK KORA: BP. 3 ELADOK OKA: BP.

— I Orokolt ing. értekesites =
60 - Beosztott
34% 34% K
Befektetés értékesitése 3%2}
%
[ 25 | 3 5%
50 - 60 . : Vallalkozé .
15% 37% Nagyobba koéltézés 35%
6
[, 51% I 22 : s
40 - 50 20% Nyugdijas 15 ° Kisebbe koltozés
6
30- 40 | R o i - 5% Generaciok kulonvalasa
25% Kozép vezetd 9%
Valas

20-30 % Felsé 6 o
6% elsé vezetd 8% Generaciok ¢sszekoltdznek

KOR ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 42634000 56 Beosztott 40505 000 62 Befektetés értékesitése 50 500 000 54
30-40 43584 000 63 Felsé vezetd 15500 000 19 Generaciok kulonvalasa 87 680 000 94
40-50 45690 000 51 K674p vezets 50 334 000 54 osffgfgﬁg‘;‘\‘ek 48 000 000 51
50 - 60 58 056 000 66 Nyugdijas 52570 000 65 Kisebbe koltozés 101334 000 139

60 - 54 448 000 65 Vallalkozo 58 006 000 62 Nagyobba koltézés 44 366 000 53

Orokolt ing. értékesités 45648 000 71

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdok kdzott a 40-50 év kdzotti korosztaly dominalt marciusban, &k atlagosan 31,7 millid forintot kaptak otthonukért. A vi-
déki varmegyékben a legnépesebb eladdi csoportot a beosztottak képviselték 54%-kal. Az értékesités legfébb oka az 6rokdlt ingatlan
eladasa mellett a nagyobb ingatlanba koltdzés volt, amit a befektetéslket értékesiték kdvettek. Az 6rokdIt ingatlanokért atlagosan
25,6 millid forintot kaptak a tulajdonosok, 6k atlagosan 77 négyzetméteres otthonoktdl valtak meg.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK TUSZA: VIDEK

30%

60 26% 54% Orokolt ing. értékesités
20% Beosztott
Nagyobba koéltozés
50 - 60 Véllalkozo
Befektetés értékesitése 27%
40 - 50 28% Nyugdijas Kisebbe koltozés
28%
Valas
30 - 40 Kozép vezetd
Generaciok kulonvaldsa 2%
5 Fels6 vezeté PR, s 2%
0-30 Generaciok 6sszekdltéznek 2%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 27 536 000 76 Beosztott 27 385000 80 Befektetés értékesitése 39554 000 80
30 -40 30828 000 69 Felsé vezetd 34 975 000 70 Generaciok kulonvalasa 45888 000 100
. < Generaciok
40 - 50 31731000 80 Kozép vezetd 35493 000 76 ssszeksltdznek 28200 000 90
50-60 34865000 90 Nyugdijas 28 661000 73 Kisebbe koltozés 36 091000 102
60 - 36 886 000 84 Vallalkozo 48 984 000 92 Nagyobba kéltozés 30 022 000 62
Orokolt ing. értékesités 25639 000 77
2022. marcius W 2023. marcius valas 52563000 103

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Az ideiév elsé negyedévében vidéken a jo adllapotu ingatlanokat preferaltak féként a vasarlok, mig a budapesti vevék kdzel
azonos aranyban keresték a jo és a nagyon jo kategdridju otthonokat is. Nyugat- és Kelet-Magyarorszdgon vallalkoztak a
legmagasabb, 12-13%-0s ardnyban a vasarlok felujitdsi munkalatokra, mig Pest varmegyében és a févarosban csupdn az
értékesitések 9-9%-ban szerzédtek a vevok feldjitandd ingatlanra.

100%

90% 1T | 25% | 26% 21%

80% -— 34% I I I -

70% +— —_— EE—— E— |

42% .
50% +— 33% _— ° _— e _— — Jo
40% H Lakhato

30% B Felujitando

20%
10%
0%

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Orszagszerte gyorsult a panellakdsok forgasi sebessége az el6z6 év azonos idészakdhoz képest. A keleti orszagrész
hazgyari lakasait atlagosan 2 hénapnal gyorsabban értékesitették a Duna House kollégai, nyugaton 2,5 hdénapra
volt szUkség a szerz6déskdtéshez, mig a févarosi panelek 2-3 hdénap alatt taldltak Uj tulajdonosra. A hasznalt
téglaépitésliek értékesitési ideje a nyugat-magyarorszagi és a keleti régidkban csdkkent 2022 marciusahoz képest,
mig a budai téglalakdsok tekintetében stagnalt, Pesten és a Belvarosban pedig szintén gyorsult a tempd. A févarosi
téglalakasok esetében 4 hdnapnal kevesebb idé is elegendd az Uzletzdrashoz, mig vidéken ez valamivel tobb ideig

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. marcius 79 98 127 103
2023. marcius 54 75 88 69

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. marcius 131 130 106 133 190
2023. marcius 127 127 105 105 n7z

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



