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A SkyGreen Buildings Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag” vagy
~OkyGreen”) a tékepiacrol sz6lé 2001. évi CXX. toérvény (a tovabbiakban ,Tpt.”), a Budapesti
Ertéktézsde Zrt. piacmiikddtetd altal megallapitott ,a BET altalanos iizletszabalyzata” (a
tovabbiakban ,Szabalyzat”), valamint a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIII. 15.) PM
rendelet (a tovabbiakban ,PM rendelet’) alapjan elkészitette és ezuton kdzzéteszi a 2022. |.
félévre vonatkozo évkézi vezetéségi jelentését (a tovabbiakban ,Evkézi Jelentés”).

A Tarsasagrol tovabbi nyilvanos informaciok, valamint hivatalos kozzétételek meg’galélhat()k a
Tarsasag honlapjan (https://skygreen.hu/nkp-kotveny/), valamint a Budapesti Ertékt6zsde
(BET) Tarsasagra vonatkozdé informacios oldalan (bet.hu).

A Tarsasag 2022. |. félévre vonatkozé Evkézi Jelentésében szerepldé pénziigyi informaciok
figgetlen kényvvizsgalo altal nem kerultek auditalasra.

Altalanos bemutatés

Vallalkozas megnevezése: SkyGreen Buildings Korlatolt Felel6sségli Tarsaséag
Vallalkozas székhelye: 1025 Budapest, Pusztaszeri at 59.

Adészama: 25552188-2-41

Cégjegyzékszama: 01-09-281782

A Tarsasag f6 tevékenységi 6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
kore: uzemeltetése

Képviseletre jogosult személy Zavadszky Roland

adatai, 6nallé aldirasi joggal (an: Kosztolanszky Ménika Piroska)
rendelkez6 ugyvezet6, Cime: 1026 Budapest, Sodras utca 8. TT 7.
cégvezeto:

A Tarsasag 2020. december 29-én 500 darab, egyenként 50.000.000,- Ft névértékd,
HU0000360201 ISIN koédu, névre szo6ld, dematerializalt médon elballitott 'SkyGreen 2030/I
HUF Koétvény’ elnevezésili Kotvényt hozott forgalomba. A Tarsasag a 2021. februar 5. napjan
meghozott 1/2021.(02.05.) sz. alapitéi hatarozataval tovabbi, legfeljebb 7.000.000.000,- Ft
(azaz hétmilliard forint) névértékben torténd (140, azaz szaznegyven darab) Kotvény
forgalomba hozatalardl, illetve kibocsatasardl (tovabbiakban ,Rabocsatas”) dontott. A
Rabocsatas keretében 2021. februar 22-i értéknappal tovabbi 140, azaz szaznegyven darab
'SkyGreen 2030/1 HUF Koétvény’ elnevezésli Kétvény forgalomba hozatalara kerdlt sor.



1. A Tarsasag tevékenységének, tulajdonosi struktarajanak, és ingatlanjainak
bemutatasa

1.1 A SkyGreen és leanyvallalatainak, illetve a kapcsolédé alapkezel6knek (tovabbiakban
,SkyGreen Csoport”) tulajdonosi, management és szervezeti struktirajanak bemutatasa
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1. &bra - SkyGreen Csoport tulajdonosi szerkezete

A SkyGreen Buildings Kift. tulajdonosai 2022. junius 30. napjan a Sky |. (567,4%-ban) és Sky
Il. (42,6%-ban) Magantékealapok. 2018-t6l 2021. decemberéig az Equilor Alapkezel6 Zrt.
kezelte a két magantbkealapot. 2021. december 17-t6l mindkét magantbkealap
alapkezel6je a Gladiator Alapkezel6 Zrt. Lett. 2022. junius 10.-t6l pedig a QUARTZ
Befektetési Alapkezel6 Zrt.-hez keriilt az alapok kezelése, amelynek vezérigazgatdja Valko
Mihaly.

Valké Mihaly tébb éves pénzligyi intézményeknél eltdltétt gyakorlattal rendelkezik (K&H,
ABN-Amro Bank, Citibank), illetve hosszu id6t toltétt el a versenyszféraban, ahol gazdasagi
ugyekeért, tobbek kozt ingatlanvagyon mikodtetéséért és fejlesztéséeért felelt (MKB-
Euroleasing). Befektetési alapkezelési gyakorlatot szerzett az elmult években, amikor
kockazati tékelap-kezelénél (ABC Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt.) tevékenykedett, mint
szenior befektetési szakember és igazgatdsagi tag.

A félév soran a managementben tortént valtozas eredményeképpen, 2022. junius 10-i
hatallyal Gyafras Sandor helyébe Zavadszky Roland Iépett, mint a SkyGreen Buildings Kit.
ugyvezetdje.

A SkyGreen Buildings Kft. 100%-os tulajdonosa a Caracal Ingatlanhasznosité Alap
(tovabbiakban ,Caracal”) befektetési jegyeinek, melynek kdszénhetéen kozvetetten a VGF
Invest Ingatlanfejleszté Kft. 100%-os tulajdonosa is. A VGF Invest Ingatlanfejlesztd Kift.
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ugyvezetbje szintén Zavadszky Roland (jogviszony kezdete: 2022.06.10.). A Caracal
Ingatlanhasznosité Alap alapkezel6je a QUARTZ Befektetési Alapkezeld,

1.2 A SkyGreen Buildings Kift. tevékenységének bemutatasa

A SkyGreen Buildings Kft. sajat tulajdont ingatlanok bérbeadasaval foglalkozik, igy a
Tarsasag bemutatasa szempontjabdl kiemelt jelentéségli ingatlanjainak altalanos
bemutatédsa. A Tarsasag tevékenysége a budapesti ingatlanpiacon, ezen beliil is az
irodapiacon 6sszpontosul.

A Tarsaség célpiaca a févarosi irodapiac. Altalanossagban elmondhaté, hogy az irodapiac
mikoédése, nbvekedése, a bérl6k viselkedése Osszefliggést mutat a févaros
infrastrukturalis adottsagaival, fejlédésével, valamint a varosnak a gazdasagban betoltott
szerepével. Budapest tobb szempontbdl is elényds helyzetben van a régidban, igy alkalmas
lehet arra, hogy a jévébeli Uj irodaigényeket kielégitse.

A COVID-19 jarvany komoly valtozasokat idézett el6 az irodapiacon, tobbek kozott az
otthoni munkavégzés, illetve az irodai munkakériilmények tekintetében, amelynek hatasai
2022. elsé félévére is kihatassal voltak. Az irodapiaci bérl6k a modernebb, jobban felszerelt,
a nOvekvdé munkavallal6i igényeket jobban kielégitd munkakornyezetet valasztjdk a
régebbi, korszeriitlenebb irodaingatlanok helyett. A kényelem mellett, kifejezetten az
energiaarak fokozott névekedését figyelembe véve, egyre nagyobb szerepet kapnak az
alacsony energiaigényd, fenntarthaté kialakitasa irodaépliletek. A SkyGreen Buildings Kft.
irodaéplletei, a Millenaris Classic irodaépliletet leszamitva rendelkeznek z6ld minésitéssel,
amely jelentésen segiti az irodak bérbeadhatdsagat.

A SkyGreen ingatlanportfélidjanak értékét és méretét az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze
(2022. janius 30.):

Vaci Greens F Vaci Greens E  Millenaris Classic Kalman Imre Uri 72

Tulajdonos Caracal SkyGreen SkyGreen SkyGreen  SkyGreen
Piaci érték (EUR m) 98,4 80,2 23,3 12,5 15,6
GLA (nm) 26 170 24 331 8 095 2381 1791

InfoPark InfoPark

InfoPark D InfoPark B Infopark C InfoPark | Parkoléhaz Parkol6haz "M oPark

D B Palette

Tulajdonos SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen SkyGreen
Piaci érték (EUR m) 47,4 21,7 35,6 20,1 1,7 1,2 0,9

GLA (nm) 18 547 8 763 13 344 8 609 - - -

1. tablazat — A Tarsasag ingatlanportfoliéja, 2022 junius 2-ai értékbecslési adatok alapjan



1.3 A Tarsasag uzleti stratégigja

A Tarsasag tovabbra is folyamatosan figyelemmel koveti és elemzi a févarosi irodapiac
valtozasait, Gzleti dontéseit rendszerint ennek megfeleléen alakitja. A Tarsasag misszitja a
portfolidjanak bévitése olyan alacsony kockazatu jovedelemtermelé irodahazak
vasarlasaval, amelyek a févaros kiemelt pontjain (példaul a Véaci uti irodakorridor teriletén)
helyezkednek el, tovabba megfelelnek a nemzetkdzi sztenderdeknek, j6 mindsitésekkel,
korszer(i tulajdonsagokkal, magas bérbeadottsaggal, illetve diverzifikalt nemzetk6zi bérl6i
portfélidval rendelkeznek.

Ugyan a Tarsasag befektetési idéhorizontja alapvetéen 5-10 év, ez nem zarja ki annak a
lehetéségét, hogy jelentds profitot realizalva valamelyik irodahazat értékesitse.
Amennyiben a portfélié valamelyik eleme értékesitésre keril, a Tarsasag az el6z6
bekezdésben bemutatott Uzleti célok mentén keres Gj, alacsony kockazatu befektetési
lehetéséget.



2. 2022. elso féléves pénziigyi adatok

2.1 Mérleg

82 l Megnevezés / E Ft 2021.06.30 2022.06.ﬂ
A BEFEKTETETT ESZKOZOK 54 522 895 118 490 462
1 IMMATERLIALIS [AVAK 0 5 642
1. Alapiti s-atszecvezés aktiralt éctéke 0 0
2. Kisédeti feilesztés aktivilt értéhe 0 0
3. Vagvoni éctéki jogok 0 5 642
4. Szellemu termekek 0 0
5 Uzleti vagy cegéctek 0 0
6. Icamatesialis javake adott elolegek 0 0|
7. Imimateriilis javak éctékhelveshitése 0 o
IL TARGYI ESZKOZOK 41 403 105 102 366 659
1 Ingatlanck & a kapesolodd ragroni éctéki jogok 37 702 934 93 389 799
2 MiEszaki berendezések, gépek, jirmiivek 0 0O
3 Egyvéb berendezések, felszerelések, jarmivek 10 204 540 287
4 Tenveszillatok 0 0
S. Beruhazasok, felugtisok 468 120 -1
6 Beruhazisokea adott elolegek 34 000 34 000
7. Tacgri eszhézék éctékhelveshitése 3 187 847 8§ 402 574
111 BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 13 119 790 16 118 161
1. Tartos cészesedés kapesolt villalkozisban 0 0
2. Tactosan adott kilesdn kapesalt villalkozishan O 0
3. Tartos jelentds nilajdoni részesedes 0 0
4. Tactosan adott kaleson jelentds tulajdoni részesedési viszonvban allé vallalkozisban 0| 0|
5 Egveb tactds részesedés 0 0
G Tamtosan adott kolesdu egreb reszeredeént miszonvhan alld villalkozasban 0 0
7 Egvéb tastdsan adott ksleson 0l 0
8. Tastos Litelviszourt megtestesits éxtekpapis 13 119 790| 16 001322
9. Befsktotott peuztigri eszkézsk értekhielyesbitese 0 116 839
10 Befektetett pénmigri eszkézok értékelés Inilsnhazete 0 0
B. FORGOESZKOZOK 32 861 627 3 561122
2 KESZLETEK 0 0
1 Aaragok 0 0
2 Eefejezstlon tecmoales 64 folkass termekek 0 0
3 Neveudek-, hizo- s egveb allatok 0 0
4 Flésstermekek 0 0|
5. Ak 0 0
6. Ilészletekee adott eldlegek 0| 0
Il KOVETELESEK 1 564 497 1063975
1 Kovetelések aruszallitashal és szolgiltatishol (vevsk) 319 713 63 725
2, Koretelések kapesolt villalkozassal szemben 0 0|
3 Iémotelések jelentdy tulajdom terzesedes: vivzouvbas lewd vallalkozissal swemben 0| o]
4 Kérotelesek egreb reszesedasi viszonvban levd willalkoziwal ssemben 0 0
3, Valtokévetelesek 0| 0
6 Egreb kévetelések 1244 784 1127 700
7 K éretelések ertekelés: kulonhozets 0 0
8. Szarmazékos ugrletek pozite- éctékeléu kuldnbézete 0 0
1T ERTEKP.APIROK 0 0|
l Ressesedes kaposolt villalkozasbau 0 0|
2 Jelentss tulajdoni reszesedes 0 0|
3 Egveb részeseces 0 0|
4, Sajat resuvenvek, saat vzletyeszek 0 0
3 Forgatasi eelt lutelviszonrt megrestesits éntékpapisok 0| 0
6. Ertékpapirok éctékelés nilénbizete 0 0|
I PENZESZKQZOK 31 297 130 2497147
1 Péuztir, csekkek 0 0
2 Baukbetetek 31 297 130 2497 147
C. IDOBELI ELHATAROLASOK 4 969 1789 515
1. Bevetelek akti idabel elhatirolisa 0 0
2. Foltségek, caforditisok aktiv idéabel ellutivolasa 4 969 1789515
3. Halasztott caforditasok 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 87 389 491 123 841099




I. Megnevezés / E Ft 2021.06.30] 2022.06.30]
D. TOKE 48 750 165] 61457 888|
I GYZETI TOKE 12 645 14 325
bPOL visEANAIAONT Tlaidoni YEsgsedes neverreen 0 0
fii GYZETT, DE MEG BE NEMFIZEIETT TOKE () 0 |
1T TOKETARTALEK 34078 714 40 384 649
11" [EREDMENYILARTALEK -1 046 651 8 951 637
V. LEXOTOTT T.ARTALEK 10 000 000 2 826 466/
V1 [ERTERELESI TARTALEK 3 187 847 8319415
1. | Erreehelyesbires érvéelési rarmaléra 0| 0
2. 1V ales érrérelés errékelesi rmmaléka 0 0
%7 IDOZOTT EREDAENY 2317 610] 361 400
TARTALEKOK 1] 319
1 Célrartalék a vachato korelezertségekee 0| 0
2. Céltartalék 2 jrobent kﬁltségekre 0 319 412
i Epreb célrarmalek 0 0
F. 36 671 60 069
L ATRASOROLT KOTELEZETISEGEK 0 0
L. Hitcasorolt kételezetségek kapesolt vallalkozaszal szemben 0| 0
2. Hitrasozolt kételezemtsépek jelentds mlajdoni viszoavban lérs villalkozassal szemben 0| 0
3. Harcasorol kételezetrsépek spréb részesadés: miszonvban lévo wallalkozassal szemben 0 0
4. Hitcasorol kﬁtek:mséﬂ Sg'éb gazdilkoddral szemben 0 0f
fid HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 36 205 849, 35 262 364,
1. [Hossz lejarana kapott kdleséndk 0 0
2. | Ar-iltoztathato és arraltozo kdtrénvek 0 0
3. | Tastozasok korrénvkiboesitishol 32015 824 32 000 000
4. Beruhazis és feleszren hurelek 4283 024 26 262 364
3. Egreb hosszu lejicam hurelek 0 0
6. Tartos kérelezerrsépek kapesolt villalkozissal szemben 0 9
7. Tastos kﬁtﬂezemé;e} yelentds rulaidoni részesedéss viszonvban lévs villalkozisokial szemben 0| 0
8. Taros kiitelezetrsépek egreb részesedén miszonvban lévd villalkozassal szemben 0 0
9. Egréb hossxi lejacars kotelezerrségek 0 0
fiid ROVID LEJARATU KOTELEZETISEGEK 37221 1 806 675
L. Rémid lejasams kileséndk 0 0
ebbdl: az ir-iltoztathatd é: irriltozo korréavek 0 0
2. Rérid lejazans hitelek 0 0
3. Verokedl kapotr eldlegek 0 0
4 Kotelezetrsépek drnszallitashal és szolgaltatishol (szalliok 61 389 41839
5. [Viltotartozisok 0) Q
6. Révid lejasam kotelezertsépek kapesolr vallalkozassal szemben 0 0
7. Rémid lejisam kitelezetrsépek jelentds nilajdoni viszonvban lévd villalkozazokkal scemben 0 0
8. Rovid lejazans kitelezertsépek epreb részesedés: miszonvban lérd willalkozissal semben 0 0
9. Egreb somid lejigam kételezetrzépek 310 625 1764816
10. I ctelezettsépek éctéhelés kulonbozete 0 0
11 Szirmazekos fgrlerek nepat értékelén kiltnbozete 0 0
G. 'ASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1968 19947
L Beretelel passzr idobel: elhatasoliza 1 502 795 1324525
2. Kélrségek, cafosditisok passzi xibeli elhatisolisa 463 469 670 235
3 Halasztorr bevérelek 0 0
FORRASOK OSSZESEN 87 389 491 123 841099

2. tablazat — A Tarsasag mérlege, (2021.06.30-i és 2022.06.30-i adatok, ezer forintban)



2.2 Eredménykimutatas

Ssz Megnevezés [ E Fr 2021.06.30 2022.06.30
i Belfald: értékesités netd arbersrele 1099 673 3235713
02. Expomérekesités netto arbersnale 0 q
i3 ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 1099 673 3235 713|
03, Sajit tecmelést: készletek illomanriltozisa 0] 0|
04, Sajar eloallitast esckdzok aktoals érteke 0] Q
11, AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0|
111, EGYEB BEVETELEK 18 450 573 509 290
ehbel vizigmin? friekpesgres 0 0
05. Aavagioltséz 64 168 143 236
06. Igenrbe vt szolgiltatisok éméke 409 2835 971 125
7. Egreb szolgilratizok erteke 205 252 52973
08. Eladart icuk beszerzésn érréke 0] Q
09, Eladott kézventer) szolgaltatisok énéke 1 662] Q
1v. ANYAGIELLEGU RAFORDITASOK 680 367 1169 3
10. Béckdlseg 57 529
11. Szemel jellegs egreb knfizetssek 0f [§
12 Bégimlékok 502] 69|
¥ SZEMELYT JELLEGU RAFORDITASOK 6 502 598|
V1. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 34 604] 122 035)
ViL. EGYEB RAFORDITASOK 16 439 698] 532 030|
ebbal: ervédvesymes 0l
: e 2 389 075] 1920
13 Iapotr (jaso) oszralék és sészesedles 0 ]
ebibel: kadcsols vallalkoxdsrl &aper 0f [«
1z ek 0 g
0) Y
15, 5kbdl (éctekpapizokbdl, kilesonskbdl) szirmazs berételek, icfolramaresesépek 0f 0f
ebidl: Ravesolt vallaikodsrl Raver 0 )
16. Egveb kapott kamatok é: kamatiellez bevetelek 1357 3411
ebbel: Ravcsolt vallaltedsrs] &apers )
17 Pénriigrs myirelerek egréb bevétele 81011 226 380
ebbal: drreielesi Rulinibizer 0f )
VIiL. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE] 82 -222
18, Részesedesekbol szicmazo safosdinasok. asfolrammessteségel
' ; XIna% ades?
19 Befeisretetr pénziign eszhozokbd] (értékpapirokbol, kilesonokbel) szirmazo sifosditisck, dcfolvammeszreségek
bbdl: kavesolr vallaltoydinak adsrs
20. izetendd (fizetett) kamatck és kamatjellegts rafosditazok
cbbal: Ravciol vallalkoisnak ader
21. Rézzesedasek, énéhoapirok. bankberétek értskreszase
22, Penziign mtreletek egreb miforcdimisa
bl errekalisi Rilonbier
LX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI
£3 FIZETESI KOTELEZETTSEG

3. tablazat — A Tarsasag eredménykimutatasa, (2021.06.30-i és 2022.06.30-i adatok,

ezer forintban)



3. Jelentds kockazati tényezok azonositasa a SkyGreen Buildings Kft.-re, ingatlanjaira
és lizleti tervére vonatkozéan

3.1 SWOT analizis

Erésségek Gyengeségek
—- Jol karbantartott épiiletek, piaci atlag, vagy | - A  Téarsasdg adossagszolgélat fizetési
afeletti kiadottsaggal, képessége nagyban fligg, téle fiiggetlen
- Jal diverzifikalt, stabil bérl6i mix, sok esetben tényez5ktol (banki, koétvénytulajdonosi
hosszu ideje fennallé bérleti szerz&désekkel, engedélyek a SkyGreen Csoporton belli
- Néhany ingatlan esetében a piaci atlagot tékemozgasokra),
jelentésen meghaladé futamidejii bérleti | - A Tarsasag tulajdonaban |év6 ingatlanok
szerzddés. tobbsége id6sebb ingatlan, amelyek CAPEX
igénye az elkdvetkezendé években jelentds
lehet.
Lehet6ségek Veszélyek
- Azingatlanok jelentSs részénél a bérleti dijaka | - A Tarsasagnak kizarolag irodapiaci kitettsége
piaci atlag alattiak. A bérleti szerz6dések piaci van, amely az atlagosnal sebezhetébbé teheti
szintre emelése addicionalis bevételt jelenthet. egy esetleges ingatlanpiaci turbulencia
- A Forint jelentés gyengiilése az Euroval esetében,
szemben, jelentésen arfolyam nyereségeket | - Az emelkedd kivitelezési  koltségek és
biztosithat a Tarsasagnak. alapanyagdrak okan megndvekedd bérl6i
kialakitasi koltségek kovetkeztében jelentésen
néhet a bérlék altal elvart fit-out hozzajarulas
Osszege.

4. tablazat — SWOT analizis

3.2 A Tarsasag tevékenységével kapcsolatos legfontosabb, kiemelendé kockazatok

Figyelembe véve, hogy a Tarsasag bevételeinek egésze ingatlanok Uzemeltetésebdl
szarmazik, a Tarsasag tevékenységével kapcsolatos legfontosabb kockazat az
ingatlanpiaci folyamatok és feltételek kedvezétlen valtozasanak hatasai.

Ingatlanpiaci hozamok negativ valtozasanak kockazata

Az ingatlanpiacot id6rél-idére hozamingadozas jellemzi. A hozamok kedvezétlen iranyd
elmozdulasa negativ hatast gyakorolhat az ingatlanok piaci értékére. Az ingatlanok
értékének csdkkenése kovetkeztében mind a SkyGreen kotvénydokumentécidjaban, mind
pedig a SkyGreen hitelszerz6déseiben és a VGF Invest hitelszerz6déseiben irt LTV
kovenansok romolhatnak.

EURHUF arfolyam alakulasa

Kovetve az altalanos piaci gyakorlatot, a Tarsasag az ingatlanok bérleti dijait az esetek
donté tobbségében EUR-ban denomindlja. Ebbél fakadéan az EURHUF arfolyam
alakulasanak nincs hatasa a bevételekre.

Az ingatlanokkal és azok lzemeltetésével kapcsolatosan felmerild koltségek egyrészt
jellemzéen HUF-ban denomindltak, masrészt atharitdsra keriilnek a bérl6kre, igy
arfolyamhatas a koltségek vonatkozasaban sem mertil fel.
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A Tarsasag és leanyvaéllalatanak pénziigyi adéssagai vonatkozasaban egyedul a VGF
Invest NHP hitelszerz6dések alapjan felvett HUF hitelek vonatkozdsaban, valamint a
SkyGreen kétvénye kapcsan meriilhetne fel az EURHUF arfolyam valtozasanak kockazata.
A VGF Invest esetében ez azonban eliminalasra kerlilt azzal, hogy ezek a HUF hitelek egy
treasury (gylettel (CCIRS — Cross Currency Interest Rate Swap) EUR hitelre lettek
elcserélve.

A SkyGreen kotvény vonatkozdsaban, készonhetéen az EUR-ban denominalt
bevételeknek, az EURHUF arfolyam gyengiilése kovetkeztében a kotveny HUF
adéssagszolgalata lényegesen kisebb terhet jelentene a cash flow-ra, tovabb javitva ezzel
a Tarsasag pénzugyi stabilitéasat.

Makrogazdasagi kockazatok

A Tarsasag tevékenysége és eredményessége fiigg a globalis makrogazdasagi
kérnyezettél, illetve a kdzvetlen magyarorszagi, piaci, gazdasagi kérnyezet alakulasatol. A
gazdasagi névekedés, munkanélkilliség, az orszagkockazat, az inflacid, valamint az
allamhaztartdsi hiany alakulasa alapveté hatast gyakorol az uzleti kOrnyezetre. A
makrogazdaséagi kérnyezet esetleges kedvezétien alakulasa negativan hathat a Tarsasag
eredményességére, és ezaltal miikodésének jovedelmezbségére.

llyen, kedvezétlen makrogazdasagi hatdssal jarhat (els6dlegesen a Tarsasag berli,
potencidlis bérléi vagyoni helyzetén keresztiil) a 2022. februarjaban kitort Orosz-Ukran
haboru, tovabba az arra tekintettel, vagy azzal 6sszefliggésben meghozott nemzetkozi,
kormanyzati, hatésagi, vagy egyéb intézkedések, valamint a piaci folyamatok és fogyasztoi
magatartasok ezzel kapcsolatos véltozasa. Az Orosz-Ukran haboru tovabbra is hatranyos
kihatassal van a regionalis és globdlis gazdasagokra és a pénzpiacokra, és ez
kedvezétleniil érinti Magyarorszagot is. A haborara adott valaszként a vilag tobb orszaga
reagalt killénféle intézkedéssel, ideértve egyebek mellett a vallalkozasok és az allami
intézmények tevékenységét, illetve mikodését atmenetileg korlatozo intézkedések
elrendelését, az arsapkakat és egyéb korlatozasokat is. Ezen és egyéb intézkedések
globalis és helyi szinten is fennakadasokat okoztak a rendes Uzletmenetben, valamint
hatranyos hatassal voltak a globalis ellatasi lancokra, a globalis termelésre, a fogyasztoi
kiadasokra és az eszkdzarakra. A haboru jelent6s felfordulast okozott a vilagpiacokon és
negativ hatassal volt a globalis és a helyi szintli gazdasagi aktivitasra is. A kozponti bankok
és monetaris hatésagok a pénzlgyi piacokon jelenleg is folyamatos intervencios
intézkedéseket alkalmaznak, tovabba a nemzeti kormanyok is a nemzeti gazdasagaik
dsztdnzése céljabdl fiskalis politikai l1épéseket jelentettek be. A gazdasagok felépllése
részben a kormanyok altal bevezetett korlatozasok feloldasatdl, médositasatol flgg,
azonban a feléplilés gyorsasagat tovabbra is szamos bizonytalansag Gvezi. A fentiek
mellett a habor( a Tarsasag lizleti tevékenységére gyakorolt atfogd hatasai tobb, pontosan
elére nem lathaté tényezé6tél is fliggenek, ideértve egyebek mellett a haboru id6tartamat,
sulyossagat, esetleges eszkalalédasat, valamint a haboru tekintetében meghozott
kormanyzati intézkedések atfogo jellegét is. Nem zarhaté ki, hogy az Orosz-Ukran haboru
egy elhizédé vildggazdasagi valsagot vagy recessziét fog okozni, amely altalaban véve
kihathat a magyarorszagi gazdasagra is.
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4. A Tarsasag 2022 elso6 félévében lezajlott jelentésebb események

1. 2022.05.31-én a kotvény éves fellilvizsgalataért felelés hitelminésité, a BCRA — Credit
Rating Agency AD megerésitette a SkyGreen Buildings Kft. BB kibocsatoi besorolasat
és a kilatasait stabilnak értékelte. A hitelminésité értékelése alapjan a Tarsasag
pénziigyi helyzete erés a mindsité altal hasznalt mérészamok alapjan.

2. 2022. juniusaban valtozas tértént a management 6sszetételében. 2022. janius 10-i
hatallyal Gyafras Sandor a SkyGreen Buildings Kft. korabbi ligyvezetbje visszahivasra
kerlilt, és Zavadszky Roland lépett a helyére hatarozatlan idére.

5. Kilatasok a 2022-2023-as lizleti évre

A SkyGreen és leanyvallalatai ingatlanjainak varhaté bevételeit 2022. teljes évre vonatkoz6an
az alabbi dbra mutatja. A legtobb bérleti dij bevétel az InfoPark épuletekbdl, valamint a Vaci
Greens F és Vaci Greens E épiiletekbdl szarmazik 2022-ben.

1,5% 5,2%
1 ° 4,0% Millenaris Classic

4,2%

40.7% = Kalman Imre

21,2% = Uri 72
Vaci Greens E

= \Vaci Greens F

InfoPark

23,2% InfoPark Parkoléhazak

2. dbra - A Tdrsasdg és leanyvdllalatai bérleti dij bevételének varhaté megoszldsa ingatlanonként,
2022. év végi (elorejelzés)

A Tarsasag (izleti terve alapjan a varhatd arbevétel 2022. év végén EUR 19,4m. A vezetGség
az eddigi évek tapasztalatai, illetve a hosszu-tavu bérl6i kapcsolataira alapozva tovabbra is
95% feletti kiadottsagra szamit, elésegitve ezzel az erés pénzigyi helyzetet a tovabbiakban
is, és alatamasztva ezzel a hitelmindsité varakozasait.
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6. A Tarsasag nyilatkozata

Az SkyGreen Buildings Kft. ezaton nyilatkozik arrdl, hogy a vezetéségi jelentés valdsagnak
megfelel6 adatokat és allitasokat tartalmaz, és megbizhaté képet ad a Tarsasagrél az
alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett féléves
beszamolé valdés és megbizhatd képet ad a Tarsasag eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzugyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl, tovabba a jelen vezetiségi
jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl
ismertetve a pénzlgyi év hatralevé hat hénapjat érinté fébb kockazatokat és
bizonytalansagi tényezdket.

A 2022. elsé féléves jelentést fliggetlen kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

Budapest, 2022. 10. 14. fL g

Zavadszky Roland
a vallalkozas
képvisel6je
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