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1. A tevékenységi kor bemutatasa

Az AKKO Invest Nyrt. a readlgazdasag szamos agdba invesztal alacsony vagy kozepes
kockdazatvallalas és kozepes hozamelvaras mellett, annak érdekében, hogy hosszutavon jelentés
értéknovekedést érjen el részvényesei szamara.

Jelenlegi leanyvallalatait és részesedéseit 2022. junius 30-i allapot szerint az aldbbi tablazat
foglalja 6ssze:

Részesedés

Tarsasag neve .
nagysaga

VAR-Logisztika Zrt.
(székhely: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-046822)

MOON Facility Zrt.
(székhely: 1124 Budapest, Lejt6 ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049534)

ALQ SAS

(székhely: Franciaorszag, Antibes 06600. Louis Gallet 100 %
ut 18.; nyilvantartasba vételi szam: 841 053 077
R.C.S. Antibes, addszama: FR93841053077)

4 Stripe Zrt.

(székhely: 1124 Budapest, Lejté ut 17/A.; 100 %
cégjegyzékszam: 01-10-049777)

A PLUS Invest Zrt. (székhely: 1124 Budapest, Lejté ut

1 0,
17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049740) 00 %
NEO Property Services Zrt. (székhely: 1095 Budapest, 100 %
Madridssy utca 7.; cégjegyzékszam: 01-10-045154) 0
Elitur Invest Zrt. (székhely: 1124 Budapest, Lejtd ut 100 %

17/A.; cégjegyzékszam: 01-10-049966)

Az dsszevont (konszolidalt) IFRS beszamolé a BET honlapjan, az MNB 4&ltal lizemeltetett
kozzétételi rendszeren és az AKKO Invest Nyrt. honlapjan is elérhetd.



AKKO
AHRO

PREMIUM —— INVEST
KATEGORIA!

[

2. Alaptéke nagysaga, osszetétele

A Tarsasag alaptékéjének dsszetétele 2022. junius 30-an:

Részvénysorozat Névérték Kibocsatott Ossznévérték
(Ft/db) darabszam
Torzs 25 33 355200 833 880 000
Alapt6ke nagysaga 25 33 355 200 833 880 000

ATarsasag torzsrészvényei a részvény névértékétdl fliggé mértékd szavazati jogot testesitenek
meg. Ennek megfelel6en a Tarsasag minden 25 Ft névérték( torzsrészvénye 1 szavazatra
jogosit.

2022. I. félévében a Tarsasag alaptbkéje nem valtozott.

A Tarsasag 936.988 db sajat részvénnyel rendelkezik.

AlaptdSke felemelése, leszallitasa

Az alapt6ke felemelésérdl az Igazgatotanacs elGterjesztése alapjan a kozgytllés hataroz. A

kozgydllés hatarozatdra abban az esetben nincs szilikség, ha az alapt6ke felemelése a kozgy(ilés
hatdrozataba foglalt felhatalmazas alapjan igazgatétandcsi jogkdrben torténik.
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3. Valtozasok a Csoport szerkezetében

Az AKKO Invest Nyrt. 2022. |. félévében nem tortént valtozas a csoport szerkezetében.

4. Szamviteli politika és valtozasai

A Csoport nem alkalmaz eltérd szamviteli politikat vagy szamitasi mddszert az évkozi kiilonalld
kimutatasaiban a legutébbi éves kiilonalld pénzigyi kimutatasokhoz képest.

Tekintettel arra, hogy mar 2019 6ta konszolidalt szinten is tulajdonolt a Csoport befektetési
célu ingatlanokat, ezért az aldbbiakrél szlletett dontés:

Azokat a befektetési célu ingatlanokat, melyeket a Csoport jellemz6en abbdl a célbdl vasarolt,
hogy az ingatlan bérbeadasabdl és értéknovekedésébdl profitaljon, - anélkil, hogy azt sajat
maga hasznositand, az lzleti kockdzatot viselné - a bekeriilést kovetéen a bekerilési érték
modell alapjan értékeli.

A bekerilési érték modell valasztasa esetén az eszkdz az IAS 16 szerinti bekerulési érték modell
alapjan értékelendé.

Ezeket az ingatlanokat (jellemzGen irodahazak, raktarak és ipari telepek) hosszabb tavon sajat
célokra nem hasznalja. Az ingatlanok egy része bérbeadas utjan kerilt hasznositasra, illetve a
folyamatban |év6 beruhazasok utan lesznek hasznositva/értékesitve, ami kell6 hozamot fog
biztositani a részvényesek szamara.

5. Elozo félév teljesitményadatai

A Tdrsasag konszolidalt pénziigyi kimutatdsat a Nemzetkozi Pénzligyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint készitette el 2022. 1. félévére vonatkozdan.

A Csoport szempontjabdl legrelevansabb adatok a sajat t6ke és az addzas el6tti eredmény
alakuldsa, amelyek a teljesitmény mérésének legmegbizhatdobb mutatdi. Ezek a
kovetkez6képpen alakultak:



AKKO
AHRO

PREMIUM —— INVEST

Pra——
[

Osszefoglalé adatok
forintban (IFRS

vt 2ht 2 . " 2022.06.30 2021.06.30 2020.06.30 2019.06.30
klilonallé beszamold,

Ft)

Sajat téke 6263 000 000 | 5646797 000 | 5633 173 000 | 5 534 654 000
Adozas elotti 481000000 | 438299000 | 19236000 | -227 826000
eredmény

5.1. A NEO Property Services Zrt. 2022. jinius 30-ai iizleti beszamoléja

A NEO Property Services Zrt. 2021. februdr 28-tél keriilt konszolidalasba az AKKO Invest
portfolidjaba.

A NEO Property Services Zrt. 2021-et kdvetéen 2022. |. félévében ismételten rekord szintd
arbevételt és eredményt tudott elérni:

adatok MFt-ban
ARBEVETEL 2018 H1 | 2019H1 2020 H1 2021 H1 2022 H1
8454 9528 11012 11058 11219
EBT 505 534 666 844 852

Jé hir, hogy a bizonytalan gazdasagi kérnyezet — habord, inflacid, munkaeré piaci helyzet —
tovabbra sem befolyasolta negativan a vallalat mikodését. A vallalat tovabbra is magas
szinvonalon nyujt szolgaltatast tobb mint 250 Gigyfelének. Az ingatlaniizemeltetési piacon zajlé
kiélezett helyzet ellenére a NEO tdbb uj Ugyféllel tudta bdviteni portfélidjat (MAV
magasépitési munkak, METRO aruhdazlanc, Airport City). Emellett tovabbi vallalkozasi
szerz6déseket  sikerllt elnyerni  kozbeszerzési  pdlydzat keretében a  Pécsi
Tudomanyegyetemtdl is.

Az lizemeltetés mellett tovabb béviilt a generdlkivitelezési csapat, az lizletdg igazgatd mellé
mérnokok, projekt menedzserek és el6készité munkatarsak keriltek felvételre, illetve
folyamatban van egy 4-5 f6s mobil kivitelezési csoport feldllitasa is. Az lizletag legujabb
projektje a LIVING Le Jardin épiletkomplexumdnak szerkezetépitése, mely a Il. félévben
kezdddik és varhatdan 2023 kozepéig be is fejez6dik.
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A kivitelezési munkak, legyen sz6 bérlemény kialakitasrol, zold mez6s beruhazasrdl vagy
ingatlan bdvitésrdl, atépitésrél kilondsen hangsulyosak a vallalat rovid és kdzép tavua terveit
illetéen. Ez az a terllet, ahol a NEO arbevételben és eredményben a legnagyobb névekedési
potencialt latja.

A NEO tovabb tudott béviilni a tarsashazkezelési szolgaltatas terlletén is, egyre tobb régi és
Ujépitést tdrsashaz dont ugy, hogy a vaéllalat Property Management csapatdra bizza
ingatlanjanak kezelését.

A kiemelt Gigyfelekkel (WING, Magyar Telekom, MOL, MAV, Praktiker, EON/MVM, Coloplast,
Opella/Chinoin, OBI) tovabbra is szoros az egylttmikodés, amely bévilé opcionalis
megrendeléseket, korrekt, mindkét fél szdmara el6nyos lzleti kapcsolatot jelent.

A vallalat nagy hangsulyt fektet az évekkel korabban megkezdett digitalizaciés folyamatra, igy
internetalapu sajat fejlesztésli CAFM rendszere (NMBS) folyamatos tovabbfejlesztése zajlik. A
vallalat vezetése vizsgalja egy uj, integralt vallalatirdnyitasi rendszer bevezetését is, amely
tdmogatni tudja a NEO tovabbi béviilését.

A NEO az év utolsd negyedévében kiemelked6en sok eseti megrendelést var, amely
varakozasaik szerint tovabb javitja az I. félévben elért teljesitményt. Ennek is kdszonhetben, a
kiils6 gazdasagi kornyezet okozta nehézségek (alapanyag arak-, illetve rezsikoltségek
novekedése, valamint ezekkel szorosan 0Osszefliggé folyamatosan érkezd alvallalkozoi
dijemelési igények) ellenére a NEO a 2022-es iizleti évre ismét kimagaslé eredményt
prognosztizal.
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6. Az I. félév iizleti kornyezete és eredményei (6sszefoglalas)

A Csoport nyereséggel zdarta a 2022. I. féléves id6szakot, amely féleg a 2021-ben megszerzett
NEO Property Services Zrt. lednycégének volt kszénhetd. Az addzds el6tti eredmény 43 millio
Ft-tal haladta meg a tavalyi év ugyanezen id6szakdban elért eredményt, mig a teljes dtfogo
eredmény 360 millié Ft lett, szemben a tavalyi ugyanezen idészakdaban elért 324 millié Ft
eredménnyel.

Derivativdk, értékpapirok:

2022. I. félévében a Csoport értékpapir ligyleteket nem kotott, és a jov6ben sem tervezi ilyen
Ugyletek végzését.

Hosszabb tdvu tékepiaci befektetések:
A Csoport nem rendelkezik ilyen tipusu befektetésekkel.
Redlgazdasdg:

A Csoport jelenlegi ingatlan portfolidja Szolnokon, Nagykanizsan, Budadrson: ipari
ingatlanokat, Budapesten: egy feldjitandd villa épliletet, valamint Budapest Xlll. keruleti
lakéingatlanban taldlhatd irodat kezel. Az ipari ingatlanok jelentds része kiskereskedelemi,
valamint logisztikai lIétesitmények.

Az ingatlan portfolidba tartozik az ALQ SAS lednycégén keresztil egy franciaorszagi szalloda
projekt (Cyrano Hotel — Juan-Les-Pins, Antibes).

7. Varakozasok:

A cégcsoport a NEO Property Services Zrt. leanycége altal a kovetkez6, 2022. Il. féléves
id6szakban is varhatdan jél fog tudni teljesiteni, ami huzdéerdvel bir a Tarsasag eredményeit
tekintve.

Hitelek/kolcsonok

Az AKKO Invest lednycégei szamara tagi kolcsonokkel biztositja a folyamatos likviditas
megteremtését.
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Az AKKO Invest 2022. junius 30-i fordulénapon az OTP Bank Nyrt-vel szemben 11.189.000 eFt
osszegben rendelkezik banki hitellel, tekintettel arra a tényre, hogy a NEO Property Services
Zrt. 100%-o0s Uzletrészeinek —valamint az azt tulajdonlé — Elitur Invest Zrt. 100%-os Uzletrészek
vételdranak egy része banki hitelbdl kerilt rendezésre. Az (izletrészek adasvételébdl eredd
WING Zrt. felé fennallé maradék kotelezettség az éves osztalékokbdl kerlilne rendezésre.

2022. junius 30-an, a Var-Logisztika Zrt-nek volt fennallé hitele a Takarékbank Zrt.-vel szemben
46.000 eFt értékben.

Az AKKO Invest masik ledanycége, a 4 Stripe Zrt. 2020. februar 20-an 1.250.000,- EUR
kolcsonszerzédést kotott az Oberbank AG Magyarorszagi Fidktelepével. Az Oberbank AG-vel
szemben fennalld hiteltartozdsa 2022. junius 30-an 441.000 eFt.

8. Célok és stratégia

Az AKKO Invest Nyrt. holdingtarsasdg, azaz olyan tobb tdrsasagban részesedéssel
rendelkez6 gazdasagi tarsasag, amelynek gazdasagi célja a holding és a leanyvallalatok
kozotti hatékony egyiittm(ikodés révén a hosszu tavu értéknovekedés elérése. Az AKKO
Invest Nyrt. sajat vagyonat fekteti be, nem végez kiils6 vagyonkezelést, és alapvetd célja
nem feltétlenil a tulajdonaban Ilévé leanyvallalatok addasvétele, hanem a
leanyvallalatokban (és természetesen az anyavallalatban) elért vagyongyarapodas,
értéknovekedés.

A Csoport célja tehat: egy sikeres holding kiépitése, amely bar kockazattal mikodik, de
diverzifikdlt jellege révén remélhet6en a legtdébb piaci-gazdasagi kornyezetben
értéknovekedést képes elérni tulajdonosai szamara. Legfontosabb kit(izott célja a Csoport
értékének novelése és ezzel parhuzamosan a részvényesi értékteremtés.

Erdforrdsok és kockazatok

Pénziigyi és gazdasdgi kockdzati tényezbk:

Az AKKO Invest eredményt (arbevételt) kizardlag a lednycégein keresztil ért el, amelyek
bérleti, megbizasi szerz6dések Utjan biztositjak az anyacég szamara a megfelel6 bevételi
forrdst. Kiugrd nyereséget a NEO Property Services Zrt-n keresztill szerzett.

Kiaddsok nagysdgrendje:
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A Csoport kiemelten emberi eréforras-orientdlt, sikere az igazgatdtandcs helyes dontésein
mulik. A kockazatok ugyanebben rejlenek. Amennyiben sziikséges, a Csoport a befektetései
soran kisebb mértékben hajlandd kilsé forrasokra tdmaszkodni (hitel, lizing,
kotvénykibocsatds), igy a beszerzett eszkozok arfolyamdban térténd kisebb elmozdulas is
jelent6sen moédosithatja a Csoport értékét és ezen keresztil a részvények arfolyamat. A
Csoport vagyondnak alakuldsa — és ebbél kvetkezéen a részvénydrfolyam is — igen jelentés
kilengéseket mutathat, és barmikor fenndll a tékeveszteség lehetdsége is.

Vezeto tisztségviseldk altal tulajdonolt AKKO Invest részvények

2022. junius 30-an vezetd tisztségvisel6k koziil az alabbi tagok rendelkeztek AKKO Invest Nyrt.
részvény tulajdonnal.

Név Tisztség “C” sorozatt torzsrészvény
Prutkay Zoltan igazgatotanacs elnoke 9 000 db
Horvath Imre Attila igazgat6tanics tagja 43 000 db
Varga Gabor igazgatotanacs tagja 88 884 db
Székely Gabor* igazgatotanacs tagja 1000 db
Matskasi Istvan igazgat6tanacs tagja odb
Boséanszky Péter Mark igazgat6tanics tagja 162 650 db

*Székely Gabor a G&T Vagyonkezel§ Zrt-n keresztiil tovabbi 14.500 db AKKO Invest Nyrt. térzsrészvénnyel rendelkezik.

Beszamolasi iddszakot kéveto l1ényeges események

A Csoportban nem tortént jelent6s kozbensé pénziigyi kimutatas forduldnapja utani esemény.

10
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9. Vezet6 tisztségviselok

Az AKKO Invest hatalyos alapszabalya alapjan az egységes iranyitast az Igazgatétanacs latja el.
Az lgazgatdtandcs tagjait a Kozgyllés jogosult megvalasztani. Az lgazgatdtanacs tagjai
Ujravalaszthatok.

Az igazgatétandacsi tagsdgra iranyuld jogviszony megsz(nik:
(a) a megbizas id6tartamanak lejartaval,

(b) visszahivassal,

(c) torvényben meghatarozott kizard ok bekovetkeztével,
(d) lemondassal,

(e) elhaldlozassal.

Igazgatotandcs tagjai:

Az Igazgatdtandcs sajat tagjai kozil megviélasztja az Igazgatétanacs elndkét.

Tekintettel arra, hogy a Csoport befektetési tevékenysége gyakran nagyon gyors dontéseket
igényel, ezért az Igazgatétandcs Ulései kozott a befektetési dontések és egyéb Csoportra
vonatkozd dontések meghozatala és végrehajtasa az Igazgatdtanacs elndkének és elnok-
helyettesének / alelndkének feladata, amelyet 6nalléan gyakorolhatnak. Kilonos tekintettel
vonatkozik ez a Csoport t6ke- és pénzpiaci tranzakcioira, valamint a mikodés soran felmerilé
feladatokra. Ezek tekintetében a Csoport képviseletére és a dontések meghozatalara az elnok
és az elnok-helyettes / alelndk jogosult és koteles az Igazgatdtanacs Ulései kozott.

Audit Bizottsag mikodésének célja elsésorban annak el&segitése, hogy (1) a Csoport eleget
tegyen a jogszabalyokban és a Csoport belsé szabalyzataiban meghatarozott szamviteli
normaknak, (2) a Csoport kdonyvvizsgaldja megfeleljen a megbizatasa ellatdsahoz sziikséges
szakmai elvarasoknak, tovabba, hogy (3) felligyelje a Csoport bels6 ellenérzési rendszerének
teljesitményét.

Az Igazgatdtanacs tagjai munkdajukért éves javadalmazdsban részesiilnek. Az Igazgatdtanacs

elndke évi 550.000,- Ft, mig a tObbi Igazgatotanacs tag évi 500.000,- Ft javadalmazasban
részesil. Errél az AKKO Invest kiilon Javadalmazasi Jelentésben ad tajékoztatast.

11
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Audit Bizottsag tagjai:

- Székely Gabor — Audit bizottsag elndke
- Matskasi Istvan — Audit bizottsag tagja
- Bosadnszky Péter Mark — Audit bizottsag tagja

Az Audit bizottsag tagjai munkajukért nem részesiilnek kiilon anyagi juttatasban.

10. Foglalkoztataspolitika

Jelenleg harom munkavallalé latja el a napi pénzligyi és adminisztrativ feladatokat.

Az AKKO Invest, mint Kibocsaté dolgozdi részvényeket nem bocsatott ki, tovdbbad nem
mUikddtet munkavallaléi részesedési programot, tovabba nem kotott olyan megallapodast,
amely révén az alkalmazottak részesedhetnek a Kibocsato tékéjébdl.

11. Kutatas és a kisérleti fejlesztés

A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési kdltségek nem kerliltek elszamolasra.

12. Kornyezetvédelem

A Csoport tevékenysége a kornyezetre nézve nem veszélyes. Tevékenysége jellegébdl
addddan a Csoport kornyezetvédelmi felelGssége nem jelentGs, kornyezetkdrositds nem
valdszinUsithetd.

A kornyezetvédelem nem jelent érdemi raforditast, a pénziigyi helyzetre az nincs hatassal. A
kornyezetvédelem teriiletén nem alkalmazott és nem tervez fejlesztéseket.

13. Telephelyek bemutatasa

A Csoport egyetlen leanycég, - a NEO Property Services Zrt. - kivételével a jelentés
készitésének napjan nem rendelkezik telephellyel.

A NEO Property Services Zrt. 12 telephellyel rendelkezik.

12
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Felelosségvallalo nyilatkozat
Az AKKO Invest Nyrt. 2022. |. féléves konszolidalt IFRS jelentéséhez

Alulirott,

Prutkay Zoltdn, mint cégjegyzésre és képviseletre jogosult személy, az AKKO Invest Nyrt.
igazgatdtandcsanak elndkeként kijelentem, hogy:

az Osszevont pénzigyi kimutatdsok az Eurdpai Unio daltal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi
Beszamolasi Standardokkal 6sszhangban késziiltek.

Az 6sszevont 2022. |. félévi pénziigyi kimutatas a szamviteli el6irasoknak megfeleléen, legjobb
tudasunk szerint készilt, valds és megbizhatd képet adva a Csoport eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a
vezetfségi jelentés megbizhatdé képet ad a Csoport helyzetérél, fejl6désérél és
teljesitményérél, ismertetve a f6bb bizonytalansagi tényezéket és kockazatokat.

A Jelentés nem hallgat el olyan tényt, amely a Csoport helyzetének megitélése szempontjabdl
jelent6séggel bir.

A Csoportnak tudomasa van azon tényrél, hogy Tpt. 57. §. (1) bekezdésének megfeleléen a
rendszeres és rendkivili tdjékoztatas (szabalyozott informacidk nyilvanossagra hozataldnak)
elmaradasaval, félrevezet6 tartalmdval okozott kar megtéritéséért felel§sséggel tartozik.

A Csoport jelentését fliggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta, arrél véleményt nem alkotott, a
jelentés konszolidalt pénziigyi kimutatdsa, a beszamold a nemzetkozi konyvviteli sztenderdek
(IFRS) szerint késziilt.

A Csoport 2022. |. féléves IFRS jelentése teljes terjedelmében megtekintheté 2022.
szeptember 8-t6l az AKKO Invest Nyrt. székhelyén (1118 - Budapest, Dayka Gabor ut 5.) és
honlapjan (www.akkoinvest.hu), a BET honlapjan (www.bet.hu), valamint a Magyar Nemzeti
Bank, kotelez6 kozzétételi portaljan (www.kozzetetelek.hu).

Budapest, 2022. szeptember 8. Prutkay Dightalisan alaira: Prutkay
z Datum: 2022.09.08
ZOItan 09:42:10 +02'00'
Prutkay Zoltan

igazgatdtandcs elndke
AKKO Invest Nyrt.
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