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AKKO Invest Nyrt. és konszolidalasba bevont lednyvallalatai
Konszolidalt pénziigyi kimutatasai az IFRS-ek szerint a 2022.06.30.-ra végz6dé félévre
Minden adat Millié Ft-ban, kivéve, ha masképp van jeldlve.

A pénziigyi kimutatasokban szerepl6 roviditések magyarazata:

IAS Nemzetkdzi Szamviteli Standardok

IFRS Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok

IFRIC/SIC Ertelmezések a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokhoz
FVTOCI Egyéb atfogd eredménnyel szemben valds értéken értékelt
FVTPL A nyereséggel/veszteséggel szemben valds értéken értékelt

CDO Vezet6 mlkodési dontéshozd

EPS Egy részvényre jutd eredmény

AB Audit Bizottsag

ECL Varhato hitelezési veszteség

ROU Hasznalati jogi eszkoz

A zardjelben szerepl6 szamok negativ értéket jeldlnek a pénziigyi kimutatasokban!
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I. Evkozi konszolidalt atfogé eredménykimutatas

2022.06.30 2021.06.30

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS Megjegyzések nem nem 2021‘.1 2,'31
. . auditalt
auditalt auditalt
Arbevétel (1) 11276 7781 22138
Kozvetlen raforditasok (2) (10191) (6 876) (20 066)
Brutté eredmény 1085 905 2072
Adminisztrativ és értékesitési
raforditasok (2) (457) (336) (769)
Egyéb raforditasok, nettd (3) (53) 6 (172)
Pénzlgyi raforditasok, nettd (3) (94) (144) (253)
Lednyvallalatok értékesitésébdl
szarmazo eredmény - 7 7
Adozas el6tti eredmény 481 438 885
Jovedelemado raforditas (127) (115) (300)
Nett6é eredmény 364 323 585
Az anyavdllalat tulajdonosaira juto rész 364 323 585
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - - -
Atvaltasi kiilonbozet (4) 1 (1)
Egyéb atfogo eredmény (nyereségado
hatdsa utan) (4) 1 (1)
Teljes atfogo eredmény 360 324 584
Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész 360 324 584
Nem kontrollalé érdekeltségre jutd rész - - -
Egy részvényre juté eredmény 17.90
forintban (4) 11,17 9,70 !
Higitott egy részvényre juté eredmény 17.90
forintban (4) 11,17 9,70 !
EBITDA (4) 1032 705 1853

Az dtfogo eredménykimutatds a tételeket elGjelhelyesen tartalmazza!
A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.
Bizonyos 6sszehasonlitoé adatok ujra prezentdldsa keriiltek.
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Il. Evkozi konszolidalt mérleg

Megjegy
zések

ESZKOZOK

Befektetett eszkozok
Vevbkapcsolatok értéke

Goodwill

Haszndlati jogi eszk6zok

Egyéb immaterialis eszkdzok
Befektetési célu ingatlanok
Ingatlanok

Gépek, felszerelések, berendezések
Forgdeszkozok

Vevbkovetelések

Egyéb kovetelések és id6beli elhatarolasok
Pénzeszkoz és egyenértékeseik
Eszk6z6k 6sszesen

SAJAT TOKE ES KOTELEZETTSEGEK

Sajat téke

Jegyzett t6ke (részvények névértéke
25Ft/db)

Azsié

Eredménytartalék

Sajat részvények

Tulajdonosi tranzakcidk

Halmozott atvaltasi kiilonbozet
Anyavallalat tulajdonosaira juto sajat
toke

Nem kontrollalé érdekeltség

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.

(5)

(6)
(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

2022.06.30 2021.06.30 2021.12.31
nem auditalt nem auditalt auditalt
22 393 22 026 22710

12 016 - 12 303

5 645 17 288 5 645

374 415 433

29 26 29

4225 4 200 4203

30 29 31

74 68 66

7 941 7 764 10 265
4719 4 266 7611
2135 1311 1330
1087 2187 1324
30334 29 790 32975
2022.06.30 2021.06.30 2021.12.31
nem auditdlt nem auditalt auditalt
6 263 5 647 5910

834 834 834

5480 5480 5480

548 (74) 191

(380) (380) (380)

(207) (207) (207)

(12) (6) (8)

6 263 5 647 5910

(a kévetkezd oldalon folytatodik)
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(folytatds az el6z6 oldalrdl)

2022.06.30 2021.06.30

Kotelezettségek Megjegyzések nem nem zgﬁillt gifl
auditalt auditalt
Hosszu lejaratu kotelezettségek 18111 12 720 18 502
Hosszu lejaratu banki hitelek (13) 11308 11 656 11301
Hosszu lejaratra kapott kolcsonok (14) 280 267 272
Céltartalékok (15) 246 100 291
Halasztott add kotelezettségek 1545 438 1579
Hosszu lejaratu lizing kotelezettség (6) 203 259 229
Akvizicio halasztott vételara (16) 4529 - 4 830
Rovid lejaratu kotelezettségek 5960 11423 8563
Rovid lejaratu hitelek, kolcsonok (13) 368 727 746
Szallitdi tartozasok 1593 2150 3475
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és
id6beli elhatarolasok (17) 3801 8349 4074
Nyereségado kotelezettségek 13 26 54
Rovid lejaratu lizingkotelezettség (6) 185 171 214
Sajat tke és kotelezettségek 30334 29 790 32975

A zdrdjeles hivatkozdsok a pénziigyi kimutatdsok IX-X. fejezeteire utalnak.



IIl.  Evkozi konszolidalt sajat tékevaltozas kimutatas

Targyévi atfogd eredmény (elsé félév)

Leanyvallalat értékesitése - - - - 34 -

Sajat részvény tranzakcidk (vasarlas)

Targyévi atfogd eredmény (masodik félév)

Targyévi eredmény korrekcidja (Ujramegallapitas) - - (7) - -

Targyévi atfogd eredmény (elsé félév) - - 364 - -

A sajat tékevdltozds kimutatds a tételeket eljelhelyesen tartalmazza



IV. Evkozi konszolidalt cash-flow kimutatas
2022.06.30 2021.06.30

Megnevezés

Addzas el6tti eredmény

Kamatraforditas, netté

Pénzmozgdssal nem jdro tételek
Ertékcsokkenés

Devizas 6sszevont arfolyamveszteség eredményhatdsa
Varhaté hitelezési veszteség eredményhatdsa
Kamatbevétel

Lednyvallalat értékesitésének eredményhatdsa
Céltartalékok valtozasa

Targyi eszkoz értékesitésének eredménye
Pénzmozgdssal nem jdro tételek 6sszesen

Mi(ikédé téke vdltozdsai

Vevd kovetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkozok és elhataroldsok valtozasa
Szallito kotelezettségek valtozdsa

Egyéb rovidlejaratu kotelezettségek és elhataroldsok
valtozasa

Osszes netto forgotéke vdltozds

Fizetett kamat
Fizetett nyereségadd
Uzleti tevékenységbdl szairmazé netté cash-flow

Részesedések megszerzése forditott 6sszeg, csdkkentve
az atvett pénzeszkozok értékével

Targyi eszkdz beszerzések

Targyi eszk6zok értékesitésének bevétele

Kapott kamat

Adott kolcson visszafizetése

Befektetési tevékenységbdl szarmazé nettd cash-flow
Kolcson, hitel visszafizetés

Hitel felvétel

Lizing kotelezettségek teljesitése

Pénziigyi tevékenységhdl szarmazo nettd cash-flow

Pénzeszk6zok valtozasa

Devizas pénzeszkdzok atértékelése
Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa
Pénzeszkozok az év elején
Pénzeszkozok az id6szak végén

nem

auditalt
481
152

457
(44)

(2)

(45)

366

2892
(805)
(1882)

(280)
(75)

(152)
(192)
580

(33)

2
(31)
(664)
(122)
(786)

(237)
(237)
1324
1087

nem

auditalt
438
110

123
4

7
(1)
(7)
(15)

111

(527)
462
(596)

(167)
(828)

(103)
(136)
(408)

(10 939)
(28)

1

1669
(9297)
(138)
12 000
(41)
11821

2116
2116

71
2187

A cash flow-kimutatds a tételeket el6jelhelyesen tartalmazza!

2021.12.31
auditalt

884
268

714
(4)
(10)
(1)
(7)
176
(3)
865

(3861)
200
1922

(563)
(2302)

(261)
(303)
(849)

(10 939)
(4)

16

1

1664

(9 262)
(471)
12 000
(159)
11370

1258
(5)
1253
71
1324
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V. A szamviteli politika meghatarozé elemei, valtozo standardok

A Csoport nem valtoztatta meg az alkalmazott szamviteli politikait 2021-rél 2022-re. Ez aldl
kivételt képeznek az Uj standardok bevezetésével és a korabban nem létez6 tevékenységekkel
kapcsolatos szamviteli politikak alkalmazasa.

Valtozo6 standardok

A Nemzetkozi Szamviteli Standard Testllet (IASB) és a Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok Ertelmezési Bizottsaga (IFRIC) a kdvetkezd médositasokat bocsatotta ki 2022-ben:

» IAS 1: A rovid és hosszu lejaratu kotelezettségek osztalyozasa.

IAS 1 és IFRS Practice Statement 2: A szamviteli politikak kozzététele.

IFRS 17 “Biztositasi szerz6dések” standard, beleértve az IFRS 17 standard mdodositasait.

IFRS 3 “Uzleti kombindcidk”; IAS 16 “Ingatlanok, gépek és berendezések”; IAS 37

“Céltartalékok, fluggd kotelezettségek és fliggb kovetelések” standardok modositasai —

Eves fejlesztések

» IAS 12 ,Nyereségadok” Standard modositasai, egyetlen lgyletbdl szarmazoé eszkozhoz
és kotelezettséghez tartozé halasztott add

» IAS 8 ,Szamviteli politika, a szamviteli becslések valtozasai és hibak” Standard -
Szamviteli becslések meghatdrozasa

YV V VYV

VI. A pénzigyi kimutatasok elkészitésének alapja

Ezek az id6kozi pénzigyi kimutatdsok az IAS 34 Id6kozi pénziigyi kimutatasok standardnak
megfelel6en késziiltek, igy nem tartalmaznak minden olyan informaciot, amelyet az év végi
pénzigyi kimutatdsok — az IAS 1 Pénziigyi kimutatdsok prezentaldsa standard szerint —
bemutatnak. Ezt az id6kozi pénziigyi kimutatast a 2021. december 31-én végz6do Uzleti évre
vonatkozd pénzigyi kimutatdsokkal (tovabbiakban teljes pénziigyi kimutatds), egyutt kell
értelmezni.

VIl. Csoportszerkezet alakulasa

A Csoport szerkezetében nem tortént valtozast 2021.12.31-ét kovetden.

10
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VIIl. A pénziigyi kimutatasok prezentalasa az id6kozi pénziigyi
kimutatasokban, szezonalitas, valds értékkel kapcsolatos és
egyéb kiemelt kozzétételek

A pénzigyi kimutatasok szamszaki részét a Csoport az év végi teljes pénziigyi kimutatdssal egyez6
szerkezetben mutatja be, 6sszevondsra nem kerdil sor.

2021. évi beszamoldhoz képest az adatokat Millié forintban prezentalja a Csoport. Az 6sszehasonlité
adatok atvdltdsa megtortént.

2021. évben a Csoport szerkezetében 2021.02.26-an tortént jelentds valtozas, a Neo Property Services
Zrt. és az Elitur Invest Zrt. keriiltek a Csoportba.

Az évkozi akvizicié kovetkeztében a konszolidalt 2021. évi adatok 12 hénap helyett, 10 havi adatot
tartalmaznak a fent emlitett lednyvallalatok vonatkozasdban, emiatt az Osszehasonlithatdsag
korlatozott.

A 2021. masodik félévében a kozvetlen raforditasok, valamint az adminisztrativ és értékesitési
raforditasok besoroldsaban valtozas tortént, az 6sszehasonlithatésag miatt a 2021.06.30-i adatok az Uj
besoroldsnak megfelel6en ujra lettek szamolva.

2021.12.31-i eredménykimutatdsban a 4 Stripe Zrt. mint leanyvallalat altal elszamolt hitelkamat egy
része nem kerilt konszolidalasra. A hiba hatasat a XI. fejezet 18. pontjaban részletezzik.

Egyéb kiegészité megjegyzést a Csoport csak akkor tesz kozzé, ha megitélés szerinti jelent6s esemény
vagy az IAS 34 Kézbens6 pénziigyi kimutatasok standard azt megkoveteli.

Az |AS 34 elGirja, hogy a valds méréssel kapcsolatos informacidit a Csoport kozzé tegye. A Csoportnak
jelenleg nincsen olyan jelentds vagyoni eleme, amelyet a mérlegben valds értéken kell értékelnie.

A Csoport arbevétele az Uzleti év folyamdn egyenletesen keletkezik, tevékenységeibdl adddo
szezonalitas nem jellemzi.

11
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IX. Evkozi atfogé eredménykimutatashoz kapcsolédoé kiegészité
megjegyzések

1. A Csoport arbevételének dsszetétele

Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Ingatlan lizemeltetés 11215 7715 22 010
Ingaltlan bérbeadasbdl szarmazd 60 61 123
bevétel

Egyéb bevételek 1 5 5
Osszesen 11276 7781 22138

Az ingatlanizemeltetési tevékenység arbevétele minimalisan 1,43%-kal névekedett 2021.06.30-rdl
2022.06.30-ra.

2. Kozvetlen, adminisztrativ és értékesitési raforditasok

Kozvetlen raforditasok

Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Anyagkoltségek (42) (26) (79)
Bérleti dijak (19) (38) (88)
Egészségligyi szolgaltatds (4) (4) (10)
Egyéb anyag (29) (24) (58)
Egyéb koltségek (5) (2) (4)
Egyéb szolgaltatas (84) (70) (201)
Elektromos energia, viz, csatornadij (690) (444) (1148)
Eszkozkezelés (34) (1) (2)
Ertékcsokkenési leirds (338) (61) (627)
F(tés, klimaberendezések (100) (70) (172)
Hatdsagi dijak (1) (2) (3)
Hulladékszallitas (2) (9) (37)
Informatikai szolgaltatas (25) (19) (41)
Karbantartas (1157) (685) (2123)
Koltoztetés (4) (7) (12)
Lift, épliletgépészet (21) (13) (38)
Parkolasi szolgéltatas (6) (3) (9)
Szallitas (80) (56) (140)
Személyi jellegl raforditasok (1841) (1226) (3092)

12021.06.30 teljes féléves drbevétel ingatlan lizemeltetésbél: 11.055 M Ft, a kézzétett adatok az évkdzi
akvizicié miatt csak négyhavi adatot tartalmaznak.

12
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Takaritas (1094) (758) (1789)
T(izvédelem, munkavédelem (71) (46) (114)
Utazasi és szallaskoltségek (2) (2) (6)
Uzemanyag (47) (26) (94)
Uzemeltetési koltségek (789) (512) (1272)
Vagyonvédelem (901) (529) (1322)
Vallalkozasi tevékenység koltségei (2 805) (2 243) (7 584)
Reklam, propaganda - (1) (0)
Osszesen (10 191) (6 876) (20 066)
A kozvetlen raforditdsok azok a raforditdsok, amelyek felmerilésiikkor kétséget kizardlag

hozzarendelhetSek az arbevételt képz6 elemhez.

Adminisztrativ raforditasok

Az adminisztrativ raforditdsok sor a vadllalkozas irdnyitasi és adminisztracidés tevékenységével

Osszefliggd raforditasait tartalmazza.

Megnevezés

Bérleti dijak

Biztositasi dij

Egészségligyi szolgaltatas

Egyéb anyag

Egyéb igénybe vett szolgaltatas
Egyéb koltségek

Elektromos energia, viz, csatornadij
Hatdsagi dijak, illetékek
Informatikai szolgdltatas

Karbantartas

Koérnyezetvédelem
Nyomtatvany irodaszer
Oktatasi koltség
Parkolds

Pénzligyi szolgaltatasok dija
Postakoltség

Szallitasi dijak

Szamviteli szolgaltatas, audit
Személyi jellegli raforditasok
Utazasi és szallaskoltségek
Ugyvédi, jogi koltség

Uzemanyag

2022. junius 30.

2021. junius 30. 2021. december 31.

(17) (10) (25)
(15) (13) (30)
- - (1)
(2) - (2)
- (3) (17)

- (1) -
(1) - (1)
(5) (5) (10)
(21) (13) (33)
(1) (1) (1)
- (1) (2)
(1) (2) (1)
(4) (5) (9)
(3) (2) (4)
(52) (11) (29)
(2) (2) (4)
(12) (5) (18)
(28) (20) (40)
(262) (186) (462)
(1) - (1)
(1) (26) (30)

(2) (2) (8)
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Vagyonvédelem (3) (2) (5)
Osszesen (434) (310) (733)

Ertékesitési raforditasok

Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Forgalomban tartasi dijak, értékpapir

kozvetit6knek fizetett dijak (18) (4) ©)
Kommunikacids és marketing

kéltségek (5) (22) (27)
Osszesen (23) (26) (36)

3. Egyéb tevékenységhdl és pénziigyi tevékenységhdl szarmazé eredmény
alakulasa

Az egyéb bevételek és raforditasok olyan tételek, amely a f6 tevékenységhez nem kapcsolhatéak, de
az eredményt befolyasoljak

Egyéb tevékenységek
Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Egyéb bevételek 188 22 5
Egyéb raforditasok (241) (16) (177)
Osszesen (53) 6 (172)

Az egyéb bevételek és raforditdsok értékndvekedése legnagyobb részben az évkozi céltartalék
felhasznaldsabdl, valamint képzésébsl adddik. Ev kdzben 130 M Ft céltartalék keriilt feloldasra, 85 M
Ft pedig megképzésre.

Pénziigyi tevékenységek

Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Pénzligyi bevételek 78 20 16
Pénzligyi raforditasok (172) (164) (269)
Osszesen (94) (144) (253)

4. A Csoport EPS és EBITDA mutatdinak alakulasa

Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Tulajdonosi részardnyok részvénytipusok szerint 2022.06.30-an:
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Részvényesekre Részvényesekre

Részvények Részvények . . juto juto
p ) p Tulajdonosi L . L .
Megnevezés szama szama részaran anyavallalati anyavallalati
2022.06.30 2021.06.30 v eredmény eredmény
2022.06.30 2021.06.30
Torzsrészvény 33355200 33355200 1 364 323
Osszesen 33355200 33355200 1 364 323
Megnevezés 2022.06.30 2021.06.30 2021.12.31
A Cs’oport teszve,[\yeselre juté eredmény, folytatddoé 364 323 585
tevékenységekbdl
Reszv?nyese’kre jutd anyavdllalati eredmény fix osztalék 364 323 585
levondsa utdn
Torzsrészvényekre jutd éves eredmény 364 323 585
F’orgalomban |év6 torzsrészvények sulyozott szamtani 32598313 33175154 32 702 681
atlaga (db)
Egy részvényre juté eredmény (HUF-ban) 11,17 9,70 17,9
ngltasleseten a torzsrészvényesekre jutd anyavallalati 364 393
eredmény 585
Higitott torzsrészvények sulyozott szamtani atlaga (db) 32598313 33175154 32702681
Higitott egy részvényre juté eredmény (HUF-ban) 11,17 9,70 17,9
EBITDA
Az EBITDA levezetése a kdvetkezs:
2022.06.30 2021.06.30 2021.12.31
Addzas elbtti eredmény 481 438 885
Ertékcsokkenési leirds 457 123 715
Pénziigyi bevételek és raforditasok elimindlasa 94 144 253
EBITDA 1032 705 1853
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X. Evkozi mérleghez kapcsolodé kiegészité megjegyzések

5. Vevokapcsolatok értéke

A NEO Property Services Zrt. bekerilésekor a Csoport — az IFRS 3 szabdlyainak megfelel6en —
azonositotta a korabban meg nem jelenitett immateridlis eszk6zoket és azokat a keletkezett eredeti
kilonbozetbdl levalasztotta. Ennek kapcsan azonositotta a Csoport a vev6kapcsolatokat, amely értékét
a Csoport kiils6 szakért6 bevondsdaval dllapitotta meg, azok pénztermels képességébdl levezetve.

Brutto érték Vevdlista
Egyenleg 2021.12.31-én 12 794
Allomany valtozas -
Egyenleg 2022.06.30-an 12794
Ertékcsokkenés Vevdlista
Egyenleg 2021.12.31-én (491)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (287)
Egyenleg 2022.06.30-an (778)
Netto érték Vevdlista
Egyenleg 2021.12.31-én 12 303
Egyenleg 2022.06.30-an 12 016

6. Hasznalati jogi eszk6zok és lizingkotelezettségek

A hasznilati jogi eszkdzok kozott a bérelt személygépkocsi dllomdannyal, valamint irodahelyiségek
bérleti jogaval kapcsolatos hasznalati jogi eszk6zoket (ROU) és a hozzajuk kapcsolddd értékcsokkenési
leirast jeleniti meg a csoport.

A hasznalati joghoz k6t6d6 kotelezettségeket az IFRS 16 szabalyai szerint lizingkotelezettségként tartja
nyilvan.
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A Haszndlati jogi eszk6zok nettd értéke 2022.06.30-an a kdvetkezd:

Brutto érték

Egyenleg 2021.12.31-én
Uj szerz6déskotés

Arfolyamvaltozés hatasa
Egyenleg 2022.06.30-an

Ertékcsokkenés
Egyenleg 2021.12.31-én

Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2022.06.30-an
Netto érték 2022.06.30-an

Lizing kotelezettségek

Megnevezés

Even beliil esedékes lizingtartozas
Even tul, 6t éven beliil esedékes
lizingtartozas

Ot éven tul esedékes lizingtartozas
Osszesen

ROU személygépkocsi ROU ingatlanbérlet

420
45

465

336

12
348

ROU személygépkocsi ROU ingatlanbérlet

(163)
(74)

(237)
228

Személygépkocsi
99

136

235

Megnevezés Személygépkocsi
Nyito lizingkotelezettség 6sszesen 262
Arfolyamvaltozas hatdsa .
Evkozi szerz6déskotés 53
Lizingdij fizetése (80)
Fennalld lizingkotelezettség félév végén 235

7. Egyéb immaterialis javak

(160)
(42)
(202)
146

Ingatlanbérlet
86

67

153

Ingatlanbérlet

181
14

(42)
153

Osszesen

756

45
12
813

Osszesen
(323)
(116)

(439)
374

Osszesen
185

203

388

Osszesen

443
14
53

(122)

388

A mashol ki nem emelt immateridlis eszk6zok, melyek licencekbdl, valamint vasarolt- és sajat
fejlesztési szoftverekbdl tevédnek Gssze.

Egyéb immaterialis javak dllomdnya 2022.06.30-an:
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Brutto érték

Egyenleg 2021.12.31-én
Vasarlas

Egyenleg 2022.06.30-an

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2021.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési leiras
Egyenleg 2022.06.30-an

Netto érték
Egyenleg 2021.12.31-én
Egyenleg 2022.06.30-an

8. Befektetési célu ingatlanok

Az ingatlanok nettd értéke 2022.06.30-an

Ingatlan megnevezése

AKKO Invest Nyrt. -lakéingatlan (Bp. Karpat utca)
Var-Logisztika Zrt. Nagykanizsa ipari ingatlan
MOON-Facility Zrt. - szolnoki ipari ingatlan

ALQ SAS - Hotel (feldjitandd)

4 Stripe Zrt. - ipari ingatlan

A Plus Invest Zrt. — lakdingatlan
Osszesen

Brutto érték
Egyenleg 2021.12.31-én

Arfolyamvaltozas hatdsa
Egyenleg 2022.06.30-an

Ertékcsokkenés

Egyenleg 2021.12.31-én
Elszamolt értékcsokkenési leiras
Egyenleg 2022.06.30-an

Netto érték
Egyenleg 2021.12.31-én
Egyenleg 2022.06.30-an

Immaterialis javak Osszesen
311 311

6 6

317 317

Immaterialis javak Osszesen
(282) (282)

(6) (6)

(288) (288)

Immaterialis javak Osszesen
29 29

29 29

Ingatlan mérlegértéke 2022.06.30-an

Ipari ingatlan
2394

2394

Ipari ingatlan
(258)

(39)

(297)

Ipari ingatlan
2136
2 097

88
305
517
1864
1274

177
4225

Lakéingatlan Osszesen

2083 4477
68 68
2151 4 545

Lakéingatlan Osszesen

(16) (274)
(7) (46)
(23) (320)

Lakéingatlan Osszesen
2 067 4203
2128 4225
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Ertékvaltozast az elsd félévben a halmozott értékcsokkenési leiras, valamint a Cyrano Hotel EUR-ban
kimutatott értékének forintra atvaltasa okozott.

A befektetési célu ingatlanokat a bekerilési érték modell szerint értékeli a csoport.

Az ingatlanok netto értéke 2021.12.31-én:

c s s s Halmozott Netto érték

Ingatlan megnevezése Bekeriilési érték T .
értékcsokkenés

Karpat utcai iroda 99 (6) 93
Szolnoki ipari ingatlan 587 (60) 528
Nagykanizsai ipari ingatlan 419 (104) 315
Cyrano Hotel, Franciaorszag 1796 - 1796
Budadrsi ipari ingatlan 1388 (94) 1293
Budapest, E6tvos utcai lakdingatlan 188 (10) 179
Osszesen 4477 (274) 4203

9. Ingatlanok

Az ingatlanok kozott bérelt ingatlanon végzett és aktivalt dtalakitasokat, feldjitasokat, valamint sajat
hasznalatu irodakonténereket tart nyilvan a Csoport.

Brutto érték Ingatlanok
Egyenleg 2021.12.31-én 76
Vasarlas 1
Egyenleg 2022.06.30-an 77
Ertékcsokkenés Ingatlanok
Egyenleg 2021.12.31-én (45)
Elszamolt értékcsokkenési leiras (2)
Egyenleg 2022.06.30-an (47)
Netto érték Ingatlanok
Egyenleg 2021.12.31-én 31
Egyenleg 2022.06.30-an 30
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10. Gépek, felszerelések, berendezések

E kategdridba sorolt eszkdzok alakuldsa 2022. I. félévében:

Brutto érték

Egyenleg 2021.12.31-én
Vasarlas
Egyenleg 2022.06.30-an

Ertékcsokkenés
Egyenleg 2021.12.31-én

Elszamolt értékcsokkenési leiras

Egyenleg 2022.06.30-an

Netto érték

Egyenleg 2021.12.31-én
Egyenleg 2022.06.30-an

Gépek, felszerelések, berendezések

569
34
603

Gépek, felszerelések, berendezések
(503)
(26)

(529)

Gépek, felszerelések, berendezések

66
74

11.Egyéb kovetelések és idobeli elhatarolasok

Osszesen

569
34
603

Osszesen
(503)
(26)

(529)

Osszesen

66
74

A Csoport a kovetkez6 egyéb kovetelésekkel és id6beli elhatarolasokkal rendelkezett:

Megnevezés

Egyéb nem nyereségadd kovetelések
Adott el6legek

Arbevétel, egyéb kamatbevétel,
egyéb bevétel elhatarolasa
Koltségek, egyéb fizetett kamatok,
egyéb raforditdsok elhatarolasa
Adott évadék

Adott kaucio

Teljesitési és garancialis biztositékok
Osszesen

2022. junius 30. 2021. junius 30.

72 60
283 282
1734 784
- 140

1 1

37 35
2135 1311

2021. december 31.

61
354

848

23

34
1330
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Az el6legek a szallitoknak és munkavallaldknak késébbi elszamoldsra adott el6legekbdl allnak. A

szallitéknak 271 M Ft adott el6leget tart nyilvan a Csoport.

A bevétel elhatdroldsok kozott az |. félévre jaré, de még ki nem szamldzott arbevételek Gsszege

szerepel. Koltségek, egyéb fizetett kamatok, egyéb raforditdsok elhataroldsa soron jeleniti meg a
Csoport a 2021. I. félévben keletkezett olyan eredményt terheld koltségeket, raforditasokat, melyek
részben a Il. félévet, vagy késGbbi lizleti évet terhelik.

Az 6vadékok, kaucidk és biztositékok a komplex ingatlanlizemeltetési szolgaltatasokhoz kapcsolédnak.

12.Sajat részvények

A sajat részvények darabszama és értéke nem valtozott 2022. |. félévben:

Megnevezés

Nyité érték

T6zsdei forgalomban értékesitett
sajat részvény darabszama
Targyi eszkoz ellenértékeként
elfogadott sajat részvény
Részesedés értékesités
ellenértékeként elfogadott sajat
részvény

Részvények alakulasa (db)

Megnevezés

Nyité érték

T6zsdei forgalomban értékesitett
sajat részvény

Targyi eszkoz ellenértékeként
elfogadott sajat részvény
Részesedés értékesités
ellenértékeként elfogadott sajat
részvény

Sajat részvény alakulasa konyv
szerinti értéken (elGjelhelyesen)

2022. junius 30.
(db)
936 988

936 988

2022. junius 30.
(380)

(380)

2021. junius 30.
(db)
190 000

746 988

936 988
2021. junius 30.

(70)

(310)

(380)

*A tablazatban szereplG elGjelek a sajat t6ke szempontjabdl értendéek.

2021. december 31.
(db)
190 000

746 988

936 988

2021. december 31.
(70)

(310)

(380)
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13.Banki hitelek

P .. 5 éven 5 éven
1 éven belil

Ados Lejarat Kamat 2022.06.30 " beliil tul
esedékes ) .
esedékes esedékes
AKKO Invest Nyrt. 2036.03.31 fix 2,5% 11189 342 2900 7 947
VAR-Logisztika Zrt. 2024.11.04 fix 2,5% 46 2 44 -
4 Stripe Zrt. 2032.02.29 fix 1,9% 441 24 181 236
Osszesen 11676 368 3125 8183

A VAR-Logisztika Zrt. 2018.07.03-an kotott beruhdzasi hitelszerz6dést az Orgovany és Vidéke
Takarékszovetekezet ,f.a.” -val. A hitelszerz6dést a Takarékbank Zrt. vette at, igy a torlesztés is a
jogutdd pénzintézet részére torténd teljesitéssel torténik.

A 4 Stripe Zrt. részére 1.250.000, - EUR 0Osszeg( hitelt 2020.03.05-én folydsitott az Oberbank AG
Magyarorszagi Fidktelepe.

Az AKKO Invest Nyrt. részére 2021.02.26-an 12 millidrd forint hitelt folydsitott az OTP Bank Nyrt.

A banki hiteleknél a kdnyv szerinti érték lényegében megegyezik a valds értékkel.

A hitel dllomanyanak valtozasat az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés Hosszu lejaratu hitelek Rovid lejaratu hitelek
Nyitd 11301 746
T6ketorlesztés - (371)
Kamatfizetés 2022.06.30-ig - (152)
Atsorolas lejarat miatt 7 (7)
Zaré 11 308 368

14.Kapott kolcsonok

Az Elitur Invest Zrt. korabbi Anyavallalatatél, a WING Zrt.-t6l 2019. év folyaman hosszu lejaratra kapott
kolcsont. A kolcson lejarata 2024.12.31. A kamat mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 2%-kal
novelt értéke.

Megnevezés (Elitur) 2022. junius 30.
Nyito egyenleg 272
2022.06.30-ig felhalmozddott kamat 8
Osszesen 280
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15. Céltartalékok

A céltartalék képzése és felhaszndlasa az alabbi jogcimekkel kapcsolatosan tortént:

Céltartalék képzés Nyité Képzés Felolddas  Zaré
Szerz6désekbdl eredé kotbérezés, karigények 213 85 (130) 168
Garancialis kotelezettségek 75 - - 75
Végkielégités, tervezett bérjellegl koltségek 2 - - 2
Peres lgyek 2 - - 2
Osszesen 291 85 (130) 246

16. Akvizicio halasztott vételara

Megnevezés 2022. junius 30.
Nyito egyenleg 4830
Torlesztés (301)
Osszesen 4529

A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételdr kerult
kiegyenlitésre, emiatt hosszu lejaratu kotelezettsége all fenn a Csoportnak az Eladdéval szemben. A
vételdr nem diszkontalt értéken keriilt megjelenitésre.

17.Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és idobeli elhatarolasok

Ez a pozicié tartalmazza azokat a kotelezettségeket, amelyek nem szadllitokhoz vagy hitelekhez
kapcsolédnak. Ezek tobbnyire nyereségadén kivili addegyenlegeket, bérrel kapcsolatos
kotelezettségeket, passziv id6beli elhatarolasokat tartalmaznak. A tételek nem diszkontalt értéken
szerepelnek, a tételek valds értéke megegyezik a konyv szerint értékukkel.

Megnevezés 2022. junius 30. 2021. junius 30. 2021. december 31.
Adodegyenlegek 607 500 632
Bérrel kapcsolatos tételek 189 302 433
Mérlegforduld nap el6tti idGszakot
terhel6 koltségek, raforditasok 383 2221 2 307
passziv idébeli elhataroldsa
Bevételek passziv IE 2528 31 38
Vev6tél kapott elSleg 65 426 623
Kapott kaucio 17 17 17
Részesedések vasarlasdval

L L , - 4 830 -
kapcsolatos egyéb kotelezettség
Egyéb tételek 12 22 24
Osszesen 3801 8349 4074
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A 2021-ben végbement akvizicidk soran a részesedés megszerzésekor nem a teljes vételar kerilt
kiegyenlitésre, emiatt 4 830 M Ft kotelezettsége keletkezett a Csoportnak. Ezt az 6sszeget 2021.07.01-
tél kilén mérlegsoron, akvizicid halasztott vételdraként mutatja ki a Csoport.

Kapott kaucidk

Megnevezés 2022.06.30
4 Stripe Zrt. 15
VAR-Logisztika Zrt. 2
Osszesen 17
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XIl. Egyéb kozzétételek

a4

18.El6z06 id6szaki hibak javitasai, ujramegallapitas

A 2021.12.31-i eredménykimutatdsban a 4 Stripe Zrt., mint lednyvallalat altal elszamolt hitelkamat
egy része nem kerllt konszolidaldsra. A hiba 6sszege 7 M Ft és az eredmény alabbi sorait érintette:

ATFOGO EREDMENYKIMUTATAS

Arbevétel

Kozvetlen raforditdsok

Brutté eredmény

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok

Egyéb raforditasok, nettd

Pénzlgyi raforditdsok, nettd

Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazé eredmény
Adozas el6tti eredmény

Jovedelemadd raforditas

Nett6é eredmény

Az anyavallalat tulajdonosaira juté rész

Nem kontrollalé érdekeltségre juto rész

Atvaltasi kiilonbozet

Egyéb atfogo eredmény (nyereségado hatdsa utan)

Teljes atfogo eredmény

2021.12.31
auditalt

22138
(20 066)
2072
(769)
(172)
(253)

7

885
(300)
585

585

(1)

(1)

584

Hibajavitas

(7)

(7)

(7)

(7)

2021.12.31 ujra
megallapitott

22138
(20 066)
2072
(769)
(172)
(260)

7

878
(300)
578

578

(1)

(1)

577

A hiba a mérlegen beliil az eredménytartalékot, valamint az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és

idébeli elhatarolasok sort érintette.

19. Miikodési szegmensek

A Csoport a kovetkezé m(ikodési szegmenseket azonositotta:

Ipari ingatlan szegmens
Lakdingatlan szegmens
Facility Management (izletag
ITS lizletag

Fit out lzletag

vk wnN e

A 3-5. szegmensek a komplex ingatlan Gzemeltetési szolgaltatdshoz kapcsolddnak. A szolgaltatashoz
kapcsolddd szerz6désallomany stabil és hosszu lejaratu.
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A Facility Management ingatlaniizemeltetéssel kapcsolatos tevékenységeket tartalmaz.

Az ITS lizletag a mUszaki |étesitménygazdalkodas teriiletét és az infrastrukturalis gazdalkodas teriletét

fedile.

A FIT out Gzletagon beliil irodahdzakhoz, kiilonb6z6 Iétesitményekhez kapcsolddo épitések, feldjitasok

tervezését és teljes kord kivitelezését végzi.

Konszolidalt szegmensenkénti eredménykimutatds 2022.06.30.

Megnevezés

Ingatlan lizemeltetés

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazd bevétel
Egyéb tételek

Szegmens arbevétel

Kozvetlen raforditdsok

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok
Egyéb raforditasok, nettd

Pénzlgyi raforditdsok, nettd

Adozas el6tti szegmens eredmény

Megnevezés

Ingatlan izemeltetés

Ingatlan bérbeaddsabdl szarmazé bevétel
Egyéb tételek

Szegmens arbevétel

Kozvetlen raforditasok

Adminisztrativ és értékesitési raforditdsok
Egyéb raforditdsok, nettd

Pénzlgyi raforditasok, nettd

Adoz3as el6tti szegmens eredmény

Konszolidalt szegmensenkénti drbevétel és
eredmény
Megnevezés

Arbevétel kiilsé felektdl
Arbevétel csoporton beliil

Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel)

Szegmens eredmény (addzas el6tt)

. Ipari Lakdingatlan £l
ingatlan Management
szegmens .
szegmens lizletag
- - 6519
60 - -
- 1 -
60 1 6519
(61) (8) (5 696)
(3) (37) (226)
(5) (1) (38)
(12) (1) -
(21) (46) 559
.. . Fit out Szegmenshez
ITS lizletdg lizletag nem rendelt
3739 406 551
3739 406 551
(3 247) (413) (766)
(129) (14) (47)
(19) - 10
- - (81)
344 (21) (334)
. Ipari Lakdingatlan eelliag
ingatlan Manageme
szegmens .
szegmens nt lizletag
60 6519
60 6 519
(21) 559

Rész
osszesen

6519
60

1

6 580
(5 765)
(266)
(44)
(13)
492

Osszesen

11215
60

1
11276
(10 191)
(457)
(53)
(94)
481

Rész
osszesen

6 580

6 580

492
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Megnevezés ITS lizletag
Arbevétel kiilsS felekts! 3739
Arbevétel csoporton beliil -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 3739
Szegmens eredmény (addzas el6tt) 344

Arbevételek levezetése

Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen
Csoporton beldli arbevételek kiszlirése
Szegmenshez nem rendelt bevételek
Eredmény levezetése

Szegmenshez rendelt eredmény
Szegmenshez nem rendelt eredmény

Allami finanszirozasu vevékhoz kapcsolédé adatok
Bevétel
Kbzvetlen anyagjellegli koltség

Eredmény

Osszehasonlité adatok (2021.12.31):

Megnevezés

Ingatlan bérbeadasabdl szarmazdé bevétel
Parkolé bérbeadas bevétele
Tovabbszamlazott koltségek bevétele
Ingatlan izemeltetés

Ingatlan értékesitésébdl szarmazo bevétel
Szegmens arbevétel

Kozvetlen raforditasok

Adminisztrativ és értékesitési raforditasok
Egyéb raforditasok, nettd

Pénzlgyi raforditdsok, nettd
Lednyvallalatok értékesitésébdl szarmazo
eredmény

Addzas el6tti szegmens eredmény

ITS lizletag

5
6 004

6 009
(5117)
(183)
(28)

681

Fit out Szegmenshez ..
.. . Osszesen
lizletag nem rendelt
406 551 11 276
406 551 11 276
(21) (334) 481
2022.06.30
10725
551
815
(334)
481
2022.06.30 2021.06.30 2021.12.31
1846 1681 4117
(1 366) (1108) (2 820)
480 573 1297
Fit out Szegmenshez ..
. . Osszesen
lizletag nem rendelt
- - 122
- - 1
- - 5
2 076 1432 22 010
2 076 1432 22 138
(2011) (1768) | (20066)
(63) (35) (769)
- (86) (172)
- (9) (253)
- 7 7
2 (458) 885
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Ipari
Megnevezés ingatlan
szegmens

Arbevétel kiilsé felekté| 117
Arbevétel csoporton beliil -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 117
Szegmens eredmény (ado6zas el6tt) (15)
Megnevezés ITS Uzletag
Arbevétel kiilsé felekté| 6 009
Arbevétel csoporton beliil -
Szegmens arbevétel (szegmensek kozottivel) 6 009
Szegmens eredmény (addzas elott) 681

Arbevételek levezetése

Szegmenshez rendelt arbevételek 6sszesen
Csoporton belili arbevételek kiszlrése
Szegmenshez nem rendelt bevételek
Eredmény levezetése

Szegmenshez rendelt eredmény
Szegmenshez nem rendelt eredmény

20.Kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk

Lakéingatlan Facility

Management
szegmens .. .

lizletag
6 12 496
6 12 496
(348) 1023
Fit out Szegmenshez
lizletag nem rendelt
2076 1432
2076 1432
2 (458)

Rész
osszesen

12 620

12 620

660

Osszesen

22138

22138

885

2021.12.31

20 706

1432

1343
(458)
885

Az anyavallalat és lednyvallalatai — amelyek a Csoport kapcsolt felei — kdzotti tranzakciok és egyenlegek
a konszolidacié soran kiszlirésre keriltek, és a jelen pontban nem keriilnek bemutatasra.
Konszolidacids koron kiviil mas kapcsolt féllel a Tarsasagnak nem volt {izleti kapcsolata.

Az Igazgatdtandcs és az Audit bizottsag tagjai kapcsolt felek. Az Igazgatdtandcs tagjai az Uzleti év

folyaman az aldbbi javadalmazdasban részesiiltek:

Megnevezés Igazgatotanacs
Bérek 2
Juttatdsok 3

Osszesen 5

A juttatasok részeként tiszteletdij keriilt elszamolasra.

Audit Bizottsag

Osszesen
2

3
5
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21.0rosz-ukran haboruval kapcsolatos kozzétételek

A 2022. februar végén kezd6dott orosz-ukran haborunak a Csoport Gizletmenetére gyakorolt hatasat a
menedzsment megvizsgdlta és nem azonositott olyan tényt, amely a Csoport pénziigyi helyzetére
vonatkozdan jelent8s befolyassal birna.

22.Szamviteli szolgaltaté

A Csoport |. féléves pénzligyi kimutatasat Réti Hajnalka allitotta 6ssze, aki regisztralt IFRS mérlegképes
konyveld (regisztracids szama: 202580). A mérlegképes konyveld a Rean Hungary Kft. megbizottjaként
végezte feladatat.

23.Az idokozi pénziigyi kimutatasok kozzétételre valo engedélyezése, a kibocsato
nyilatkozatai

Ezt az id6kozi pénzigyi kimutatast a Csoport 2022. szeptember 8-i Igazgatdtanacsi és Audit bizottsagi
kozzétételre engedélyezte.

A Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. év I. félévére vonatkozé 6sszevont (konszolidalt) Id6kozi Pénziigyi
kimutatasai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unié altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolasi
Standardokkal 6sszhangban, a Tarsasag legjobb tuddsa szerint késziilt, valds és megbizhatd képet ad a
Tarsasdg, mint kibocsaté és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok eszkozeirél, kotelezettségeirdl
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségégérél és veszteségérdl.

Tovabba a Tarsasag kijelenti, hogy a 2022. év I. félévére vonatkozd 6sszevont (konszolidalt) féléves
jelentése megbizhatd képet ad a kibocsaté és a konszolidacidba bevont vallalkozasok helyzetérél,
fejl6désérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénziigyi év hatralévé id6szaka tekintetében
valdszinUsithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényezbket.

A Tdrsasag kijelenti, hogy jelen féléves Jelentés adatait fliggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta.

Budapest, 2022. szeptember 8.
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