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TARSASAGI NYILATKOZAT

Alulirott, GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag (székhely: 1148 Budapest, Fogarasi at 3.;
nyilvantarté hatésag: Foévarosi Toérvényszek Cégbirésaga; cégjegyzékszam: 01-10-049841;
képviseletében eljar: Piukovics Gabor 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatosagi elndk), mint
Tarsasag (a tovabbiakban: ,Térsasdg") — a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairél szol6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendeletbe
foglaltaknak megfelelden — az alabbiak szerint 4llapitja meg a 2021. iizleti év elsd félévére vonatkozo
féléves jelentését.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhaté szdmviteli el8irasok alapjan, a legjobb tudasunk szerint elkészitett
féléves jelentés valds és megbizhat6 képet ad a Térsasag eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba az féléves jelentésben foglaltak
megbizhaté képet adnak a Térsasag helyzetérdl, fejlddésérol és teljesitményérdl, ismertetve a f&bb
kockéazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Az alabbiak szerinti féléves jelentés részét képezé féléves pénziigyi kimutatasok adatait fiiggetlen
kdnyvvizsgalé nem vizsgalta.

A Tarsasag jovébeli konszoliddlt éves beszamoldinak IFRS szerinti elkészitésére torténd dttérés
lehetdségének vizsgdlata kapcsdn lefolytatott ellendrzés soran a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény
(Sztv.) szerinti jelentls Gsszegi hiba feltardsdra kerilt sor a Tt arsasdg dltal 2021. szeptember 17.
napjan kozzétett, a 2021. iizleti év els félévére vonatkozd féléves Jjelentés részét képezd konszoliddlt
féléves pénziigyi kimutatdsok vonatkozdsdban. Az emlitett hiba oka az, hogy a Tdrsasdg az érintett
idészakban a  tarsult  vdllalkozdsénak — szamité  SunDell  Estate  Nyilvanosan — Mikodé
Részvénytdrsasdgban (székhely: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; nyilvantarto hatdsag:
Févarosi Torvényszék Cégbirésdaga; cégjegyzékszam: 01-10-140036, a tovabbiakban: SunDell Estate
Nyrt.) meglévé részesedését az emlitett konszoliddlt pénzigyi kimutatds osszedllitdsa sordn — az egyedi
pénziigyi kimutatds elkészitése sordn alkalmazott értékelési eljardssal azonos modon — piaci dron, a
SunDell Estate Nyrt. dltal kibocsdtott torzsrészvények tézsdei drfolyaman vette figyelembe. Az
ellenérzés sordn vildgossd valt, hogy a Tarsasdgnak a konszolidalt pénzigyi kimutatdsaiban a tarsult
vallalkozdsdnak szamité SunDell Estate Nyrt.-ben fenndllé részesedését az Sztv. 130. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint kellett volna nyilvantartania. Az emlitett hiba korrigalasa
eredményeképpen modositott pontokat a jelen féléves jelentés dblt betiivel tartalmazza.

Budapest, 2022. februar 12.
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GOPD Nyilvanosan Miikod& Részvénytarsasag
Piukovics Gabor
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A GOPD Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag (a tovabbiakban ,Tarsasag”, vagy ,GOPD”) a
t8kepiacrol szolo 2001. évi CXX. térvény (a tovabbiakban ,,Tpt.”), a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
piacmiikodteté altal megallapitott LA BET Xtend 4altalanos {izletszabalyzata” (a tovabbiakban

,.Szabalyzat"), valamint a nyilvanosan

forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi

kotelezettség részletes szabalyairol szolo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (a tovabbiakban ,,PM
Rendelet") alapjan elkészitette, és eziiton kozzéteszi a 2021. pénziigyi év 1. félévére vonatkoz6 féléves
jelentését, valamint a 2021. pénziigyi év 1. félévere vonatkozo évkozi pénziigyi kimutatdsait (a

tovabbiakban egyiitt ,,Féléves Jelentés

»). A Tarsasag Féléves Jelentése ¢és az Evkozi pénziigyi

kimutatisai a PM Rendelet alapjan, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvényben elbirtaknak

megfelelden késziilt.

A Térsasag 2021. 1. félévére vonatkozo Féléves Jelentésében és az Evkozi pénziigyi kimutatdsaiban
szerepld informéaciok nem auditaltak, azokat fiiggetlen konyvvizsgalé nem ellendrizte.

| CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Téarsasag cégneve:

GOPD Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag

A Téarsasag roviditett cégneve:

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3., Magyarorszag
A Tarsasag telefonszama: +36 20 326 7528
A Térsasag honlapja: www.gopd.hu

A Térsasag cégbejegyzésének helye és
cégjegyzékszama:

Budapest Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

01-10-049841

A Térsasag bejegyzésének idépontja:

2018. jinius 28.

A Térsasag adészédma:

26362014-2-42

A Térsasag tevékenységnek idotartama:

hatarozatlan

A Téarsasag jogi formaja:

nyilvanosan miikodd részvénytarsasag

Iranyadoé jog:

Magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

Sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele

Uzleti év:

naptéri évvel megegyezd

Hirdetmények kozzétételének helye:

A Téarsasag a szabdlyozott informéciokra
vonatkozé hirdetményeit a www.gopd.hu cimia
honlapjan, a BET www.bet.hu cimi honlapjan
és az MNB Aaltal iizemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cimii honlapon
jelenteti meg

Tézsdei bevezetés:

A Téarsasag 210.000 darab torzsrészvénye (a
tové'bbiakban ,Részvények”) bevezetésre keriilt
a BET Xtend piacéra.

A Részvények ISIN kédja:

HU0000166418

A Tarsasag konyvvizsgaldja:

A Térsasag jelenlegi konyvvizsgaldja Bacsi
Ferencné konyvvizsgalé (kamarai nyilvantartasi
szam: 002896). A konyvvizsgalo megbizatasa
2019. februar 6. napjatol a 2022. iizleti évre
vonatkoz6 beszamolét elfogado kozgyilési

hatarozat meghozataléanak napjaig, de legkésdbb

2023. aprilis 30. napjaig tart.
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A Térsasag tulajdonosainak, tényleges 1. Kdzvetlen tulajdonos személye
tulajdonosainak személye: Piukovics Gabor (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 2065 Many, Rakoczi Ferenc utca 79.)
Részvényeinek darabszama: 41.900 db
Tarsasagban fennall6 tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Andrés (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-
209. A. ép. 2. lhaz. 5. em. 2.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db
Tarsasagban fennélld tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Istvan (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1028 Budapest, Széchenyi utca 30.)
Részvényeinek darabszama: 41.900 db
Tarsasagban fennallé tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Domonkos (anyja neve: Opravel
Zsuzsanna Erika; lakcim: 1125 Budapest,
Istenhegyi Gt 48. C. ép. TT 5.)

Részvényeinek darabszama: 41.900 db
Tarsasagban fennallo tulajdoni hanyad: 19,95%

Uzsoki Andras (anyja neve: Szényi Zsuzsanna;
lakcim: 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 11-13.)
Részvényeinek darabszama: 13.000 db

Tarsasagban fennallé tulajdoni hanyad: 6,19%

Ko6zkézhanyad:
Részvények darabszama: 29.400 db
Tarsasagban fennall6 tulajdoni hanyad: 14,00%
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A Tarsasag konszolidacioba bevont leanyvallalatai 2021.06.30.-an
Gaudetti Ingatlan Kft

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag o
tevékenysége sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése. A Tarsasag, a tarsasagot
3.000.000,- forint torzstékével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Oregon 21 Ingatlan Kft

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag fo tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsaséag, a tarsasagot 3.000.000, - forint torzstokével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Santa Cruz Invest Kft

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan keriilt bejegyzesre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
£ tevékenysége laké- és nem lakoépiilet épitése. A Tarsaség, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzstékével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Copa Carpa Kft

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajés utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktober 28. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Térvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag fo
tevékenysége épiiletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft-n keresztiil, illetve (kozvetett) anyavallalati részesedése 50%
az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami dsszesen: 100%-o0s részesedés, melyeket 2020 januar 24.
napjan szerzett meg.
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Téarsult vallalkozasok:
DakotaEpitd Kft

A DakotaFEpitd Kft. (székhelye: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
208309) 2015. jinius 30. napjan keriilt bejegyzesre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
£ tevékenysége épiiletépitési projekt szervezése. A Térsasag, a tarsasagban (kdzvetlen) anyavallalati
részesedése 50%, amelyet 2020 februar 6. napjan szerzett meg.

PhoenArchitekt Kft

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-207289) 2015. janius 5. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirosagan. A
tarsasag f6 tevékenysége épitészmérnoki tevékenység. A Térsasag, a tarsasagban (kozvetett)
anyavillalati részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft-n keresztiil, melyet 2020 jGnius 4. napjan
szerzett meg.

SunDell Estate Nyrt

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewfly utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama:
Cg. 01-10-140036) 2018. december 31. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszek
Cégbirosagan. A tarsasag fo tevékenysége sajat tulajdont ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a
tarsasagban (kozvetlen) anyavallalati részesedése 445.000 darab, illetve (kdzvetett) anyavallalati
részesedése a Copa Carpa Kft-n keresztiil 125.000 darab HU0000173752 ISIN-azonositoju SunDell
torzsrészvény, amely Ssszesen: 47,7%-os tulajdonrészt testesit meg.
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2 RESZVENY INFORMACIOK

A Térsaség alaptokéje 25.000.000,- Ft, mely 25.000.000 db 1,- Ft névértékii, azonos jogokat biztosito,
névre sz6l6 torzsrészvénybdl all. A Részvények szabadon atruhazhatoak.

3 TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, t6zsdén jegyzett cégektél elvarja a szakmai kozvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmiivé, milyen iranyitasi modellt kovetnek és hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazasa. A Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan jegyzett tarsasagként kiemelten fontos szimunkra,
hogy eleget tegyiink ezeknek az elvarasoknak, valamint a torvényi és értéktézsdei kovetelményeknek.

3.1 Igazgatosag
A Térsasag Igazgatosaga az alabbi személyekbdl all:

e Piukovics Gabor az igazgatosag elnoke, onallo képviseleti joggal
e Piukovics Istvan, egyiittes képviseleti joggal
e Szendrdi Gabor, egyiittes képviseleti joggal

3.2 Feliigyelobizottsag
A Tarsasag 3 (harom) taga Feliigyelobizottsaggal rendelkezik, amely az alabbi személyekbdl all:

e Kékesi Marton
e Lukacsné Akucs Rita
e Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Téarsasag 3 (harom) tagi Auditbizottsaggal rendelkezik, amelynek tagjai megegyeznek a
Feliigyelbizottsag tagjaival.

A Ptk. 3:291. S alapjan az Auditbizottsag legalabb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukacsné Akiics Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 VezetOk

A Térsasag iigyvezetését az Igazgatésag tagjai latjak el megbizasi jogviszony alapjan. Szintén
megbizasi jogviszony keretei kozott latjak el tisztségiiket a Feliigyelobizottsag és az Auditbizottsag
tagjai is.

3.5 Kockazatok

Makrogazdasagi tényezok

A magyar gazdasag az eurdpai, illetbleg a vilaggazdasag folyamatainak kitett, nyitott gazdasag. A
Tarsasag tevékenységére jelentds hatassal vannak a makrogazdasagi folyamatok, igy az inflacio, a forint
arfolyama, a kamatszint és a beruhdzasok szintje, amelyek meghatarozoak a Térsasag forrashelyzetére,



vr .. ,
GOPDI\Y”‘ 2021. 1. FELEVES JELENTES

forraskoltségére és eredményére nézve. A munkanélkiiliségi rata csokkenése, a folyd fizetési mérleg
pozitiv egyenlege €s a magyar gazdasdg novekedése, valamint a stabil forintarfolyam egyiittesen
kedvezé makrogazdasagi kornyezetet teremtenek a Tarsasdg tevékenységéhez. Azonban a
makrogazdasagi tényezok esetleges kedvezétlen alakuldsa esetén a bekdvetkezd kedvezdtlen
folyamatok hatasaitol a Tarsasag sem fliggetlenitheti magat és a Tarsasag jovedelmezdsége negativan
alakulhat.

Kulcsfontossagi vezetdk és alkalmazottak, valamint szakszemélyzet tdvozaséaval kapcsolatos kockazat

A Tarsasag szempontjabol kozvetetten jelentds veszélyforras a human erdforrasbol ered6 kockazat.
Ezért a Tarsasag megteszi a sziikséges erbfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan mikodteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek sziikségesek a kulcsfontossagli alkalmazottak megtartasanak,
sziikség esetén potlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Térsasag a fentiek ellenére barmely
okbél nem tudja megtartani, vagy pétolni kulcsfontossagh alkalmazottait az 1ényeges hatranyos hatassal
Jehet a Tarsasag mitkodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességere.

Technoldgiai kockéazatok

A Tarsasag folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technologiai megoldasokat,
monitorozza azok fejlédését. A Tarsasag igyekszik megfelelni az 0j technologiai kihivasoknak, tovabba
az ilyen technolégiai fejlédés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi kornyezetnek.

A Tarsasaggal kapcsolatos €s iparagi kockazatok

A Tarsasag fotevékenységét az ingatlanpiacon fejti ki, ingatlanfejleszt6i tevékenysége keretében.

I Szabalyozasi kockazat

Lakoingatlanok épitése az illetékes Snkormanyzat épitésiigyi hatosaga altal kiadott épitési- €s
hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljaras soran eldirasra keriilnek az
engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatosagoktol torténd engedélyek,
hozzajarulasok beszerzését (pl. Katasztrofavédelem, NEBIH, Kozmii szolgaltatok stb.), valamint
a hasznalatba vételi engedély kiadasat megeldz6 szemlét. Az engedélyezési eljaras elhuzodasa,
az engedélyezést érintd valamely jogszabaly médosulasa, illetve valamely eldirt feltételnek csak
jelentds tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a Tarsasag eredményességeére.

1. A Tarsasag stratégiajaval sszefliggd kockéazatok

A Téarsasag lizleti stratégiajanak jovedelmezdségére vonatkozoan nem vonhatdk le
kovetkeztetések a multbeli teljesitmény€bdl.

A Tarsasag a Kotvények forgalomba hozatalab6l szarmazé bevételt részben Kkisebbségi
részesedések megvasarldsara hasznalta fel, amely tarsasagok esetében a Tarsasag varhatoan nem
lesz abban a helyzetben, hogy dontd befolyast gyakoroljon azok miikédésere vagy stratégiajara.

. A Tarsasag projektjeinek megvaldsitasaval dsszefiiged kockazatok

A Téarsasag tevékenységének eldfeltétele lakéépiiletek fejlesztésére alkalmas ingatlanok
tulajdonjogénak vagy ingatlant birtoklo projekttarsasagoknak megszerzése. A Tarsasag a
kotvénykibocsatasbol szarmazo forrast projekttarsasagok megszerzésére forditotta, amelyen a
fejlesztések jov8beni finanszirozasa jelenleg nem biztositott.



GOP DNYH' 2021. 1. FELEVES JELENTES

A Térsasag tevékenységéhez alvallalkozokat kivan igénybe venni. Jelenleg az épitdipar teriiletén
kevés a megbizhato kivitelezdi csapat, és igen erds a verseny értiik. fgy nem zarhato ki, hogy a
Tarsasag alvallalkozoja a koztik 1év6 érvényes és hatalyos szerzdes ellenére levonul az épitési
teriiletrdl egy jobb ajanlat miatt. A Tarsasag az ilyen esetek elkeriilését az egyedi szerzddésekben
igyekszik majd biztositani (példaul kotbér, kartéritési igény kikotésével), azonban a
szerzbdésszegésbdl eredd karat a Tarsasag valosziniileg peres Gton tudja csak érvényesiteni
hossza id6 elteltével, és gondoskodnia kell 0j alvallalkozo megbizasarol. Mindez jelentds
koltséggel és idoveszteséggel jarhat a Tarsasag szamara, amely csokkenti eredményességeét.

Az alvallalkozé altal nem megfeleld mindségben végzett munkakbol eredd szavatossagi €s
garancialis igényekért a Térsasag koteles helytallni. A Tarsasag ezt a kitettségét a kozte és az
alvallalkozok kozott fennalld szerzddésekbe beépitett garancidkkal igyekszik majd csokkenteni
(a szerzddések a felek megallapodasa alapjan tartalmaznanak garancialis, illetve szavatossagi
igényeket a hibas teljesitésbdl fakado karokra vonatkozéan). Bar jelenleg az Uj épitésii
lakéingatlanok iranti kereslet meghaladja a piaci kinalatot, fennall annak a kockazata, hogy
esetleg egy projektben nem minden lakast tud értékesiteni a Tarsasag. A Tarsasag ezen kockazat
csokkentése érdekében majd folyamatosan monitorozza a piacot, hogy felmérje a vevoi igényeket
és a kinalatot, tovabba kelld id8ben megkezdi a lakasok értékesitésének folyamatat.

A Tarsasag gazdasagi teljesitményével Ssszefiiggd kockazatok

Amennyiben az elmult évek épitdiparban jelentkezd aremelkedése folytatodik, ugy az kihatassal
lehet a Tarsasag jovedelmezoségére.

Amennyiben a Tarsasag (vagy valamely lednyvallalata) bankhitelt vesz igénybe, ugy fennall
annak a kockézata, hogy a Térsasag (vagy valamely leanyvallalata) az egyes, a bankhitelhez
kapcsolodo szerzédésben vallalt kotelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat stb. nem vagy
nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, és emiatt hatranyos jogkovetkezmény éri,
ami altal érvényesitésre keriilhetnek a bank altal lekotott biztositékok, vagy a szerz6dés
felmondaésra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes kintlévd hiteltartozas.

A piaci standardoknak megfelel6en, banki finanszirozas esetén a finanszirozé bank a sajat javara
jelzalogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitest kovetden pedig az egyes
lakasokat. A lakasok megvasérlasakor a Tarsasagnak gondoskodnia kell a korabban bejegyzett
banki jelzalogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és némileg idBigényesebbé teheti az ingatlan-
adasvétel folyamatat.

Eléfordulhat, hogy a vevok részben bankhitellel kivanjak megvésarolni a Térsasag (vagy
leanyvallalata) éltal épitett lakasokat. Amennyiben az ilyen vevok egy része nem jut banki
finanszirozashoz, Gigy a Tarsasagnak (vagy leanyvallalatanak) ujra értékesitenie kell az érintett
lakésokat. Habar ebben az esetben tobbnyire a foglalét megtarthatja a Téarsasag (vagy
leanyvallalata), az Ujraértékesités koltségeket keletkeztethet, illetve noveli az értékesitési
folyamat iddigényét, és mindez kihatassal lehet a Tarsasag eredményességére.
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V.

V1.

VII.

VIII.

Xl

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan
érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakas vételarak tovabbi
emelkedéséhez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

Munkaer6hiany

Hatranyos tényez6 lehet a munkaerdhiany tovabbi alakulasa. A bizonytalan emberi eréforrasok
miatt az alvallalkozok munkéajanak minésége sok esetben romlo tendenciat mutat, a vallalasi
hataridék hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 cstszasok az épitbiparban. A Tarsasag mindent
megtesz annak érdekében, hogy a megbizhato és tapasztalt alvallalkozoi gardajat megtartsa, stabil
kapcsolatrendszert alakitson ki veliik, és érdekeltté tegye dket a tovabbi egyiittmiikodésben.

Feijleszthetd ingatlanok szaménak alakuldsa

Az elmult években novekvd beruhdzasi kedv kovetkezményekent egyfeldl csokkent a piacon
1évd, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrél nétt az Gj épitési, eladasra szant
lakoingatlanok szama. Bar a Térsasag megitélése szerint az 01j €pitési lakéingatlanok iranti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kinalatot, nem garantalhaté, hogy ez a piaci tendencia
hossza tavon fennmarad. Az uj épitésii lakoingatlanok iranti kereslet csokkenése novelheti az
ingatlanok atlagos eladasi idejét, amely kihatéssal lehet a Tarsasag eredményességére.

Lakéasarak alakulasa

Bar az elmult években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételaranak jelentds novekedése volt
megfigyelheté, nem zarhato ki a lakasarakban bekdvetkezd stagnalds vagy csokkenés, amely a
ndvekvo épitdipari koltségek mellett, hatranyos hatassal lehet a Tarsasag eredményességére.

Bérleti dijak alakulésa

A budapesti lakaspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentds ndvekedése volt megfigyelhetd, sokan
vasaroltak lakéingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhaté ki, hogy a bérbe adhato ingatlanok
szaméanak novekedése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely hatéassal lehet a
Tarsasag eredményességére is.

Devizaarfolyamok valtozasa

Amennyiben a Térsasag bevételei / forrasai, illetve kiadasai / kotelezettségei devizaneme eltér,
akkor a vonatkozd arfolyamok mozgasa esetlegesen arfolyamkockazattal, illetve
arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockézatok elleni védekezés lehetséges fedezeti tigyletekkel,
ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandé €s menedzselendd. Egy
esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulés akar jelent6s pénziigyi veszteséget okozhat a Tarsasag
részére.

Biztositassal nem fedezett karokkal kapcsolatos kockazatok

A sajat miikodtetéséhez kapcsolodo, biztositassal nem fedezett kotelezettségek esetleges nem
teljesitésének kockazata esetén az ezzel kapcsolatos karokat, birsagokat a Tarsasagnak kellene
viselnie.
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Kockazatkezelési mechanizmusok
Munkaszervezet

A Téarsasdg munkavallalokat nem, vagy csak minimalis szamban kivan foglalkoztatni ¢s
tevékenységéhez alvallalkozokat kivan igénybe venni, ezért nagy 1étszam  munkaszervezet
kialakitisara a Tarsasagnal nem keriil sor. A Kis létszami munkaszervezet jellemzojeként az
informaciok koncentralédnak a ddntéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési
kompetenciakkal rendelkeznek, gyorsan értesiilnek a lehetséges vagy mar beallt kockazatokrél. Mivel
nem kell sok lépcsds belsd jovahagyasi folyamatokon végig menni, ezaltal hatékonyabban és
célzottabban van lehetéségiik a dontéshozoknak kezelni a felmeriilt kockazatokat.

A Tarsasag operativ miikodéséért az igazgatésag mindenkori 6nallo cégjegyzési joggal rendelkez tagja
a felel6s. Ebbdl kifolyolag a Tarsasag miikodése soran jelentkezd kockazatokrol ezen igazgatosagi tag
értesiil elsdként és a kockazat mértékétdl fiiggben az alébbi dontések sziilethetnek:

(i) az onallo cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatosagi tag a Tarsasag mindenkori 1étesitd
okirataban és/vagy az igazgatésagi ligyrendben lefektetett jogkore szerint egyedill jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy

(i) az 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatésagi tag osszehivja az igazgatosag iilését az
igazgatosag tigyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatosag hatérozatot hoz a kockazat
mérséklése, elharitasa érdekében sziikséges 1épésekrdl és kijeldli a tagok koziil a végrehajtasért
felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatosagi tag kezdeményezi a legfébb szerv
osszehivasat, hogy a felmeriilt kockazat mérséklése, elhéritisa targyaban részvényesi donteés

sziilessen.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa elsédlegesen a Tarsasag igazgatosaganak
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4 ATARSASAG 2021. ELSO FELEVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE

A Tarsasag folytatta a 2020-ban megkezdett iizletpolitikajat, melynek részeként 2021 janudr 24.-én
cladta a Denton Invest Kft.-ben meglévé 20%-os részesedéset.

A Térsasag részt vett a Sundell Estate Nyrt. z6ld kotvény keretrendszerének kidolgozasdban, a
megfeleld standardok kialakitdsaban. Ezen keretrendszer szerint a SunDell Estate Nyrt sikeres
z6ldkotvény kibocsatast hajtott végre, melynek tamogatasaban aktiv részt vallalt a Tarsasag.

A Tarsasagban 0j tulajdonosként 4.000.000 Ft névértéken tdkét emelt a Schweidel Investment Kft. A
t6keemelés elhatarozasarol 2021.04.20. napjan igazgatésagi dontés sziiletett, mely soran a részvények
100 Ft-os névértéke 1 Ft-ra csokkent a tarsasag jegyzett tokéje pedig 21.000.000,- ft-r6l 25.000.000,-
Ft-ra nbtt. A tarsasag 0j részvényei 2021.07.08. napjan keriiltek felosztasra.

A tarsasag konszolidacidba bevont leanyvallalata (Gaudetti Ingatlan Kft) 2021.06.30-an értékesitette a
Lagoune Invest Kft-ben fenndllé 50%-os részesedését.

A Tarsasagnak peres iigye nincs folyamatban.

4.1 Fordulénapot kovetd jelentds események

A tbkeemelés kovetkeztében az Gj cimletll és darabszamu részvények 2021.07.08. napjan keriiltek
megkeletkeztetésre és cserére.

A Tarsasag 2021.09.06. napjan értékesitette a Dakotaépité Kft-ben 1évd 50%-os érdekeltsegét.

Budapest, 2022. februar 12.

;
(J”L;j:? A

GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag
Piukovics Gabor
igazgatdsagi elnok
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GOPD NYRT.

FELEVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Meérleg

adatok eFt-ban

Befektetett eszkozok 2665271 5615076

I IMMATERIALIS JAVAK 9304 6929
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 9274 6929

2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0

3. Vagyoni értékii jogok 0 0

4. Szellemi termékek 30 0

5. Uzleti vagy cégérték 0 0

6. Immateriélis javakra adott el6legek 0 0

7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0

II. |TARGYIESZKOZOK 1472 0
1. Ingatlanok és kapcsol6do vagyoni értékil jogok 0 0

2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0

3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1472 0

4. Tenyészallatok 0 0

5. Beruhazasok, felujitdsok 0 0

6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0

7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0

[II. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 2 654 495 5608 147
1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0

2. Tart6san adott koleson kapcsolt vallalkozasban 0 0

3. Tart6s jelentds tulajdoni részesedés 2 654 495 0

4. Tartésan adott kolcson jelentés tulajdoni részesedési 0 0

5. Egyéb tart6s részesedés 0 5608 147

6. Tart6san adott kolcson egyéb részes.viszonyban 0 0

7. Egyéb tartosan adott kolcsdn 0 0

8. Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0

9 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0

10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete 0 0
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Forgéeszkozok
I. |KESZLETEK 49 878 0
1. Anyagok 4504 0
2. Befejezetlen termelés €s félkész termékek 10 834 0
3. Novendék-, hizo- és egyéb dllatok 0 0
4, Késztermékek 0 0
5. Aruk 34 540 0
6. Készletekre adott eldlegek 0 0
7 kozvetitett szolgaltatdsok 0 0
II. KOVETELESEK 2524 938 678 953
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 135 126 0
2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 20 000 0
3. Kovetelések jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 405 000 0
4. Kovetelések egyéb tulajd. részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 268 000
5. Valtokovetelések 0 0
6. Egyéb kovetelések 1964 812 410953
7. Kovetelések értékelési killonbozete 0 0
8. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kilonbdzete 0 0
. |ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozéasban 0 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0
3. Egyéb részesedés 0 0
4. Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito értéke 0 0
6. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
IV. |PENZESZKOZOK 484 112 36 883
1. Pénztar, csekkek 0 0
2. Bankbetétek 484 112 36 883
C. | Aktividébeli elhatérolasok 902 341 2 962
1. Bevételek aktividébeli elhatérolasa 20 790 2 816
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatéarolasa 881 551 146
3. Halasztott raforditasok 0 0
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D. Sajat toke 2800904 | 5640264
I. JEGYZETT TOKE 21000 25000
Ebbél: visszavésarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0

I1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE 0 0
1. TOKETARTALEK 0 2 080 000
Iv. EREDMENYTARTALEK 2480 102 2457472
V. LEKOTOTT TARTALEK 9274 6929
VL ERTEKELESI TARTALEK 0 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0

Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0

VIL KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 107 077 1070863
Le4nyvallalati sajat toke valtozasa 41327 0

3§rltsouzl;l;:nt kezelt véllalkozasok részesedésértékelésének 145 097 0
Konszolidaci6 miatti valtozasok 0 0

Kiils® tagok (més tulajdonosok) részesedése 183 451 0

E. CELTARTALEKOK 52716 0
1. Céltartalék vérhato kotelezettségekre 0 0

2. Céltartalék a jov6beni koltségekre 52716 0

3. Egyéb céltartalék 0 0

F. KOTELEZETTSEGEK 2214 554 674 201
L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 4206
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalk.szemben 0

2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni részesedései 0

3. Hatrasorolt kot. egyéb részesedési visz.lévo vallalk. 4206

4. Hatrasorolt kot. egyéb gazdalkodéval szemben 0
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HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

2020.06.

1124 038

2021.1. FELEVES JELENTES

021.06.30
538 724

1L
1.Hosszu lejaratra kapott kolcsonok 0 0
2. Atvaltoztathaté kotvények 0 0
3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 1 124 035 538 724
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
5. Egyéb hosszulejaratu hitelek 0 0
6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0
7. Tart6s kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési visz 0 0
8. Tart6s kot. egyéb rész. viszonyban 1évé vallalk.szemb. 0 0
9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0

1L ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1090 516 131271
1. Rovid lejarata kolesonok 285 000 125 000
- ebbdl: az atvalthato kotvények 0 0
2. Rovid lejaratu hitelek 0 0
3. Vevoktol kapott eldlegek 152 509 0
4. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol 649 256 2 686
5. Véltétartozasok 0 0
6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalk.szemben 0 0
7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban 0 0
8. Rovid lej.kot.egyéb részesedési viszonyban lévé vallalk. 1 830 0
9. Egyéb rovidlejarati kotelezettségek 1921 3 585
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0

G. Passziv idébeli elhatarolasok 1 558 366 19 409
1. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 17 0
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 1558133 19 409

3. Halasztott bevételek
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TADOZOTT EREDMENY

Ebbél anyavallalatra jut6
Kiilsé tulajdonosokra jutd

107 077
8 464

01.Belfsldi értékesités nett6 arbevétele 2121948 0
02. Export értékesités netté arbevétele 0 0
I. | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 2121948 0
II. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+ 03+04) 0 0
. |EGYEB BEVETELEK 2 0
Ebbél: visszairt értékvesztés 0 0
05. Anyagkoltség 1014288 1
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 11052 132 43 284
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 9300 9410
08. Eladott aruk beszerzési értéke 23731 0
09. Eladott ( kbzvetitett ) szolgaltatasok értéke 65 0
IV. |ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 2099 516 52 695
10. Bérkoltség 900 6 827
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 0 102
12. Bérjarulékok 189 1161
V. |SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 8 321 8090
VI. |ERTEKCSOKKENESI LERAS 0 1 164
VII |EGYEB RAFORDITASOK 0 3
Ebbdl: értékvesztés 0 0
A. |UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+111I-IV-V-VI-VII) 12 265 -61 952
13. Kapott osztalék és részesedés
13.a Kapott osztalék tarsult vallalkozdstol 605 043
14. Részesedések értékesitésének darfolyamnyeresége 569 400
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 145 627 0
VIIL. | PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 149 830 1174 443
20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok 46 543 41 628
Ebbél: kapcsolt vallalkoznak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 11 0
Ebbél: értékelési kiilonbozet 0 0
IX. |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 46 554 41 628
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 103276| 1132815
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 115541| 1070863
ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG

1070863
0




