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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

Alulirott, GOPD Nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.;
nyilvantart6 hatosag: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsiga; cégjegyzékszam: 01-10-049841;
képviseletében eljar: Piukovics Gabor 6nalld cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi elntk), mint
Tarsasag (a tovabbiakban: ,Tarsasdg") — a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal
kapcsolatos tajékoztatasi kitelezettség részletes szabalyairol szolo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendeletben
foglaltaknak megfeleléen — az alabbiak szerint allapitja meg a 2020. iizleti év els6 félévére vonatkozd
féléves jelentesét.

Kijelentjiik, hogy az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, a legjobb tuddsunk szerint elkészitett
dsszevont (konszolidalt) féléves beszamold valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag és a
konszolidacidba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint
nyereségerol és veszteségerdl, tovabba az Gsszevont (konszolidalt) vezetdségi jelentés megbizhatod
képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozdsok helyzetérol, fejlodésérdl és
teljesitményérol, ismertetve pénziigyi év hatralevd hat hoénapjat érinté fobb kockézatokat és
bizonytalansagi tényezoket.

Az alabbiak szerinti féléves jelentés részét képezd féléves Osszevont (konszolidalt) beszamoldt
fliggetlen konyvvizsgalé nem vizsgalta.

Loyl

GOPD Nyilvénosan Miikodd Részvénytarsasag
Piukovics Gabor
igazgatosagi elndk

Budapest, 2020. szeptember 30.
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GOP D Nyrt.

KONSZOLIDALT VEZETOSEGI JELENTES

A GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag (a tovabbiakban . Térsasag”, vagy ,,GOPD”) a
tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény (a tovébbiakban ,,Tpt.”), a Budapesti Ertéktézsde Zrt.
piacmiikodtetd altal megallapitott , A BET Xtend altaldnos iizletszabalyzata” (a tovabbiakban
,»Szabalyzat"), valamint a nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi
kotelezettség részletes szabdlyairdl szold 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (a tovabbiakban ,,PM
Rendelet") alapjan elkészitette, és ezuton kozzéteszi a 2020. pénziigyi év L. félévére vonatkozo
konszolidalt vezetdségi jelentését, valamint a 2020. pénziigyi év I. félévére vonatkozo konszolidalt
féléves beszamolojat (a tovabbiakban egyiitt ,,Féléves Jelentés™). A Tarsasag Féléves Jelentése a PM
Rendelet alapjan, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvényben eldirtaknak megfeleléen késziilt.

A Tarsasag 2020. 1. félévére vonatkozd Féléves Jelentésében szereplé informacidk nem auditaltak,
azokat fiiggetlen konyvvizsgalo nem ellendrizte.

1. CEGINFORMACIOK A TARSASAGROL

A Térsasag cégneve:

GOPD Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag

A Térsaséag roviditett cégneve:

GOPD Nyrt.

A Tarsasag székhelye:

1148 Budapest, Fogarasi 0t 3., Magyarorszag

A Tarsasag telefonszdma:

+36 20 326 7528

A Tarsasag honlapja:

www.gopd.hu

A Térsasag cégbejegyzésének helye €s
cégjegyzékszama:

Budapest Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga

01-10-049841

A Téarsasag bejegyzésének idépontja:

2018. junius 28.

A Tarsasag adoszdma:

26362014-2-42

A Tarsasag tevekenységnek idGtartama:

hatarozatlan

A Térsasag jogi forméja:

nyilvanosan miikodo részvénytarsasag

Iranyadd jog:

Magyar

A Tarsasag f6 tevékenységi kore:

Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

Uzleti év:

naptari évvel megegyez0

Hirdetmények kozzétételének helye:

A Tarsasag a szabalyozott informécidkra
vonatkozé hirdetményeit a www.gopd.hu cimt
honlapj4n, a BET www.bet.hu cimii honlapjén
és az MNB altal tizemeltetett
www.kozzetetelek.mnb.hu cim{ honlapon
jelenteti meg

Tézsdei bevezetés:

A Térsasag 210.000 darab torzsrészvénye (a
tové’bbiakban »Részvények™) bevezetésre kertilt
a BET Xtend piacéra.

A Részvények ISIN kédja:

HU0000166418

A Tarsasag konyvvizsgaldja:

A Tarsasag jelenlegi konyvvizsgaloja Bacsi
Ferencné konyvvizsgald (kamarai nyilvantartasi
szam: 002896). A konyvvizsgalé megbizatisa
2019. februar 6. napjatol a 2022. iizleti évre
vonatkozo beszamolét elfogadd kozgyiilési
hatarozat meghozatalanak napjaig, de legkés6bb
2023. aprilis 30. napjaig tart.
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A Térsasag tulajdonosainak, tényleges
tulajdonosainak személye:

1. Kbzvetlen tulajdonosok személye

a) A Tarsasag tényleges tulajdonosai:
Piukovics Andras (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203-
209 A ép.2 Iph. 5em. 2 a.)

Tarsasagban kozvetleniil birtokolt részvények
darabszédma: 41.900 db

Tarsasagban fennallé tulajdoni hdnyad: 19,95%

Piukovics Istvan (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakeim: 1028 Budapest, Budajend utca 20.)
Térsasagban kozvetleniil birtokolt részvények
darabszama: 41.900 db

Térsasdgban fennallé tulajdoni hényad: 19,95%

Piukovics Gabor (anyja neve: Bobok Beatrix;
lakcim: 2065 Many, Rakoczi Ferenc utca 79.)
Tarsasagban kozvetleniil birtokolt részvények
darabszdma: 41.900 db

Tarsasagban fennallo tulajdoni hanyad: 19,95%

Piukovics Domonkos (anyja neve: Opravel
Zsuzsanna Erika; lakcim: 1125 Budapest,
Istenhegyi Gt 48. C. ép. TT 5.)

Térsasagban kdzvetleniil birtokolt részvények
darabszama: 41.900 db

Tarsasagban fennall6 tulajdoni hanyad: 19,95%

- Uzsoki Andras (anyja neve: Szényi Zsuzsanna;

lakeim: 2081 Piliscsaba, Hegyalja utca 9-11.)

Tarsasagban kozvetleniil birtokolt részvények
darabszama: 13.000 db
Térsasagban fennallé tulajdoni hanyad: 6,19%
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A Tarsasag konszolidacidba bevont leanyvallalatai 2020.06.30-an

Gaudetti Ingatlan Kft.

A Gaudetti Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi 1t 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09- 350
539) 2019. december 2. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag fo
tevékenysége sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése. A Tarsasag, a tarsasigot
3.000.000,- forint térzstékével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Oregon 21 Ingatlan Kft.

Az Oregon 21 Ingatlan Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
350538) 2019. november 20. napjan keriilt bejegyzésre a Foévarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag fo tevékenysége vagyonkezelés. A Tarsasag, a tarsasdgot 3.000.000, - forint torzstdkével
alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Santa Cruz Invest Kft.

A Santa Cruz Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi Gt 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350
459) 2019. november 19. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
f6 tevékenysége lakd- és nem lakdépiilet épitése. A Tarsasag, a tarsasagot 3.000.000, - forint
torzstokével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Denton_ invest Kft.

A Denton Invest Kft. (székhelye: 1148 Budapest, Fogarasi 0t 3.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-350458)
2019. november 29. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirosagan. A tarsasag fo
tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése. A Tarsasag, a tarsasigot
3.000.000, - forint torzstdkével alapitotta, melyben anyavallalati részesedése 100%.

Copa Carpa Kft.

A Copa Carpa Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Hajos utca 29.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-289231)
2016. oktober 28. napjan keriilt bejegyzésre a Févérosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag o
tevékenysége épiiletépitési projekt szervezése. A Téarsasdg, a tarsasagban (kozvetett) anyavallalati
részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 50%
az Oregon 21 Ingatlan Kft-n keresztiil, ami dsszesen: 100%-o0s részesedés, melyeket 2020 januar 24.
napjan szerzett meg.

Lagoune Invest Kft.

A Lagoune Invest Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-288546) 2016. oktober 20. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag fo tevékenysége iizletviteli, egyéb vezetési tandcsadés. A Tarsasdg, a tarsasagban (kozvetett)
anyavallalati részesedése 50% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, illetve (kdzvetett) anyavallalati
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részesedése 47% a Denton Invest Kft.-n keresztiil, ami 6sszesen: 97%-os részesedés, melyeket 2020
februdr 27. napjén szerzett meg.

DakotaBpit6 Kft.

A DakotaEpitb’ Kft. (székhelye: 1142 Budapest, Dorozsmai utca 203.; cégjegyzékszama: Cg. 01-09-
208309) 2015. junius 30. napjan keriilt bejegyzésre a Févarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
o tevékenysége épiiletépitési projekt szervezése. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen) anyavallalati
részesedése 50%, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése 33,3% a Denton Invest Kft.-n keresztiil,
ami gsszesen: 83%-os részesedés, melyeket 2020 februdr 6. napjan szerzett meg.

Tarsult vallalkozasok:
Hartley Hungary Kft.

A Hartley Hungary Kft. (székhelye: 1011 Budapest, Iskola utca 38-42. fszt. 4.; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-290753) 2012. februar 27. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag fo tevékenysége sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése. A Tarsasig, a
tarsasagban (kozvetett) anyavallalati részesedése 50% a Denton Invest Kft.-n keresztiil, melyet 2020
februar 21. napjan szerzett meg.

PhoenArchitekt Kft.

A PhoenArchitekt Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg. 01-
09-207289) 2015. jinius-5. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A tarsasag
fo tevékenysége épitészmérndki tevékenység. A Tarsasig, a tarsasagban (kozvetett) anyavéllalati
részesedése 49% a Gaudetti Ingatlan Kft.-n keresztiil, melyet 2020 jinius 4. napjan szerzett meg.

Schweidel Investment Kft.

A Schweidel Investment Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20; cégjegyzékszama: Cg.
01-09-205930) 2015. majus 5. napjan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagin. A
tarsasag fo tevékenysége sajat tulajdond ingatlan adasvétele. A Tarsasdg, a tarsasdgban (kozvetett)
anyavallalati részesedése 46,6% a Lagoune Invest Kft.-n keresztiil, melyet 2020 februar 27. napjan
szerzett meg.

SunDell Estate Nyrt.

A SunDell Estate Nyrt. (székhelye: 1066 Budapest, Dessewffy utca 18-20. fszt.; cégjegyzékszama: Cg.
01-10-140036) 2018. december 31. napjéan keriilt bejegyzésre a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsagan. A
tarsasag f6 tevékenysége sajat tulajdond ingatlan adasvétele. A Tarsasag, a tarsasagban (kozvetlen)
anyavallalati részesedése 250.000 darab, illetve (kdzvetett) anyavallalati részesedése a Copa Carpa Kft.-
n keresztiil 125.000 darab HU0000173752 ISIN-azonositéju SunDell térzsrészvény, amely Gsszesen:
37,5%-os tulajdonreszt testesit meg.
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2. RESZVENY INFORMA CIOK

A Tarsasag alaptokéje 21.000.000,- Ft, mely 210.000 db 100,- Ft névértékll, azonos jogokat biztosito,
névre sz0l0 torzsrészvénybdl all. A Részvények szabadon atruhazhatdak.

3. TARSASAGIRANYITAS

A nyilvanos, toézsdén jegyzett cégektdl elvarja a szakmai kdzvélemény és a befektetdi tarsadalom, hogy
tegyék egyértelmi(ivé, milyen irdnyitdsi modellt kvetnek €s hogyan valésul meg ennek a gyakorlati
alkalmazésa. A Budapesti Ertéktézsde Xtend piacan jegyzett tarsasdgként kiemelten fontos szamunkra,
hogy eleget tegyiink ezeknek az elvarasoknak, valamint a térvényi €s értéktdzsdei kvetelményeknek.
3.1 Igazgatdsag

A Tarsasag lgazgat6saga az alabbi személyekbdl all:

e Piukovics Gabor az igazgatdsag elndke, onallo képviseleti joggal
e Piukovics Istvan, egyiittes képviseleti joggal
e Szendr6i Gabor, egyiittes képviseletijoggal

3.2 FeliigyelObizottsag

A Tarsasag 3 (harom) tagi Feliigyelébizottsaggal rendelkezik, amely az alabbi személyekbdl all:

e Keékesi Marton
e Lukacsné Akics Rita
e Dr. Pataki Edina

3.3 Auditbizottsag

A Téarsasag 3 (harom) tagl Auditbizottsaggal rendelkezik, amelynek tagjai megegyeznek a
FeliigyelGbizottsag tagjaival.

A Ptk. 3:291. S alapjan az Auditbizottsag legalabb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaldi
szakképesitéssel kell rendelkeznie. Ezt a feltételt mind Lukacsné Akics Rita, mind dr. Pataki Edina
teljesiti.

3.4 Vezetok

A Tarsasag ligyvezetését az Igazgatosag tagjai latjak el megbizasi jogviszony alapjan. Szintén
megbizasi jogviszony keretei kozott latjak el tisztségiiket a FeliigyelObizottsag és az Auditbizottsag
tagjai is.

3.5 Kockazatok

Makrogazdasagi tényezdk

A magyar gazdasag az eurdpai, illetdleg a vilaggazdasag folyamatainak kitett, nyitott gazdasag. A
Térsasag tevékenységére jelentds hatassal vannak a makrogazdaségi folyamatok, igy az inflacid, a forint
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arfolyama, a kamatszint és a beruhazasok szintje, amelyek meghatarozéak a Tarsasag forrashelyzetére,
forraskoltségére és eredményére nézve. A munkanélkiiliségi rata csokkenése, a folyé fizetési mérleg
pozitiv egyenlege és a magyar gazdasag novekedése, valamint a stabil forintarfolyam egyiittesen
kedvez6 makrogazdasagi kornyezetet teremtenek a Tarsasdg tevékenységéhez. Azonban a
makrogazdasagi tényezok esetleges kedvezbtlen alakuldsa esetén a bekdvetkezd kedvezdtlen
folyamatok hatésaitdl a Tarsasag sem fliggetlenitheti magat és a Tarsasdg jovedelmezisége negativan
alakulhat.

Kulcsfontossagn vezetdk és alkalmazottak, valamint szakszemélyzet tavozdsaval kapcsolatos kockézat

A Tarsasag szempontjabol kozvetetten jelentds veszélyforras a human erdforrasbol ered6 kockazat.
Ezért a Tarsasdg megteszi a sziikséges ertfeszitéseket, kidolgozta és folyamatosan miiksdteti
mindazokat az eljarasokat, amelyek sziikségesek a kulcsfontossagii alkalmazottak megtartasanak,
sziikség esetén potlasanak biztositasa érdekében. Amennyiben a Tarsasag a fentiek ellenére barmely
okbol nem tudja megtartani, vagy pétolni kulcsfontossagu alkalmazottait az Iényeges hatranyos hatéssal
lehet a Tarsasag miikodésére, pénziigyi helyzetére és eredményességére.

Technoldgiai kockdzatok

A Téarsasag folyamatos jelleggel figyelemmel kiséri az innovativ technoldgiai megold4sokat,
monitorozza azok fejlodését. A Tarsasag igyekszik megfelelni az 0ij technoldgiai kihivasoknak, tovabba
az ilyen technoldgiai fejlodés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi krnyezetnek.

A Tarsasageal kapcsolatos és iparagi kockazatok

A Tarsasag fétevékenységét az ingatlanpiacon fejti ki, ingatlanfejleszt6i tevékenysége keretében.

1. Szabdlvozasi kockazat

Lakoéingatlanok épitése az illetékes onkormanyzat épitésiigyi hatésaga altal kiadott épitési- és
hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards soran eldirasra keriilnek az
engedélyek kiadasanak feltételei, ideértve tovabbi szakhatésagoktél torténd engedélyek,
hozzéjarulasok beszerzését (pl. Katasztréfavédelem, NEBIH, Kozmii szolgaltatok stb.), valamint
a hasznalatba vételi engedély kiadasat megel6zd szemlét. Az engedélyezési eljaras elhizodasa,
az engedélyezést érintd valamely jogszabaly mddosulasa, illetve valamely eldirt feltételnek csak
jelentds tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a Tarsasag eredményességére.

I, A Téarsasdg stratégidjaval sszefliged kockdzatok

A Tarsasag {izleti stratégidjanak jovedelmezéségére vonatkozéan nem vonhatdk le
kovetkeztetések a multbeli teljesitményebol.

A Tarsasig a Kotvények forgalomba hozatalabdl szarmazd bevételt részben kisebbségi
részesedések megvasarlasara hasznalta fel, amely tarsasagok esetében a Tarsasag varhatéan nem
lesz abban a helyzetben, hogy dontd befolyast gyakoroljon azok miikédésére vagy stratégiajara.

lll. A Téarsasag projektjeinek megvalositasaval dsszefliged kockdzatok

A Tarsasag tevékenységének elofeltétele lakoépiiletek fejlesztésére alkalmas ingatlanok
tulajdonjoganak vagy ingatlant birtokld projekttirsasdgoknak megszerzése. A Tarsasag a
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kotvénykibocsatasbdl szdrmazd forrast projekttarsasagok megszerzésére forditotta, amelyen a
fejlesztések jovobeni finanszirozasa jelenleg nem biztositott.

A Tarsasag tevékenységéhez alvallalkozokat kivan igénybe venni. Jelenleg az épitbipar teriiletén
kevés a megbizhatd kivitelez&i csapat, és igen erés a verseny értilk. igy nem zarhato ki, hogy a
Tarsasag alvallalkozoja a koztiik 1évo érvényes €s hatalyos szerzédés ellenére levonul az épitési
teriiletrél egy jobb ajanlat miatt. A Tarsasag az ilyen esetek elkeriilését az egyedi szerzodésekben
igyekszik majd biztositani (példaul kotbér, kartéritési igény kikotésével), azonban a
szerz6désszegésbol eredd karat a Téarsasag valdszinilileg peres Gton tudja csak érvényesiteni
hosszli id6 elteltével, és gondoskodnia kell 0j alvallalkozd megbizasarol. Mindez jelentOs
koltséggel és idoveszteséggel jarhat a Tarsasag szamara, amely csokkenti eredményességét.

Az alvéallalkozé altal nem megfeleldé mindségben végzett munkakbol eredd szavatossagi es
garancialis igényekért a Tarsasag koteles helytallni. A Tarsasag ezt a kitettségét a kozte €s az
alvéllalkozdk kozott fennallé szerzédésekbe beépitett garanciakkal igyekszik majd csokkenteni
(a szerz6dések a felek megallapodésa alapjan tartalmaznénak garancidlis, illetve szavatossagi
igényeket a hibas teljesitésb6l fakadd karokra vonatkozdan). Bar jelenleg az 1j épitési
lakéingatlanok iranti kereslet meghaladja a piaci kinalatot, fennall annak a kockéazata, hogy
esetleg egy projektben nem minden lakast tud értékesiteni a Tarsasag. A Tarsasag ezen kockazat
cstkkentése érdekében majd folyamatosan monitorozza a piacot, hogy felmérje a vevéi igényeket
és a kinalatot, tovabba kell6 idoben megkezdi a lakésok értékesitésének folyamatat.

A Térsasag cazdasigi teljesitményével dsszefiiged kockazatok

Amennyiben az elmult évek épitdiparban jelentkez6 aremelkedése folytatodik, Gigy az kihatassal
lehet-a Tarsasag jovedelmezdségére. -

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag tevékenységét részben bankhitelbdl kivanja finanszirozni, de
még nem rendelkezik alairt hitelszerz6déssel, fennall annak a kockazata, hogy a Tarsasag (vagy
leanyvallalatai) nem jut(nak) hitelagi finanszirozashoz. Ezen likviditasi kockazat kihatassal lehet
az egyes projektek megvaldsithatosagara, illetve azok iddigényére, valamint megtériilésére.

Amennyiben a Tarsasig (vagy valamely leanyvallalata) bankhitelt vesz igénybe, ugy fennall
annak a kockazata, hogy a Tarsasag (vagy valamely leanyvallalata) az egyes, a bankhitelhez
kapcsolddo szerzddésben vallalt kitelezettségeket, kovenansokat, biztositékokat stb. nem vagy
nem folyamatosan tudja teljesiteni vagy fenntartani, és emiatt hatranyos jogkdvetkezmény éri,
ami altal érvényesitésre keriilhetnek a bank altal lekotott biztositékok, vagy a szerzddés
felmondasra keriilhet, és igy esedékessé valhat a teljes kintlévo hiteltartozas.

A piaci standardoknak megfeleléen, banki finanszirozas esetén a finanszirozé bank a sajét javara
jelzalogjoggal terheli meg a telket és a felépitményt, albetétesitést kovetoen pedig az egyes
lakasokat. A lakdsok megvasarlasakor a Tarsasagnak gondoskodnia kell a kordbban bejegyzett
banki jelzdlogjogok torlésérdl, amely komplexebbé és némileg iddigényesebbeé teheti az ingatlan-
adasvétel folyamatat.

Eléfordulhat, hogy a vevok részben bankhitellel kivanjak megvasarolni a Térsasag (vagy
leanyvallalata) altal épitett lakasokat. Amennyiben az ilyen vevok egy része nem jut banki
finanszirozashoz, ugy a Tarsasignak (vagy leanyvallalatanak) Gjra értékesitenie kell az érintett
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VI.

VII.

VIII.

XI.

lakésokat. Habar ebben az esetben tobbnyire a foglalot megtarthatja a Tarsasdg (vagy
leanyvallalata), az wjraértékesités koltségeket keletkeztethet, illetve ndveli az értékesitési
folyamat iddigényét, és mindez kihatassal lehet a Tarsasag eredményességére.

Epitési koltségek emelkedése

A jelenlegi magas épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hétranyosan
érintheti az ingatlan piacot, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakas vételarak tovabbi
emelkedés¢hez vezethetnek. Ez befolyasolhatja a kereslet tovabbi alakulasat.

Munkaerdhiany

Hatranyos tényezd lehet a munkaeréhiany tovabbi alakuldsa. A bizonytalan emberi eréforrasok
miatt az alvéllalkozok munkéjanak mindsége sok esetben romld tendenciat mutat, a vallalasi
hatarid6k hosszabbodnak és gyakoriak a hatarid6 cstszasok az épitéiparban. A Tarsasag mindent
megtesz annak érdekében, hogy a megbizhato és tapasztalt alvallalkozdi gardajat megtartsa, stabil
kapcsolatrendszert alakitson ki veliik, és érdekeltté tegye Gket a tovabbi egyiittmiikdésben.

Fejleszthetd ingatlanok szamanak alakuldsa

Az elmult években névekvd beruhazasi kedv kovetkezményeként egyfeldl csokkent a piacon
lévo, fejlesztésre alkalmas ingatlanok szama, masrészrél nétt az 0j épitésii, eladdsra szant
lakoingatlanok szédma. Bar a Tarsasdg megitélése szerint az Gj épitésii lakoingatlanok iranti
kereslet tovabbra is meghaladja a piaci kindlatot, nem garantalhatd, hogy ez a piaci tendencia
hosszu tavon fennmarad. Az 1j épitéshi lakdingatlanok iranti kereslet cstkkenése novelheti az
ingatlanok atlagos eladési idejét, amely kihatassal lehet a Tarsasag eredményességére.

Lakasarak alakuldsa

Bar az elmult években a budapesti lakaspiacon az ingatlanok vételaranak jelent6s ndvekedése volt
megfigyelhetd, nem zarhatd ki a lakdsarakban bekovetkezd stagnilas vagy csdkkenés, amely a
novekvo épitdipari koltségek mellett, hatranyos hatassal lehet a Tarsasag eredményességére.

Bérleti dijak alakulasa

A budapesti lakaspiacon a bérleti dijaknak szintén jelentds ndvekedése volt megfigyelhetd, sokan
vasaroltak lakdingatlant befektetési céllal, ezért nem zarhato ki, hogy a bérbe adhaté ingatlanok
szamanak novekedése a bérleti dijak csokkenését fogja maga utan vonni, amely hatéssal lehet a
Térsasag eredményességére is.

Afakules

Az 0j lakdingatlanok értékesitésére vonatkozo kedvezményes 5%-os afakulcs nem alkalmazhato
a Térsasag 4altal épiteni kivant lakasok értékesitésekor, mivel nem rendelkezik a Tarsasag 2018.
november 1. napjdig kiadott végleges épitési engedéllyel. Mindez kihatdssal van a Tarsasag
versenypiaci helyzetére.

Devizaarfolyamok valtozasa

Amennyiben a Téarsasag bevételei / forrasai, illetve kiadasai / kotelezettségei devizaneme eltér,
akkor a vonatkozdé arfolyamok mozgasa esetlegesen arfolyamkockézattal, illetve
arfolyamveszteséggel jarhat. Ezen kockazatok elleni védekezés lehetséges fedezeti iigyletekkel,
ugyanakkor ezek koltsége és feltételrendszere egyedileg megfontolandé és menedzselendd. Egy
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esetleges hatranyos arfolyam-elmozdulds akar jelentds pénziigyi veszteséget okozhat a Tarsasag
részere.

Xll.  Biztositassal nem fedezett kdrokkal kapcsolatos kockazatok

A sajat miikodtetéséhez kapcsolodod, biztositassal nem fedezett kitelezettségek esetleges nem
teljesitésének kockézata esetén az ezzel kapcsolatos karokat, birsagokat a Tarsasagnak kellene
viselnie.

Kockazatkezelési mechanizmusok

Munkaszervezet

A Tarsasdg munkavéllalokat nem, vagy csak minimalis szdmban kivan foglalkoztatni és
tevékenységéhez alvallalkozokat kivan igénybe venni, ezért nagy Ilétszamu .-munkaszervezet
kialakitdsira a Tarsasdgnal nem keriil sor. A kis létszami munkaszervezet jellemzdjeként az
informacidk koncentralédnak a dontéshozoknal, vagyis azok a személyek, akik dontési
kompetencidkkal rendelkeznek, gyorsan értesiilnek a lehetséges vagy mar bedllt kockazatokrdl. Mivel
nem kell sok Iépcsés belsé jovahagyasi folyamatokon végigmenni, ezaltal hatékonyabban és
célzottabban van lehetdségiik a dontéshozoknak kezelni a felmeriilt kockézatokat.

A Tarsasag operativ miikodéséért az igazgatdsag mindenkori 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd tagja
a felelés. Ebbol kifolyolag a Tarsasag miikodése soran jelentkezd kockazatokrdl ezen igazgatdsagi tag
értesiil elsdként és a kockazat mértékétdl fliggden az alabbi dontések sziilethetnek:

(i) az o6nalld cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatésagi tag a Tarsasag mindenkori létesitd
okiratdban és/vagy az igazgat6sdgi ligyrendben lefektetett jogkore szerint egyediil jogosult
intézkedni a kockazatok elharitasa és mérséklése targyaban; vagy -

(i) az onallo cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsigi tag Osszehivja az igazgatdsag iilését az
igazgatosag iigyrendjében foglaltak szerint, ahol az igazgatésdg hatarozatot hoz a kockazat
mérseklése, elharitasa érdekében sziikséges 1épésekrol és kijeldli a tagok koziil a végrehajtasért
felelds igazgatdsagi tago(ka)t; vagy

(iii) az Onallo cégjegyzési joggal rendelkezd igazgatdsagi tag kezdeményezi a legfdbb szerv
Osszehivasat, hogy a felmeriilt kockdzat mérséklése, elharitdsa targyaban részvényesi dontés

sziilessen.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozésa elstdlegesen a Tarsasag igazgatdsaganak
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4. ATARSASAG 2020. ELSO FELEVI TEVEKENYSEGENEK ERTEKELESE
A Téarsasdg 2020 januarjdban kezdte meg lizleti tevekenységét.

A Térsasag 2020. januarjaban sikeres kotvény aukciot hajtott végre dematerializalt kotvények
forgalomba hozatalaval a Tarsasdg stratégiai és iizletpolitikai céljainak eléréséhez. A zartkori kétvény
kibocsatés az alabbiak szerint tortént:

e kdtvény elnevezése: GOPD 2023/A - forgalmazo: MKB Bank Nyrt.

e forgalomba hozatal mddja: jegyzési eljarassal

e kotvény elballitasi formaja: dematerializalt

e kotvény tipusa: névre sz6lo

e §ssznévérték: 2.320.000.000,- Ft, azaz kettdmillidrdhdromszazhlszmillié forint

o névertek kotvényenkeént (cimletbeosztas): 58.000.000,- Ft, azaz 6tvennyolemillié forint

e darabszam: 40 db, azaz negyven darab

e kotvény pénzneme: HUF (magyar forint)

e futamidd: 2020. januar 17. — 2023. januar 17.

o befektetdi (vasarldi) kor: a Tarsasag altal meghatarozott azon személyek, akik részére az
Informéaciés Osszeallitds megkiildésre keriilt

e jegyzés idépontja: 2020. januar 15.

e forgalomba hozatal értéknapja: 2020. januar 17.

e lejarat napja: 2023. januar 17.

e kamatozas: diszkont kétvény, lejaratkor névértéket fizet

Az igy bevont forrast a Tarsasag részesedés vasarlasokra forditotta a kotvény kibocsatasi céljanak
megfelelden.

2020 januar 24.-én a Nerium Park Zrt.-ben (kés6bb Sundell Estate Zrt.-ben) kozvetleniil 25%
részesedést, mig leanyvallalatain keresztiil (Gaudetti Ingatlan Kft. €s Oregon 21 Ingatlan Kft.) kdzvetve
tovabbi 12,5% részesedést szerzett.

A Tarsasag részt vett a Sundell Estate Zrt. tozsdei bevezetésének tamogatasaban, valamit a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagként valdé miikodés kialakitdsdban, a sziikséges peremfeltételeknek vald
megfelelésben. Igy a Sundell Estate Zrt. 2020 juniusaban a BET szabdlyozott piacéra bevezetésre
keriilt.

A Térsasag 2020. februar 6.-4n tokét emelt a DakotaEpit Kft.-ben (kozvetve és kozvetleniil 83.3%)
igy biztositva a Kkivitelez6i kapacitast tervezett sajat, valamint leanyvéllalatain keresztiili
ingatlanfejlesztési tevékenységéhez.

A Tarsasag 2020. februar 21. napjan részesedést vasarolt a Hartley Hungary Kft.-ben (kdzvetve a
Denton Invest Kft.-n keresztill 50%-ot) igy tulajdont szerezve egy értékes Budapest-belvarosi
ingatlanfejlesztési projektben, mely jelenleg még nem kezd6dott meg.

A Térsasag 2020. februar 27. napjan tékét emelt a Lagoune Invest Kft.-ben (kdzvetve a Gaudetti
Ingatlan Kft-n és a Denton Invest Kft.-n keresztiil, sszesen 97%-os tulajdont szerezve) igy biztositva
kisebbségi részesedést a Schweidel Investment Kft.-ben.

A sajat tervezbi kapacitas felépitéséhez a Tarsasag 2020. majus 23.-an megvasarolta a PhoenArchitekt
Kft. 49%-0s részesedését, mely tarsasag fotevékenysége €pitészeti tervezés.
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A Téarsasag altal készitett konszolidalt féléves beszamold a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben
meghatarozott szamviteli elveknek megfeleléen késziiltek.

A mérleg 2020. janius 30-i fordulonapjat kdvetd jelentds események:

A Térsasag 2020. jalius 7. napjaval kozgyiilést tartott, melyen Radetzky Tamas igazgatdsagi tagot a
kozgylilés visszahivta tisztségébol, helyette Szendréi Gabort nevezte ki igazgatdsagi tagnak.

A Tarsasag 2020 julius 13-4n 500 milli6 forinttal tokét emelt a Grado Estate Zrt.-ben, melyben igy
kdzvetve és kzvetleniil 73,3%-0s részesedést szerzett.

A Térsasagnak peres ligye nincs folyamatban.

Budapest, 2020. szeptember 30.

GOPD Nyilvanosan Miikdo Részvénytarsasag
Piukovics Gabor
igazgatosagi elndk
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Mérleg
adatok eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése oo e s
2019.12.31 2020.06.30
A Befektetett eszkoziok 10442 2 665271
I IMMATERIALIS JAVAK 10442 9304
1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 10442 9274
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
3. Vagyoni értékii jogok 0
4. Szellemi termékek 30
5. Uzleti vagy cégérték 0
6. Immateridlis javakra adott el6legek 0
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0
Il | TARGYI ESZKOZOK 1472
1. Ingatlanok és kapcsolod6 vagyoni értékii jogok 0
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1472
4. Tenyészallatok 0
5. Beruhdzasok, feldjitasok 0
6. Beruhdzasokra adott elélegek 0
7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
II. | BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 2 654 495
1. Tart6s részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
2. Tart6san adott koleson kapcsolt vallalkozasban 0
3. Tart0s jelent®s tulajdoni részesedés 2 654 495
4. Tartésan adott kdlcson jelentds tulajdoni részesedési 0
5. Egyéb tartds részesedés 0
6. Tartésan adott kleson egyeb

részes.viszonyban 0
7. Egyéb tartdsan adott kolesén 0
8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0

9 Befektetett pénziigyi eszkdzok
értékhelyesbitése 0
10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete 0
B. |Forgéeszkozok 12670 3 058 928
L KESZLETEK 49 878
1. Anyagok 4504
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 10 834
3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0
4. Késztermékek 0
5. Aruk 34 540
6. Készletekre adott eldlegek 0
7.kozvetitett szolgaltatasok 0
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Sorszam A tétel megnevezése 20?8 sz 31 23;;%82?0

. |KOVETELESEK 292 2524 938
1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol 135 126
2. Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 20 000
3. Kovetelések jelentts tulajdoni részesedési viszonyban
1évo 405 000
4. Kovetelések egyéb tulajd. részesedési viszonyban 1évo
véllalkozéssal szemben 0
5. Valtokovetelések 0
6. Egyéb kovetelések 292 1964 812
7. Kovetelések értékelési kiilonbszete 0
8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0

. | ERTEKPAPIROK 0 0
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
2. Jelentds tulajdoni részesedés 0
3. Egyéb részesedés 0
4. Sajat részvények, sajat iizletrészek 0
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értéke 0
6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0

IV. | PENZESZKOZOK 12378 484 112
1. Pénztar, csekkek 0
2. Bankbetétek 12378 484 112

C. | Aktiv idébeli elhatarolasok 5 902 341
1. Bevételek aktividébeli elhataroldsa 20 790
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
elhatarolasa ) 5 881 551
3. Halasztott raforditasok 0
ESZKOZOK(AKTIVAK) OSSZESEN 23117 6626 540
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Sorsz4dm A tétel megnevezése ; 0(139? })ZD 21 2(3;31_’8;'_3;‘0
D. Sajat toke 21432 2 800 904
L. JEGYZETT TOKE 21000 21 000
Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés
névértéken 0
JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT
1. TOKE 0
III. | TOKETARTALEK 0
IVv. EREDMENYTARTALEK -11779 2480102
V.  |LEKOTOTT TARTALEK 10442 9274
VI. |ERTEKELESI TARTALEK 0
Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
Valos értékelés értékelési tartaléka 0
VIL. | KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 1769 107 077
Leanyvallalati sajat toke valtozdsa -251 41 327
Térsultként kezelt vallalkozasok részesedésértékelésének
valtozasa 145 097
Konszolidacié miatti valtozasok 0
Adossagkonszolidalas kiilonbozetébol 0
Kézbensé eredmény kiilonbozetébdl 0
Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése 183 451
E. |CELTARTALEKOK 52 716
1. Céltartalék vérhato kitelezettségekre 0
2. Céltartalék a jévobeni koltségekre 52716
3. Egyéb céltartalék 0
F. KOTELEZETTSEGEK 1373 2214 554
I.  |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK B 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalk.szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
részesedései
3. Hatrasorolt kot. egyéb részesedési visz.1évo
vallalk.
4. Hatrasorolt kit. egyéb gazdalkodéval szemben
. |HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1124 038
1.Hosszu lejératra kapott kolesdnok 0
2. Atvaltoztathaté kotvények 0
3. Tartozdsok kétvénykibocsatasbél 1124035
4. Beruhdzési és fejlesztési hitelek 0
5. Egyéb hosszulejarata hitelek 0
6. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
visz 0
8. Tartos kot. egyéb rész. viszonyban 1€vé vallalk szemb. 0
9. Egyéb hosszil lejarata kitelezettségek 0
II. _ |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1373 1090 516
1. Rovid lejarati kélesonok 285 000
- ebbdl: az atvalthatd kotvények 0
2. Rovid lejérata hitelek 0
3. Vevoktol kapott elélegek 152 509
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és
szolgéltatdsbol 364 649 256
5. Véltétartozdsok 0
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Sorszam A tétel megnevezése 5 OClié) fg 31 2(3;3?82?(}

6. Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalk. szemben 0
7. Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 0
8. Rovid lej. kot. egyéb részesedési viszonyban 1év6
vallalk. 1830
9. Egyéb rovidlejarati kitelezettségek 1009 1921
10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0
11. Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbszete 0

G. | Passziv idébeli elhataroldsok 312 1 558 366
1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa 17
2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli
elhatdrolasa 312 1558 133
3. Halasztott bevételek 216
FORRASOK(PASSZIVAK)
OSSZESEN 23117| 6626 540
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Eredménykimutatas
adatok eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése 5 0?;) (1;53 0 2?;8%82‘? 0
01.Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 2121 948
02. Export értékesités nett6 arbevétele 0 0
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
I (01+02) 0 2 121 948
03. Sajat termelésii készletek alloményvéltozasa 0 0
04. Sajat eléallitdsi eszkdzok aktivalt értéke 0 0
AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE
1. (+03+04) 0 0
III. _|EGYEB BEVETELEK 0 2
Ebbél: visszairt értékvesziés 0 0
05. Anyagkoltség 0 1014288
06. Igénybe vett szolgaltatisok értéke 10 167 1052132
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 1509 5300
08. Eladott druk beszerzési értéke 0 23 731
09. Eladott ( kozvetitett ) szolgaltatasok érteke 0 65
ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK
V. (05+06+07+08+09) 11 676 2 099 516
10. Bérkoltség 900 6952
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 48
12, Bérjérulékok . . 189 1321
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
V. (10+11+12) 1089 8 321
VL. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 0 1317
EGYEB
VII RAFORDITASOK 0 531
Ebbél: értékvesztés 0
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. (IHIHII-IV-V-VI-VII) -12 765 12 265
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozéastol kapott 0 0
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Sorszam A tétel megnevezése 2 0(1};) (1;?3 0 2(3253?82?0
Ebbél: kapesolt véallalkozastdl kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arf.nyeresége 0 495
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 0 3 708
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 145 627
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
VIIL (13+14+15+16+17) 0 149 830
18. Részesedésekbol szarmazo raforditas, arfolyamveszteség 0 0
Ebb6l: kapcsolt véllalkoznak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0 0
Ebbél: kapcsolt vallalkoznak adott 0 0
20. Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 0 46 543
Ebbél: kapcsolt vallalkoznak adott 0 0
21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesziése 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 11
_EbbéL: értékglési kﬁlﬁnbézet' _ 0 0
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASALI
IX. (18+19+20+21+22) 0 46 554
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
B. (VIII-IX) 0 103 276
ADOZAS ELOTTI EREDMENY
C. (FA+B) -12 765 115 541
X. | ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 0
D. |ADOZOTT EREDMENY -12.765 115 541
Ebbdl anyavillalatra juto 107 077
Kiils6 tulajdonosokra juto 8 464
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Cash-flow kimutatas
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adatok eFt-ban

Té'tel A tétel megnevezése Elozd év Targyév
szZam
a b d d
01. Adoézés elétti eredmény 1969 115 541
Korrekcid el§zé év eredménye -1337

02. Elszamolt amortizaci6 1300 1317
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas

4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 52716
3. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye

6. Szallitdi kotelezettség valtozasa 364 648 892
7. Egyéb rovid lejaratt kotelezettség véltozasa 1 009 440 251
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa 312 1558 054
9. Vevokovetelés valtozasa -135 126
10. Forg6eszkozok ( vevo és pénzeszkozok nélkiil ) valtozasa 292 -2 439 398
11. Aktiv id6beli elhatérolasok valtozasa -5 -902 336
12. Fizetett, fizetend6 ado ( nyereség utan ) -200

13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés

I Szokasos tevékenységb6l szarmazo pénzeszkoz valt.(1-13.s.) 3120 -660 089
14. Befektetett-eszkdzok beszerzése “:ili742 -1 651
15. Befektetett eszkozok eladdsa

16. Kapott osztalék

IL. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénze. valt. (14-16.s.)

-11 742 -1 651
17. Részvénykibocsdtas bevétele ( tbkebevonas ) 21 000 2 663 931
18. Kotvénykibocsatas bevétele 1124038
19. Hitelfelvétel
20. Részesedés vasarlas, -értékesités -2 654 495
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz
22. Részvénybevonas ( tékeleszallitas )
23 Kotvényvisszafizetés
24, Hiteltorlesztés, -visszafizetés
25, Véglegesen atadott pénzeszkiz
IIL. Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazo pénzeszkoz valt. (17-24.s.)
21000 1133474

Iv. Pénzeszkozok valtozasa (+-1. +-IL +-IIL. ) 12378 471 734

20




Nyrt. , . )
GOPD 4 2020. L. FELEVES JELENTES

Szamvitel politika:

A beszamolé Osszedllitdsanak alapjaul a t&bbszor modositott 2000. évi C szami Torvény a
szamvitelr6l, valamint az érvényben 1év6 adotdrvények szolgéltak. A térvény elbirdsaitdl vald
eltérésre okot add koriilmény nem meriilt fel.

Az anyavillalat é a lednyvillalat beszamoloja azonos elvek alapjin osszeallitott
szamviteli politika és értékelési eljarasok alapjan késziilt.

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jelolés
hianyéaban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

Beszamolo 6sszeallitasaért felelos mérlegképes konyveld neve: Janesé Katalin
Lakcim: 2370 Dabas, Kisfaludy u. 14.

Regisziracid szédma: 193248

A vallalkozas konyvvizsgalatra kotelezett.

A konyvvizsgalatot végzo személy neve: Bicsi Ferencné

Lakcim: N 1025 Budapest, Z6ldmali lejté 10/B. 4.em.
17.

A koényvvizsgalatot végzé tagsagi szama: 002896

Jelen konszolidalt beszamolé a GOPD Nyrt. 2020.01.01-t61 2020.06.30 -ig terjed6 idészakat
oleli fel, a mérleg fordulénapja: 2020.06.30

Az anyavallalat és leanyvéllatok szamviteli politika szerint a mérlegkészités idépontja:
2020.09.01.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatdsanak ellentmondé tényezo, koriilmény nem 4llt
fenn, a vallalkozas a belathaté jovoben is fenn tudja tartani miik6dését, folytatni tudja
tevékenységét, nem vérhaté a miikddés besziintetése vagy jelent6s csékkenése.

A szamviteli beszamold és az ahhoz kapcsoldédé kiegészitd informaciok, jelentések a
székhelyen megtekinthet6k. A székhely cime: 1148 Budapest, Fogarasi ut 3.

Valasztott mérleg tipusa:

»A” tipusu mérleg
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Valasztott eredménykimutatds tipusa:
Osszkoltség eljarassal

A Sztv. szerinti mérleg és eredménykimutatds tovabb tagoldsdnak, Osszevonasinak
lehetéségével nem €l a vallalkozas.

A kettds konyvvitel keretében vezetett konyvelés alapjan a beszamolé Osszeallitisanal
alkalmazott f6bb értékelési modszerek és eljarasok a kovetkezék:

A viallalkozas eszkOzeit beszerzési aron értékeli, nem €l a piaci értéken torténd értékelés
lehetoségével.

Amortizaciés politika

A terv szerinti értékcsdkkenés dsszegének meghatarozasa egyedi értékelés alapjén, a beszerzett
targyi eszkdz, immateridlis joszag varhaté hasznos élettartaménak, és maradvanyértékének
figyelembe vételével torténik. A terv szerinti értékcsékkenés elszamolasara havonta keriil sor
figyelembe véve az eszkoz hasznalatban eltoltstt idejét.

Immaterialis javak

Az immateridlis javak beszerzési, illetve eldéllitdsi koltségen halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve az ismert piaci értékiiknél nem magasabb értéken keriilnek kimutatisra. Az
ertékesokkenés kiszdmitdsa a linedris modszer alkalmazésaval torténik az immaterialis javak
vérhaté hasznos élettartama alatt torténd lefrasahoz szikséges értékcsokkendsi kulcsok alapjan.
Az immaterialis javak varhat6 hasznos élettartama az aldbbiak szerint alakul:

Szellemi termékek 3év

Targyi eszkozok

A targyi eszkdz0k a mérlegben beszerzési, illetve eléallitasi koltségen halmozott
értékesokkenéssel csokkentve keriilnek kimutatasra. Az értékcsokkenés kiszdmitisa a linearis
moédszer alkalmazasaval torténik, az eszkozok értékének a varhatd hasznos élettartam alatt
torténd leiraséhoz szitkséges értékesokkenési kulcsok alapjan. Az eszkdzok varhatd hasznos
¢lettartama az alabbiak szerint alakul:

Epiilet 50 év
Egyéb berendezések 7 év
Jarmuivek 5¢év
Szamitastechnikai berendezések 2év
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Készletek

A készletek a tényleges beszerzési aron keriilnek kimutatdsra a mérlegben. A tételes leltar
fordulénapja: 2020.06.30.

Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilé iigyletek elszimolasa

A devizas tételek értékelése az el6z0 lizleti évhez képest nem valtozott.

A kiilfoldi pénzértékre szol6 eszkozok és kdtelezettségek értékelése soran a vallalkozd az MNB
arfolyam alkalmazasa mellett dontott.

A devizaban nyilvantartott tételek, évvégén atértékelésre keriiltek 2020.06.30-i MNB kzép
arfolyamon.

Arbevétel

Az értékesités nett6 arbevétele a teljesités idépontjaban keriil elszamolasra, és nem tartalmazza
az altalanos forgalmi adot.

A vallalkozas sajatos tevékenységgel kapcsolatos informaciok kozlésére nem kotelezett.

A kordbbi (lezart) évekhez kapcsol6dé targyévben ellendrzés, nellendrzés semmiféle hibat
nem tart fel, a mérleg korabbi évekre vonatkozo korrekcidkat nem tartalmaz.

A GOPD nyilvanosan Miik6d6 Részvénytarsasag konszolidalt beszamolét elészor 2019.
évben készitett.

Részletezd adatok. elemzések

1. Mérleg
2. Eszkdzok

Immaterialis javak

Nett6 érték: 9.304 e Ft
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Targyi eszkozok:
Netto érték: 1472 e Ft
Befektetett pénziigyi eszkozok

A Tékekonszolidacié keretében a lednyvillalatok bevondsa és ennek megfeleléen a
kisziirések megtorténtek.

A befeketett eszkdzok kozott szerepld részesedések a kovetkezképpen alakultak:

1.Schweidel Investment Kft. 63.945 e Ft

2. Hartley Hungary Kft. 62.002 e Ft

3. PhoenArchitekt Kft. 2.624 e Ft

4. SunDell Estate Nyrt. 2.525.924 e Ft

Készletek: 49.878 e Ft

Kovetelések
Megnevezés B El6z6 év eFt Targyév eFt
Vevo kovetelések 135.126
Kovetelések  egyéb részesedési viszonyban 1évé 425.000

vallalkozassal szemben.

Kiilonféle egyéb kovetelések 292 1.964.812
Osszesen 292 2.524.938

A Tarsasagok vezetd tisztségviseloknek, igazgatosag, illetve a feliigyelébizottsdg tagjainak
nem folydsitott eloleget, kdlesoniket.
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Pénzeszkozok

A penzeszkdzok az alabbi bontdsban szerepelnek a mérlegben (adatok eFt-ban):

2020. 1. FELEVES JELENTES

Megnevezés El6z6 év eFt Téargyév eFt
Pénztar, csekkek 0 0
Bankbetétek 12.378 484.112
Mindésszesen: 12.378 484.112
Aktiv elhatdrolasok
Megnevezés El6z6 év eFt Targyév eFt
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 20.790
Koltségek aktiv idbeli elhataroldsa 5 881.551
Mindésszesen: 5 902.341
Forrasok
Sajat toke alakuldsa 2019. évben (adatok E Ft-ban):
Megnevezés El6zo év eFt Targyév E Ft
Jegyzett tOke 21.000 21.000
Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0
Cégbirésagon, még be nem jegyzett 0 0
tOkeemelés
Toketartalék 0 0
Eredménytartalék -11.779 2.480.102
Lekotott tartalék 10.442 9.274
Ertékelési tartalék 0 0
Adézott eredmény 1.769 107.077
Leanyvéllalati sajat toke véltozasa -251 41.327
Tarsultként kezelt vallalkozasok 145.097
részesedésértékelésének valtozasa
Kiilsé tagok (mas tulajdonosok) 183.451
részesedése
SAJAT TOKE 21.432 2.800.904

25




GOP ._5 ) NyIL. 2020. I. FELEVES JELENTES

A tarsasag birtokéban nincs visszavasarolt sajat részvény, lizletrész.
Lekotott tartalék

A Tarsasag a lekotott tartalék soron az alapitds-atszervezés miatti lekotott tartalékot tartja
nyilvén, értéke el6z6 évben: 10,442 E Ft, 2020.06.30-4n 9.274 e Ft

Céltartalék értéke: 52.716 ¢ Ft
Kotelezettségek

A mérlegfordulé napon a GOPD Nyrt hatrasorolt kételezettséget nem tart nyilvan, a hosszi
lejaratu kotelezettségek kozott a kétvénykibocesatasbol szarmazé kitelezettséget tiinteti fel.

Révid lejarati kotelezettségek

Megnevezés El6z6 év eFt Targyeév eFt
Szallitok - 364 649.256].
Rovid lejarath kélesondk 285.000
Vevoktol kapott eldleg 152.509
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 1.009 3.751
Osszesen 1.373 1.090.516

A tarsasagnak nincs olyan kotelezettsége, amely zdlogjoggal, vagy hasonl6 jogokkal biztositott
€s amely a mérlegben nem jelenik meg, de a pénziigyi helyzet értékelésekor jelentds lenne.

Passziv elhatarolasok:

Téargyévi passziv idobeli elhatarolasok:

Bevételek elhatarolésa: 17 e Ft
Koltségek elhatarolasa: 1.558.133 e Ft
Halasztott bevételek elhatarolasa: 216 e Ft
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Eredménykimutatas
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Raforditasok és bevételek konszolidalasa: Raforditasok €s bevételek kisziirése megtortént.

1) Arbevétel

Tdrgyévi értékesités netts drbevétele: 2.121.948 eFt.

Ebbol belftldi értékesités: 2.121.948 eFt.

Ebbél export értékesités: 0 eFt.

2) Egyéb bevételek

Megnevezés El6z6 év eFt Targyév eFt
Térités nélkiil kapott pénzeszkoz 15.000 2
Osszesen 15.000 2
3) Egyéb raforditasok
Megnevezés  El6z6 év eFt Targyév eFt
- Kiilonféle egyéb raforditasok 1 331
Osszesen 1 1
4) Pénziigyi miiveletek bevételei
Megnevezés El6z6 év eFt Targyév eFt
Minddsszesen: 0 149.830
5) Pénziigyi miiveletek raforditasai
Megnevezés El6z6 év eFt Targyév eFt
Mindésszesen: 0 46.554

Tajékoztatd kiegészitések:

A konszolidalt beszamoldban a személyi raforditasok a kdvetkezdk szerint alakultak:
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Megnevezés Osszeg eFt
Bérkoltség 6,952
Bérjarulékok 1.321
Személyi jellegli egyéb kifizetések 48
SZEMELY JELLEGU RAFORDITASOK 8.321

A konszolidélt beszdmol6 f6bb mutatoi:

Sajat téke

Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa Targy év
Sajat toke
Tokeerdsség (%) 42.27%
Forrasok Gsszesen
Kotelezettségek
Kotelezettségek aranya (%) 33.42%
Forrasok Gsszesen
Hosszi lejérata Hosszu lejaratu két. 16.96%
kotelezettségek aranya (%) Focrhsok Ssszesen oo
Rovid lejarati kotelezettségek R&vid lejarati kot. 646
aranya (%) Forrasok Gsszesen ,
Befektetett eszkozok fedezete Sajét tdke .
%) 105,09%
$0 Befektetett eszk6zok
Ertékesités nett6 arbevétele
Sajat toke forgasi sebessége 0,76

Budapest, 2020. szeptember 30.

/jﬁj/ﬁ“/ Jv’/(/

GOPD Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasig

Piukovics Gabor
igazgatdsagi elndk
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