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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Miitkédé Részvénytarsasag
részvényesei részére

A Kkonszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgilatirél késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztikk a KONZUM Befektetési és Vagyonkezel6 Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag, és
lednyvallalatai (a ,,Csoport”), 2018. évi konszolidalt pénziigyi kimutatésainak konyvvizsgalatat,
amely konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a 2018. december 31-i fordul6napra készitett konszolidalt
mérlegbél — melyben az eszkozok, illetve a sajat toke és kotelezettségek egyezd végdsszege
144.939.139 ezer Ft a targyévi eredmény 1.507.501 ezer Ft nyereség, az ezen id6ponttal végz3dé
évre vonatkoz6 konszolidalt 4tfogd jovedelem kimutatasbdl, amelyben az iizleti év teljes atfogd
jovedelme 6.082.187 ezer Ft nyereség -, konszolidalt sajat téke-valtozas kimutatasbol és
konszolidalt cash-flow kimutatasbél, valamint a szadmviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt kiegészité megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatdsok megbizhaté és valds képet
adnak a KONZUM Befektetési és Vagyonkezelé Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasig és
lednyvéllalatai 2018. december 31-én fenndllé konszolidalt vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
valamint az ezen id6ponttal végz6dé iizleti évre vonatkoz konszolidalt pénziigyi teljesitményérdl,
és konszolidalt cash-flow-irdl az Eurépai Uni6 altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardokban (,,EU IFRS-ek”) foglaltakkal sszhangban, valamint azokat minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszadgon hatalyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvénynek (a
»szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszdmolot készit gazdalkodokra vonatkozo
eldirasaival 6sszhangban készitették el.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
koényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo konszoliddlt pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdért valé feleléssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Csoporttol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kényvvizsgaléi Kamara ,, 4 konyvvizsgdldi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a
SJegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadosr ,, Komywvizsgdlok Etikai
Koédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy0z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.
Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagt konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink
szerint a legjelentdsebbek voltak a targyidészaki pénziigyi kimutatdsok éltalunk végzett
kdnyvvizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a konszolidalt pénziigyi kimutatisok egésze altalunk
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végzett konyvvizsgélatanak dsszefliggésében és az arra vonatkozé véleménylink kialakitasa soran
vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

Uzleti kombindcick vizsgdlata

A Csoport  konszolidalt  pénziigyi
kimutatdsaiban 2018. december 31-én
16.179.977 ezer Ft értékben mutat ki
goodwillt. Az tizleti kombinaciok részletes
bemutatidsit a  konszolidalt pénziigyi
kimutatasok kiegészité megjegyzéseinek 2.5
pontja tartalmazza.

A végrehajtott  akviziciok sordn a
menedzsment azonositotta a felvasarolt
vallalkozasok eszkozeit és kotelezettségeit,
majd a fliggetlen szakért altal elkészitett
szakértéi vélemény alapjan meghatarozta
valos  értékikket ¢és megallapitotta a
beszerzések kapcsan keletkezett goodwillt.

Az izleti kombinaciok sordn keletkezett
goodwill nagysagrendje, valamint a valds
érték meghatarozdsa soran alkalmazott
jelent6s feltételezések miatt jeloltik ki a
teriiletet kulcsfontossagti  konyvvizsgalati
kérdésnek.

A hitelek és kolcsondk vizsgdlata

Az tzleti ¢évben bonyolitott jelentds
tranzakciok kovetkezményeként a Csoport
2018.  évi  konszoliddlt  meérlegében
34.207.037 ezer Ft hosszilejarati  és
14.702.240 ezer Ft r6vid lejarata hitelt és
kolesont mutatott ki.

Ahossz és rovidlejarati hitelek és kdlesonok
az Osszes Kkotelezettség jelentds részét
(68,8%)  képezik, ezért  vizsgalatuk
kulesfontossagu teriilet.

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati
kérdések konyvvizsgalata soran elvégzett
eljarasok

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokban
bemutatott Uizleti kombinaciok vizsgalata
soran:

Azonositottuk a felvasarolt gazdalkodo
egységeket, a felvasarlds id6pontjat és a
felvéasarolt fobb eszkozeit és kotelezettségeit.

Atolvastuk a tranzakciok dokumentumait és a
fiiggetlen szakért6 szakért6i jelentéseit.

Ertékeltiik a fiiggetlen szakérté szakértelmét,
kompetencigjat és  objektivitasat, az
alkalmazott valds érték modell és az iparagi
sajatossagok Osszeegyeztethetdségét.

Ellendriztik a  vonatkozd  pénziigyi
beszamolasi standardok megfeleld
alkalmazasat, az alapelvek és specialitasok
figyelembevételét.

Vizsgélatunk sordn 1ényeges hibas allitast
nem azonositottunk.

A hitelek és kolcsonok vizsgalata soran
elkértiik és atolvastuk a hitelszerzddéseket.
Visszaigazolast kértink a hitelt biztositd
pénzintézetektol, ellen6riztiik a
hosszilejaratii hitelek éven beliili térlesztései
atsorolasanak helyességét. Beazonositottuk
és vizsgaltuk a szerzddésekben meghatirozott
fedezetek rendelkezésre 4llasat és a kamatok
elszamolasanak helyességét.

Vizsgaltuk a relevans standardok eléirdsainak
valé megfelelést, munkank soran lényeges
hibas allitast nem azonositottunk.
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Egyéb informaciok: A konszolidalt iizleti jelentés

Az egyéb informaciock a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikddd
Részvénytarsasag és leanyvallalatai 2018. évi konszolidalt {izleti jelentésébdl allnak. A vezetés
felelds a konszolidalt tizleti jelentésnek a szdmviteli t6rvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozé eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszdban a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik a
konszolidalt tizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségiink a konszolidalt tizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
a konszolidalt tizleti jelentés Iényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak
vagy a kOnyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésekre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas 4llitast tartalmaznak, kételességiink errdl és
a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak a megitélése, hogy a
konszolidalt tizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, egyéb mas jogszabaly vonatkoz6
eléirasaival 6sszhangban van-e, beleértve, hogy a konszolidélt iizleti jelentés megfelel-e a
szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kovetelményeknek, és errdl,
valamint a konszolidalt tizleti jelentés és a konszolidalt pénziigyi kimutatisok 6sszhangjarol
vélemény nyilvanitisa. A szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrdl, hogy a
konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény 95/B. § (2)
bekezdés a)-d) és g) és h) pontjaban emlitett informaciokat.

Véleményiink szerint a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan Miiksdd
Részvénytarsasdg €s leanyvallalatai 2018. évi konszolidalt iizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban &sszhangban van a KONZUM Befektetési és Vagyonkezeld Nyilvanosan
Miik6dé Részvénytarsasag 2018. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli
térvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Csoport szdméra nem ir el6 a
konszolidalt tizleti jelentésre vonatkozé tovabbi kovetelményeket, ezért e tekintetben nem
nyilvanitunk véleményt.

A konszolidalt iizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondés vagy 1ényeges hibas allitas
sem jutott tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek felelgssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatisokért

A vezetés felel6s a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott
Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal dsszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbol, akéar hibabdl eredd
lényeges hibés allitastol mentes konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a
Csoportnak a véllalkozas folytatisara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kézzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozds folytatdsanak elvén alapuldé konszolidalt pénziigyi kimutatasokban vald
alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasa elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
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elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi
tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgilé konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalataért valé felelossége

Akoényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliiggetlen konyvvizsgaléi jelentést
bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott konszolidalt pénziigyi kimutatdsok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

- Azonositjuk és felmérjiik a konszolidalt pénziigyi kimutatidsok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd 1ényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendd és
megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink véleményiink megalapozasdhoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tarasdnak kockazata nagyobb, mint a
hibabol eredéé, mivel a csalds magéaban foglalthat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Csoport belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozo6an véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések €s kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapul6 konszolidalt pénziigyi kimutatisok Osszeallitdsa, valamint a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e Ilényeges
bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Csoport véllalkozas folytatdsara vald képességét illetSen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn,
fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a konszolidalt
pénziigyi kimutatdsokban 1év6 kapcsolodd koézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, minésiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a
figgetlen konyvvizsgaloéi jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt,
hogy a Csoport nem tudja a vallalkozast folytatni.
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. Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a konszolidalt kiegészit6 megjegyzésekben tett kozzétételeket,
valamint értékeljiik azt is, hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban teljesiil-e az
alapul szolgal¢ tigyletek és események valds bemutatasa.

. A konszolidalt pénziigyi kimutatdsokra vonatkozé vélemény nyilvanitidsahoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzink a Csoporton beliili gazdalkodo
egységek vagy lizleti tevékenységek pénziigyi informaciéirdl. Felel6sek vagyunk a
Csoport konyvvizsgélatanak iranyitasaért, feliigyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is
kizarolagos feleldsséggel tartozunk a konyvvizsgaloi véleményiinkért.

. Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a
kényvvizsgadlat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds
megallapitasait, beleértve a Csoport altal alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgalatunk sordn azonositott jelents hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen feliil az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy megfeleliink a
fiiggetlenségre vonatkoz6 relevéans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjik
mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszerlien feltételezhetd, hogy
befolyasoljak fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a kapcsolddé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat
a kérdéseket, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen id6szak konszolidalt pénziigyi
kimutatdsainak kényvvizsgélata soran, és amelyek ily médon kulcsfontossagu konyvvizsgalati
kérdéseknek mindsiiltek. Ezeket a kérdéseket a konyvvizsgaloi jelentésiinkben is bemutatjuk,
kivéve, ha jogszabaly, vagy szabalyozas kizarja adott kérdés nyilvanos bemutatasat, vagy ha —
rendkivil ritka esetben — azt allapitjuk meg, hogy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben
nem szabad kommunikdlnunk, mert ésszeri varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kézérdekil hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozéi kivetelményekrol

Az Eurdépai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével
Osszhangban az alabbi nyilatkozatot tessziik konyvvizsgaloi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgélati Standardok altal eloirt jelentéstételi kitelezettségen feliil:

A konyvvizsgdlo kijelolése és a megbizas idStartama

A 2016. aprilis 26-1 kozgylilésen keriiltink megvalasztaisra a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezeld Nyilvanosan Mikodé Részvénytarsasag kényvvizsgaldjanak és megbizatasunk
2019. aprilis 30-an jar le.
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A konyvvizsgdlo jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészitd jelentés dsszhangja

Megerbdsitjiik, hogy a jelen konyvvizsgaléi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatdsokra
vonatkozd konyvvizsgaléi véleménylink Osszhangban van a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag auditbizottsagdhoz cimzett kiegészitd
jelentéssel, amelyet 2019. marcius 25-én adtunk ki az Eurépai Parlament és a tandcs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem konyvvizsgdlati szolgdltatdsok nyijtdsa

Kijjelentjiik, hogy a Csoport részére nem nyutjtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a
Tanacs 537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem
konyvvizsgaloi szolgaltatast. Ezen tilmenden kijelentjiik, hogy a KONZUM Befektetési és
Vagyonkezeld Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag és az altala kontrollalt vallalkozasok
részére nem nyujtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokat, amelyek nem
szerepelnek a konszolidalt pénziligyi kimutatasokban vagy a konszolidalt iizleti jelentésben.

A jelen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 kényvvizsgalat megbizasaért felelds partnerének
a jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2019. dprilis 05. A
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