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L 3 adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet 2018.12.31. 2017.12.31.
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Ingatlanok, gépek és berendezések 3 3.490.242 3.699.539
Befektetési célu ingatlanok 4 2.408.264 2.101.404
Immaterialis eszkdzok 5 3.555 4.394
Goodwill 6 58.367 58.367
Tarsult és kozos véllalkozasban vald befektetések 7 6.027.447 10.957.690
Ertékpapirok 8 1.299.285 1.350.733
Egyéb tartdsan adott kélcsonok 9 - 422.000
Bioldgiai eszkdzok 10 194.131 193.756
Halasztott addkovetelések 11 54.340 21.705
Even tali eszkozok dsszesen 13.535.631 18.809.588
Forgdeszko6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 12 4.761.317 1.292.968
VevG- és egyéb kovetelések 13 1.671.277 724.415
Tényleges jovedelemadd kovetelések 25 13.884 12.066
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 14 6.085.621 3.797.954
Készletek 15 360.298 368.312
Bioldgiai eszkdzok 16 178.801 143.452
Pénzigyi eszk6zok 17 4.633.334 3.756.201
Aktiv idGbeli elhataroldsok 18 91.694 57.150
Forgoeszk6zok Osszesen 17.796.226 10.152.518
Eszk6zok 6sszesen 31.331.857 28.962.106

A 9-66. oldalakon kdz6lt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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L 3 adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Melléklet  2018.12.31. 2017.12.31.
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett t6ke 19 9.000.001 9.000.001
T6ketartalék 19 6.223.662 6.223.662
Eredménytartalék 8.114.463 8.042.557
Anyavallalatra juté sajat t6ke dsszesen 23.338.126 23.266.220
Nem ellendrzésre jogositd részesedés 20 1.964.484 1.736.516
Sajat t6ke Osszesen: 25.302.610 25.002.736
Hosszu lejaratu kételezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 21 279.473 448.550
Halasztott add kotelezettségek 11 111.664 109.482
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 22 137.705 66.696
Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen 528.842 624.728
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek 23 177.819 113.948
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 24 4.336.484 2.581.484
Tényleges jovedelemadod kotelezettségek 25 30.269 7.200
Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhataroldsok 26 587.714 222.912
Pénzigyi kotelezettségek 27 368.119 409.098
Rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 5.500.405 3.334.642
Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 31.331.857 28.962.106

A 9-66. oldalakon kdzolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogo eredménykimutatas adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Melléklet 2018 2017
Ertékesités nettd arbevétele 28 1.507.610 1.454.271
Anyagkoltségek (659.447) (574.154)
Személyi jellegl raforditasok 29 (362.364) (347.589)
Igénybevett szolgaltatdsok (555.746) (459.137)
Aktivalt sajat teljesitmények 210.914 165.910
Egyéb bevételek 30 1.701.157 299.653
Egyéb raforditasok 31 (677.210) (257.810)
Ertékcsokkenés és amortizacié 3,4,5,10 (239.962) (225.659)
Miikodési koltségek 582.658 1.398.786
Miikodési eredmény 924.952 55.485
Pénzigyi bevételek 32 383.075 2.087.146
Pénzigyi raforditasok 33 (540.944) (164.546)
Részesedés t6kemoddszerrel értékelt vallalatok 34 192.699 (878.461)
eredményébdl
Addzas el6tti eredmény 959.782 1.099.624
Jovedelemaddk 35 (73.348) (148.312)
Adodzott eredmény folytatodo tevékenységhdl 886.434 951.312
Egyéb atfogé jovedelem - -
Teljes atfogo jovedelem 886.434 951.312
Ebbél:
Anyavallalatra jutd rész 488.031 943.567
Kiils6 tulajdonosra juté rész 20 398.403 7.745
Egy részvényre juté eredmény (Ft)
Alap 36 177 190
Higitott 177 190

A 9-66. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt sajat toke valtozas kimutatasa

Egyenleg 2016. december 31-én

Osztalék 2016

Részesedések értékesitése
(ellenGrzés megsziinése mellett)

Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2017. december 31-én

IFRS 9 szamviteli politika valtozas

Modositott egyenleg
2018. januar 1-jén

Osztalék 2017
Tranzakcid kilsé tulajdonossal
Teljes atfogd jovedelem

Egyenleg 2018. december 31-én

adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Mellék-  Jegyzett t6ke Toketartalék Eredménytartalék  Anyavallalatra Nem Sajat t6ke
let jutd sajat téke ellen6rzésre Osszesen
Osszesen jogosité
részesedés
9.000.001 6.223.662 7.298.990 22.522.653 1.701.633 24.224.286
(200.000) (200.000) (200.000)
27.138 27.138
943.567 943.567 7.745 951.312
9.000.001 6.223.662 8.042.557 23.266.220 1.736.516 25.002.736
2.3. (258.935) (258.935) (172.625) (431.560)
9.000.001 6.223.662 7.783.622 23.007.285 1.563.891 24.571.176
(200.000) (200.000) (200.000)
2.6.2 42.810 42.810 2.190 45.000
488.031 488.031 398.403 886.434
9.000.001 6.223.662 8.114.463 23.338.126 1.964.484 25.302.610

A 9-68. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei
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adatok ezer forintban, kivéve, ha masképp van feltlintetve

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

2018 2017
Miikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Adozott eredmény 886.434 951.312
Korrekciodk:
Targyévi értékcsokkenés 3,4,5,10 239.962 225.659
Tarsult vallalkozas badwill 34 - (567.530)
Halasztott add 11 (30.453) 132.854
M(ikodé téke valtozasai
Készletek valtozasa 15 8.014 (9.193)
Vevé és egyéb kovetelések valtozasa 13 (3.495.282) (977.948)
Pénzigyi eszkdzok valtozasa 17 (877.133) 3.353.822
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 18 (34.544) 39.240
Bioldgiai eszkozok valtozdsa 10,16 (35.349) 791
Szallitok valtozasa 23 63.871 (133.688)
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok 26 2.199.319 545.691
Mlikoddési tevékenységhbol (1.075.161) 3.561.010
Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Targyi eszkdzok és immaterialis javak (beszerzése) 3,5 (29.826) (130.204)
Bioldgiai eszk6zok (beszerzése) és értékesitése 10 (375) (19.725)
Befektetési célt ingatlanok (beszerzése) és értékesitése 4 (306.860) (143.703)
Részesedések értékesitésébdl szarmazd bevétel 32 5.168.352 1.160.230
Részesedés beszerzése 7 (370.734) (1.646.093)
Befektetési tevékenység 4.460.557 (779.495)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 21,27 (139.047) (1.232.432)
Osztalék fizetése 19 (200.000) (200.000)
Ko6lcson nyujtasa 9 422.000 (400.000)
Finanszirozasi tevékeny 82.953 (1.832.432)
flow
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 3.468.349 949.083
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 12 1.292.968 343.885
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 12 4.761.317 1.292.968

A 9-68. oldalakon kozolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész
1.1 A vallalkozas bemutatasa

A Forrds Nyrt. (tovdbbiakban: , Tarsasag”, vagy ,Csoport”) jogel6djét, a Valté-3 Szivarvany
Kft-t - melyet a Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag 1997. julius 17-én Cg.01-09-660416
szamon jegyzett be - az APV Rt. (,Alapitd”) 1997. aprilis 29-én alapitotta egyszemélyes Kft-
ként, 40 millié Ft torzst6kével, amely teljes egészében pénzbetét szolgaltatdsaval valosult
meg.

Az Alapitdé 45/1998. (IV.29.) szamu hatarozataval dontétt a Kft. Rt.-vé torténd
atalakuldsarél. Az atalakulassal létrejové részvénytdrsasdg neve (a Valto-3 Szivarvany
Vagyonkezelési és Befektetési Kft. altaldnos jogutddja) VALTO Vagyonkezelési és
Befektetési Rt. lett, melyet a Cégbirdsag 1998. julius 31-én 01-10-043872/8. szamon
jegyzett be. Az Alapité 10/1999.(Il.11.) szamu hatarozataval jovahagyta az Alapitd
Okiratnak a Tarsasag névvaltozasara vonatkozd mddositdsat. 1999. aprilis 20-tél a
részvénytarsasag neve: FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési Rt.

A forgalomban |év6 karpodtlasi jegyek bevonasara vonatkozd intézkedésekrél szolo
1176/2002.(X.10.) sz. Kormanyhatdrozat alapjan kiadott 15/2002.(X.10.) RJGy. Hatarozat
végrehajtasa érdekében az APV Rt. Igazgatdsaganak 458/2002.(X.31.) sz. hatdrozataban a
FORRAS Rt.-t jeldlte ki kdrpotlasi jegy bevondssal érintett tarsasagként. A dontés
értelmében a FORRAS Rt. t6keemelést kdvetSen kibocsatdsra keriilt részvényei keriiltek
karpotlasi jegy ellenében, nyilvanos forgalomba hozatal keretében értékesitésre, majd ezt
kovetben tézsdei bevezetésre.

A Kozgy(ilés 1/2006. (VII.14.) szadmuU hatdrozataval a Tarsasdg Uj neve FORRAS
Vagyonkezelési és Befektetési nyilvdnosan mikodd Részvénytarsasag lett.

A FORRAS Nyrt. tulajdonosi szerkezete a teljes alaptSkére vetitve — 2018. december 31-i
allapot szerint — az alabbi:

Tulajdonos neve Tulajdoni Tulajdoni Szavazati Szavazati
hanyad hanyad hanyad hanyad
2018 2017 2018 2017
ARAGO Befektetési 87.29% 87.29% 88.97% 88.97%
Holding Zrt.
Belfoldi és kulfoldi 12.71% 12.71% 11.03% 11.03%
maganszemélyek,
intézmények
100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
A villalkozas székhelye: 1113 Budapest, Bartok Béla u. 152.

A villalkozas telephelye: 1193 Budapest, Vak Bottyan utca 75/A-C.
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A Tarsasag operativ iranyitdsat az Igazgatdsag végzi. A Tarsasag miikodésével kapcsolatos
ellen6érzési feladatokat — az Alapszabalyban rogzitett médon — Felligyeld Bizottsag latja el.

1.2 A mérlegkészités alapja
A0 9fF23FRta Sa yeéeafl d.12481+iv2E + a8 YI{ Sl YIRIFNR 2
YSIAFStSt! aSANI ¢

A konszolidalt pénzigyi kimutatdsokat az Igazgatdsdg 2019. aprilis 5-én fogadta el. A
konszolidalt pénzligyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint,
az Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjdban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott
standardok alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsaga
(IASB) és a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmolds Ertelmezé Bizottsaga (IFRIC) Aaltal
megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

A konszoliddlt pénzigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatdsra, ha nincs ettél eltéré jelzés.

AAO ! o6Saltyzts (Sal NisasyS{ It LeRl

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2018. december 31-én hatalyos standardok és IFRIC
értelmezések szerint készultek.

A beszamold a bekerulési érték elve alapjan kerilt 6sszeallitasra. A pénziigyi év megegyezik
a naptari évvel.

AAAO 1T SNIS{1Stsa I|fl Lkl

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési
érték.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek
hatdssal vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és
kotelezettségek, bevételek és koltségek beszamoldban szereplS 0sszegére. A becslések és
a kapcsolddo feltételezések multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényez6n alapulnak,
amelyek az adott koriilmények kozott ésszerlinek tekinthet6k, és amelyek eredménye
képezi azon eszkdzok és kotelezettségek konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek
egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg egyértelmlen. A tényleges eredmények
eltérhetnek ezektél a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések felilvizsgalatara rendszeresen sor keril. A szamviteli
becslések modositasa a becslés mddositasanak iddszakaban keriil megjelenitésre, ha a
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modositas csak az adott évet érinti, illetve a moddositds idGszakdban és a jovébeli
id&szakokban, ha a mddositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerlilnek bemutatdsra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése
soran alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kévetkezetesen
keriltek alkalmazasra a jelen konszolidalt pénzigyi kimutatdsokban szerepl6 id6szakokra
vonatkozdéan. A pénzigyi beszdmold Osszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb
szamviteli elvek a kovetkez6k:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei

2.1.1 A konszolidacio alapja

s s

Leanyvallal at ok

A konszolidalt éves beszamold a Forras Nyrt.-t, illetve az ellen6rzése alatt alld
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellen6rzésrdl altaldban akkor beszéllink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasdg szavazati jogainak tébb, mint 50%-
at, és a tarsasag pénzligyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén elényoket
élvez annak tevékenységébdl.

A megszerzett lizletrészekre az akvizicids szamvitel mdodszere keril alkalmazdasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicid
idépontjdra, azaz az irdnyitas megszerzésének napjara vonatkozé piaci értékének alapul
vételével. Az akvizicié koltsége az ellenérték, valamint a nem iranyité részesedéseknek a
megszerzett Uzletben meglevl részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy
értékesitett tarsasdgok a tranzakcié idGpontjatdl kezdddéen, illetve a tranzakcid
id6pontjdig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények,
valamint a nem realizalt eredmények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a
kapcsolddo eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése
soran a hasonld tranzakcidkat és eseményeket egységes szamviteli elveket kovetve rogzitik.

A nem ellendrzésre jogositd tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. Az (izleti kombinaciék vonatkozasaban a
nem ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag
nettd eszkodzeinek valds értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra jutd 6sszeg értékében
kerlilnek meghatarozasra. Az értékelés médjanak kivdlasztdsa minden (zleti kombinacid
vonatkozasaban egyedileg torténik. Az akviziciot kdvetGen a nem irdnyité tulajdonosok
részesedése az eredetileg felvett érték, mddositva a megszerzett tarsasag tékéjében
bekovetkez6 valtozasok nem iranyitd tulajdonosokra jutd dsszegével. Az id6szaki 6sszes
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atfogd jovedelembdl abban az esetben is részesiilnek a nem ellenérzésre jogositd
tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvéllalatokban meglevé részesedésének olyan vdltozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként keriilnek elszdmolasra. A Csoport,
valamint a nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil mdédositasra ugy,
hogy azok tukrozzék a lednyvdllalatokban meglevé részesedéseik valtozdsat. A nem
ellenérzésre jogositd tulajdonosok részesedését mdodositd 6sszeg, valamint a kapott vagy
fizetett ellenérték kulonbsége a tékében keril elszdmolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira
juté érték.

Kozwél | al ko ztadmokul t vall al kozasok

A koz0s vdllalkozas olyan szerz6désen alapuld megallapodds, amelyben két vagy tobb fél
(vallalkozék) kozos irdnyitas alatt allé gazdasagi tevékenységet folytatnak. Kozos irdnyitas
akkor valdsul meg, amikor a tevékenységhez kapcsolddo stratégiai, pénziigyi és operativ
dontések a vdllalkozék egyhangl beleegyezését kovetelik meg. A kozds vezetésl
vallalkozds olyan vallalkozds, amely egy gazdasagi tevékenységet folytatd tarsasag,
partnerség vagy mads jogi személy létrehozdsdval jar, amelyet a Csoport a tobbi
vallalkozdéval kozosen irdnyit.

A tarsult véllalkozas olyan tarsasdg, amelynek pénziigyi és m(ikodési politikdira a Csoport
jelent6s befolydst képes gyakorolni, de amely nem leanyvallalat vagy koz0s vezetésl
vallalkozas.

A Csoport kozos és tarsult vallalkozasokban 1évé befektetései az equity modszer
alkalmazasaval kerlilnek kimutatasra. Az equity moédszer alapjan a kozos és a tarsult
vallalkozdsokban meglevé befektetés a mérlegben a vallalkozas netté eszkdzértékének
megszerzést kovet6, Csoportra jutd valtozasaval novelt bekerilési értéken kerdl
kimutatasra. A véllalkozashoz kapcsolédd goodwill a befektetés konyv szerinti értékének
része, és nem keril amortizadlasra. Az eredménykimutatas a vallalkozas m(ikodésébdl
szdrmazd eredményének a Csoportra jutd részét tartalmazza. Ha a vallalkozas sajat
t6kéjével szemben elszamolt valtozas torténik, a Csoport szintén elszamolja a ra jutd részt,
és — ahol ez értelmezhet6 — kimutatja a sajat téke valtozasaként.

A k6z0s és a tarsult vallalkozasok beszamolasi id6pontjai megegyeznek a Csoportéval, és a
vallalkozdsok szamviteli politikaja megfelel a Csoport altal hasonld tranzakcidéknal, hasonld
korilmények kozott alkalmazottal.

A kozos és a tarsult vdllalkozasokban levé befektetések a mérleg forduldnapjan
értékvesztésre utald objektiv bizonyitékok megadllapitdsa céljabdl felllvizsgalatra kerilnek.
Amennyiben van ilyen bizonyiték, meghatarozasra kertil a befektetés realizalhaté értéke és
az elszamolandd értékvesztés. A korabbi években elszamolt veszteségek okanak
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mérlegelése alapjan kerlil meghatarozdsra, hogy a veszteségek visszaforditdsra
keriilhetnek-e.

Egy kozds vagy tarsult vallalkozasban meglévé jelentds befolyds megsziinése esetén a
Csoport a megmaradé részesedést atértékeli, és valds értéken veszi fel. A tarsult vallalkozas
konyv szerinti értékének, valamint a megmaradd részesedés valds értéke és az értékesités
ellenértéke 6sszegének kiilonbsége az eredményben keril elszamoldsra.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmdra és koriilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk
végrehajtasanak napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A  kilfoldi
devizanemben fennallé kovetelések és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon
lettek forintra atszamitva. A keletkezé arfolyam differenciak az eredménykimutatasban a
pénzligyi bevételek, illetve raforditdsok kdzott keriilnek kimutatdsra.

A pénzlgyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legk6zelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltéréen megjeldlésre kertilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban készliltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben torténé lgyletek a funkciondlis pénznemben - a kulfoldi
pénznemben |év6 Osszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az tgylet
napjan érvényes atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd
jovedelemkimutatasban azokat az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetaris tételek
rendezésekor, az idészak soran tortént kezdeti megjelenitéskor vagy a megel§z6 pénziigyi
kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl eltér6 arfolyam haszndlatbdél eredGen
keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak kimutatva abban az id&szakban,
amikor keletkeztek. A kiilféldi pénznemben meghatarozott monetaris eszkdzoket és
kotelezettséget a funkciondlis pénznemnek a beszdmoldsi iddszak végén érvényes
arfolyaman szdmitjuk at. A valds értéken értékelt kiilféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatdrozasanak id6pontjaban érvényes arfolyamon szamitjuk at.
Az arfolyamkiilonbozetek a pénzligyi mUiveletek bevételei vagy raforditasai soron kerilnek
kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel
Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az dltalanos forgalmi adét.

Valamennyi bevétel és raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld id6szakban kerdil
elszamolasra.
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Az IFRS 15 standard alapelve, hogy a tdrsasagok a vevdiknek atadott aruk vagy nyuljtott
szolgaltatdsok Osszegének megfelel6en ismerjék el bevételeiket, mely tikrozi azt az
ellenszolgaltatdst (vagyis fizetést), melyre a tarsasag az adott arukért vagy szolgaltatasokért
cserébe varhatdan jogosult lesz. Az Uj standard a bevételek részletesebb bemutatasat
eredményezte, kordbban nem egyértelmlen szabdlyozott Ugyletekhez (pl.
szolgaltatasokbdl szarmazé bevételek és szerz6désmoddositasok) ad irdnymutatdst,
valamint Uj irdnymutatast biztosit a tobb elem( megdllapodasokhoz.

A standard egy Uj modellt alakitott ki, az ugynevezett 5 Iépcséfok modellt, melyben fontos
elem a szerz6dés(ek) azonositdsa, az egyes teljesitési kotelezettségek azonositdsa, a
tranzakcios ar meghatdrozasa, a tranzakcios ar felosztasa az egyes elemek kozott, valamint
az egyes kotelezettségekhez rendelt arbevétel elszamolasa.

Teljesitési kotelezettségek
A szerz6dés megkotésekor a Csoportnak be kell azonositania, hogy mely aruk vagy
szolgaltatasok nyujtasat igérte a vevd részére, azaz milyen teljesitési kotelezettséget vallalt.
A Csoport akkor szamolhatja el a bevételt, amikor a teljesitési kotelezettségeinek eleget
tett azzal, hogy leszallitotta az igért arut, vagy elvégezte az igért szolgaltatdst. Teljesitésrdl
akkor beszélhetiink, ha a vev6 megszerezte az eszkoz (szolgdltatas) felett az ellenérzést,
melynek jelei:

- A Csoportnak mar meglévé joga van megkapni az eszkoz ellenértékét,

- Avevdre atszallt a tulajdonosi jogcim,

- A Csoport atadta az eszkozt fizikailag,

- Avevlnek jelentds kockdzata és haszonhlzd képessége van az eszkoz birtoklasabdl,

- Avevé elfogadta az eszkozt.

Tranzakcids ar meghatarozdsa

Amikor a szerzGdés teljesitése megtorténik, akkor a Csoportnak el kell szamolnia a
teljesitéshez kapcsolodd bevételt, amely nem mds, mint a teljesitési kotelezettséghez
rendelt tranzakcids ar. A tranzakcids ar az az 6sszeg, amelyet a Csoport varhatéan megkap
az aruk és szolgdltatdsok értékesitéséért cserébe. A tranzakcidés ar meghatarozdsanal
figyelembe vételre keriiltek a valtozo ellenérték elemei (rabattok, engedmények) 6sszegei
is. A valtoz6 ellenérték becslésére varhatd érték keriilt szamitasra, amelyet a Csoport
valdszinliségi tényezbkkel sulyozott.

A Csoport élt az egyszer(sitett kezdeti alkalmazas lehet&ségével, vagyis a 2018. januar 1-ig
nem teljesitett szerz6dések ugy keriltek elszamoldsra, mintha mar szerz6déskotéstél IFRS
15 szerint szamoltak volna el 6ket. Az Uj standard alkalmazdsa nem eredményezett jelent8s
valtozast a Csoport pénzligyi kimutatasaiban.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések
A targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekerilési értéken kerilnek
bemutatasra. A halmozott értékcsokkenés magdban foglalja az eszkéz folyamatos

hasznalataval, mdkodtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcsdkkenés,
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valamint az eszkdéz nem vart, rendkiviili esemény miatt bekovetkezett jelentés mértékd
megrongaldddsa, sériilése miatt elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszkdzok bekerilési értékének része az eszkdz beszerzési koltsége, sajat
vallalkozdsban végzett beruhazds esetén a felmerilt anyag- és bérjellegli koltségek és
egyéb kozvetlen koltségek. A targyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszdmolt kamat
az eszkoz bekerilési értékét noveli az eszkéz rendeltetésének megfelelé allapotba
keriléséig.

A targyi eszkozok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kdzonként felllvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsuk, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az
eszkOz valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa szlikséges az eszkoz
valds, piaci értékéig. Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkoz
hasznadlati értéke kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generdlt jovébeni
pénzaramldsok diszkontalt értéke. A diszkontldb a tdrsasdgi addzas elStti kamatlabat
tartalmazza, figyelembe véve a pénz idGértékét és az eszkdozhodz kapcsolédd egyéb
kockazati tényez6k hatdsat is. Amennyiben az eszkdzh6z 6nalléan nem rendelhet6 jovébeni
pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramlasat kell alapul venni, amely egységnek része az
eszkoz. Az igy meghatarozott értékvesztés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek poétlasa a
karbantartdsi kiaddsokat terhelik. Az értéknovel6 beruhdazasok és a felujitasok aktivalasra
kertlnek. Eladott, illetve nullara leirt, hasznalaton kivili eszk6zok bekerilési értéke és
halmozott értékcsokkenése kivezetésre keril. Minden ilyen médon keletkez6 esetleges
nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Tdrsasag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linearis modszerrel
irja le. Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkez6:

Epiiletek 50 év
Bérbe adott ingatlanok 10 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési modszerek legalabb évente fellilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkoz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szikség esetén
a modositds a targyévi eredménnyel szemben keril elszamolasra.

2.1.5 Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszdmoldsi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében
tortént-e értékvesztésre utald valtozds. Amennyiben ilyen véltozas tortént, a Csoport

//////

varhatd megtériilési értéke az értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a
hasznalati érték kdzil a magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el,
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Csoport sziikséges kalkulacidkat a hosszd tavu jovébeni cash-flow tervek megfeleld
diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.6 Immateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerllnek felvételre a megszerzés
id6pontjaban. A konyvekbe valé felvételre abban az esetben kerill sor, ha az eszkoz
hasznalata bizonyithatdan jovébeli gazdasagi javak bedramlasat eredményezi, és annak
koltsége egyértelmlien meghatarozhatd.

A bekeriilést kovetéen az immateridlis javak vonatkozdsdban a bekertlési érték modell
irdnyado. Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu
eszko6zok amortizacidja linedris moddszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb
becslés alapjan. Az amortizaciods id6szak és az amortizaciéd mddszere évente felllvizsgalatra
kerll a pénziigyi év végén. A sajat elGallitdsu immateridlis javak, a fejlesztési koltségek
kivételével nem keriilnek aktivalasra, hanem felmerilésiik évében elszamolasra kertlnek
az eredménnyel szemben. Az immateridlis javak évente felllvizsgalatra kerilnek
értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald es6 javak és szoftverek beszerzési koéltségei
aktivalasra kerulnek és linearis modszer szerint irédnak le a becsult hasznos élettartamuk
alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kozos vezetésd vallalat
azonosithato nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kdzotti pozitiv kiilonbozet
a megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizalasra, de a Csoport minden évben
megyvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a konyv szerinti érték valdszinlileg nem
fog megtériilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken
keril kimutatasra.

2.1.8 Kutatas-fejlesztés

A kutatads-fejlesztés koltségei a felmerilés évében az eredmény terhére keriilnek
elszamolasra. Az egyedi projekteken felmeril6 fejlesztési koltségek akkor vihetdk tovabb,
ha annak jov6beli megtériilése megfelel6en bizonyitottnak tekinthetd.

A kezdeti elszamolast kovetben a fejlesztési koltségekre a bekerilési érték modell

alkalmazando, amely szerint az eszkoz értékvesztéssel csokkentett bekertilési értéken kerdil
kimutatasra. Amortizacio nem keriilhet elszamoldsra a fejlesztési szakaszban felmerilt
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koltségekre. A fejlesztési koltségek konyv szerinti értéke évente fellilvizsgalatra kerdil
értékvesztés szempontjabdl, amikor az eszkdz hasznalatba vétele még nem tortént meg,
vagy gyakrabban, ha a beszamolasi év sordn arra utald jel meriilt fel, hogy a konyv szerinti
érték nem térul meg.

2.1.9 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekerilési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekertlési értéken hatarozzdk meg. A sajat
termelés( készletek onkoltsége tartalmazza az alapanyagok sulyozott atlagos beszerzési
arat, a kozvetlen bérkoltséget és jarulékait és a termeld gépek értékcsokkenését,
karbantartasat.

2.1.10 Kovetelések

A kovetelések a becsllt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel
csokkentett nomindlis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndlld
kinnlev6ségek teljes korl fellilvizsgalata alapjan becslés készilt a kétes kovetelésekre
vonatkozdan az elvart veszteség modell alkalmazdasdval.

2.1.11 Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatdkorébe tartozé pénziigyi eszk6zok harom értékelési kategdéridba
sorolanddk: bekeriilést kovet6en amortizalt kdltségen értékelendék, bekeriilést kovetSen
valos értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve
bekerilést kovetGen valds értéken értékelend6k eredménykimutatdssal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténd besorolds a pénziigyi eszk6zhdz kapcsolddd pénzaramok
karakterisztikdjanak a fliggvénye. Azokndl a hitelviszonyt megtestesité pénzigyi
eszkozoknél, melyeket a Tarsasdg amortizalt bekerilési értéken vagy egyéb atfogd
jovedelemmel szemben valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszkdz pénzaramai
tekintetében vizsgalni kell, hogy azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag téke és
kamat (SPPI) kdvetelménynek. A t6ke a pénziigyi eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds
értéke. A kamat elsGsorban a kint 1év6 t6kedsszeg idGértékének ellenértékét, illetve a
hitelkockazatot fejezi ki egy adott id6szakban, de mas alapvets hitelezési kockazatokat és
koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kovetelmény teljeslilésekor a Tarsasag a pénziigyi eszk6z denominalt pénznemében
azt vizsgalja, hogy a szerz6désbdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd

kolcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzdramok kizarélag t6két és kamatot
tartalmaznak-e, a Tarsasag megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerz8déses feltételeit.
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A vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerz6déses feltételeket,
melyek hatdsdra a szerz6déses pénzdaramok Osszege vagy id6zitése Ugy valtozzon, hogy a
pénziigyi eszkdz mar nem felel meg az SPPI kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték
vdltozas hatdsat kozvetlenll az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon
t6keinstrumentumok esetén, ahol a gazddlkodo az Egyéb atfogd jovedelem opciét (FVOCI)
vdlasztotta.

A pénzigyi eszkdzoket és a pénzligyi kotelezettségeket a Tarsasdg akkor és csak akkor
szamolja el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a
Tarsasagnak torvényesen érvényesithetd joga van az 6sszegek beszamitdsara és szandéka,
hogy nettdsitva, vagy egy id6ben realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

Az értékpapir-befektetések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron
keriilnek értékelésre

2.1.12 Pénziigyi eszk6z6k értékvesztése

Az IFRS 9 értékvesztés modellje a varhatd veszteség elvén alapul. Az értékvesztést az
amortizalt bekerilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken
értékelt pénzigyi eszkozokre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Csoport az aldbbi
két mddszert alkalmazza:

1 12 hénap varhatd hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a
pénzigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események
eredményeképpen kovetkeznek be a forduldnapot kévetd 12 hénapban), vagy

T a futamidé alatt varhaté hitelezési veszteség, sulyozva a nem fizetés
valdszinlségével (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum
nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kovetkeznek be a
pénzlgyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteséggel akkor kell szdmolni, ha a pénzigyi
eszkoz hitelkockazata a forduldnapon jelentésen megemelkedett az eszkdz bekeriilése 6ta.
A 12 hénapra varhatd hitelezési veszteséggel akkor szamol a Csoport, ha ilyen nem tortént.
A pénzigyi eszkozok hitelkockdzatdnak valtozdsa nem jelentésnek értékelhetd, ha az
eszkdz hitelmin&sége alacsony besorolasu a fordulénapon.

Vevokovetelések
A Csoport vevb6kovetelésekbdl szarmazéd koveteléseinek értékvesztését egyedi médon

értékeli és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsili a kovetelésbdl
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varhatd jov6beni pénzaramok Osszegét, idGzitését és valdszinliségét, valamint a
potencialisan vdrhatd egyéb megtériléseket. Amennyiben az informdacidk alapjan a
kovetelésbdl szarmazé jov6beni pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennalld kovetelés
értéke, értékvesztés keril elszamolasra az eredmény terhére.

2.1.13 Pénziigyi kotelezettségek

A Tarsasdg pénzigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkez6 pénzigyi
kotelezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folydszamlahitelek. Ezek megjelenitését és értékelését a beszamoléban a
kiegészit6 melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az alabbiak szerint:

A Tarsasag minden pénzlugyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén
értékel. Hitelek esetén azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek
kozvetlenil a pénzigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ald tartozd pénzigyi kotelezettségek két értékelési kategoridba
sorolanddk: bekerilést kdvetéen amortizalt koltségen értékelenddék, illetve bekerilést
kovetSen valds értéken értékelendék eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes
pénzligyi kotelezettségek besorolasat a Tarsasag azok megszerzésekor hatdrozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab modszerrel szamitott amortizalt bekerilési
értéken jelennek meg a pénzligyi helyzetre vonatkozd kimutatasban. A kélcsondkhoz és
hitelekhez kapcsolddd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriilnek elszamoldsra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié
soran, valamint a pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizadcié a jovedelemre
vonatkozo kimutatasban keril elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.14 Szarmazékos pénziigyi eszk6z6k

A szarmazékos pénziigyi instrumentumok kezdetben beszerzési aron keriilnek értékelésre,
a kovetkez6 beszamold id6pontjaban pedig valds piaci értékre kerilnek atértékelésre.

A fedezeti ligyleteken kiviili szarmazékos pénzligyi instrumentumok valés piaci értékében
bekovetkezett valtozast az eredménykimutatas tartalmazza.

2.1.15 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kévetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utan, amelyeket a Csoportnak valdszintileg ki kell egyenlitenie, és ha
a kotelem 6sszege megbizhatdéan mérheté.

A céltartalékként kimutatott oOsszeg a meglév6é kotelem rendezéséhez a

mérlegforduldnapon szlikséges raforditasra vonatkozo legjobb becslés, figyelembe véve a
kotelmet jellemz6 kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék
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értékeléséhez a meglévd kotelem rendezéséhez varhatdéan sziikséges cash-flow-t
hasznaljak, a céltartalék konyv szerinti értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez szlikséges raforditdsok egy részét vagy annak
egészét egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha
Iényegileg biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege
megbizhatéan mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadé meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatrdnyosnak egy szerzddést, ha a szerz6dés alapjan fennadlld
kotelmek teljesitésének elkerilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerzdédés alapjan
varhatdan befolyé gazdasdagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak
megkezdésével vagy a terv f6bb jellemzbinek az érintettek szdmdra torténd bejelentésével
jogos vdarakozast ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést.
Az atszervezési céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerilé kozvetlen
raforditasokat foglalja magdban, melyek sziikségszerlien egylitt jarnak az atszervezéssel és
nem kapcsolédnak a gazdalkodé egység folytatédod tevékenységéhez.

2.1.16 Tarsasagi adé

A tarsasdagi add mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szold térvény alapjan meghatarozott
adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott addval keriil médositdsra. A tarsasagi
adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott adéelemeket tartalmaz.

A folyé évi adodfizetési kotelezettség a targyévi addzandd nyereség alapjan kerdl
meghatdrozasra. Az adézandd nyereség eltér a konszoliddlt beszdmoldban kimutatott
adozas el6tti eredménytdl, az addalapot nem képz6 nyereségek és veszteségek, illetve az
olyan tételek miatt, melyek mds évek adézando nyereségében keriilnek figyelembe vételre.
A Csoport folyé addfizetési kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatdlyban lévé vagy
kihirdetett (amennyiben a kihirdetés egyenértékl a hatalyba lépéssel) addkulcs alapjan
keril meghatdrozasra. A halasztott ad6 szamitdsa a kotelezettség mddszer szerint kerdil
kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban
torténd, illetve az adétorvény szerinti elszamolasaban iddébeli kilonbség addédik. A
halasztott addokovetelés és kotelezettség megallapitasa azon évek addkoteles bevételére
vonatkozd addkulcsok felhasznaldsaval torténik, amikor az id6beli kiilonbség miatti eltérés
varhatéan megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tikrozi a
Csoportnak a mérleg forduldnapjan fenndlld, az addeszkdzok és kotelezettségek
realizalddasanak maddjdra vonatkozd becslését.
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Halasztott adékovetelés a levonhaté idSbeli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények
és negativ addalap vonatkozasdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszin(sithet6,
hogy a Csoport a jov6beni tevékenysége soran addalapot képz6 nyereséget realizal,
amellyel szemben a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A kordbban
mérlegbe fel nem vett kovetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan
megtérilhet a jov6beni nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan
mértékben csokkenti a Csoport halasztott add kdvetelését, amely 6sszeg megtériilésének
fedezetére, varhatdan addzott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kozvetlenll a sajat t6kével szemben kerll elszamoldsra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban
szintén a sajat tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendéleges hatalyu valtozasa miatt bekdvetkez6 modositasait is.

A halasztott add eszkozok és kotelezettségek egymassal szemben torténd elszamoldsara
akkor van lehet6ség, ha a tarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fenndllé tényleges addkoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzok és
kotelezettségek nettd elszamolasa.

2.1.17 Lizing

Pénzligyi lizingr6l beszélink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklasbdl szarmazd Osszes kockdzat és koltség a lizingbe vevét terheli. Minden
egyéb lizing operativ lizingnek mindgsiil.

Pénzligyi lizing esetén a Csoport altal lizingelt eszk6zok a Csoport eszkozeinek mindsiilnek
és megszerzéskori, piaci értéken kerilnek kimutatdsra. A lizingbe add felé felmerild
kotelezettség a mérlegben pénziigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmeril6 koltségek, amelyek a beszerzett eszk6zok valds értékének és a
teljes lizingkotelezettségnek a kiilonbségei, az eredmény terhére keriilnek elszdmolasra a
lizing teljes futamideje alatt, ugy, hogy egy dllandéd, id6szakosan megjelend raforditast
jelentsenek a kotelezettség fenndlld 6sszegére vonatkozdan az egyes id6szakokban.

Az Osszes kotelezettség és a lizingelt eszk6z megszerzéskori piaci értékének kiilonbozetébdl
adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tul - annak érdekében, hogy a fennmarado
kotelezettség egyenlegében bekovetkezett valtozas id6rél id6re nyomon kdvethet6 legyen
-, vagy az egyes beszdmoldsi id&szakokban kerlilnek az eredménykimutatasban
elszamolasra.
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2.1.18 Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatdrozdsa, a Csoport eredményének és a
részvényeknek a visszavasarolt sajat részvények iddszaki atlagos dllomdanyaval csokkentett
allomanyanak a figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonléan keril kiszamitasra, mint az egy
részvényre jutd eredmény. A szamitdsnal azonban figyelembe veszik az dsszes higitasra
alkalmas forgalomban 1évé részvényt a torzsrészvények utdn kioszthatdé hozamot
megnovelve az adott id&szakban figyelembe veheté Aatvaltoztathatéd részvények
osztalékaval és hozamaval, moédositva az atvaltasbol ered6é tovabbi bevételekkel és
raforditasokkal, - a forgalomban Iév6 részvények sulyozott &atlagos darabszamat
megnovelve azon tovabbi részvények sulyozott atlagos darabszamaval, melyek
forgalomban lennének, ha az 6sszes atvaltoztathatd részvény atvaltasra keriilne.

Sem a 2018., sem pedig a 2017. december 31-ére végz6dG6 évben nem volt olyan tranzakcio,
amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.19 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részét
képz6 mérlegben és eredménykimutatasban, hacsak nem Uzleti kombinacidk soran
szerezték.

A kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasdgi hasznot
megtestesit6 forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili
kovetelések nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részét képezd mérlegben és
eredménykimutatasban, de amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valdszin(sithet6, a
kiegészit6 mellékletben kimutatdsra kerilnek.

2.1.20 Visszavasarolt sajat részvények
A visszavasarolt sajat részvények a sajat t6kébdl kerilnek levondasra. A névérték és a

bekeriilési érték kozotti kulonbozet kozvetlentl az eredménytartalékban kerdl
elszamolasra értékesitéskor.

2.1.21 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tdarsasag, amikor azt a tulajdonosok
jévahagyjak.
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2.1.22 Bioldgiai eszk6z6k

Az IAS 41 standard 12. bekezdésének megfelelGen a bioldgiai eszkozt bekeriiléskor, és
minden mérlegfordulénapon az eladaskor felmeril6 becsult kdltségekkel csokkentett valos
értéken kell értékelni, kivéve azt az esetet, amikor a valdés érték nem mérhetd
megbizhatdan.

Amennyiben a bioldgiai eszkdzre vonatkozéan nem allnak rendelkezésre piac altal
meghatarozott drak vagy értékek, és az alternativ becslési mdédszerekrél is megallapithato,
hogy egyértelmlien megbizhatatlanok, akkor az eszkdz valés értéke nem mérheté
megbizhatdan. Ez csak az els6 nyilvantartdsba vétel id6pontjaban lehetséges. llyen esetben
a bioldgiai eszkdzt annak a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott értékvesztés miatti
veszteségekkel csokkentett bekerilési értéken kell értékelni. (IAS 41. 30.-33. bekezdés)
Ennek meghatdrozasdhoz az IAS 2 Készletek, az IAS 16 Ingatlanok, gépek és berendezések
és az IAS 36 Eszkozok értékvesztése standardokat kell alapul venni. Amint az eszkoz piaci
értéke megbizhatéan mérhet6vé valik, az adott eszkozt szintén a becsllt értékesitési
koltséggel csokkentett piaci értéken kell kimutatni.

A Tarsasag a bioldgiai eszkozoket bekerilési értéken, az éven tuli eszkdzoket
értékcsokkenéssel és értékvesztéssel, a forgdeszkdzoket értékvesztéssel csokkentett
értéken mutatja ki.

2.1.23 Befektetési célu ingatlanok

Befektetési célu ingatlanként kerlil kimutatasra egy ingatlan, ha azt a bérleti dijbdl, vagy
értéknovekedésbdl szarmazé jovedelem, vagy mindkett6 elérése érdekében, és nem
kés6bbi értékesités vagy termék elGallitas, illetve szolgaltatasnyujtas, vagy Ugyvitel céljabdl
tartja fenn a vdéllalkozas.

A befektetési célu ingatlant kezdetben annak bekeriilési értékén kell értékelni, figyelembe
véve az lgyleti koltségeket is. A bekerilést kdvetéen a befektetési célu ingatlanok a
hasznos élettartamuk alatt kerilnek leirdsra.

A befektetési célu ingatlant ki kell vezetni az elidegenitéskor, vagy akkor, amikor a
befektetési célu ingatlant véglegesen kivonjak a hasznalatbdl és elidegenitésébdl jovSbeni
gazdasadgi hasznok nem varhatdok. A befektetési céld ingatlan kivezetésébdl és
elidegenitésébll ereddé nyereségeket vagy veszteségeket a jovedelemre vonatkozd
kimutatasban bevételként vagy raforditasként kell elszamolni az adott id6szakban.

2.1.24 Pénziigyi miiveletek eredménye
Pénzligyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénzigyi

raforditasokat, pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét,
tovabba a realizalt és a nem realizalt arfolyam-kilonbdzeteket tartalmazza.
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2.1.25 Allami tdmogatasok

Allami tdmogatasok akkor keriilnek elszdmoldsra, amikor valdszin(sithets, hogy a
tdmogatas be fog folyni és a tdmogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor
a tdmogatas koltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds
javdra abban az idGszakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriilé koltség
felmerul (egyéb bevételek kozott). Amikor a tdmogatas eszkdzbeszerzéshez kapcsolodik,
akkor halasztott bevételként keriil elszamoldsra és a kapcsolddd eszkdz hasznos
élettartama alatt évi egyenl6 6sszegekben keriil az eredmény javara elszamolasra.

2.1.26 Fordulénap utani események

Azok a beszamoldsi idGszak vége utdn bekovetkezett események, amelyek pétldlagos
informdciét biztositanak a Csoport beszamoladsi idGszakdnak végén fenndlld
korilményekrél (moddositd tételek), bemutatdsra keriltek a beszamoldban. Azon
beszamolasi idészak utani események, amelyek nem maddositjdk a beszamold adatait, a
kiegészit6 mellékletben kerlilnek bemutatdsra, amennyiben |ényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport szamviteli politikaja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal, az
alabbi kivételekkel:

a) ! 0Saltyz2ts 1AFRta&t AT T {FSNIORIIE @
i

, Y RE BRB &
melyeketaCsopoK I Ut f e ol € SLISa12NJ E1Ff YLl u

0
2a40Y

| FRS 9 Pénziugyi i nstrumentumok: bets@dlrol ds ¢és
A standard Uj kévetelményeket vezet be a pénziigyi eszk6zok és pénziigyi kotelezettségek

besorolasaval, értékelésével és értékvesztésével kapcsolatban. Az Uj standard hatdsai a

Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatdsaira a 2.3. pontban keriltek bemutatdsra.

Il FRS 15 Vevokkel kot 6tt szerz~O6désekbdl szarm
januwtads | )

Az IASB 2014. majus 28-an Uj standardot bocsatott ki az ligyfelekkel kotott szerz6désekbdl
szdrmazo arbevétel elszdmoldsardl. Az IFRS-t alkalmazo tarsasagok szamara a 2018. januar
1-jén vagy azt kovet6en kezd6d6 beszamolasi idGszakok esetében valt kotelezévé az Uj
bevételi standard alkalmazasa. Az Uj standard felvaltotta az IAS 18 Bevételek és az IAS 11
Beruhdzasi szerz6dések szabalyozasat a bevételek elszamolasa terén. Az Uj standard szerint
a vallalatok egy ,6tlépcs6s modellt” alkalmaznak annak meghatarozasara, hogy mikor és
milyen Osszegben jelenitsék meg az arbevételt. A modell szerint a bevételt ugy kell
megjeleniteni, hogy az kifejezze az ,igért” termék vagy szolgaltatds atruhazasat, olyan
Osszegben, amelyre a vallalat a varakozasai szerint jogosult lesz. Az Uj standardnak nem volt
jelent6s hatdsa a Csoport konszolidalt pénziigyi kimutatasaira.
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|l FRS 16 Lizing (h&taglyos 2019. januéar 1
Az |ASB 2016. janudr 13-an Uj standardot bocsatott ki a lizingek elszamolasaval
kapcsolatban. Az IFRS-t alkalmazd tdrsasagok szamdra a 2019. janudr 1-jén vagy azt
kovet6en kezd6d6 beszamolasi idészakok esetében lesz kotelezé az Uj lizing standard
alkalmazasa. Az U] standard felvaltja az IAS 17 Lizing standard jelenlegi szabalyozasat, és
alapvet6en megvaltoztatja az operativ lizingek eddigi elszamoldsait. A Csoport a mddositds
hatdsat vizsgalja.
L' {GlI8& €t1]AFTR24G4G sa 1T 9! +tfdrt o6SF23aFR20G4G adl
f SLII S| KFatfteol X Sa ' YSt &S| yGpport GISHNKNES Ry )
1TAYdzdF Gt &F AN Y
9 IFRIC 23 A nyereségaddk kezelésével kapcsolatos bizonytalansagok (a 2019. januar
1-jén vagy azt kovet6en kezd8dd éves beszamoldsi periddusokban koételezé
alkalmazni, de bizonyos atmeneti konnyitések elérheték);
9 Az IFRS 9 mddositdsai: ElStorlesztési jellemz6k negativ kompenzacidval (a
modositasokat visszamendlegesen kotelezd alkalmazni és 2019. januar 1-jétdl
hatdlyosak, a koradbbi alkalmazds megengedett).

~

T Lr{. +tEaGrt 1AFR2GG S&a T 9! +tfGlrf YS3 y
' YSt&@S1yS1 @t NKI i €doporLySYY NIS AT (RIYOLGA G HIA T A N> Y

9 IFRS 17 Biztositasi szerz6dések (a 2022. janudr 1-jén vagy azt kdvetéen kezd6d6
éves beszamolasi periddusokban kell alkalmazni, az 6sszehasonlité adatokat djra
megallapitva);

T Az IAS 28 moddositasai: Tarsult vdllalkozasokban vagy kozos vezetésl
vallalkozdsokban [év6 hosszi tavu  érdekeltségek (a  mddositasokat
visszamendlegesen kell alkalmazni és 2019. janudar 1-jét6l hatdlyosak, a korabbi
alkalmazas megengedett);

9 Az IFRS 10 és az IAS 28 moédositasai: Eszkozértékesités vagy eszkdz-hozzajaruldsok a
befektetd és tarsult vagy kozos vezetés(i vallalkozasa kozott (az IASB bizonytalan
idére elhalasztotta ezen mdodositasok hatalybalépésének napjat, de amennyiben a
gazddlkoddé egység a maddositasok korabbi alkalmazdsa mellett dont, a
maodositasokat visszamendlegesen kell alkalmaznia);

9 AzIAS 19 médositasai: Programok modositasa, Megszoritas vagy Elszamolds (azokra
a programmaodositasokra, megszoritasokra vagy teljesitésekre kell alkalmazni,
amelyek a 2019. janudr 1-jén vagy azt kovet6en kezd6dé6 els6 éves beszamolasi
idészak kezdetén vagy azt kovet6en meriilnek fel, a korabbi alkalmazas
megengedett);

1 Eves javitasok 2015-2017. évi ciklus (2017 decemberében kibocsatva) - Az IFRS
Fejlesztési Projekt eredményeképpen az egyes standardokat érintéen (IFRS 3, IFRS
11, IAS 12 és IAS 23) tortént mddositas elsédlegesen az inkonzisztencidk
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megsziintetése és a magyarazatok tisztazasa érdekében (a 2019. januar 1-jével,
illetve az azt kovetéen kezd6dd beszamolasi id6szakokra alkalmazandé).

2018-ban a Csoport alkalmazza az 6sszes, 2018. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,

modositasokat és értelmezéseket,

relevansak.

2.3 Szamviteli politika valtozas

amelyek a Csoport miikédése szempontjabol

A Csoport 2018.januar 1-jétdl alkalmazta az IFRS 9 standardot. A Csoport éltazIFRS97.2.1.,
illetve 7.2.15 pontja alapjan biztositott lehet6séggel és az Gsszehasonlité adatok nem
keriiltek mddositasra. Az IFRS 7 és az IAS 8 standardok elGirasai alapjan az alabbiakban
bemutatasra kerl a szamviteli politika valtozasanak hatdsa 2018. januar 1-jével:

2018. januar 1. Besorolas Kényv szerinti érték
I1AS 39 IFRS 9 IAS 39 IFRS 9 Eltérés
Ertékpapirok valds érték valds érték 1.350.733 1.350.733 -
eredménnyel eredménnyel
szemben szemben
Egyéb tartdsan adott amortizalt amortizalt 422.000 422.000
kolcsonok bekerulési érték | bekerilési érték -
Pénzeszkozok és amortizalt amortizalt 1.292.968 1.292.968 -
pénzeszkoz- bekeriilési érték | bekeriilési érték
egyenértékesek
Vevé- és egyéb amortizalt amortizalt 724.415 250.173 (474.242)
kovetelések bekeriilési érték | bekerilési érték
Pénzigyi eszkdzok amortizalt amortizalt 3.756.201 3.756.201 -
bekerulési érték | bekerilési érték
Hosszu lejaratu amortizalt amortizalt 448.550 448.550 -
pénzigyi bekeriilési érték | bekeriilési érték
kotelezettségek
Egyéb hosszu amortizalt amortizalt 66.696 66.696 -
lejaratu bekeriilési érték | bekeriilési érték
kotelezettségek
Szallitoi amortizalt amortizalt 113.948 113.948 -
kotelezettségek bekeriilési érték | bekeriilési érték
Rovid lejaratu amortizalt amortizalt 409.098 409.098 -
pénzlgyi bekeriilési érték | bekerilési érték
kotelezettségek
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Az aldbbiakban bemutatdsra keriil a szdmviteli politika valtozasok Osszevont hatdsa a
beszamoldra. A mddositasok az eredménytartalékkal szemben torténtek.

2017.12.31. IFRS 9 2018. 01.01.

Eredetileg maddositas  szamviteli politika

kozzétett hatasa mddositas utan
ESZKOZOK
Even tuli eszkozok
Ingatlanok, gépek és berendezések 3.699.539 3.699.539
Befektetési célu ingatlanok 2.101.404 2.101.404
Immaterialis eszkdzok 4.394 4.394
Goodwill 58.367 58.367
Tarsult és kozos véllalkozasban vald befektetések 10.957.690 10.957.690
Ertékpapirok 1.350.733 1.350.733
Egyéb tartdsan adott kélcsonok 422.000 422.000
Bioldgiai eszkdzok 193.756 193.756
Halasztott addkovetelések 21.705 42.682 64.387
Even tali eszkdzok dsszesen 18.809.588 42.682 18.852.270
Forgoeszk6zok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek 1.292.968 1.292.968
Vevé- és egyéb kovetelések 724.415 (474.242) 250.173
Tényleges jovedelemadod kovetelések 12.066 12.066
Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 3.797.954 3.797.954
Készletek 368.312 368.312
Bioldgiai eszkdzok 143.452 143.452
Pénzigyi eszk6zok 3.756.201 3.756.201
Aktiv id6beli elhatarolasok 57.150 57.150
Forgoeszk6zok osszesen 10.152.518 (474.242) 9.678.276
Eszk6z6k 6sszesen 28.962.106 (431.560) 28.530.546
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2017.12.31. IFRS 9 2018. 01.01.
Eredetileg maddositas szamviteli politika
kézzétett hatasa modositas utan
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett t6ke 9.000.001 9.000.001
T6ketartalék 6.223.662 6.223.662
Eredménytartalék 8.042.557 (258.935) 7.783.622
Anyavallalatra jutd sajat t6ke 6sszesen 23.266.220 (258.935) 23.007.285
Nem ellendrzésre jogositd részesedés 1.736.516 (172.625) 1.563.891
Sajat t6ke Osszesen: 25.002.736 (431.560) 24.571.176
Hosszu lejaratu kételezettségek
Pénziigyi kotelezettségek 448.550 448.550
Halasztott add kotelezettségek 109.482 109.482
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 66.696 66.696
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen 624.728 - 624.728
Rovid lejaratu kotelezettségek
Szallitoi kotelezettségek 113.948 113.948
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 2.581.484 2.581.484
Tényleges jovedelemadod kotelezettségek 7.200 7.200
Egyéb kotelezettségek és passziv idGbeli 222912 222.912
elhatdrolasok
Pénziigyi kotelezettségek 409.098 409.098
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 3.334.642 - 3.334.642
Kotelezettségek és sajat tGke 6sszesen 28.962.106 (431.560) 28.530.546
2.4 Bizonytalansagi tényez6k
A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és

feltételezéseket sziikséges alkalmazni egyes eszkozok és kotelezettségek adott idépontra
vonatkozd értékének meghatarozdsakor, melyek mas forrasbdl egyértelmlen nem
meghatdrozhatdk. A becslési folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacién alapulé
dontéseket és relevans tényez6ket tartalmazza. Ezek a jelent6s becslések és feltételezések
befolyasoljdk a pénzlgyi kimutatasokban megjelenitett eszkdozok és kotelezettségek,
bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkdzok és kotelezettségek kiegészité
mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények eltérhetnek a becsiilt
adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizaldasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekdvetkez6
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id6szakot érinti, illetve
a valtozas id6szakdban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét id6szakot érinté
valtozdsokrol van szé.
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A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei,
amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénzligyi kimutatdsokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.4.1 Goodwill értékvesztése

A jelent6s szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente
teszteli, hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermel6 egységek
megtérilési értéke a hasznalati érték kalkuldcié alapjan kerilt meghatarozasra. Ezen
kalkulacidkhoz elengedhetetlen a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének
meghatarozasahoz sziikséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése,
amelyekhez a goodwillt rendelték hozzd. A haszndlati érték kiszamitasahoz
elengedhetetlen, hogy a vezet6ség megbecsiilje a pénztermel6 egység jov6ben varhaté
cash flow-jat és a megfelel6 diszkontratat, mivel csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

2.4.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kovetelések esetén az abbdl adddd veszteségek
fedezetére, hogy a vev6k nem tudnak fizetni. A kovetelésekre elszamolt értékvesztés a
konszolidalt mérlegben 2018. december 31-én 394.532 eFt, 2017. december 31-én 20.110
eFt volt. A kovetelésekre képzett értékvesztés megfelelGségének értékeléséhez hasznalt
becslések alapja a kovetelések korositdsa, a vevé hitelképessége és a vevdi fizetési szokasok
valtozasa.

2.4.3 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszkd6zok nyilvantartasa
bekerilési értéken torténik, leirdsukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt kerul
sor. A Csoport a 2018. december 31-ével végz4d6 évre 239.962 eFt, a 2017. december 31-
ével végz6de6 évre 225.659 eFt értékcsokkenési és amortizacids raforditast mutatott ki. Az
eszkozok hasznos élettartamanak meghatarozésa a hasonld eszk6zokre vonatkozé korabbi
tapasztalatok, valamint a varhaté technoldgiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi
tényez6kben bekovetkezd valtozdsok alapjan torténik. A becsilt hasznos élettartamok
felllvizsgalatara évente kertl sor.
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2.5 A konszolidacids korbe vont vallalkozasok

Szavazati arany

Leadnyvallalatk 2018 2017

Centermodul 1 Kft. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 60,00% 60,00%
Centermodul 5 Kft. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 60,00% 60,00%
Ecser Kozm{ Kft. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 60,00% 60,00%
For-Five Kft. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 70,00% 70,00%
Foriglo Kft. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 100,00% 100,00%
KNB-Fuente Kft. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 100,00% 100,00%
Kreditor Zrt. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 60,00% 60,00%
Kreditor Savaria Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 60,00% 60,00%
Mikldsfai Mez6gazdasagi Zrt. 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 90,19% 90,19%
Rubber Invest Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan at 75/A-C. 94,85% 100,00%

Kbzogall al at kén Szavazati arany

2018 2017
Alpendorf Lachtal Gmbh. A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%
JBB Invest Kft. 1051 Bp. Széchenyi Istvan tér 7-8. 50,00% 50,00%
Monarchia Park Betriebs Gmbh | A-8831 Schonberg-Lachtal 500 50,00% 50,00%

Tarsalitil al at ké

Szavazati arany

2018 2017
Ferihegy Field Zrt. 1113 Bp. Bartdk Béla u. 152. 30,00% 30,00%
Froment Kft. 1191 Budapest, Vak Bottyan ut 75/A-C. 22,95% 22,95%
Kackac Jatszohazak Zrt. 1113 Bp. Bartok Béla u. 152. 20,00% 20,00%
Ligetfirdd Kft. 6726 Szeged, Torontal tér 1. - 38,20%
Sagikert Mg. Szovetkezet 8800 Nagykanizsa, Mikldsfa ut 70. 24,38% 24,38%
Studio-V Kft. 1051 Budapest, Vértanuk tere 1. 48,35% 48,35%
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2.5.1 A konszolidaciéba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.5.1.1 KNB-FUENTE Ingatlanforgalmazo és Tanacsadé Kft.
{T STKS@mRMo . dzRILIJSadGs . FNIsl .Stl g mpH®
| Rs al t ¥33107762-43

A Kft. f6 tevékenysége az ingatlanforgalmazds, mely mellett ingatlan bérbeadassal,
Uzemeltetéssel, valamint Uzletviteli tandcsadassal is foglalkozik. A 2018-as és a 2017-es
gazdasagi év sordn meghatdrozd lzleti tevékenysége az ingatlanhasznositas és ingatlan
bérbeadds volt.

2.1—':.1.2 Foriglo Ingatlaniizemeltetd Kft.
{1 S1TKS@mMo . dzRIILIJISaidz .FNIls1 .StlF gi mMpHD
| Rs &l t ¥3Y640142-43

A Kft. meghatdrozé tevékenysége 2018-ban és 2017-ben ingatlanlizemeltetés volt.

2._'-':.1.3 For-Five Kft.
{1 S1TKS@tmMo . dzRIILIJISaidz .FNIls1 .StlF gi mMpHD
I Rs al | y4147492-43

A Tarsasag 2018-ban és 2017-ben ingatlan bérbeadasi és lizemeltetési tevékenységet
folytatott.

2.5.1.4 Centermodul 1 Kft.
{T STKS@imMo . dzRI LIS &Gz mpruNEis 1 . Sf |
I Rs al | ¥3Y249222-43

A tarsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 1 Kft.-nek bevétele 2018-ban ingatlan értékesitéssel kapcsolatban
keletkezett, 2017-ben arbevétele nem volt.

2.5.1.5 Centermodul 5 Kft.
{T STKS@iRMo . dzRILISadG= . FNIs] .St g mMpHO®
Il Rz al | ¥38718672-43

A tarsasag f6 tevékenysége: egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

A Centermodul 5 Kft. 2018-ban és 2017-ben bevételszerz6 tevékenységet nem folytatott.
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2.5.1.6 Ecser Kozmii Kft.
{1 S1KStieMo . dzRILJS&adGE . FNIsl .StF gi wmpuo
| Rs al t ¥38907392-43

A tarsasag f6 tevékenysége egyéb mashova nem sorolt épitési tevékenység.

Az Ecser Kozm( Kft.-nek 2018-ban és 2017-ben arbevétele aramdij tovabbszamlazasbal
szarmazott.

2.5.1.7 Miklésfai Mez8gazdasagi Zrt. )
{1 S1TKSygNn bLI&FLyAaTals aAltsa¥l gd Ttno
I Rs al t ¥2%967062-20

A tdrsasag f6bb tevékenységei: gabonafélék termesztése, gabona-, vetémag-, takarmany
nagykereskedelem, erd6gazdalkodas, szarvasmarha tenyésztés.

A Miklésfai Mez6gazdasagi Zrt.-nek 2018-ban és 2017-ben darbevétele a fenti
tevékenységekbdl szarmazott.

2.5.1.8 Froment Kft.
{1 S1 KS118¥Budapest,  NIis {1 ..Sfl gid wmpH
| Rs al | ¥3B887922-43

A tarsasag f6 tevékenységi kore gabona, dohany, vetémag, takarmany nagykereskedelme.
2017-ben a Tarsasagban vald részesedések jelentls része értékesitésre keriilt, igy tarsult
vallalkozasként kerilt konszolidaldsra.

A Froment Kft.-nek arbevétele Uzletviteli tandcsadasbdl szarmazott.

2.5.1.9 Kreditor Zrt.
{1 S1KS@R¥m . dzRILISalGx €1 . 200ty ¢gi Tp«!
Il Rs al t ¥33688761-43

A tdrsasag f6 tevékenységi kore egyéb hitelnyujtas. A Kreditor Pénzligyi Zrt. faktoring
tevékenységgel foglalkozik.

2.5.1.10 Kreditor Savaria Kft.
{T S1TKS@iRPmM . dzRI LISaldx €+ .200ety gi Ttpk!
| Rs a1 | ¥572412-43

A tarsasdgot 2016-ban alapitotta a Kreditor Pénziigyi Zrt. A Kreditor Savaria Kft. sajat
tulajdonu ingatlan adasvételével foglalkozik.
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2.5.1.11 Rubber Invest Kft.
{1 S1TKS118lY dzR} LISAa G X I 1/ QLG &lt lyL WdadH & p K !
I Rs al t 36Y226562-43

A tdrsasagot 2017-ben alapitotta a Kreditor Zrt. A Kft. f6 tevékenysége hulladék
Ujrahasznositdsa, de jelen id6szakban bevétele ingatlan bérbeaddsbdl szarmazott. A targy
Gizleti évben a Kreditor Zrt. értékesitette a Kft.-ben |évé lGzletrészének 5,15%-at.

2.5.2 A konszolidacios korbe bevont k6z6s vallalkozasok bemutatasa

2.5.2.1 ALPENDORF LACHTAL PROJEKTENWICKLUNGSGESMBH
(Alpendorf Lachtal Ingatlan-, Projektfejleszt6 Kft.)

{1 S1TKSt & YA8831{ OKI| yLackthlHOO
/] S325381 S2569%M3 YY

A FORRAS Nyrt.-nek 50%-os tulajdoni hanyada van a tarsasdgban. A tarsasag korabban
Lachtalban egy 1.650 m magasan megépitett sifalu Gzemeltet6je volt, 2015 6ta csak
bérbeadassal foglalkozik.

2.5.2.2 MONARCHIA PARK BETRIEBS GMBH.
{T STKSARPYOKGFIfT pnnX yyom bASRSNBI fI]
KENr: bh11/1887

Az Alpendorf Lachtal GmbH. 100%-os tulajdondban |évé tarsasag a Lachtal-ban talalhato si-
apartmanok bérbeadasara, lizemeltetésére jott létre.

A vdllalkozas reorganizacidja befejez6dott, miikodését megkezdte. Bevételszerz6
tevékenységét a sifalu lizemeltetésébdl szerzi, sajatossaga, hogy tevékenysége szezondlis
jellegli, dont6 hanyadat januartdl aprilisig bonyolitja.

2.5.2.3 JBB INVEST KFT.
{1 ST KS10B1B {1 SOKSye8 Lad@dty GSNI T
| Rs al t ¥3%487482-41

A Kft. f6 tevékenysége sajat tulajdonu ingatlan adasvétele. 2017-ben bevételét e
tevékenységébdl szerezte, de 2018-ban arbevétele mar nem volt.
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2.5.3 A konszolidacids kérbe bevont tarsult vallalkozasok bemutatasa

2.1—'1.3.1 Kackac Jatszohazak Zrt.
{1 S1KS@ieMo . dzRILJS&adGE . FNIsl .StF gi wmpuo
I Rs &l t 3a3Y879422-43

A tarsasag tevékenysége egyéb mashovd nem sorolt szérakoztatd tevékenység, bevételét
is ebbdl szerezte.

2.53.2 Sagikert Mez6gazdasagi SzévetkezetA
{1 S1TKSygNn blr3IellyAlatrs aAaltsa¥lt gd 711
Rz al t 3Y9562212-20

A tarsasagot 2015-ben szerezték meg, f6 tevékenysége mez6gazdasagi termék ligynoki
nagykereskedelme. Arbevétele sem 2018-ban, sem 2017-ben nem volt.

2533 Ligetfiird6 Kft. i
{1 S1KSé®¥c {1 SISRT ¢2NRByidtt GSNImo
| Rs al t ¥494263062-06

A tdrsasagot 2016-ban szerezte meg a Forrds nyRt. Tevékenysége épiletépitési projekt
szervezése. Bevételszerz6 tevékenységét a tulajdonaban allo kil- és belfoldi szallodak
Uzemeltetésébdl szerezte 2017-ben.

2018-ban az Gzletrész értékesitésre kerdlt.

2.5.3.4 Stadio-V Kft.
{1 S1TKSf@Bpym . dzRILIS&aGE *#SNIFygl GSNBE wmo
I Rz al t ¥3%292602-41

A tarsasag 2017-ben keriilt beszerzésre, tevékenysége vagyonkezelés, arbevételét is ebbdl
a tevékenységbdl szerzi.
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2.6 A konszolidacids kor valtozasai

A Tarsasag 2017. december 31-i forduldnappal is készitett konszolidalt éves beszamolét,
melyben a leanyvallalati, k6z6s vezetésii és tarsult vallalkozasi kategoéridba tartozd
vallalatok listdja eltér6, ezért az 6sszehasonlithatdsag biztositdsa érdekében bemutatdsra
keriilnek a két év kozotti eltérések, illetve az eltérések okai.

Vallalat neve Mindsitése Mindsitése Eltérés oka
2018-ban 2017-ben
1. | Ligetfiirdd Kft. - Tarsult vallalkozas Ertékesitésre keriilt

2.6.1 Ligetfiird6 Kft. értékesitése

Ligetfiirdd Kft. 38,2%-0s lzletrészének értékesitése

Kapott ellenérték 5.123.352
Kivezetett részesedés értéke 5.077.102
Nyereség az értékesitésen 46.250

2.6.2 Rubber Invest Kft. izletrészek értékesitése

Rubber Invest Kft. 5,15% lizletrészének értékesitése

Kapott ellenérték 45.000
Nem ellenérzé részesedés novekménye 2.190
Nyereség az értékesitésen 42.810

Mivel a Rubber Invest Kft. felett a Csoport tovabbra is ellenGrzést gyakorol, igy az
értékesités eredménye az eredménytartalékban kerilt elszamolasra, mint nem ellen6rzé
részesedéssel folytatott téketranzakcid.
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adatok eFt-ban Ingatlanok Gépek. Befejezetlen Osszesen

berendezések  beruhazasok és

elélegek

Brutto érték
2016. december 31-én 959.857 1.165.252 2.578.833 4.703.942
Konszolidacids kor valtozasa (51.028) (2.1112) (53.139)
Novekedés és atsorolas 23.645 93.810 409.310 526.765
Csokkenés és atsorolas (74.705) (464.787) (539.492)
2017. december 31-én 983.502 1.133.329 2.521.245 4.638.076
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 45.195 63.556 703.447 812.198
Csokkenés és atsorolas (35.804) (879.843) (915.647)
2018. december 31-én 1.028.697 1.161.081 2.344.849 4.534.627
Halmozott értékcsokkenés
2016. december 31-én 241.175 662.825 - 904.000
Konszolidacids kor valtozasa (47.154) (47.154)
Eves leiras 31.192 112.842 144.034
Csokkenés (62.343) (62.343)
2017. december 31-én 272.367 666.170 - 938.537
Konszolidacids kor valtozasa
Eves leiras 31.730 108.290 140.020
Csokkenés (34.172) (34.172)
2018. december 31-én 304.097 740.288 - 1.044.385
Netto konyv szerinti érték
2016. december 31-én 718.682 502.427 2.578.833 3.799.942
2017. december 31-én 711.135 467.159 2.521.245 3.699.539
2018. december 31-én 724.600 420.793 2.344.849 3.490.242
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4. Befektetési célu ingatlanok

adatok eFt-ban Osszesen

Brutté érték

2016. december 31-én 3.132.275
Konszolidacids kor valtozasa (536.667)
Novekedés és atsorolas 156.447

Csokkenés és atsorolas

2017. december 31-én 2.752.055
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 332.053

Csokkenés és atsorolas

2018. december 31-én 3.084.108

Halmozott értékcsokkenés

2016. december 31-én 726.451
Konszolidacids kor valtozasa (88.544)
Eves leiras 12.744
Csokkenés

2017. december 31-én 650.651
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 25.193
Csokkenés

2018. december 31-én 675.844

Nettd konyv szerinti érték

2016. december 31-én 2.405.824
2017. december 31-én 2.101.404
2018. december 31-én 2.408.264
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5. Immateridlis javak

adatok eFt-ban Osszesen

Brutto érték

2016. december 31-én 52.077
Konszolidacids kor valtozasa (8.072)
Novekedés és atsorolas

Csokkenés és atsorolas

2017. december 31-én 44.005
Konszolidacids kor valtozasa
Novekedés és atsorolas 242

Csokkenés és atsorolas

2018. december 31-én 44.247

Halmozott értékcsokkenés

2016. december 31-én 44.498
Konszolidacids kor valtozasa (5.924)
Eves leiras 1.037
Csokkenés

2017. december 31-én 39.611
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 1.081
Csokkenés

2018. december 31-én 40.692

Netto konyv szerinti érték

2016. december 31-én 7.579
2017. december 31-én 4.394
2018. december 31-én 3.555
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6. Goodwill

A tarsasagnal a kovetkez6 leanyvallalatokon kerilt goodwill kimutatdsra:

Tdarsasag neve 2018. december 31. 2017. december 31.
For Five Kft. 58.367 58.367
Goodwill 6sszesen 58.367 58.367

Y4

7. Befektetések tarsult és kozos vezetésii vallalkozasokban

A Tarsasdag kapcsolt vallalkozdsokban valé részesedései a kovetkez6ek voltak:

Tdarsasag neve 2018. december 31. 2017. december 31.
Alpendorf Lachtal GmbH. 52.072 47.981
Arago Hotels Zrt. 96.140 96.140
Arago Befektetési Holding Zrt. 1.049.000 1.049.000
Domestore Kft. 2.784.248 2.784.248
Froment Kft. 46.086 38.622
Green Tyre Zrt. 165.000 165.000
Kackac Zrt. - -
Ligetflirdd Kft. - 5.077.102
Monarchia Park Betriebs GmbH. 254.323 250.625
Sagikert Mez6gazdasagi Kft. 133 133
Sunbelt Developments Zrt. 59.500 59.500
Studié-V Kft. 1.517.311 1.387.530
Egyéb 3.634 1.809
Osszesen 6.027.447 10.957.690

2017 év végén a Studioé-V Kft. 48,35%-os Uzletrésze keriilt beszerzésre, melyen 567.530 eFt
badwill keletkezett. A beszerzési dra 820.000 eFt volt, mig az anyavallalatra jutd sajat tGke
valds értéke 1.387.530 eFt.

8. Ertékpapirok

2018. december 31. 2017. december 31.

Adventum Befektetési Jegy 1.299.285 1.350.733

Osszesen 1.299.285 1.350.733
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9. Egyéb tartésan adott kélcson

2018. december 31. 2017. december 31.

Egyéb vallalkozasnak adott kélcsén - 422.000

Osszesen - 422.000

10. Bioldgiai eszk6z6k

adatok eFt-ban Osszesen

Brutté érték

2016. december 31-én 273.820
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 141.360
Csokkenés és atsorolas (105.917)
2017. december 31-én 309.263
Konszolidacids kor valtozasa

Novekedés és atsorolas 130.200
Csokkenés és atsorolas (121.105)
2018. december 31-én 318.358

Halmozott értékcsdokkenés

2016. december 31-én 99.789
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 67.844
Csokkenés (52.126)
2017. december 31-én 115.507
Konszolidacids kor valtozasa

Eves leiras 73.668
Csokkenés (64.948)
2018. december 31-én 124.227

Nettd konyv szerinti érték

2016. december 31-én 174.031
2017. december 31-én 193.756
2018. december 31-én 194.131

Az éven tuli bioldgiai eszk6zok elsGsorban tenyészallatokat, illetve erd@sitést tartalmaznak.
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11. Halasztott add kovetelések

A halasztott ad6 szdmitasa sordn a Csoport az addzas szempontjabél figyelembe vehets
értéket hasonlitja 0ssze a konyv szerinti értékkel eszk6zonként és kotelezettségenként. Ha
a kiilonbozet atmeneti kilonbség, azaz beldthatd id6n bellil az eltérés kiegyenlit6dik, akkor
el6jelének megfelel6en halasztott add kotelezettséget vagy eszkozt vesz fel. Az eszkoz
felvételekor a megtérilést kiilon vizsgalja a Csoport.

A halasztott addét a Csoport 9%-os addkulccsal szdmolja, mivel az adott eszkdzok és
kotelezettségek tényleges adokka olyan id6szakokban vdlnak, amikor az addkulcs
varhatdan valtozatlan marad.

Az eszkdzoket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tdmasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszk6z megtéril.

A kovetkezd levonhatd és addkoteles adokulonbozetet okozd eltérések azonositasara
kerilt sor 2018-ban és 2017-ben:

December 31. 2018 2017
VevGkovetelések értékvesztése (34.896) (44)
Ingatlanok, gépek, berendezések 75.395 65.886
Veszteségelhatarolas (38.187) (31.177)
Fejlesztési tartalék - 2.034
Konszolidacié miatti hatdsok 55.012 51.078

57.324 87.777
Levonhato kilonbozet 6sszesen (73.083) (31.221)
Addkoteles kilonbozet 6sszesen 130.407 118.998

57.324 87.777
Halasztott adékovetelés dsszesen 54.340 21.705
Halasztott adokotelezettség 6sszesen 111.664 109.842

A veszteségelhataroldsra elszdmolt halasztott addkovetelésekre 2017-ben 97.264 eFt
értékvesztés kerult elszamolasra.
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12. Pénzeszk6z6k és pénzeszk6z-egyenértékesek

2018. december 31. 2017. december 31.

Pénztarak 5.625 3.364
Bankszamla 4,755.692 1.289.604
Osszesen 4.761.317 1.292.968

13. Vevo- és egyéb kovetelések

2018. december 31. 2017. december 31.

VevGkovetelések 264.848 121.499
Egyéb kovetelések 1.406.429 602.916
Osszesen 1.671.277 724.415

A vevGkovetelések és egyéb kovetelések dllomdanya 2018. december 31-én 394.532 eFt,
2017. december 31-én 20.110 eFt értékvesztést tartalmaz. Az értékvesztés egyenlege a
kovetkez6képpen valtozott:

Zaro értékvesztés 2017. december 31. 20.110
IFRS 9 szamviteli politika valtozas 474.242
Modositott Nyité értékvesztés 2018. januar 1. 494.352
Ertékvesztés feloldasa (164.602)
Ertékvesztés képzése 64.782
Zaro értékvesztés 2018. december 31. 394.532

Az egyéb kovetelések értéke a kovetkezbket tartalmazza 2018. és 2017. december 31-én:
2018. december 31. 2017. december 31.

Visszaigényelhet6 addk 40.180 49.584
Tamogatasi igények 118.389 115.946
Vételdrhatralék 508.000 146.112
Adott el6legek 577 1.222
Adott kolcsonok 88.800 96.000
Vasarolt kdvetelés 397.681 46.092
Letét 1.060 16.700
Fedezet értékesitési megallapodas 247.500 -
Opcids dij - 13.125
Egyéb kovetelések 4.242 118.135
Osszesen 1.406.429 602.916
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A kapcsolt kovetelések értéke a kdvetkez6eket tartalmazza 2018. és 2017. december 31-

én:

Alpendorf Lachtal GmbH.
Agrorum Kft.

Arago Befektetési Holding Zrt.
Borsodsport Kft.

Dunaviz Kft.

Metalconstruct Zrt.

Boston Consult Kft.

Studié-V Kft.

Alkotmany Agro Zrt.

Erd6k a Jov6éért Nonprofit Kft.
Porrog Malomipari Kft.
Ferihegy Fields Zrt.

Arago Hotels Zrt.

Heiligenblut GmbH.
Komdaromi Mez6gazdasagi Zrt.
Domestore Kft.

Arago Ingatlanforgalmazé és Tanacsadé Zrt.

Froment Kft.

Hotel Palota Lillaflired Kft.
Flizvolgyi Agrar Zrt.

Didsgy6r FC Kft.

Acsi Mez6gazdasagi Zrt.

ECM Clean Hungary Kft.
GAMELAB Kft.

Water City Kft.

TB Invest Ingatlanforgalmazé Zrt.
Egyéb

Osszesen

15. Készletek

2018. december 31. 2017. december 31.

191.772 183.687

- 59
1.311.710 2.177.301
274.851 105.632

- 152

- 119.300

- 25.000

466.586 386.161
4.767 20.131

- 523

- 27

20.000 10.000
37.741 15.404

- 94.944

485 331
377.156 371.468
831.866 253.149
128.250 34.659
2.194.734 -
121 -

184 -
102.350 -
120.757 -
21.176 -
1.001 -
114 -

- 26
6.085.621 3.797.954

2018. december 31. 2017. december 31.

Anyagok 49.686 42.913
Befejezetlen és félkész termékek 158.833 143.706
Késztermékek 109.100 105.457
Aruk 42.679 76.236
Osszesen 360.298 368.312
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16. Bioldgiai eszk6z0k

Novendék, hizo és egyéb allatok
Evels novények

Osszesen

17. Pénziigyi eszk6z6k

Rovid lejaratu kdlcsonok
Vasarolt kdvetelések
Valtékovetelés

CIG Pannénia Nyrt. részvény
Futuragua Nyrt. részvény
Pannergy Nyrt. részvény
Konzum Nyrt. részvény

Osszesen

2018. december 31.

2017. december 31.
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177.193 132.924
1.608 10.528
178.801 143.452

2018. december 31.

2017. december 31.

5.068 2.538.478
4.355.722 645.513
- 3.936

- 180.006

- 328.424

70.294 59.844
202.250 -
4.633.334 3.756.201

A valtdk a Kreditor Zrt. konyveiben szerepld tételek.
A vésarolt kovetelések 6sszege elsGsorban faktorkoveteléseket tartalmaz.

18. Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa

Koltségek idGbeli elhatarolasa

Osszesen

2018. december 31.

2017. december 31.

89.519 48.915
2.175 8.235
91.694 57.150
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19. Jegyzett t6ke és t6ketartalék

A Tarsasag jegyzett t6kéje 9.000.001 eFt, melybdl 40.001 eFt készpénz, és 8.960.000 eFt
nem pénzbeli hozzdjarulds. A tarsasag alaptdkéje 5.000.000 db, egyenként 1.000 Ft
névértékl “A” sorozatu névre szdld, dematerializalt Gton kibocsatott, azonos jogokat
megtestesit6 torzsrészvénybdl és 4.000.000 db, egyenként 1.000 Ft névérték(i "B” sorozatu
névre szol6, dematerializalt uton kibocsatott, azonos jogokat megtestesitd, szavazati jogot
nem biztositd osztalékels6bbségi részvénybdl, valamint 1 db 1.000 Ft névértékd ,,C”
sorozatl névre sz6l6, dematerializalt Uton kibocsatott, szavazati jogot nem biztositd
osztalékels6bbségi részvénybdl all.

Sorozat db névértek (Ft) | OSSzesen ISIN kéd tipus szavazati
(eFt) jog
"A" sorozatu 5.000.000 1.000 5.000.000 | HUO000066071 6175 van
"B" sorozatd 4.000.000 1.000 4.000.000 | HU0000066394 osztalél- ) L
els6bbségi
"C" sorozatil 1 1.000 1| HU0000067723 Josztalél- | L
els6bbségi
9.000.001

20. Nem ellendrzésre jogosito részesedés

Tarsasag neve 2018. december 31. 2017. december 31.
Centermodul 1 Kft. 342.824 208.940
Centermodul 5 Kft. 836.117 817.047
Ecser K6zmd Kft. 150.947 159.262
For-Five Kft. 228.596 203.727
Kreditor Zrt. 187.423 203.139
Kreditor Savaria Kft. (1.950) (1.315)
Mikldsfai MezGgazdasagi Zrt. 145.498 146.240
Rubber Invest Kft. 75.029 (524)
Osszesen 1.964.484 1.736.516
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21. Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonék

Pénziigyi kotelezettségek
Ebbél rovid lejaratu rész (-)

Osszesen

2018. december 31.

2017. december 31.

645.004 628.528
(365.531) (179.978)
279.473 448.550

A Csoport mind 2018., mind 2017. december 31-én fenndllé banki hitelei és kdlcsonei

biztositottak és jellemz&en forintban és EUR-ban denominaltak.

A hosszu lejaratu hitelek torlesztése a szerz6dések alapjan a kovetkez6:

2018. december 31.

2019-ben torlesztendd (rovid lejaratu)

2020-ban torlesztendd
2021-ben torlesztendd
2022-ben torlesztendé
2023-ban torlesztendd
2024-ben torlesztend6
2024 utdn torlesztendd

Osszesen

365.531
50.422
50.422
50.422
50.422
50.422
27.363

645.004

Minden banki hitel valtozé kamatozasu 1 havi vagy 3 havi EURIBOR, illetve jegybanki
alapkamat és feldrral novelt értékiik. A Csoport hiteleinek részletei, a hitelek feltételei,
kamatai és biztositékai az alabbiakban keriilnek bemutatasra.

Hitelfelvevo Deviza Ebbdl Ebbdl Kamatlab
neve A hitelez6 neve |nem Egyenleg | rovid hosszi | Lejarat | % Fedezet
keretb.ing6-és
2019.04. ingatlan
EXIM hitel EUR 31.830 31.830 - 02 EUR 2,5% | jelzdlogszerz6dés
Mikldsfai OTP Bank keretb.ing6-és
Mez6- tdmogatas 3h.BUBOR+ ingatlan
gazdasagi Zrt. | megel6legez6 hitel HUF 18.276 18.276 - 2019 2,5% jelzalogszerz6dés
OTP Bank keretb.ing6-és
szaktelepi 2019.12. | 3h.BUBOR+ ingatlan
beruhazas HUF 241.880 | 241.880 - 30 2,5% jelzalogszerz6dés
. 3 havi
For Five Kft. Oberbank AG Mo.-i 2025.09. | euribor+3, |ingatlan jelzalog
Fidktelep EUR 353.018 73.545 | 279.473 29 8%

46




2 ﬁ?g{.ﬁ

A FORRAS Nyrt. 2018. DECEMBER 31-FORI?ULQNAPPAL KESZiTETT
KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

22. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Unicredit Lizing
Merkantil Lizing
Porsche Bank Zrt.
Toyota Pénzigyi Zrt.
OTP Bank Nyrt.

Osszesen

2018. december 31. 2017. december 31.

- 388

54.343 66.308
7.313 -
3.049 -
73.000 -
137.705 66.696

Az egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek pénzigyi lizingbdl szarmazd kotelezettségeket

tartalmaznak.

A lizingek torlesztése a szerz6dések alapjan a kovetkez6:

2020-ban torlesztendd
2021-ben torlesztend6
2022-ben torlesztend6
2023-ban torlesztendd
2023 utdn torlesztendd

2018. december 31.

95.352
33.710
7.568
1.075

A lizingkotelezettségek rovid lejaratu része az egyéb kotelezettségek és passziv id6beli

elhatarolasok kozott kertlt kimutatasra.

23. Szallitéi kotelezettségek

2018. december 31.

2017. december 31.

Szallitéi kotelezettségek

Osszesen

177.819 113.948

177.819 113.948
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24. Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

A kapcsolt kotelezettségek értéke a kdvetkezGeket tartalmazza 2018. és 2017. december

31-én:

2018. december 31.

2017. december 31.

Arago Befektetési Holding Zrt. 760.055 1.370.944
Boston Consult Kft. - 2.923
Holtel lPantla Llllﬂafured .Kft. i 119.520
(névvdltozas eldtt Eravis Kft.)
Domestore Kft. 1.495.198 91.857
KOKI East End Zrt. 16.420 15.131
Marmion Kft. 227.911 248.091
Alcsiszigeti Befektetési Kft. 678.328 665.557
Flizvolgyi Agrar Zrt. 91.675 51.816
Gyékényesi Mg. Zrt. 81.342 12.608
Novamag Zrt. - 370
Froment Kft. 4.445 2.667
Alkotmany Agro Zrt. 187.040 -
Mintinvest-2005 Kft. 514.032 -
Arago Hotels Zrt. 90.000 -
Mester Agro Invest Kft. 170.000 -
Valiosa Zrt. 20.038 -
Osszesen 4.336.484 2.581.484
25. Tényleges tarsasagi ado kotelezettségek

2018. december 31. 2017. december 31.
Tarsasagi ado kovetelések 13.884 12.066
Tarsasagi ado kotelezettségek 30.269 7.200
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26. Egyéb kotelezettségek és passziv id6beli elhatarolasok

2018. december 31. 2017. december 31.

Egyéb kotelezettségek 499.727 180.374
Passziv idébeli elhatarolasok 87.987 42.538
Osszesen 587.714 222.912

Az egyéb kotelezettségek értéke a kovetkez6eket tartalmazza 2018. és 2017. december 31-
én:

2018. december 31. 2017. december 31.
Vev6ktdl kapott el6legek 70.805 9.414
Fizetend6 addk 254.456 28.164
Munkavallaléi tartozasok 16.053 11.135
Kotelezettség faktoralasbol 63.100 45.000
Lizingdijak 23.385 31.012
Kaucid 26.642 26.720
Kolcson 1.508 21.896
Foldbérleti dij 12.944 -
Egyéb kotelezettségek 30.834 7.033
Osszesen 499.727 180.374

A passziv id6beli elhatdrolasok értéke a kovetkezGeket tartalmazza 2018. és 2017.
december 31-én:

2018. december 31. 2017. december 31.
Bérleti dij - 827
Kamatelhatdroldsok 3.953 1.648
Konywvvizsgaldi dijak 5.225 1.498
Ko6zlizemi és egyéb dijak 10.546 24.140
Bevételek passziv id6beli elhatarolasa - 6.692
Kapott tdmogatasok 10.452 4.763
Prémium - 2.001
Tanacsadasi koltségek 25.222 -
Jutalék 11.700 -
Egyéb passziv id6beli elhatarolasok 20.889 969
Osszesen 87.987 42.538
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27. Rovid lejaratu hitelek

2018. december 31. 2017. december 31.

Hosszu lejaratu hitelek rovid lejaratu

része 365.531 179.978
Egyéb rovid lejaratu hitelek 2.588 229.120
Osszesen 368.119 409.098

A Csoport mind 2018., mind 2017. december 31-én fenndllé banki hitelei és kdlcsonei
biztositottak és jellemz&en forintban és EUR-ban denominaltak.

A hitelek Csoporton beliili megoszlasa a kovetkezd:

Hitelfelvevé neve A hitelez6 neve Devizanem | Ebbdl rovid
lejaratua
Miklosfai Mez6gazdasagi Zrt. EXIM hitel EUR 31.830
OTP Bank tdmogatas megel6legezés HUF 18.276
OTP Integraciot kivalto hitel HUF 241.880
For Five Kft. Oberbank EUR 73.545
Ecser K6zmi Kft. Valiosa Zrt. HUF 2.588
Osszesen 368.119
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28. Arbevétel

2018. december 31.

2017. december 31.

Belfoldi értékesités 1.507.610 1.015.591
Export értékesités - 438.680
Osszesen 1.507.610 1.454.271

A bevételek foldrajzi megoszlasa a kovetkez6képpen alakult:

2018. december 31.

2017. december 31.

Magyarorszag 1.507.610 1.015.591
Szlovdkia - 438.365
Svajc - 315
Osszesen 1.507.610 1.454.271

2018-ban és 2017-ben a bevételek az alabbi tevékenységekbdl alltak 6ssze:

2018. december 31.

2017. december 31.

NOvénytermesztés 225.673 196.602
Allattenyésztés 579.579 617.782
MezGgazdasagi szolgdltatas 91.079 89.267
Hitelezési tevékenység 165.939 193.846
Szolgaltatas, aruértékesités 445.340 356.774
Osszesen 1.507.610 1.454.271

29. Személyi jellegli raforditasok

2018. december 31.

2017. december 31.

Bérkoltség 277.675 259.538
Egyéb személyi jellegl juttatdsok 23.566 26.833
Jarulékok 61.123 61.218
Osszesen 362.364 347.589
Dolgozdi létszam 85 60
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2018-ban és 2017-ben az egyéb bevételek az alabbi tételekbdl alltak Gssze:

Targyi eszkoz értékesités bevétele
Karesemény bevétele

Kapott tdmogatas

Hitel értékesités

Ertékesitett kdvetelés

Elengedett kotelezettség
Ingatlanfedezet értékesitése
Kovetelések értékvesztésének visszairdsa
Kapott késedelmi kamat

Egyéb bevételek

Osszesen

31. Egyéb raforditasok

2018. december 31. 2017. december 31.

815.775 46.694
3.858 9.875
240.750 229.429
14.126 -
184.130 -
2.700 -
266.200 -
164.602 -
- 5.540

9.016 8.115
1.701.157 299.653

2018-ban és 2017-ben az egyéb raforditasok az alabbi tételekbdl alltak 6ssze:

2018. december 31. 2017. december 31.

Targyi eszkoz értékesités onkoltsége 316.690 48.506
Karesemény raforditasai - 15.560
Birsagok 20.483 364
Céltartalék, értékvesztés, leirasok 93.673 58.399
Helyi addk 172.407 63.188
Adott tdAmogatas - 5.084
Kovetelés értékesitése - 40.045
Selejtezés 16.844 3.433
Vissza nem igényelhet6 addk 15.731 -
Ertékesitett ingatlanfedezet értéke 33.357 -
Egyéb raforditasok 8.025 23.231
Osszesen 677.210 257.810
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32. Pénziigyi miiveletek bevételei

2018. december 31.

2017. december 31.

Kapott osztalék 16.520 16.520
Kapott kamatok 60.067 40.651
Részesedés értékesitésének nyeresége 48.703 1.234.253
Arfolyamnyereség 257.785 505.768
Ertékpapir valds értékelésének nyeresége - 289.954
Osszesen 383.075 2.087.146

A részesedések értékesitésének nyeresége a kovetkez6ekbdl tev6dott dssze:

2018. december 31.

2017. december 31.

Adventum Befektetési Jegy 48.703 344.145
Alcsiszigeti Mez6gazdasagi Zrt. - 27.505
Badacsony Park Kft. - 66.143
FuturAqua Nyrt. - 36.805
Igloi uti Lakdpark Kft. - 552.663
Froment Kft. - 158.602
Kreditor Consult Kft. - 48.390
Osszesen 48.703 1.234.253

33. Pénziigyi miiveletek raforditasai

2018. december 31.

2017. december 31.

Fizetett kamatok 88.116 87.588
Arfolyamveszteség 452.828 76.958
Osszesen 540.944 164.546
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34. T6kemodszerrel elszamolt vallalkozasok eredménye

2018. december 31. 2017. december 31.

Adabuild Kft. - (80.800)
Alpendorf Lachtal GmbH. 3.681 9.835
Ferihegy Fields Zrt. 1.825 (15)
Froment Kft. 7.464 14.592
Kackac Zrt. - (5.712)
Ligetflrdd Kft. értékvesztés - (1.422.898)
Ligetflrdd Kft. értékesités 46.250 -
Marmion Kft. - 36.520
Monarchia Park GmbH. 3.698 2.481
Sagikert Mez6gazdasagi Szovetkezet - 6
Studié-V Kft. badwill - 567.530
Studié-V Kft. 129.781 -
Osszesen 192.699 (878.461)

2018-ban a Ligetflirdd Kft-ben lévl lizletrész veszteséggel kerilt értékesitésre, igy 2017.

december 31-én a részesedésre értékvesztés keriilt elszamolasra.

35. Jovedelemaddk
A j6vedelemaddkhoz kapcsolddd raforditasok a kévetkez6ekbdl tevédnek Gssze:

2018. december 31. 2017. december 31.

Tarsasagi ado 59.938 15.457
Halasztott add 13.410 132.855
Osszesen 73.348 148.312

A csoportszintl targyévi tarsasagi add az egyes tarsasagok helyi szabalyok szerint

megallapitott adézandd nyeresége alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelenleg Magyarorszagon az egyes addhatdsagok altal elGirdsra, kiszabasra kerilo
adonemek korét tobb vonatkozd torvény szabdlyozza. Ezen jogszabalyok tobbek kozott
kiterjednek az altalanos forgalmi add, a tarsasagi-, helyi adok, valamint a bérhez kapcsolddé

adok, jarulékok korére. Az addval kapcsolatos elszamoldsok ellenérzési jogkore az

adohatdsagokat illeti, amelyeknek, jogszabalyi meg nem felelés, illetve jogszabaly sértés

esetén, jogukban all kilonféle birsag, mulasztas kiszabasa a torvény adta kereteken beliil.
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35. Jovedelemadok (folytatas)

A vezet8ség meggy6z6dése, hogy a beszamoldban szereplé addkotelezettségek értéke a
jogszabalyi elGirasokkal 6sszhangban all. Ugyanakkor barmely adéhatdsagnak jogaban all
eltérd alldspont kialakitasa, aminek hatasa akar jelent6s mértékd is lehet.

Az adé levezetése a kovetkezd volt:

2018 2017

Addzas elbtti eredmény 959.782 1.099.624
Aktualis addkulcs alapjan szamitott adéfizetési 86.380 98.966
kotelezettség 9%

Kapott osztalék (1.487) (1.487)
Halasztott addkovetelés értékvesztése - 97.264
Allandé kiilonbségek (11.545) (46.431)
Jovedelemadodk 6sszesen 73.348 148.312

36. Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthaté addzas utani
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsatott torzsrészvények éves atlagos
szamat, amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2018 2017
Részvényeseknek kioszthaté addzas utani eredmény (eFt) 886.434 951.312
Kibocsatott torzsrészvények sulyozott atlagos szama (ezer db) 5.000.000 5.000.000
Egy részvényre juté eredmény (alap) (Ft) 177 190

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2018-ban, sem 2017-ben, amely higitand az egy
részvényre jutéd eredményt.
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37. Szegmensinformaciok

Mivel a Csoport tézsdén jegyzett vallalkozas, igy a szegmens informacidk kdzzétételére
kotelezett. A Csoport mikodése szempontjabdl a stratégiai dontéseket az Igazgatdsag
tagjai hozzadk, igy a szegmensek megdllapitdsa szempontjdbdl a nekik készitett
kimutatasokat vette alapul a menedzsment e pénzigyi kimutatas Osszedllitdsa sordn.
Harom szegmens keriilt meghatdrozdsra: vagyonkezelés, mez6gazdasag és
ingatlanhasznositas.

2018. december 31.  Vagyonkezelés Mez6gazdasag Ingatlan- Egyéb és Konszolidalt
hasznositas Kiszlirések

Arbevétel kiilsé felektdl 15.009 953.091 333.270 206.240 1.507.610
Arbevétel csoporton 54.513 - . (54.513) -
beldl

69.522 953.091 333.270 151.727 1.507.610
Mikédési raforditasok (199.130) (746.906) 143.358 459.982 (342.696)
Ertékesdkkenés (2.767) (201.067) (22.349) (13.779) (239.962)
Tarsult vallalkozas 192.699
eredménye
Pénzigyi miveletek (157.869)
Addraforditas (73.348)
Adézott eredmény 886.434
Befektetett eszk6zok 5.773.532 1.423.177 8.298.493 (1.959.571) 13.535.631
Forgdeszkozok 14.795.849 805.943 2.635.388 (440.954) 17.796.226
Hosszd lejaratu 10.176 143.612 312.730 62.324 528.842
kotelezettségek
Rovid lejaratu 1.253.703 602.353 4.354.856 (710.508) 5.500.405
kotelezettségek
2017. december 31.  Vagyonkezelés Mez6gazdasag Ingatlan- Egyéb és Konszolidalt

hasznositas Kiszlirések

Arbevétel kiilsé felektd! 68.872 935.345 303.468 146.586 1.454.271
Arbevétel csoporton 47.260 (47.260) -
beldl

68.872 935.345 350.728 99.326 1.454.271
M(ikédési raforditasok (185.097) (658.813) (258.286) (70.931) (1.173.127)
Ertékcsdkkenés (3.163) (195.963) (25.836) (697) (225.659)
Tarsult vallalkozas (1.445.991)
eredménye
Pénziigyi mveletek 1.044.139
Adoéraforditas (148.312)
Addzott eredmény 951.312
Befektetett eszk6zok 13.544.090 1.462.446 6.268.031 (2.464.979) 18.809.588
Forgdeszkozok 7.263.185 814.929 1.627.877 446.527 10.152.518
Hossz( lejaratd 8.191 205.179 369.019 42339 624.728
kotelezettségek
Rovid lejaratd 1.127.125 581.476 1.679.745 (53.704) 3.334.642

kotelezettségek
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38. Kockazatkezelés

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a pénzeszkdzok, értékpapirok, vevsi és egyéb
kovetelések, valamint egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Csoport forrasai kozé tartoznak
a hitelek és kolcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az addkat és pénzigyi
kotelezettségek valds értéken torténé atértékelésébdl szarmazd nyereséget vagy
veszteséget.

A Csoport a kovetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
9 hitelkockdzat
9 likviditasi kockazat
9 piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockdzatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tékéjét. Az
lgazgatdsdg altaldnos felelésséget visel a Csoport l|étrehozdsa, felligyelete és
kockazatkezelése terén.

A Csoport kockdzat menedzsment politikdjanak célja, hogy kisz(irje és kivizsgdlja azokat a
kockdzatokat, amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfelel6
kontrolokat, és hogy fellgyelje a kockazatokat. A kockdazat menedzsment politika és
rendszer felllvizsgdlatra kerl, hogy tikrozhesse a megvaltozott piaci korilményeket és a
Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikaja, hogy megGrizze az alaptGkét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetéi
és hitelez6i bizalom a jov6ben fenntartsa a jov6beni fejl6dését a Csoportnak. Az
Igazgatdsag igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kdlcsénaddsokbol eredé magasabb
kitettséget csak magasabb hozam mellett véllal, az erds t6kepozicié altal nyujtott el6nydk
és a biztonsag alapjan.

A Csoport tGkeszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Csoport sajat t6kéjébdl all (ez
utobbi a jegyzett t6két, a tartalékokat és a nem ellen6rzé tulajdonosok részesedését
foglalja magdban).

A Csoport a t6ke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevékenységliket és egyuttal maximalizaljak a tulajdonosok szamara a megtérilést a
kolcsont6ke és a sajat téke optimdlis egyensulyozasaval, valamint az optimalis
t6kestruktira megtartasat a t6kekoltségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli,
hogy tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi térvényi elGirasoknak.
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A Tarsasdg t6ke kockazata 2018-ban és 2017-ben sem jelentGs. Az idegen téke a
beszamolasi id6szak végén az aldbbiak szerint alakult:

Hitelek, kolcsonok

Le: Pénzeszkozok
Nettd addssagallomany
Sajat t6ke

Netto sajat téke

Hitelezési kockazat

Melléklet

21,27
12

2018. december 31. 2017. december 31.
647.592 857.648
(4.761.317) (1.292.968)
(4.113.725) (435.320)
25.302.610 25.002.736
29.416.335 25.438.056

A hitelezési kockdzat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénzligyi veszteséget eredményez a Csoport
szamara. Pénzigyi eszkozok, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy rovid tavu kihelyezések, pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevik
és egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszkdzok konyv szerinti értéke a maximalis kockdzati kitettséget mutatjak. Az
aldbbi tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2018. december 31-
én és 2017. december 31-én.

2018. december 31. 2017. december 31.
Vevék és egyéb kovetelések 1.671.277 724.415
Ertékpapirok 1.299.285 1.350.733
Pénzigyi eszk6zok 4.633.334 3.756.201
Egyéb tartosan adott kdlcsondk - 422.000
Pénzeszkozok és pénzeszkoz 4.761.317 1.292.968
egyenértékesek
Osszesen 12.365.213 7.546.317

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdzata, hogy a Csoport nem tudja pénzligyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditasmenedzselési megkozelitése, hogy
amennyire lehetséges, mindig megfelel6 likviditast biztositson kotelezettségei
esedékességkor torténd teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett korilmények kdzott
anélkil, hogy elfogadhatatlan vesztesége merilne fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.

A Csoport tagvallalatai cash-flow tervet készitenek, melyet folyamatosan aktualizalnak. A
Csoport gordiilé el6rejelzéssel vizsgalja a Csoport pénzeszkoz sziikségletét a mikodéshez
sziikséges megfelel6 pénzallomany biztositdasa érdekében, valamint a hitelszerz6désben
meghatarozott pénzlgyi mutatdk teljestlését. A Csoport szinten jelentkezd készpénz
tobblet betétszamlakon, lekotott betétekben és értékpapirokban testesil meg.
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A Csoport likviditasi terve a kovetkez6 2018. december 31-én:

Ertékpapirok

Vevd és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben

Pénzligyi eszk6zok
Tdrsasagi ado kovetelések

Pénziigyi eszk6zok

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsonok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

Szallitéi kotelezettségek
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tdrsasagi ado kotelezettség

Pénziigyi kételezettségek

A Csoport likviditasi terve a kdvetkez6 2017. december 31-én:

Ertékpapirok
Egyéb tartésan adott kdlcson

Vevé és egyéb kovetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal
szemben

Pénziigyi eszk6zok
Tarsasagi add kovetelések

Pénziigyi eszk6zok

Hosszu lejaratu hitelek, kolcsénok
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok

Szallitoi kotelezettségek
Kapcsolt felekkel szembeni
kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek
Tarsasagi adod kotelezettség

Pénziigyi kételezettségek

1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen
1.299.285 1.299.285
1.671.277 1.671.277
6.085.621 6.085.621
4.633.334 4.633.334
13.884 13.884
12.404.116 1.299.285 13.703.401
279.473 279.473
137.705 137.705
368.119 368.119
177.819 177.819
4.336.484 4.336.484
587.714 587.714
30.269 30.269
5.500.405 417.178 5.917.583
1 éven beliil 2-5 éven beliil 5 éven tul
esedékes esedékes esedékes Osszesen

1350733 1350733

422 000 422 000

724 415 724 415

3797954 3797954

3756201 3756 201
12.066 12 066
8290 636 1772733 10 063 369

323 893 124 657 448 550

65 403 1293 66 696

409 098 409 098

113 948 113948

2581484 2581484

222912 222912

7 200 7 200

3334642 389 296 125950 3 849 888
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Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockdzata, hogy a piaci drak, mint az atvaltasi arfolyamok,
kamatlabak és a befektetési alapokba torténs befektetések arai, valtozasa befolydsolni
fogja a Csoport eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban |évé befektetéseinek
értékét. A piaci kockdzat kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és
ellendrzése elfogadhatd keretek kdzott, a haszon optimalizdlasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megdllapitotta, hogy eredménye alapvetéen két pénziigyi természeti
kulcsvaltozotol fligg lényegesen: a kamatkockazattdl és a devizakockazattél. Ezen
kulcsvaltozékra elvégezte az érzékenységi vizsgalatokat. A kamatok valtozdsanak
eszkozokre gyakorolt hatasa minimalis, ezért erre nem késziilt érzékenység vizsgalat.

A kamatkockazatok csokkentését elssorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik

a Csoport biztositani. A targy évben a Csoport bonyolitott arfolyamfedezeti lgyleteket,
2018. december 31-én nyitott poziciéd nem volt.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvdltozas szazalékdban). Folytatodo

tevékenységre:

Tényleges kamatokkal

Adodzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Adodzas el6tti eredmény

1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettdé kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adobzas el 6tti eredmér
Adobzas el 6tti eredmér
5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettdé kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adbzas el 6valterzéadmér
Adbébzas el 6tti eredmér

10%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adbébzas el 6tti eredmér
Adbébzas el 6tti eredmér

-1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Netté kamatraforditas

Addzas el6tti eredmény

Adbébzas el 6t ti eredmeér
Adbébzas el 6tti eredmér

-5%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettd kamatraforditas

Adodzas el6tti eredmény

Adbdbzas el 6tti eredmér
Adbdbzas el 6tti eredmér
-10%

Adozas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkal
Nettdé kamatraforditas

Adodzas el6tti eredmény

Adbébzas el 6tti eredmér
Adbébzas el 6tti eredmér

2018. december 31.

2017. december 31.

1.047.898 1164 809
-28.049 -69 340
1.019.849 1095 469
1.047.898 1164 809
-28.329 -70033
1.019.568 1094 775
-280 -693
-0,028% -0,063%
1.047.898 1164 809
-29.451 -72 807
1.018.446 1092 002
-1.402 -3 467
-0,138% -0,316%
1.047.898 1164 809
-30.854 -76 274
1.017.044 1088 535
-2.805 -6 934
-0,275% -0,633%
1.047.898 1164 809
-27.769 -68 647
1.020.129 1096 162
280 693
0,028% 0,063%
1.047.898 1164 809
-26.647 -65 873
1.021.251 1098 936
1.402 3 467
0,138% 0,316%
1.047.898 1164 809
-25.244 -62 406
1.022.654 1102 403
2.805 6 934
0,275% 0,633%
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Deviza valtozas érzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

Aktualis arfolyamokkal

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok
Devizas eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Nett6 eszkozallomany

1%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok
Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizds kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Netté eszk6zallomany valtozasa

Netto6 eszk6zallomany valtozasa (%)

5%

Nem monetaris és forintban denominalt eszk6zok
Devizas eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netté eszk6zallomany valtozasa (%)

10%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok
Devizds eszkozok

Forintban denomindlt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netté eszk6zallomany valtozasa (%)

-1%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok
Devizas eszkdzok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Netto6 eszkézallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netté eszk6zallomany valtozasa (%)

-5%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok
Devizds eszkozok

Forintban denominalt kotelezettségek

Devizas kotelezettségek

Netto eszkozallomany

Netto eszkozallomany valtozasa

Netté eszk6zallomany valtozasa (%)

2018. december 31. 2017. december 31.

30.302.697 28 962 105
1.029.162 0
5.644.399 3434149

384.848 437 441

25.302.612 25090 515

30.302.697 28 962 105
1.039.454 0
5.644.399 3434149

388.696 441 815

25.309.055 25086 141

6.443 -4 374
0,025% -0,017%

30.302.697 28 962 105
1.080.620 0
5.644.399 3434149

404.090 459 313

25.334.828 25 068 643

32.216 -21 872
0,127% -0,087%

30.302.697 28 962 105
1.132.078 0
5.644.399 3434149

423.333 481 185

25.367.043 25046 771

64.431 -43 744
0,255% -0,174%

30.302.697 28 962 105
1.018.870 0
5.644.399 3434149

381.000 433 067

25.296.169 25 094 889

-6.443 4374
-0,025% 0,017%
30.302.697 28 962 105
977.704 0
5.644.399 3434149
365.606 415 569
25.270.396 25112 387
-32.216 21872
-0,127% 0,087%
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39.Kockazatkezelés (folytatas)

-10%

Nem monetaris és forintban denomindlt eszk6zok 30.302.697 28 962 105
Devizas eszkdzok 926.246 0
Forintban denominalt kotelezettségek 5.644.399 3434149
Devizas kotelezettségek 346.363 393 697
Nett6 eszk6zallomany 25.238.181 25134 259
Netté eszkézallomany valtozasa -64.431 43 744
Netté eszkézallomany valtozasa (%) -0,255% 0,174%

Az arfolyamérzékenységi vizsgdlat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékdban).

2018. december 31. 2017. december 31.
Addzas el6tti eredmény - arfolyamhatds nélkil 1.154.825 648 411
Nettd arfolyamhatds 195.043 -428 810
Adodzas el6tti eredmény 1.349.868 219 601
1%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl 1.154.825 648 411
Nettd arfolyamhatds 196.993 -433 098
Addzas el6tti eredmény 1.351.818 215312
Adbézas el 6tti eredmér 1.950 -4 288
Adbézdadtti eredmény v 0,144% -1,953%
5%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdil 1.154.825 648 411
Nettd arfolyamhatds 204.795 -450 251
Addzas el6tti eredmény 1.359.620 198 160
Adoézas el 6tti eredmér 9.752 -21 441
Adozas el 6tti eredmér 0,722% -9,763%
10%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdil 1.154.825 648 411
Nettd arfolyamhatds 214.547 -471 691
Addzas el6tti eredmény 1.369.372 176 720
Adozas el 6valterzdadmér 19.504 -42 881
Adbébzas el 6tti eredmér 1,445% -19,527%
-1%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl 1.154.825 648 411
Nettd arfolyamhatds 193.093 -424 522
Addzas el6tti eredmény 1.347.917 223 889
Adozdadtti eredmény v -1.950 4288
Adbébzas el 6tti eredmér -0,144% 1,953%
-5%
Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl 1.154.825 648 411
Netté arfolyamhatas 185.291 -407 370
Addzas el6tti eredmény 1.340.116 241041
Adbébzas el 6tti eredmér -9.752 21 441
Adbébzas el 6tti eredmér -0,722% 9,763%
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-10%

Adozas el6tti eredmény - arfolyamhatas nélkdl
Netté arfolyamhatas

Adozas el6tti eredmény

Adozas el 6tti eredmér
Adoz4ads el 6tti eredmér

39. Pénziigyi instrumentumok
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1.154.825 648 411
175.539 -385929

1.330.363 262 482
-19.504 42 881
-1,445% 19,527%

Pénzlgyi instrumentumnak min@silnek az adott kdlcsondk, a befektetett pénzigyi
eszkozok, a forgdeszkdzok kozil a vevbkovetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok,
valamint a felvett hitelek, kélcsonok és a szallitéi kotelezettségek.

2018. december 31.

Konyv szerinti érték Valos érték

Pénziigyi eszk6z6k

t1 53 SNEBYSYyest aiSvyo

Ertékpapirok
PY2NIATHEG 08
11ftoalyl {1 Sa
Vevék és egyéb kovetelések
Pénzigyi eszkdzok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
PY2NIATH €0

08
11 GStST Sddas3

L
S

— 2

Yy SNIi:
1.299.285 1.299.285
Iis1Sy
1.671.277 1.671.277
4.633.334 4.633.334
4.761.317 4.761.317

SNNf S&A SNIS|Sy
1

Pénzigyi kotelezettségek 647.592 647.592
Lizingkotelezettségek 137.705 137.705
Szallitoi kotelezettségek 177.819 177.819
2017. december 31. Konyv szerinti érték Valés érték

Pénziigyi eszk6z6k

thfsa SMERYSYyyesSt ailSyoSy SNI:

Ertékpapirok
FY2NIATHEG 0SSN
f S22t NFGAT GFNIFY
Egyéb tartdsan adott kdlcsondk
LY2NIOATHEG 081
11 ft0alyl 1 Sa |
Vevék és egyéb kovetelések
Pénzigyi eszkozok
Pénzeszkozok és pénzeszkoz
egyenértékesek

Pénziigyi kotelezettségek
PY2NIATHEG o
11 G6StSTSddas
Pénzigyi kotelezettségek
Szallitdi kotelezettségek

S1
38

1.350.733 1.350.733
Is18y
uSuasSa
422.000 422.000
NI S$1Sy
1
724.415 724.415
3.756.201 3.756.201
1.292.968 1.292.968

SNNf SaA SNIS| Sy
1

924.344 924.344
113.948 113.948

A valos érték meghatarozasa mindkét évben a 3. szintnek megfelel6 valds értéken tortént.
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et

40. Kezességvallalasok

A FORRAS NyRt.-nek 2018. december 31-én 8sszességében 1.127 M Ft értékben volt
mérlegen kiviili kotelezettsége.

41. Konszolidalt beszamold 6sszeallitasaval kapcsolatos informacio

A Tarsasag a magyar szamviteli torvény altal 6sszeallitott beszdmolodk IFRS sztenderdeknek
valé megfeleltetése érdekében IFRS regisztracidval rendelkez6 szamviteli szakért6t bizott
meg. Az IFRS beszdmold elkészitéséért személyében felel6s: Rézsa Ildikd (regisztracids
szam: 136860). Az IFRS beszamolé elkészitésével megbizott szakérté megbizasa kizardlag a
Magyar szamviteli elGirasok és az IFRS el6irasok kozotti eltérések beazonositasara, illetve a
hatdlyos EU 4ltal befogadott IFRS-ek el6irdsainak megfelel6 egyedi beszamolé elkészitésére
terjedt ki.

42. Egyedi beszamol6 konyvvizsgalattal torténd ellenérzése, konyvvizsgald dijazasa

A Tarsasag konyvvizsgdlatat ellatd tarsasag és személyében felelés konywvizsgalot a
Tarsasag Kozgyllése valasztja meg. A Tarsasag kozgyllése daltal a 2018. évi gazdalkodasi
adatok ellenérzésével megbizott konyvvizsgalé:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. (Cg. 01-09-867785; 1103 Budapest, K&ér utca 2/A C.
ép.) altal kijelolt személyében felel6s konyvvizsgalé Baumgartner Ferenc (regisztracios
szdma: 002955).

Egyéb bizonyossagot nyujtd szolgdltatasokat, adétanacsaddi szolgaltatdsokat, valamint
nem a konyvvizsgdlat korébe tartozé szolgaltatasokat a Tarsasadg szdmadra a konyvvizsgaldk

nem végeztek.

43. Igazgatdsag és Felligyelo Bizottsag javadalmazasa

2018. december 31. 2017. december 31.
Igazgatdsag - -
Fellgyel6 Bizottsag 2.880 2.640
Osszesen 2.880 2.640

65



; A FORRAS Nyrt. 2018. DECEMBER 31-FORI?ULQNAPPAL KESZiTETT
wy R KONSZOLIDALT EVES BESZAMOLOJA

44. Mérlegfordulonap utani események

A Tdrsasag Igazgatdsaga 2019. aprilis 5-én 200.000 eFt osztalékfizetésre tett javaslatot.
A Forrds nyRt. 2019. marcius hénapban értékesitette a Budapest, Xlll. Lomb utcai ingatlant,
a vételdr egy része jelen beszamold elkészitésének napjaig megérkezett.

45. A pénzigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Csoport anyavallalatdnak lgazgatdsaga 2019. aprilis 5-én
tartott Gilésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.

A konszolidalt beszamol6 aldirasara jogosult személyek:

az lgazgatdsag elndke,

Dr. Hidasi Emese . . ,
vezérigazgatd

1022 Budapest, Bimbd ut 116-118. C.ép. 3.

Leisztinger Tamas az lgazgatdsag tagja 1077 Budapest, Kiraly utca 53.
Burdany-Torok Andrea Hajnalka az lgazgatdsag tagja 1037 Budapest, Doromb utca 7. fszt. 3-4.
Sasinszki Agnes az lgazgatdsag tagja 1165 Budapest, [risz utca 5.

Budapest, 2019. aprilis 5.

FORRAS Vagyonkezelési és Befektetési nyRt.
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