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Negyedéves
eredmény

Eves eredmény

Osztalék

MyCity

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2018. 10-12. hé

A Duna House Group az év utols6 negyedéveében is folytatta er6s novekedését, meghaladva ezzel az év elején
meghatarozott addzott eredmény elbrejelzést.

A novekedést els6sorban a magyarorszagi teljesitmény és a Lengyelorszagban végrehajtott akvizicio
vezérelte, melyek hatasara a cégcsoport negyedéves konszolidalt arbevétel meghaladta a 2,0 milliard Ft-
ot, EBITDA-ja a 387 millié Ft-ot, adézott eredménye pedig a 255 millié Ft-ot. EI6bbi 68%-0s bovilést, mig
utébbiak rendre 62%-0s, illetve 47%-0s béviilést jelentettek a 2017. év azonos idészakahoz képest.

A 2018-as év egészét tekintve a Reviczky Liget fejlesztési projekt sikeres befejezése kimagasld organikus
novekedéssel parosult. 8,1 milliard Ft-ra emelkedett a Cégcsoport konszolidalt éves arbevétele (+72%
év/év), mig az EBITDA 2,2 milliard forintra (+133% év/év), ad6zott eredménye pedig 1,7 milliard Ft-ra (+87%
év/év) bovilt.

Az lgazgatosag torzsrészvényenként 250 Ft osztalékkifizetést fog javasolni a Tarsasag kozgyllésének. A
javasolt osztalékszint valamelyest meghaladja a Csoport osztalékfizetési politikajaban meghatarozott szintet
(korrigalt adozott nyereség 47%-a), de a Reviczky-projekt és mas projektek lezarasaval magasabb osztalékfizetés
mellett is elegendd pénzaramlas fog a Csoport rendelkezésérre allni a tovabbi ndvekedési terveinek
finanszirozasara, beleértve a mar folyamatban lévé M&A tevékenységeket is.

A MyCity projekt fejlesztési tevékenysége soran a Csoport 693 millié Ft netté nyereséget realizalt a Reviczky
Liget projektbél, amely 13 millié Ft-tal meghaladta a 680 millié Ft-os célkitlizést. A Forest Hill projekt épitesi
utemterve tovabbra is kihivast jelent a csoport szamara, mivel a szlikds épitdipari kapacitasok kdvetkeztében
folyamatosan kitolddik a projekt varhaté zarasi datuma. Legjobb becslésink szerint az atadas varhatéan 2019
juliusaban tobb szakaszban fog indulni, a bevételek elszamolasa pedig varhatéan 2019. harmadik és negyedik
negyedéveben, valamint 2020-ban torténhet.
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Negyedéves
szegmens
teljesitmény

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2018. 10-12. hé

Az utols6 negyedév mikodési eredmeénye 141 millié forinttal nétt 2017. év azonos idészakahoz képest:

A franchise szegmens arbevétele és bruttd nyeresége 17% -kal nétt 2017 negyedik negyedévehez képest,
mely 32 millié Ft ndvekedést jelentett az Cégcsoport EBIT szintjén. Ez 111%-0s névekedést jelent az el6z6
év azonos idészakahoz képest.

A kiegészitd szolgaltatdsok szegmens arbevétele 23 milli6 Ft-tal emelkedett (+25% év/év). EBIT-
hozzgjarulasa 14 millio Ft-tal (+66%) nétt. A kezelt ingatlanok szamanak novekedése mellett bévilt az
ertékbecslési szolgaltatasok kore valamint nyereségessé valt az alapkezelési tevékenyseg.

A pénzugyi kozvetitéi szolgaltatas szegmens a piacon tapasztalhaté novekedés és a Lengyelorszagban
lezajlott akvizicid nyoman tobb, mint megduplazta bevételeit. EBIT-hozzajarulasa 44%-0s novekedés mellett
59 millié Ft-tal nétt.

Lengyelorszagban és Csehorszagban gyenge negyedévet zart a sajat iroda szegmens. Bar a
magyarorszagi sajat irodak EBIT-hozzajaruldsa a haromszorosara nétt, a lengyel és a cseh gyengébb
teljesitmény miatt 0sszességében a szegmens uzemi eredménye 30 millié Ft-tal csokkent.

Az ingatlanbefektetések és a fejlesztések tovabbi 93 millié Ft-tal javitottak az Csoport EBIT szintjét (+405%
ev/ev) fékéent a befektetési célu ingatlanportfolid felértékelbdésének kovetkeztében. Mig a portfoliot
felértékelédése 2017. év végén 31 millié Ft volt, 2018. év végén ez az dsszeg elérte a 97 millié Ft-ot.




\’- DUNA HOUSE

CSOPORT

I VEZETOSEGI ELOREJELZES 2019

Konszolidalt éves adozott 2,2 — 2,5 milliard Ft
eredmény

Konszolidalt éves adozott 1,100 — 1,400 milli6 Ft

A Lengyelorszagban zajl6é folyamatokrol

Mind volumen mind profit szempontjabdl jelentds novekedésre szamitunk a
lengyelorszagi leanyvallalatainknal 2019-ben.

eredmény MyCity nélkul *

- ebbdl Lengyelorszag

Az els6 negyedév soran egy jelentés marketing kampany illetve a Gold Finance
felvasarlasahoz kapcsolédd szinergiak realizalasanak id6igénye miatt
varhatéan jelentés veszteségeket fog mutatni a lengyel tevékenység,
ugyanakkor az év soran fokozatos teljesitményjavulas varhato.

50 — 700 millio Ft
1,090 millio Ft

MyCity projektek éves adézott
eredménye *

*A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenység.

] 2018-hoz viszonyitva

Ingatlankozvetité franchise szegmenslnket érintéen pozitiv tendenciak
figyelhetdk meg. Mig a bezarasra kerul6 irodak szama folyamatosan csokken,
az uj franchise jogok értékesitése novekszik, igy varakozasaink szerint 2019

Eves tranzakciés volumen a
magyarorszagi LG EUERE
piacon

Eves arvaltozas a
lakéingatlan-piacon

magyar

A folyositott lakossagi
hitelallomany  valtozasai a
magyarorszagi hitelpiacon

Lengyel / Cseh piacok

160-180 ezer darab

5 -10% novekedés

20 - 30% novekedés

A menedzsment nem tekinti jelentésnek

a piaci trendeket a jelenlegi piaci

részesedéssel dsszefuggésben, igy a
lengyel és a cseh piacok tekintetében

nem ad iranymutatast.

végeig 67-rél legalabb 77-re fog emelkedni a lengyel irodak szama.

A MyCity ingatlanfejlesztési tevékenységébdl szarmazé nyereség realizalasa

Az ingatlanfejlesztési  tevékenységek  sajatossagaibol adoddéan a
fejlesztésekbdl szarmazd nyereség realizalasa csupan a fejlesztendé projektek
lezarasa utan kovetkezhet.

El6rejelzésunk azzal a feltételezéssel készult, hogy mind a Forest Hill mind
pedig a MyCity Residence projektek lakoegységeinek 50%-a értékesitésre és
végszamlazasra kerul 2019-ben. Jelenleg is zajlanak az értékesitések melyek
varhatdéan év végeére elérik a 80-90% eladasi szintet, azonban tapasztalataink
alapjan lassabb atadasra szamitunk, mivel a hitelfinanszirozott vagy allamilag
tamogatott (CSOK) lakasvasarlasok lebonyolitasa hosszabb id6t vesz igénybe.

Figyelembe véve a jelenlegi ingatlanpiacot jellemzd gyakori csuszasokat a
projekt tényleges lezarasa és a nyereség realizalasa akar a 2020-as év elejére
is attolédhat.
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2018.10-12. 2017.10-12. e s ek
Konszolidalt eredménykimutatas hé hé Valtozas 2018.1-12. hé 2017.1-12.hé Valtozas
(adatok ezer forintban, kivéve egy részvényre jutd nyereség) (nem auditalt) (nem auditalt) eFt % (nem auditalt) (auditalt) eFt %

Ertékesités nettd arbevétele 2 005923 1195481 810441 68% 8072674 4684 844 3387830 72%
Egyéb miikodési bevétel 136 320 33188 103131  311% 295 290 134 748 160542 119%
Disposal Group eladdsabdl szarmazé eredmény 0 0 0 51946 0 51946
Sajat termelés( készletek allomanyvaltozésa -36 205 -719 572 683 367 -95% -621 540 -1434 112 812572 -57%
Anyagkoltségek 18013 18520 -507 -3% 62 034 63 285 -1251 2%
Eladott druk és szolgaltatasok 354 942 241 442 113501 47% 1409 766 908 946 500 820 55%
Igénybe vett szolgdltatasok 1145 267 1285008 -139 741 -11% 4488 716 3673367 815 349 22%
Személyi jelleg( raforditasok 193 816 154 063 39753 26% 677 103 572 413 104 690 18%
Ertékcsokkenés és amortizacio 27 575 20237 7 338 36% 95322 86 973 8349 10%
Egyéb m(ikodési raforditasok 79 110 10955 68 155 622% 188 042 84 969 103074 121%
Pénziigyi miiveletek és adodfizetés elGtti eredmény (EBIT) 359724 218 017 141707 65% 2120468 863 752 1256 715 145%
Pénzugyi bevétel ek 6 060 8 507 -2447 -29% 38 292 195 388 -157 096 -80%
Pénziigyi raforditasok 34961 20503 14 458 71% 100989 48 632 52 357 108%
T6kemddszer alkalmazésaval elszamolt kdzos vallalkozés eredményébdl vald

. ) -12923 600 -13 523 -2253% -37 278 81456 -118 734 -146%
részesedés
Addzas el6tti eredmény 317 899 206 621 111 278 54% 2020 492 1091 965 928 528 85%
Jovedelemaddk 62 508 33033 29 475 89% 302 147 173 817 128331 74%
Adoézott eredmény 255 391 173588 81802 47% 1718345 918 148 800 197 87%
Nemzetk6zi miikddéshez kapcsol6do atvaltasi kilonbozetek -52274 25181 -77 455  -308% -14 087 24 481 -38568 -158%
Egyéb atfogo jovedelem -52274 25181 -77 455 -308% -14 087 24 481 -38568 -158%
Teljes atfogo jovedelem 203 117 198 769 4348 2% 1704 259 942 629 761629 81%
ebbdl
a Tarsasagrészvényeseire jutd eredmény 207 679 199 127 8552 4% 1710123 950993 759 131 80%
nem ellendrz6 részesedésre jutd eredmény -4 563 -358 -4204 1174% -5 865 -8 363 2499 -30%
Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott értéke 148 48 100 209% 323 260 63 24%
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. KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Megjegyzések

» Acégcsoport 2018. november 1-t6l konszolidalja a Gold Finance Sp. Z.0.0 tarsasagot.

* A Csoport a negyedik negyedévben 68%-kal ndvelte nettd arbevételét a bazisidészakhoz képest, igy tobb mint 2,0 milliard Ft-os Q4-es és 8,1 milliard Ft-os
éves arbevételt ért el. A ndvekedés elsésorban a pénzugyi szegmenshez koéthetd, mely megkétszerezve negyedéves eredmeényét elérte az 1,1 milliard Ft-os
arbevételt, kdszonhetden a stabil ndvekedésnek és a Gold Finance november-decemberi szamai konszolidalasanak.

* A befektetési célu ingatlanok atértékelése az év utols6 negyedéveben 97 millio Ft bevételndvekedést jelentett. Ez a szam egész évre vetitve eléri a 188
millié Ft-ot.

* A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerllési
ertékének kuldnbozetebdl adodik.

« Az ELABE ndvekedése a pénziigyi kdzvetitéshez kapcsolddo jutalékok ndvekedése és a birtokba adott és végszamlazott Reviczky Liget lakasokhoz tartozé
telekhanyad és egy értékesitett befektetési ingatlan kdnyv szerinti értékének kivezetésebdl adodik.

* lgénybevett szolgaltatasok csokkenése meghatarozdéan a MyCity projektek fejlesztési koltségeivel figg dssze.
» Az egyéb mikodési koltségek 2018 negyedik negyedévében 79 millié Ft-t tettek ki, melybdl 17 millié Ft-ot szabalyozdi birsag tesz ki.

* A nemzetk6zi mikddéshez kapcsolodo atvaltasi kilonbozetek a kulfoldi leanyvallalatokhoz kdtheté eszk6zok és forrasok atvaltasi kilonbozetét takarjak.




’»' DUNA HOUSE®
\\,\.'

CSOPORT

Konszolidalt mérleg
adatok ezer forintban

Immaterialis javak

Goodwill

Befektetési céll ingatlanok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Befektetés kozos vallalkozashan
Halasztott add kovetelések
Pénziigyi eszkozok

Even tuli eszkozok

Készletek
Vevékovetelések

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

Egyéb rovid lejaratl kovetelések
Tényleges jovedelemadd kovetelések
Aktiv id6beli elhatarolasok

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Elkiilonitett pénzeszkoz

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozok

Forgdeszkozok

Eszkozok dsszesen

2018. december 31. (nem
auditalt)

66 807
1303195
1443 600

520387
171100
168731
220325

79950

3974095

3882715
737 267
150 889
386 414

25380
424 648
752 694
756919

0
7116927

11091 022

KONSZOLIDALT MERLEG

2017. december 31.
(auditalt)

82656
1048 936
1061613

538 484
108 082
206 009
160 322

69 609

3275712

3399013
482 247
146 098
176 766

35405
316 446
485 585
942 758
196 300

6180618

9456 330

Viltozas

eft

-15 850
254 259
381987
-18 097

63018
37278

60003

10341
698 383

483702
255020
4791
209 648
-10025
108 203
267 109
-185 839
-196 300
936 309

1634693

%

-19%
24%
36%
-3%
58%

-18%
37%
15%
21%

14%
53%
3%
119%
-28%
34%
55%
-20%
-100%
15%

17%

Konszolidalt mérleg

adatok ezer forintban
Jegyzett téke
Visszavasarolt sajat részvények
Téketartalék

Atvéltasi tartalék

Eredménytartalék

Anyavallalatra juté sajat téke

Nem ellendrzésre jogosito részesedés
Sajat toke

Hosszu lejdratu hitelek, kélcsonok
Céltartalékok varhatd kotelezettségekre
Egyéb hossz lejaratu kotelezettségek
Halasztott ado kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Révid lejaratu hitelek és kdlcsonok
Szallitdi kotelezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Egyéb kotelezettségek

Tényleges jovedelemadd kotelezettségek
Passziv idGbeli elhatarolasok

Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozokhoz
kdzvetleniil kapcsolddd kotelezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek

Kotelezettségek és sajat toke sszesen

2018. december 31. (nem
auditalt)

171989
-117 000
1493 267
17831
3955849
5521936
-54 445
5467 491

2811778
8327

0

163 938
2984 043

170481
593135
288 627

995 590
128 386
463 269
0

2639 488

11091 022

2017. december 31.
(auditalt)

171989
0
1490536
27518
2889056
4579 100
-48 581
4530519

1271662

0
144 087
1415749

996 748
388 240
581775

1140882
8799
388 136
5481
3510062

9456 330

Viltozas

eft
0
-117 000
2731
-9687
1066 793
942 836
-5 865
936 972

1540116
8327

0

19851
1568 294

-826 267
204 895
-293 148

-145292
119 587
75133
-5481
-870 574

1634 692

%

0%
0%
0%
-35%
37%
21%
12%
21%

121%
0%
0%

14%

111%

-83%
53%
-50%

-13%
1359%
19%
-100%
-25%

17%
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KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

* A Goodwill értékében bekdvetkezett ndvekedés teljes mértékben a Gold Finance Sp. z. 0.0 megvasarlasahoz kapcsolodik.

* A befektetési célu ingatlanok értéke a portfolid bévilése és 97 millié Ft értékndvekedés kdvetkeztében 1,4 milliard forintra emelkedett a 2018-as Uzleti
évben.

» A Cégcsoport a Gépek és berendezések soron tartja nyilvan a folyamatban 1évé IT fejlesztéseit, amelyek 6sszege 136 millié Ft-ot tett ki 2018. december 31-
an.

» A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 25 millié Ft-tal nétt a folyamatban 1évé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltségeinek kdvetkeztében.
* Avevbkovetelések értékének ndvekedésebdl 183 millid Ft a Gold Finance konszolidalasahoz kapcsolodik.

* Akapcsolt kdvetelések tulnyomorészt a Cégcsoport 50%-0s tulajdonaban allé MyCity Residence-el szemben allnak fenn.

* Az egyéb rovid lejaratu kovetelések kozott 236 millid Ft-ot tesz ki a Forest Hill fejlesztési projekt kapcsan a szalliténak biztositott finanszirozas.

* A Cégcsoport 753 milli6 Ft pénzeszkdzzel rendelkezik, emellett 6sszesen 757 millio Ft elkllonitett pénzeszkdzzel, ami a lakdingatlan fejlesztési
projekthitelek, a Metrohouse akvizicios hitel, valamint az alapkezeld tevékenység végzéséhez szlikséges alaptdke biztositékaul szolgal.

10
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. KONSZOLIDALT MERLEG

Megjegyzések

* A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,5 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév végére az osztalékfizetés és a negyedéves bevételek kdvetkeztében. A
cégcsoport a munkavallaloi részvényprogram érdekében 2018-as év végén 31.200 db sajat részvénnyel rendelkezett.

* Ahitelek 6sszesitett értéke 3,0 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran, melybél 2,6 milliard Ft non-recourse hitel a fejlesztési projektekhez kapcsolodott.

+ Aszallitokkal szemben fennalld kotelezettségek ndvekedésébdl 226 millié Ft tulajdonithatd a Gold Finance konszolidaciéjahoz.

* Az egyéb kotelezettségek meghatarozé részét adjak a fejlesztési projektek értékesitése soran a vevéktél kapott elblegek és foglalok. Ezek 6sszege 666
millié Ft-ot tett ki 2018. december 31-én.

11
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ARBEVETEL, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT

Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag ‘ DHna e
adatok ezer Ft-ban osszesen
2018Q4 2017Q4 2018Q4 2017Q4 2018Q4  2017Q4 | 2018Q4 201704
Ertékesités netté6 arbevétele 1 325557 820 504 637 287 311 030 43 078 63 947| 2005923 1195481
Miikodési eredmény 407 866 214 790 -24 489 1804 -24 437 1 423| 358940 218017
dozott eredmény 319 404 173544 -36 574 -1 423 -28 153 1 467| 254 677 173588
Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag ‘ DHna House
adatok ezer Ft-ban osszesen
2018Q1-4 2017Q1-4 2018Q1-4 2017Q1-4 2018Q1-4 2017Q1-4 | 2018Q1-4 2017Q1-4
Ertékesités netté arbevétele 6075913 3238817 1720291 1187435 276470 258 592| 8072674 4684 844
Miikodési eredmény 2 166 053 870071 -41 680 19 755 -4 689 -26 0744 2119684 863 752
dozott eredmény 1791 288 955 950 -55 728 -11 168 -17 927 -26 6344 1717632 918148

2018-ban 39 millié Ft 6sszegli vevBkoveteléssel 6sszefliiggd leiras rontotta a lengyel tevékenység mikddési és adozott eredményét. A leirasok a franchise és a sajat iroda
Uzletagat egyenlé mértékben érintették. Az elmult negyedévekben tobbszor kerilt sor az Uzletileg elfogadhaté szintet meghaladd mértéki leirasokra, igy a menedzsment
tobbszintl akcidtervet dolgozott ki a helyzet kezelésére. Az utolsd negyedévben ezen leirasok 6 millié Ft 6sszeget jelentettek, mely mar az elfogadhato szinten beldl van.

A lengyelorszagi leanyvallalatok 2018. negyedik negyedévében 3,7 millié Ft, 2018-as évben pedig 6sszesen 8,5 millié Ft hitelkamatot fizettek a magyarorszagi
holdingtarsasagnak.

A Cégcsoport 2018. november 6-an megvasarolta a lengyel a Gold Finance sp. z. 0.0 100%-at. A befektetés dsszesen 294 millié Ft értékben valdsult meg. Az akvizicio
kapcsan a lengyel leanyvallalatoknal 6sszesen 38,2 millié Ft értékben merdltek fel egyszeri koltségek: 23,8 millié Ft egyszeri tanacsadoi dij, melybdl 14,8 millié Ft a
negyedik negyedévben. A negyedévet terheli tovabba egy 14,6 millid Ft dsszegl atstrukturalasi koltség is. Az akviralt tarsasag 5,0 milli6 Ft mikoédéshez kapcsoldédd
veszteséget és 7,3 millid Ft addfizetés utani veszteséget halmozott fel a negyedév soran.

A Csehorszagi sajat iroda Uzletag gyenge teljesitményt ért el az utolsé negyedévében szemben a 2018-as év korabbi negyedévei soran nyujtott erds teljesitménnyel. Az
éven bellli volatilitas varhaté volt, a sajat iroda utolsdé negyedévi gyenge teljesitménye a decemberi enyhébb piacnak és a franchise halézat kiépitésre forditott kiemelt
figyelemnek volt kbészdnhetd. Az éves adozott eredményt rontotta egy 10,2 millié Ft egyszeri halasztott adéveszteség.
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VEZETOSEGI ELOREJELZES 2018-AS UZLETI EVRE

adatok ezer Ft-ban Duna House Cégcsoport
Duna House Cégcsoport MyCity nélkiil* Reviczky Liget _
Forest Hill
2018Q4 2018Q1-4 2018Q4 2018Q1-4
Miikodési eredmény 375498 1352983 -20 985 782048  Kivitelezés folyamatban
Adézott eredmény 306 015 1182584 -12 318 693 137  Kivitelezés folyamatban
Vezetdségi elorejelzés 1 050 000 - 1 250 000 680 000 1 060 000

Az év elsdé harom negyedévének kimagaslé eredményei alapjan a Cégcsoport menedzsmentje 1 050 — 1 250 milli6 Ft-ra emeli a core, azaz MyCity
fejlesztési tevékenység nélkuli operacio 2018. Gzleti évre vonatkozé addzott eredmény elbrejelzését az év elején kdzzétett 950 - 1 150 millié Ft-rol.

A Csoport 2018-as uzleti évben nyujtott erés teljesitménynek koszonhetéen 1,183 millié Ft core netté nyereséggel zarta az évet, ezzel
meghaladva az év elején meghatarozott adozott eredmény eldrejelzését és az emelt guidance kozepét is.

2018-as évben a kovetkezs egyszeri koltségtételek merultek fel 6sszesen 81 millié Ft értékben:

* 17 millié Ft 6sszegl szabalyozdi birsagok Magyarorszagon

« 15 millié Ft 6sszegl egyedi leirasok Lengyelorszagban

» 39 millio Ft értékl akvizicibhoz és atstrukturalashoz kapcsolodo koltségek a Gold Finance Sp. Z.0.0. megvasarlasaval kapcsolatban

« 10 millié Ft halasztott adéveszteség Csehorszagban

2018-ban a kiigazitott netté eredmény igy 1,256 millié Ft.

*= MyCity csoport ingatlanfejlesztési teljesitménye nélkiil, ugyanakkor a Zsinor utcai projekt értékesitésébdl szarmazo eredménnyel egyitt. A MyCity-csoport keretein beldil

megvalbsuld ingatlanfejlesztési projektekhez kéthetd arbevétel az iparagra vonatkozo hatalyos szamviteli standardokkal ésszhangban az egyes projektek lezarasat kdvetéen
kerlil realizalasra. Az arbevétel realizalasaig felmeriilé kbzvetett (miikédési) kéltségek 6sszege negativan hat az eredményesseégre.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok eFt-ban

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Addzott eredmény

Korrekciok:

Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban keril kimutatasra
Targyévi értékcsokkenés

Halasztott ado

Befektetési célu ingatlan atértékelése

Részvényprogram

Badwill

Részesedések téke-moddszerrel valo értékelésének eredménye

Eladasra tartott eszkdzok értékesitésének eredménye

Mikodd téke valtozasai

Készletek valtozasa

Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kdvetelések valtozasa
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa

Szallitok és kapcsolt kotelezettségek valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kdtelezettségek és elhataroldsok

Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa

Miik6dési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

2018.1.-12. h6 2017.1.-12. h6
(nem auditalt) (auditalt)
1718 345 918 897
49 965 17 814
95 322 86 973
-40 152 -29173
-188 060 -53 320
2731 0
0 -139 595
37 278 -81 456
-53 000 0
-437 313 -1 429 065
-269 370 -871 365
-108 203 5298
-177 773 -215 642
-25 706 497 904
75133 -97 149
679 196 -1 389 879

Konszolidalt Cash Flow kimutatas

Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow

Targyi eszkdzok és immateridlis javak (beszerzése)

Targyi eszk6zok ertékesitésébdl bevétel

Leanyvallalat értékesitése (megszerzett pénzeszkdzok nélkdl)

Befektetési tevékenységb6l szarmazo netté cash flow

Finanszirozasi tevékenységbodl szarmazoé cash flow
Banki hitel felvétel/(visszafizetés)

Tokebefizetés

Osztalék fizetése

Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése

Kapott/(fizetett) kamat

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa

Készpénz és készpénziellegl tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

2018.1.-12. h6  2017.1.-12. ho
(nem auditalt) (auditalt)
-624 425 -233 343
51 846 9 655
250 000 -171 668
-322 579 -395 355
713 849 1225942
-117 000 0
-632 325 -493 221
0 0
-49 965 -45 430
-85 441 687 291
271177 -1 097 944
485 742 1583 686
756 919 485 742
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. SAJAT TOKE MOZGASTABLA
) Nem ellenérzésre
Jegyzett toke Toketartalék Atvaltasi tartalék Eredménytartalék Anyavallalatra juto rész jogosito részesedésre  Sajat t6ke 6sszesen
juto rész

adatok eFt-ban

2015. december 31. 153 050 9479 1525 238 1687 767 1687 767
Jovahagyott osztalék -247 600 -247 600 -247 600
Lednyvallalatok megszerzése -40214 -40 214
Teljes atfogd jovedelem -23 318 1166 454 1143 136 60 1143 196
2016. december 31. 153 050 9479 -23 318 2444 092 2583 303 -40 154 2543 149
Jovahagyott osztalék -479 260 -479 260 -479 260
T6keemelés 18 939 1481 057 1499 997 1499 997
Teljes atfogd jovedelem 50 836 923 224 974 060 -8427 965 633
2017. december 31. 171 989 1490 536 27 518 2 889 056 4579 100 -48 581 4530519
Jovahagyott osztalék - 653018 -653 018 - 653 018
Teljes atfogo jovedelem -9 687 1719811 1710123 -5 865 1704 259
Sajat részvény vasarlas -117 000 -117 000
Munkavallaléi részvényprogram 2731 2731 2731
2018. december 31. 171 989 1493 267 17 831 3955 849 5521 936 -54 445 5467 491
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CSOPORT

TERULETI LEFEDETTSEGUNK =
o
%o )
o i 2016-ban a cégcsoport
e o" o tulajdonaba kerult Lengyelorszag
e o o e legnagyobb ingatlan- és
o= o9 ° hitelkzvetits haldzata a
co o o‘%’ Metrohouse, igy a Duna House
°° o0 o © régio legerésebb résztvevdje lett
o o e irodaszam tekintetében.
% i o o
”y °° &
Csehorszag o
2 o o
2018-ban megkezd6dott a
csehorszagi Duna House franchise
halézat kiépitése ;
: stel 5 Magyarorszag
o % GSiEe, 43
R bl A Duna House Csoport
%2 % .—9'.‘ ? . ”
%0 se = Magyarorszagon a Duna House és a
oy - Smart Ingatlan markakon keresztul

folytatja tevékenységét.
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CSOPORT

Halozati jutaléekbevetelek és irodaszamok alakulasa .
m . ’'d B4 . 7 e 4 4 %k
Ft Teljes halozatra juté jutalékbevétel . A Duna House Cégcsoport 2,5 milliard Ft ingatlankdzvetitési
3000 2104 2651 m m jutalékot ért el 2018. negyedik negyedévében az utolséd
96 56 negyedévekre jellemzé szezonalitast kvetve.
2500 71 211 353 o
58 T 366 * A magyarorszagi teljesitmény volt a legerésebb, a
2000 SR EEE jutalékvolumen elérte a 2,1 milliard forintot (22,5%-0s éves
novekedés). Az egy irodara jutdé atlagos jutalékok 21,0%-kal
1500 ndvekedtek. A ndvekedést elsésorban az arak emelkedése
1000 vezérelte, a tranzakciészamokat az egy évvel korabbi szintekre
becslljuk.
500 * Csehorszagban a jutalékvolumen 3,4%-kal csokkent éves
0 szinten 2017. utols6 negyedévéhez képest.
201704 2018Q1 ) 2018Q2 ) 2018,Q3 201804 * Lengyelorszagban a jutalékvolumenek 0,3%-kal névekedtek
W Magyarorszag Lengyelorszag M Csehorszag csdkkend irodaszam mellett. Az egy irodara juté atlagos
*az az 0sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kozvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalddott jUtaIéKOk 1018%'ka| novekedtek 2017. negyedik negyedéVéheZ
képest.
db Halozati irodaszam alakulasa . ?)018'. év egész”ét C}e:fintve a hé}:(éz;tikblfvételek 19é3%-kal
Ovilve 10,2 milliard forintra emelkedtek konstans irodaszam
300 | 236 | 243 | | 238 | 237 EEE mellett
250 1 _3 _3 3 4
200
150
100
50
(]
2017.12.31 2018.03.31 2018.06.30 2018.09.30 2018.12.31
B Magyarorszag Lengyelorszag B Csehorszag
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DUNA HOUSE INGATLANKOZVETIT® FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS .

FRANCHISE SZEGMENS A franchise szegmensben realizalt arbevétel 17%-kal
(adatok e Ft-ban) 2018 2017 | Valtozas | Valtozas | 2018 2017 | Valtozas | Valtozas [ kazd,ebzlo _ev bazonos id6szakahoz r‘:,elreestt- ﬁ
10-12. h6 | 10-12.hé | (e Ft) (%) 1-12.h6 | 1412.h6 | (e F) (%) novekedes elsosorban a magyarorszagi halozatna

kdszonhetd, mig Lengyelorszag stagnailt.

Ertékesités netté arbevétele 359859 307221 52 637 17% 1451555 1268915 182640 14% A Csehorszagban megkezdett tavaly év veégi
19 terjeszkedés eredmenyekeéppen 4-re emelkedett a

Kozvetlen koltségek 41 694 34 821 6 874 20% 161 874 163 621 -1748 A DA ! , ) a
halézatban m{kodé irodak szama, am ennek hatasa
még nem szamottevé.

Brutto fedezet 318165 272401 45 764 17% 1289681 1105294 184387 17% A bruttd fedezeti hanyad és a kozvetett koltségek

Fedezeti hanyad (%) 88% 89% 0%p 89% 87% 2%p stabilak maradtak a negyedik negyedévben, ennek
kovetkeztében javult az EBIT marzs és a mikdodési
eredmény éves szinten 259 milli6 Ft-ot tett ki. Ez 64 %-

Ertékcsokkenés és amortizacio 18 008 8274 9734 118% 50 942 39102 11 840 0% O javulast jelent az el6zG évhez viszonyitva.

Kozvetett miikodési koltségek 239 093 235 250 3843 2% 980 017 908 294 71723 8%

Miikodési eredmény (EBIT) 61063 28 877 32186 111% 258723 157897 100 825 64%

EBIT margin (%) 17% 9% 8%p 18% 12% 5%p

* A lengyelorszagi Gold Finance Sp. z. 0.0 akvizicibhoz kapcsolédé tanacsadoéi dijak a 2018 Q2-es riportban a franchise szegmenst
terhelték. E kéltségek visszamendlegesen is atsorolasra keriiltek az Egyéb és kiszlirések szegmensbe.
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CSOPORT
. MAGYAR* INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER** ALAPJAN =
250 000 Maganszemélyek kdzott létrejott Duna House tranzakciészam becslés 17500

lakdstranzakciék szdma (DH-TB)

(KSH)
200 000 15 000
150 000 12 500
100 000 0 10230 10 000
50 000 I I I 7 500
0 5 000
& O N ¢ &) © A
Q Q N N N N '\
D 3 N

© Q& S 8 ™
SR 8 K N
U

Q
S A S S N S P& N
Vv Vv Vv Vv Vv Vv )"’Q Q’,O‘ & L & ,&6‘ & 4&\ &6‘
< o X
* Duna House Tranzakciészam Becslés 2017 = KSH éves adat 2017 e==—=2018 ==@=2019

Lenduletben maradt a hazai ingatlanforgalom. 2018-ban 152 ezer folotti adas-vétel tortént, ami megkodzelitbleg megegyezik a 2017-es
szinttel.

*Lengyelorszagra vonatkozoan hasonlo adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre

**Naprakész hivatalos adatkozlés hianyaban, a fenti adatsorok a Duna House sajat becslésein alapulnak..
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CSOPORT
. MAGYAR’ INGATLANPIACI TRENDEK A DH-BAROMETER ALAPJAN
0 ORSZAGOS PANEL ARINDEX s 0 ORSZAGOS TEGLA ARINDEX 143
180 140
130
160
120
140
110
120 100
100 0
. 828383817980827976777879777978 80
70
60 60

2018 negyedik negyedévében is folytatodott az ingatlanarak emelkedése, igy az Orszagos lakasarindex nominal értéken 164-es érteken all, ami real értéken is 25
szazalékponttal magasabb, mint a 2008-as bazis adat.
A Panel arindex nominal értéke 185, mig a Tégla arindex 143 ponton all, utébbi mar real értéken is 2 szazalékponttal meghaladta a bazisértéket.

*Lengyelorszagra és Csehorszagra vonatkozéan hasonl6 adatok jelenleg nem allnak rendelkezésre
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CSOPORT

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel és irodaszam alakulasa

Sajat tulajdonu irodakra juto jutalékbevétel*

N
m = mn

137 155 i

117

2017Q4 2018Q1 2018Q2 2018Q3
B Magyarorszag

Lengyelorszdg M Csehorszag

Sajat tulajdonu irodak szamanak alakulasa

2018.03.31
B Magyarorszag

2018.06.30
Lengyelorszdag M Csehorszag

2017.12.31

2018.09.30

2018Q4

2018.12.31

A sajat iroda szegmens a negyedik negyedévben 0sszesen 433
millié forint jutalékbevételt ért el. (11,0%-0s éves ndvekedes)

Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten 25,2%-kal
bévultek.

A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 1,8%-kal csOkkent éves
szinten.

A cseh sajat iroda jutalékbevétele hektikusan alakult az év
soran, Q4-ben 16,0%-kal csdkkent 2017 utolsé negyedévéhez
képest.

2018. év egészét tekintve a cégcsoport sajat irodai 1,8 milliard
forint  jutalékbevételt generaltak Osszességében 9,5%-0s
ndvekedéssel.
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

A sajat iroda szegmens névekedése az év utolso
negyedévében kissé lelassult. A bevételek az

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 Valtozas | Valtozas 2018 2017 Valtozas | Valtozas osszehasonlitd id6szakhoz kepest csupan 3%-kal
10-12. h6 | 10-12.hé | (e Ft) (%) 1-12.h6 | 1412.h6 | (e F) (%) nottek, szemben a szegmens 7%-0s egesz eves
arbevétel novekedésével.

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

Ertékesités nett6 arbevétele 347595 338532 9063 3% 1526627 1421405 105222 7% A magyarorszagi tevékenységek szezonalisan jo

Kézvetlen koltségek 206504 185256 21 248 11% 864912 805048 59 863 7% teljesitmény mutattak, elérve a 111 millio Ft érteki
brutté fedezetet a negyedév soran. Ez 35%-0s

javulast mutat az el6z6 év azonos idészakahoz

Bruttoé fedezet 141091 153276 -12186 8% 661715 616356 45 359 7% képest.
Fedezeti hanyad (%) 41% 45% -5%p 43% 43% 0%p A csehorszagi leanyvallalatok éves szinten 23%-

0s bruttd nyereség novekményt tudtak elérni
annak ellenére is, hogy az utolsé negyedévben

Ertékcsokkenés és amortizacio -100 4293 -4394 -102% 11837 18 746 6909 37% jelentds veszteségeket konyveltek el.

Kozvetett miikodési koltségek 157 485 135197 22 288 16% 570 899 520 127 50 772 10% Lengyelorszagban a sajat iroda szegmens brutté
fedezete 30%-kal csOkkent 2018. év utolsé
negyedévében, ugyanakkor éves szinten csupan

Miikodési eredmény (EBIT) -16 294 13 786 -30 080 -218% 78979 77 484 1496 2% 4%-0s visszaesés volt tapasztalhatd. A csoport

Lengyelorszagban megvaltoztatta a sajat irodak

vezetését, amitdl 2019. évben a bevételek lassu

ndvekedést varja.

EBIT margin (%) -5% 4% -9%p 5% 5% 0%p
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Kozvetitett hitelallomany alakulasa

Kozvetitett hiteldllomany alakulasa « A Duna House Cégcsoport hiteltevékenységeinek kiemelkedé

1?6%00 18 807 18 657 23 788 25373 m teliesitménye 2018. negyedik negyedévében is folytatodott. A

kdzvetitett hitelvolumen meghaladta a 34 milliard forintot (83,1%-0s

35000 éves novekedés).
30 000 * A negyedévet meghatarozta az 5. legnagyobb lengyel
25 000 hitelkbzvetité, a Gold Finance akvizicidja november elején, igy
9223 21514 Osszességében 184,1%-kal bévilt a lengyelorszagi hitelvolumen
20 000 9074 30% folotti organikus novekedés mellett. A Gold Finance
15 000 konszolidalasara 2018. novemberétél kerll sor, igy a negyedik
10 000 negyedéves szamok kizarélag a november és december havi
5 000 teljesitményét tartalmazzak a tarsasagnak.
0 * Magyarorszagon 15,0%-kal nétt a hitelvolumen 2017. negyedik

201704 201801 2018Q2 201803 201804 nc_afgyede\’/ehgz kepest, _ami ’Iassulas a korabb|’ nggxec?evek
ndvekedési Utemeihez viszonyitva. A ndvekedés mérséklédése a

™ Magyarorszig Lengyelorszdg piac egészére jellemzd volt

Informaciok a lengyelorszagi pénziigyi kozvetitésrél és a Gold Finance-rél:

A Gold Finance akvizici6jahoz kapcsolodoan dsszesen 29,4 millié Ft egyszeri koltség terheli 2018 negyedik negyedévét, melyek a 12. oldalon kerultek részletezésre. 2018. év végén
a létszamleépités megtdrtént, azonban a végkielégitések és a 3 honapos felmondasi idé miatt ezeknek a 1épéseknek 2019 masodik negyedévében lesznek csupan érezhetd hatasai.

A Gold Finance és a Metrofinance (a Metrohouse pénzugyi kdzvetitd Uzletdga) 6sszeolvadasa jelenleg is zajlik. A folyamat varhatéan 2019 elsé negyedévében zarul le.
Az atmeneti id6szakot kdvetden jelentds jovedelmezéség novekedésre szamit a Csoport a lengyel pénzugyi kozvetitdi tevékenységet illetéen az alabbi tényez6k miatt:
1. Koltségmegtakaritas a parhuzamos szervezeti egységek és folyamatok csokkentése miatt.

2. Megnovekedett jutalékbevétel a korabbi Metrofinace volumeneknél a Gold Finance magasabb jutalékszintjei miatt (teljes hatasfok elérése 2019 masodik felétél) és a teljes
jutalékszint tovabbi ndvekedése az egyestlés utani magasabb kombinalt volumenek miatt.

Osszességében a Csoport a gyengébb elsé negyedévet kdvetden erés ndvekedésre szamit ebben a szegmensben Lengyelorszagban.
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PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa

Kozvetitett lakastakarékpénztari allomany alakulasa negyedéves

2017Q4

2018Q1

bontasban

2018Q2
B Magyarorszag

2018Q3

201804

A Magyar Orszaggyllés 2018. oktéber 16-an megsziintette az
ujonnan inditott lakastakarékpénztari megtakaritasokra adott
allami tamogatast. Az allami tamogatasok megsziinésének
fordulénapjaig kiemelked6  szamu lakastakarékpénztari
szerz8dés megkotésére kerllt sor.

A fent emlitett intézkedés hatasara nem varhaté a termékcsoport
teljes megsziinése, vonzereje csokkeni fog. A vezetdség a 2019-
es évben is szamit a korabbi években elért megtakaritasi
volumenek 20-30%-ra, jelenleg tovabbi termékek portfoliohoz
torténd hozzaadasan dolgozik annak érdekében, hogy
kompenzalja a kiesd volument.

A Csoport a 2018. Uzleti évben dsszesen 229 millié Ft bruttd
fedezetet realizélt a lakastakarékpénztari megtakaritasok
kozvetitésebdl. Ebbdl 107 millié Ft volt a realizalt brutté nyereség
a negyedévben. A fent emlitett intézkedések rovidtavon
negativan érinthetik a Csoport konszolidalt eredményét.
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CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS A pénziigyi termék-kdzvetités szegmens arbevétele

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 Valtozas 2018 2017 Valtozas tobb mk”_?t a ?luli)],alafa n((s)ttlda Fr)egyedlks negyedév

) . _ . ) . ) . soran Koszonnetoen a (0] Inance p. z. 0.0.

10-12.ho | 1012 ho | (e PV ) 112 ho | 1-12.ho | (e Py COB |\ cmberi akviziciojanak (270 millié Ft arbevétel

i novemberben és decemberben) és 57%-0s
Ertékesités netté arbevétele 1057480 502402 555078 110% 2774317 1883429 890888 47% organikus novekedésnek, mely részben a

Kozvetlen koltségek 697005 323762 373243 115% 1839017 1140095 698923 61% Magyarorszagi erds lakastakarékpeénztari
megtakaritasi volumenbdl ered.

A fedezeti hanyad mutato enyhe csdkkenése a Gold

Brutté fedezet 360475 178640 181835 102% 935299 743334 191965 26% . . . .
Finance alacsonyabb fedezetével magyarazhaté.
Fedezeti hanyad (%) 34% 36% -1%p 34% 39% -6%p
A kozvetett kdltségek ndvekedésének jelentds része
a Gold Finance cég megszerzéséhez és
Ertékcsokkenés és amortizacid 903 301 602 200% 1870 1022 848 83% L?SS(;%JJ; turggigggz akapsczseoé(rfgrté /z_é\l t aln ovhe :sezdnea'sli
Kozvetett mikodési koltségek 167 148 44 732 122 416 274% 331438 171 805 159 633 93% infrastruktira mikodtetéséhez szilkséges dijak
emelkedése és a 17 milié Ft Osszeql
L : magyarorszagi birsagok okoztak.
Miikodési eredmény (EBIT) 192424 133607 58 817 44% 601991 570507 31484 6%
EBIT margin (%) 18% 27% -8%p 22% 30% -9%p
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900 A teljes és a Duna House altal kdzvetitett lakascélu hitelek allomanyanak alakuldsa az elmult id6szakokban (mranur) %
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KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

A kapcsolodo szolgaltatasok szegmense jelenleg 4 tevékenységbdl all:

[(JEJ ENERGETIKAI
)80 TANUSITVANY

HOME DUNA HOUSE

ERTEKBECSLES
MAMIZSIMMEMNT

Teljes kori ingatlan-menedzsment szolgéltatds | < Jelentés addicionalis, friss és részletes A lakossag és gazdasagi szerepl6k részére
adatokkal rendelkezik az ingatlanpiaci is végzi tevékenyseget

e Portfolid menedzsment ot
tranzakciokrol.

+ Pannonia Altalanos Biztosito altal
+ Az értékbecslési tevékenységet az ingatlan biztositott mindségi szolgaltatas

* Takaritas, lakasfelljitas, butorozas halozattol fliggetlen szakemberek végzik
Magyarorszag egész teruletén.

* Ingatlan bérbeadas, értékesités

» Fuggetlen energetikai tanusito
szakemberek

» Orszagos vallalasi terulet

& PUNA HousE' KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

1lr

IMPACT

ASSEL MANAGEMEN

Cégcsoporthoz tartozé
alapkezel6

MNB engedélyszam

« H-EN-III-130/2016
Nyilvantartasba vétel:
« 2016. aprilis
Jelenleg kezelt alap:

* Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap,
nyiltvéga, nyilvanos
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DUNA HOUSE MAGYAR LAKAS INGATLANALAP

V 4 * r UL 4 rg
y *’ y
Duna House Lakasalap” netto eszkozértéekének Duna House Lakasalap* altal generalt hozam
alakulasa indulastol kezdodoen alakulasa indulastél kezdédéen
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A Duna House Lakasalap egyéves nettdé hozama 11,5% volt 2019. februar 13-an.

Atlagos nettd eszkdzértéke 2018. negyedik negyedévében 3,6 milliard Ft-ot tett ki, 2019. februar 13-an pedig 4,2 milliard Ft-os netté
eszkozertéekkel rendelkezik.

A Csoport az MKB Bank Zrt.-vel kotott forgalmazasi megallapodast. A megallapodas 2018. januar hénapjatdl hatalyos, melynek célja az alap netto
eszkozertéekének novelése.
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I SZEGMENS ARBEVETEL ALAKULASA NEGYEDEVES BONTASBAN =

eFt
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(adatok e Ft-ban)

Ertékesités nettd arbevétele
Kozvetlen koltségek

Brutté fedezet
Fedezeti hanyad (%)

Ertékcsokkenés és amortizacid
Kozvetett mikodési koltsegek

Miikodési eredmény (EBIT)
EBIT margin (%)

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2018
10-12. hé

114 816
27 357

87 459
76%

720
50 893

35845
31%

KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS

2017
10-12. hé

91 586
31320

60 265
66%

346
38 284

21636
24%

Valtozas
(e Ft)

23 230
-3963

27 193
10%p

374
12 609

14 210
8%p

Valtozas
(%)

25%
-13%

45%
108%
33%

66%

2018
1-12. ho

448 771
124 151

324 620
72%

1332
176 256

147 033
33%

2017
1-12. ho

309 282
113 693

195 589
63%

1579
151 040

42 970
14%

Valtozas
(e Ft)

139 489
10 457

129 032
9%p

-247
25216

104 063
19%p

Valtozas
(%)

45%
9%

66%
-16%
17%

242%

A kapcsolédé  szolgaltatasok  szegmens
arbevétele az dsszehasonlitd id6szakhoz képest
23,2 millié forinttal, 25%-kal nétt. A névekedés
els6sorban az alapkezel6i tevékenység és az
ingatlankezel6i tevékenység bdvilésének volt
koszonhetd, valamint a szolgaltatasportfolid
bévitésébdl addddan létrejott Uj bevételi forrasok
(hirdetési bevételek, adatszolgaltatasbol
szarmazo bevételek, maganhirdetési webportal)
tovabbi 10 millio forinttal jarultak hozza az
arbevétel emelkedéséhez.

A bruttd6 fedezet javulasa  mindegyik
tevékenységet érintette, amely javulas mértékét
az emlitett Uj szolgaltatasok tovabb novelték.

2018. uzleti évben az alapkezel6i tevékenység
40 millié Ft Gzleti eredményt generalt.

A fentiekb6l adéddéan a szegmens mikodési
eredmény szintjén jelentds mértékben
profitabilissa valt és 31%-o0s arbevétel aranyos
mikodési eredmény mellett, 6sszességében
35,8 milli¢ forinttal jarul hozza a Cégcsoport
negyedéves eredményéhez. Eves szinten a
szegmens 33%-0s mikodési eredmény mellett
147 millié Ft mikodési eredményt realizalt.
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~- DUNA HOUSE’ INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =
INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS Az  MyCity** markanév alatt megvaldsitott

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 2018 2017 Valtozas inga_tlar;fejlesrz:ési tEvétklenységhekz tabrtc]zzc') Reviczky
. . . . utcai tarsashaz Kkivitelezéséne efejezése és
l012 Sich mltalante E 7] 6] a2 ko a2k (& 17 5] végszamlazasa volt harom lakast leszamitva
megt_brtént 2018-as uzleti évben. A negyedév soran
Ertékesités netto arbevétele 133.568  34.827 98742  284% 2.135.105 118.409 2.016.697 1703% ©8 Millio Ftarbevetelt generalva a cégcsoportnak.
Kozvetlen koltségek 106.691 2926  103.765 3546%  1.219.446 15.104  1.204.342 7974% A befektetési célu ingatlanok atertékelésebdl a

negyedév soran 97 millié Ft bevétele keletkezett a
Csoportnak. Ez az 0Osszeg 2017. utolso
negyedévében 31 millié Ft-ot tett ki.

Brutté fedezet 26.877 31.901 -5.024 -16% 915.659 103.305 812.355 786%
o Az atértékelések éves 6sszege 2018-ban eléri a 188
Fedezeti hanyad (%) 20% 92% -71%p 43% 87% -44%p millié Ft-ot, mig 2017-ben csupan az 54 millio Ft
volt.
Ertékcsokkenés és amortizacio 6.825 5.683 1.142 20% 24.239 22.076 2.163 10%
Kozvetett mikodeési koltségek™ -96.868 3.235 -100.103 -3094% -203.808 51.258 -255.066 -498%
Miikodési eredmény (EBIT) 116.919 22,983 93.937 409% 1.095.227 29.970 1.065.258 3554%
EBIT margin (%) 88% 66% 22%p 51% 25% 26%p

*A kozvetett miikodési koltségek kdzott keriil kimutatasra a befektetési céll ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegii kiilonbozete,
valamint a Zsinor utcai projekt értékesitésének eredménye.

**2017. aprilis 1-et megelézéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan 6sszevontan, a , Tékemddszer alkalmazasaval elszamolt kozos
vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron szerepelt a konszolidalt eredménykimutatasban, mivel k6zos vezetési vallalatcsoportnak mindsiilt.
A MyCity csoport teljes akviralasara 2017. marcius végén kerllt sor.
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I BEFEKTETESI, OPERATIV INGATLANOK ALLOMANYA* ES ERTEKE =

2017. december 31-én | 2018. december 31-én 2018-ban dsszesen 48 milli6 Ft értékd ingatlant
értékesitettlink, és megvasaroltunk egy 258 millio Ft értekd

adatok e Ft-ban .. . irodaszintet.
Ingatlanok |Koényv szerinti| Ingatlanok Koényv
darabszama** érték darabszama** | szerinti érték A befektetési célu ingatlanokat piaci értéken értékeljik. A
piaci értékelést hat havonta végezzik el, legkézelebb 2019.

Befektetési célu ingatlanok 13 1061613 12 1443600 junius 30-an.
Operativ ingatlanok 5 396 165 4 381125
Osszesen 18 1457778 16 1824725

*a MyCity-csoport tulajdonaban allé ingatlanok nélkal

**az ingatlanok darabszama nem tartalmazza a parkolok, tarolok szamat
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A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 400 lakdingatlant fejleszt 3+1 projektben
az alabbiak szerint:

Lokacio
A Duna House csoport részesedése a
projektben

Telekméret (m2)

Ertékesithet6 teriilet (m2)

Lakasok szama (db.)

Atlagos lakasméret (m2)

Projekt aktualis statusza

Epitési engedéllyel rendelkezik
Epitkezés elindult

Aktiv el6értékesités megkezdddott
Atadas folyamatban

* jelenleg148 lakas rendelkezik épitési engedéllyel
** MyCity atlagos értékesitési arai szerint

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG

: Forest Hill
Forest Hill Panorama (UJ)
Budapest Ill. kerulet
100% 100%
29 314
11 837 4 605
154 57
76,9 80,7
v v

v
v

INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

Reviczky Liget

Budapest XVIII.
kerulet

100%
5625

4672
86

54,3

AERNEENERN

MyCity
Residence

Budapest Ill.
kerulet

50%
3345
6 882

103

68,8

v
v
v

Osszesen

38 284
27 996
400

70,0

M
It

— 05| Etate

Y

Ly
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XVIII. keruleti Reviczky Liget: A projekt befejez6dott 2018-ban. Harom lakas vart még atadasra 2018. december 31-ei
datummal. A jelen riport készitésének id6pontjaban mar csak 1 lakas var atadasra.

lll. keruleti Forest Hill: Lakasok felosztasa miatt az eladhato lakasszam 154-re emelkedett. A projekt értékesitése terv szerint
halad, a lakasok 70%-a eladva. A kivitelezés a szektort altalanosan sujté kapacitashiany miatt a projekt atadasa 2019.
juliusaban kezd6dhet.

lll. keruleti Forest Hill Panorama: Az 57 lakasos projekt 2018. szeptember 6-an jogerés épitési engedélyt szerzett, igy az
elkésziilt lakasok a hatalyos jogszabalyok szerint 5%-0s AFA mellett lesznek majd értékesithet6k. A kivitelezési és marketing
tervek par héten belul elkészulnek.

lll. keruleti MyCity Residence: 2018. januar végén elindult a kivitelezés és utemterv szerint halad. A lakasok 71%-a eladva.
Kivitelezési hatarid6 2019. oktober 31.
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JELENLEGI PROJEKTEK =

Forest Hill Forest Hill Panorama MyCity Residence
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-- DUNA HOUSE EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

CSOPORT

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS =

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS Az egyéb- és miikddési szegmensben a Duna House

(adatok e Ft-ban) 2018 2017 | Valtozas 2018 2017 | Valtozas Eollddmgt NYE- (,,I—[olgmgl;(’ ) 099%3090”9: ta_fITI‘OQatO
) . ) \ ) . _ . olding-tevékenységéne eredményét ill. a

10-12_ho | 10-12.ho (1) (%) 1-12.ho | _1-12.ho (E123) (%) Cégcsoport konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat

és raforditasokat valamint konszolidaciés

Ertékesités nett6é arbevétele -7396  -79 087 71692 -91% -263700 -316594 52 894 -17% modositasok eredményét mutatjuk be.

Kozvetlen koltségek 21546 -3 389 24935 -736% 3779 -27 494 23715 86% A Holding miikddési szegmensekre &t nem terhelt
negyedik negyedéves mikodeési koltségei

. elssorban BET, KELER dijakat valamint a Holding

Fedezeti hanyad (%) 391% 96% 296%p 99% 91% 7%p konyvvizsgalataval 0sszefliggé konyvvizsgalati dijak
aranyos részeét tartalmazzak.

Ertékcsdkkenés és amortizacio 1219 1340 -121 -9% 5101 4447 654 15%

Kézvetett mikoddési koltségek 74 -74 166 74 240 -100% -203 537 -278 473 74 935 -27%

Miikodési eredmény (EBIT) -30 234 -2872  -27363 953% -61486 -15075 -46410 308%

EBIT margin (%) 409% 4% 405%p 23% 5% 19%p

* A lengyelorszagi Gold Finance Sp. Z. 0.0 akvizicidhoz kapcsol6dé tanacsaddi dijak a 2018 Q2-es riportban a franchise szegmenst
terhelték. E koltségek visszamendlegesen is atsorolasra kerliltek az Eqyéb és kiszlirések szegmensbe.
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I 1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljiik az egyes
mukbdesi szegmensek megel6z6 négy negyedevre visszatekintéd
idésoros eredmeénykimutatasait valamint az aktualis fordulonapi
konszolidalt mérlegét és idészaki eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2018Q4 negyedeves
HUN_1.sz.melleklet.xlsx
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Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogd képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket €s becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késdbb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozo kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktdl.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valdés képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl; tovabba a jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérdl, fejlédésérél és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kozi jelentésben prezentalt pénzugyi kimutatasok nem képezték konyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthet6k az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2019. aprilisara tervezett, éves rendes kdzgyllésén
valo elfogadasat kovetben kerll kdozzétételre.

Budapest, 2019. februar 27.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatésaga

képviseli: Doron Dymschiz, az lgazgatésag Elndke
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