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I. A Tarsasag céljainak, stratégidjanak, tevékenységének bemutatisa a 2018. év elsé
félévében

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (székhely: 1033 Budapest Polgar utca 8-10.;
a tovabbiakban: Tarsasag és vagy BIF) részvényesei a 2016. december 23-an megtartott rendkiviili
kozgylilésen egy teljesen 1), az ingatlanvagyon intenziv fejlesztését és ezaltal a Tarsasag
jovedelmezdségét javitd fejlodési palya megvaldsitdsanak kidolgozasara kértek fel az
Igazgatdtanacsot. Ennek eredményeként a Tarsasag 2018. els6 félévi iizleti tevékenysége mar ezen 1j,
az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvalodsitdsa mentén zajlott:
felkutatasa és az akvizicio lebonyolitasa.
» Meglévd ingatlan-portfolioban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznalasa,
valamint az irodahdzak miikodésének optimalizalasa.
» A Tarsasag tulajdonaban 1évé Budapest, II1. keriileti, 39 ha-os Harsanylejtd fejlesztési teriilet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvalositasa.

A Térsasadg ingatlanfejlesztd, hasznositd cégként a sajat tulajdonu ingatlanjainak (irodahaz és
parkoléhaz) bérbe adas utjan torténd hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu
épitési telkeinek az értékesitésével foglalkozik.

A Téarsasag 2017. oktober 20-t6l kezdddden — a Nemzeti Add- és Vamhivatal nyilvantartasba vétele
Ota — a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szold 2011. évi CIL térvény (a tovabbiakban:
SZIT toérvény) elGirasai szerint szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagként (a tovabbiakban:
SZIE) tevékenykedik.

A Tarsasadg a tulajdonaban 1évé ingatlan tipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriiletén tevékenykedik:

= lIrodapiac

= Parkolohazak piaca

= Epitési telkek piaca

Irodapiaci szegmens

2018. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbol kivalo elhelyezkedési ot
"B" kategoriaju és két ,,A” kategoriaju irodaépiiletet tulajdonolt. Ingatlanjaink hasznositasanal {6
szempont az ingatlan megfeleld jovedelemtermeld képessége, az ingatlan varhato értékndvekedése
valamint tovabbfejlesztési potencidlja. A keresleti oldalon jelentkezé mindségi igényekkel 1épést
tartva, az irodak magas szinvonaluak, kategoridjuknak és napjaink kovetelményeinek megfeleld
muszaki allapotaak. A szolgéltatdsi szint folyamatos emelésével, az ingatlanok megfeleld
fejlesztésével és karbantartasaval sikeriilt Tarsasdgunknak a bérléket megnyerni és a bérleti

crer

kitind adottsagoknak, folyamatosan kontrollalt és fejlesztett miiszaki allapotnak, tovabba az elvart
szolgaltatasi szintnek kdszonhetéen a jovedelemtermeld irodahazaink (ide nem értve a teljeskoriien
felgjitott és 2018. juniusaban atadott BIFLOFT Irodahazat) atlagosan 93%-os kihasznaltsaggal
miikddnek.

Parkolohdzak piaca szegmens

Az elmult évekre jellemzé Budapest belvarosi fejlesztéseknek koszonhetéen (V. ker., Szervita tér,
Vaci 1, Nador téri mélygarazs €pités) a mindségi parkolohazak iranti kereslet erdsodott, igy a
Tarsasagunk tulajdonaban 1évé Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam alatti Aranykéz
Parkolohaz bérléi kereslete is élénkiilést mutatott 2018. els6 félévében. Részben a fent emlitett piaci
folyamatoknak, valamint az Aranykéz Parkolohaz 2017. év masodik negyedévében befejezddott
teljeskorii bels6 felujitasanak és a szolgaltatasaink bévitésének koszonhetéen az Aranykéz Parkolohaz
kihasznaltsaga ndvekedett.
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A Tarsasag tulajdonaban van tovabba a Budapest Ill. ker., Polgar utca 8-10. szam alatti a Florian
Udvar Irodahaz részét képezo parkolohaz, amely az Irodahaz bérl6in til egyéb bérlok szamara is
igénybe vehetd. 2018. els6 félévében a parkolohaz 83%-0s kihasznaltsagu volt.

Mindkét parkolohazunk a legljabb, magyar fejlesztésti parkolasi rendszerrel igyekszik maximalis
szolgaltatasi szinvonalat biztositani.

Epitési telkek piaca szegmens

Tarsasagunk Obuda zoldovezeti részén, a Testvérhegy oldalaban Harsanylejtd Kertvaros néven épitési
telek fejlesztési projektet (a tovabbiakban: Harsanylejté Projekt) inditott el, illetve valdsitott meg az
elmult években, tobb iitemben. A 88 telekingatlanbol 4ll6 1. litem kivitelezése és értékesitése sikeresen
lezarult. A fejlesztés I1. iitemében 65 db 4, illetve 6 lakasos tarsashdz épitésére alkalmas telkek keriiltek
kiszabalyozasra és kozmiivesitésre. Az ingatlanpiac élénkiilésének, a lakossag és a vallalkozasok
szamara is elérhetd kedvezd hitelkonstrukcioknak, a kormanyzati lakasvasarlasi programnak, CSOK-
nak, valamint az 1j épitésti lakdsok 5%-os Afa tartalmanak koszonhetden, a fejlesztés I1. iitemének
értékesitése 2018. félév végére elérte a 88%-ot. A Il iitem telkeinek fejlesztése, valamint az ahhoz
kapcsolodo kozmiivesités és kozteriileti utak épitése mellett tovabbi 3 db 4.000-8.000 m? nagysagi
30-50 lakasos tarsashdz épitésére alkalmas telek keriilt kialakitasra.

A Téarsasag tulajdonaban 1év6 3 ingatlan (Budapest, VII. ker. Madach tér 3-4. alatti ingatlan: 4 csillagos
szalloda 115 szobaval; 2174 Verseg-FenyOharaszt — Feny6haraszt Kastélyszallo: 4 csillagos szalloda
26 szobaval + 4 apartmannal; Budapest, X. ker. Ullsi ut 114-118. alatti ingatlankomplexum ,,C”
Epiilet: 3 csillagos szilloda 81 szobaval + 1 apartmannal) szallodaként {izemel, ezen ingatlanokat a
tarsasag szalloda lizemeltetoknek adja bérbe. A szalloddk kihasznaltsaga gyakorlatilag 100%-0s.

A FenyOharaszt Kastélyszallot lizemeltetd Kastélyszallo Kft-t a Tarsasag 2017. oktoberében
értékesitette.
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2018. évi féléves eredmények és 2018. évi kilatasok, kihivasok

1. 2018. els6 féléves eredmények

A Tarsasag konszolidalt szinten 2018. elsé félévében mintegy 867 millié forint ado6zas elétti
eredményt ért el, amely mintegy 443 milli6 forinttal (+104,4%) haladja meg a 2017. els6 félévében
produkalt eredményt. A jelentds eredménynovekedés elsésorban a béviilo értékesitési tevékenységnek
volt kdszonhetd, amely miikodési hatékonysag ndvekedés mellett valosult meg. Az arbevétel ardnyos
mitkodési eredmény bazisidészaki 45,6%-os értéke 2018. els6 félévében 64,4%-ra emelkedett.

A cégcesoport altal 2018. elsé félévében elért értékesités nettd arbevétel nagy részét az
ingatlanok bérbeadasabol szarmazo bérleti, parkolasi és lizemeltetési dij bevételek (egylittesen
a bevételek 67,2%-at) adtak, de jelentds, mintegy 32,3%-os aranyt képviselt a targyidészaki
arbevételen belill a Harsanylejto épitési telkek értékesitésébdl szarmazo bevétel is. 2018. elsé
hat honap értékesités nettd arbevétele 6sszesen 1.515,8 millié forintot tett ki, amely 54,6%-0s
novekedést mutat az el6z6 év elsd félévi arbevétel adatahoz képest. Az ingatlanhasznositasbol
szarmaz6 bevételek az altalanos magasabb bérbe adottsagnak koszonhetéen emelkedtek. Az
el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva az épitési telkek értékesitésébdl szarmazod bevétel
jelentésen (+387,5 millio forint) nott, koszonhetéen a targyidoszakban realizalodott
Harsanylejt6 telek értékesitéseknek.

Az értéKesités netto arbevételének megbontasa

2017. 2018.

adatok ezer forintban junius 30. | junius 30.

Bérbeadasbodl szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 549 218 720910
Parkolasi dij bevételek 121 189 161 177
Kozvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodo bevételek 115 066 136 521
Szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek 540 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 101 967 489 487
Egyéb arbevételek 92 861 7746
Osszesen 980841| 1515841

Az egyéb miikodési bevételek 2018. els6 félévében mintegy 91%-kal 279,3 millio forintra
néttek a bazisiddszak megfeleld értékéhez viszonyitva. A targyid6szaki ndvekedés meghatirozo
részét a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének a nyeresége adta.

Az anyagjellegii raforditasok 2018. els6 félévi 6sszege 233,5 millio forinttal, mintegy 50%-
kal nétt a 2017. elsé félévében kimutatott értékhez képest. A jelent6s novekedés foként a
Harsanylejt6 Kft.-ben elkezd6dott tarsashazi épitkezések elszamolasa okozta.

A személyi jellegii raforditasok 2018. I. félévében 33%-ot meghaladoan néttek a megel6zo év
azonos iddszakahoz képest. A személyi jellegli raforditasok novekedésének egyik oka a
Tarsasag stratégiai céljainak megvalositasaval Gsszefliggd 1étszambdviilés volt. A Tarsasag
dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2018. janius 30-an 29 fére valtozott (2017.
december 31-én 24 {6 volt).

A Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkozei utan elszamolt értékcsokkenés a
targyidészakban mintegy 3 millié forinttal 16 milli6 forintra nétt a bazisidészak megfeleld
adatahoz viszonyitva.

Az egyéb miikodési raforditasok 2018. elsé féléves Osszege 112,4 millid forintot tett ki
(+30%). A novekedést a készletek IFRS alapjan torténé értékelésének a hatasa okozta.

A fentieknek készonhet6en a 2018. elsé féléves miikodési eredmény 976,5 millio forintra nétt,
amely mintegy 529 milli6 forinttal magasabb az el6z6 év hasonlo iddszaki értékéhez képest. Az
EBITDA mintegy 993 milli6 forintra valtozott a bazisidészaki mintegy 460 millié forintos
értékrol.
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A pénziigyi miiveletek eredménye az év elsé felében -109,4 millio forintra valtozott a
bazisiddszaki -23,3 millio forintrol, amely eredményromlas a megndvekedett hitelallomany utan
fizetendd novekvd kamatraforditdsoknak volt betudhato.

A SZIE statusz miatt a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.) koteles
tarsasagi adot fizetni. A fentick figyelembevételével a targyidoszakban tényleges
adoraforditas nem meriilt fel.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

2017. 2018.
az adatok ezer forintban junius 30. junius 30.
Ertékesités netté arbevétele 980 841 1515841
Egyéb miikddési bevétel 146 361 279318
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 163 149
Anyagjellegii raforditasok -464 188 -697 678
Személyi jellegii raforditasok -116 228 -155 478
Egyéb miikodési raforditasok -86 293 -112 391
EBITDA 460 493 992 761
Ertékcsokkenés és értékvesztés -13 056 -16 279
Miikodési eredmény 447 437 976 482
Pénziigyi bevételek 16 654 1675
Pénziigyi raforditasok -39 981 -111117
Adbzas elbtti eredmény 424 110 867 040
Tényleges adoraforditas -9 852 0
Halasztott ado -89 225 192
Adézott eredmény 325 033 867 232

Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

2017. 2018.
az adatok ezer forintban december 31. junius 30.
Befektetési célu ingatlanok 31417 004 32 405 004
Even tili eszkozok sszesen 32 395516 33 896 903
Forgoeszkézok dsszesen 3861 485 2472522
Eszkozok osszesen 36 257 001 36 369 425
Jegyzett téke 2583 220 2583 220
Anyavdllalatra jutd sajdt téke osszesen.: 25 775 098 25393 719
Pénziigyi kotelezettségek 9 265 607 9 899 588
Hosszu lejaratu kitelezettségek dsszesen 9275414 9909 395
Rovid lejaratu kételezettségek dsszesen 1206 489 1066 311
Kotelezettségek és sajat toke dsszesen 36 257 001 36 369 425

A Dbefektetési célu ingatlanok allomanya 988 millié forinttal 32.405 millio forintra nétt 2017.
december 31-i allapothoz képest. A novekedés a portfolioban levo ingatlanok valos értékében
torténd emelkedésnek, valamint a targyidészakban megvalosult sikeres ingatlanakvizicionak (az
akvizicio részleteit a I11. fejezet 3. pontja tartalmazza) az eredménye.

A befektetési céli ingatlanok megjelenitésére a Tarsasag a valds érték modellt valasztotta az
IAS 40 standardnak megfelelden. A Tarsasag tulajdonaban 1évd befektetési célii ingatlanok
valds értékének meghatarozasat, 6sszhangban a SZIT torvény el6irasaival negyedévente egy
fliggetlen értékbecsld, az Euro-Immo Expert Kft. végzi.
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A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezéségre vonatkozoé kiemelt mutatok (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

2017. 2018.
Megnevezés junius 30. junius 30.
Even tuli eszkozok aranya az eszkozokon beliil
(,,Even tali eszkozok Gsszesen” és az ,,Eszk6z0k Osszesen”
hanyadosa) 69,81% 93,20%
Elado6sodottsag
(,,Hossztlejarata kotelezettségek dsszesen” és a
,.Kotelezettségek €s sajat tOke Osszesen” hanyadosa) 3,11% 27,25%
Idegen és sajat toke aranya
(,,Hosszulejaratl kotelezettségek 6sszesen” és az
,,<Anyavallalatra juto sajat téke dsszesen” hanyadosa) 3,97% 39,02%
Likviditasi gyorsrata
(,,Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek™ és a ,,Rovid
lejaratt kotelezettségek 0sszesen” hanyadosa) 110,51% 69,89%
Arbevétel ardnyos nyereség
(,Mlkodési eredmény” €s az , Ertékesités nettd arbevétele”
hanyadosa) 45,62% 64,42%
Sajat téke aranyos nyereség
(,MUkodési eredmény” és az ,,Anyavallalatra jutd sajat toke
Osszesen” hanyadosa) 2,83% 3,85%

2. Kilatasok, kihivasok 2018. masodik félévére.

A 2018. masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

>

Harsanylejté Projekt
A Harsanylejto Kertvaros II. telekfejlesztési litemében még elérhetd épitési telkek értékesitése
(2018. II. félévig az értékesitettség 88%-0s), valamint a fejlesztéshez kapcsoloddan
megvaldsitott at- és kozmii halozatok szolgaltatoi és onkormanyzati tulajdonba torténd atadasa.
A Harsanylejto Kertvaros Lakoingatlanfejlesztés 1. litemének 2018. 6szén torténd befejezése és
annak atadasa a vevok részére, tovabba a II. {itemben épiil6 4 lakohaz értékesitése. Az II. litem
el6értékesitésének fliggvényében a mindosszesen 40 db lakdingatlanbol allo II1. és IV. iitem
értékesitésének ¢és kivitelezésének megkezdése. A Harsanylejtd Kertvaros Lakdingatlan
fejlesztését jelenleg a Tarsasag 100%-os tulajdonaban 1évé Harsanylejtd Ingatlanforgalmazo és
-kezel6 Kft. (a tovabbiakban: Harsanylejté Kft.) végzi, tobb fejlesztési telekingatlanbol alld
osszesen 10.000 m? alapteriileten (tovabbi 1asd még a VI. fejezetet).
A Harsanylejté Kertvéaros részeként, egy 6.000 m2-es telekingatlanon kialakitasra keriil a lakok-
¢s gyermekek szabadidés igényeit kiszolgald jatszotér, melynek teljeskort atadasa varhatdéan
2018. év végéig megtorténik.
Az alabbi fejlesztési koncepciok kidolgozasa €s litemterv szerinti lebonyolitasa:

10.000 m? irodakomplexum projekt

3.600 m? alapteriiletii bevasarlokdzpont épitése

17.000 m? lakéingatlan potencial, amire a Tarsasag a tervek szerint egy 50 és 2 db 33 lakasos

tarsashaz épitését tervezi.
A Tarsasag tulajdonaban 4ll6, fennmaradd 93.400 m? teriilet fejlesztési lehet8ségeinek
vizsgalata folyamatban van.
BIFLOFT Irodahaz
2018. juniusadban atadasra keriilt a teljeskorti atalakitason és feltjitdson atesett BIFLOFT
Irodahaz. Az épiilet 2018. nyaran meglévé 70%-os kihasznaltsagara és az irodapiacon a jo
lokacioval rendelkezd, modern stilusti irodahdzak irant megnovekedett keresletre vald
tekintettel a vezetdség arra szamit, hogy az épiilet kihasznaltsagat 2018. oktoberére 100%-ra
noveli.
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>

Portfélio ,,review”

Az akviziciok révén a portfolidba keriilt vagy lizembe helyezett ingatlanok kihasznaltsaganak
folyamatos novelését tervezziik, mellyel az ingatlanhasznositdsbdl szarmazé eredmények
jelentds novekedését varjuk.

A meglévé ingatlanportfolionak a stratégiai célok szerinti feliilvizsgalata alapjan a portfolioba
nem megfelelen illeszkedd ingatlanok piaci értékesitése.

Akvizicios tevékenység

A Tarsasag stratégiajaba illeszkedé akviziciés lehetéségek felkutatasa, az akviziciok
lebonyolitasa és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermeld portfolioba.

Jogszabalyi valtozasbdl eredd lehetdségek vizsgalata

A Tarsasag 2017. oktober 20-t6l szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagként mikodik €s
ebbdl adodoan értékesitési célu ingatlanfejlesztési tevékenységet nem végezhet, ezért 2017-€s
év végén kiszervezte a tarsashdzfejlesztését — a konszolidacids korbe bevont — Harsanylejtd
Kft.-be. Ugyanakkor a SZIT t6érvény 2018. jalius 26. napjatdl hatalyos modositasa értelmében
a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagok altal végezhetd tevékenységi kor — a Harsanylejto
Kft. altal végzett — épiiletépitési projekt szervezése elnevezési tevékenységi korrel kiegészitésre
keriilt. A fenti jogszabalyi valtozas kovetkeztében, az adminisztrativ terhek és a koltségek
csokkentése érdekében a Tarsasag meg fogja vizsgalni a Harsanylejté Kft.-nek a Tarsasagba
torténd beolvadasanak lehetségét.

A Tarsasagnal a 2018. elsé félévében lezajlott 1ényegesebb események

1. Kozgytilés

A Téarsasag 2018. aprilis 26-an megtartotta az éves rendes kozgyiilését. A kozgytilés az alabbi 1ényeges
hatarozatokat hozta:

a)

b)

c)
d)

A kozgytlés elfogadta:

az Igazgatdtanacs 2017. évi ligyvezetésrol, a Tarsasag vagyoni helyzetérdl és tizletpolitikajarol
sz0106 jelentését,

az Audit Bizottsagnak a Tarsasag Nemzetk6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint
készitett 2017. évi egyedi, valamint a 2017. évi konszolidalt beszamoldjardl szolo jelentését,

a Konyvvizsgalonak a Tarsasag IFRS szerint készitett 2017. évi egyedi beszamolojarol és az
egyedi lizleti (vezetOségi) jelentésrol, valamint a 2017. évi konszolidalt beszamolojardl és a
konszolidalt {izleti (vezetdségi) jelentésrdl szolo jelentését,

a Tarsasag IFRS szerint készitett 2017. évi éves egyedi és konszolidalt beszamolojat, valamint az
egyedi és konszolidalt iizleti (vezetdségi) jelentését.

A kozgytlés jovahagyta a Tarsasdg IFRS szerint készitett 2017. évi éves egyedi beszamoloja
alapjan osztalékként kifizethet szabad eredmény és eredménytartalék terhére 2.008.610.800,-Ft,
azaz kétmilliard-nyolcmillio-hatszaztizezer-nyolcszaz forint 6sszegii osztalék megallapitasat és
kifizetését, valamint meghagyta az Igazgatotanacsnak, hogy gondoskodjon a torzsrészvényekre
megallapitott osztalék részvényaranyos kifizetésérol a Tarsasag Részvénykonyvében 2018.
aprilis 20. napjan nyilvantartott torzsrészvényesek részére. A torzsrészvényekre jard osztalék
kifizetésének kezddnapja 2018. majus 17. volt.

A Kozgyllés az igazgatdtanacsi tagok szamara a 2017. évi tevékenységiikkel kapcsolatban a
felmentvényt megadta.

A kozgytilés a Tarsasag allando konyvvizsgalojanak az INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti
Tanacsad6é Kft.-t (székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.;
cégjegyzékszam: 01-09-063211; addszam: 10272172-2-43.; kamarai nyilvantartisi szama:
000171; pénziigyi intézményi mindsités szama: T-000171/94, a kdnyvvizsgalatért felelds személy
Freiszberger Zsuzsanna, sziiletési neve: Freiszberger Zsuzsanna; anyja neve: Boczkds Rozsa
Maria, lakcime: 2440 Szazhalombatta, Rozsa u. 7.; sziiletési helye/ideje: Barcs, 1977.07.27.
konyvvizsgaloi eng. szama: 007229) valasztotta meg a 2018. majus 16. és 2019. majus 15. kozotti
iddszakra.
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e) A kozgytlés tgy dontott, hogy az Igazgatdtanacs tagjai a 2018-as tizleti évben dijazas nélkiil
latjak el feladataikat.

f) A kozgytllés tgy dontott, hogy az Audit Bizottsag tagjai a 2018-as iizleti évben tagonként,
havonta brutté 300.000,-Ft (hdromszazezer forint) dijazas mellett 14tjak el feladataikat.

0) A kozgyilés ugy dontott, hogy Tarsasag allando konyvvizsgaldjat a Tarsasag Nemzetkozi
Szamviteli Szabalyok szerint készitett éves egyedi ¢és konszolidalt beszamoloinak a
konyvvizsgalataért a 2018-as iizleti évben 5.700.000,-Ft + AFA dijazas illeti meg.

h) A kozgyilés jovahagyta a Tarsasag 2017. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felel6s Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentését.

i) A kozgyllés felhatalmazta az IgazgatOtanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas
értelmében az Igazgatotandcs hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott 100,-Ft névértéka ,,A”
sorozatu névre szo0l0 torzsrészvény megvasarlasarol a Tarsasag altal. Az egy sajat részvényért
kifizethet6 ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1,-Ft, azaz egy forint, a legmagasabb dsszege pedig
legfeljebb az {tigyletkotés idOpontjat megel6z6 3 honap forgalommal sulyozott tézsdei
atlagarfolyamanak 150%-a lehet. A felhatalmazas a kdzgytilés napjatol 2019. oktdber 25. napjaig
terjedo hatarozott iddtartamra szol. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat
részvények maximalis értéke az alaptke 25%-ig terjedhet.

J) A kozgylilés egyhangtilag elfogadta az Igazgatotanacs Ptk. 3:223. § (4) bekezdésében foglaltak
szerinti tajékoztatasat a Tarsasag 2017. oktober 26. és 2018. aprilis 4. napjan megkotott sajat
részvény tranzakciodival kapcsolatban.

2. Hitelfelvétel

A Téarsasdg ¢és a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. kozott 2018. marciusaban 1étrejott
refinanszirozasi kolcsonszerzodés alapjan a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. 2.022.766.172
forint 6sszegii kdlcsont nyhjtott a Tarsasag részére, melynek eredményeként a Tarsasag a CIB Bank
Zrt-nél fennallo EUR alapt hiteltartozasat 2018. marcius 29-i értéknappal végtorlesztette.

3. Ingatlan akvizici6, sajat részvény tranzakcio:

A Tarsasag 2018. aprilis 4. napjan csereszerzOdést kotott a Waybridge Estates Kft-vel. A
csereszerzOdés értelmében a felek elcserélték a Waybridge Estates Kft. kizarolagos tulajdonaban allo
Budapest, V1. keriilet, belteriilet, 28614/0/A/1; 28614/0/A/2; 28614/0/A/3; 28614/0/A/5; 28614/0/A/6
€s 28614/0/A/7 helyrajzi szam1, természetben a 1062 Budapest, Andrassy ut 80. szam alatt talalhato
ingatlanok 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat a Tarsasag tulajdonaban 4116 400.000 db, Budapesti Ingatlan
Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. névre sz616 dematerializalt 100,-Ft névérték(i torzsrészvény (ISIN
kod: HU0000088760) tulajdonjogara. Az ligylet zarasaval a Tarsasag lett a kizarolagos tulajdonosa az
Andrassy ut 80. szam alatt talalhat6 tarsashdz valamennyi albetétjének, — mely éplilet a mar a Tarsasag
tulajdonaban 4116 Andrassy ut 82. szam alatti ingatlan k6zvetlen szomszédsagaban talalhato — valamint
a Téarsasag tulajdondban 1évé sajat részvények szama ezzel 4.864.000 darabrol 4.464.000 darabra

valtozott. Az iigylet eredményeképpen a Tarsasag tulajdonaban 1évé sajat részvények ardnya 18,83%-
rol 17,28%-ra csokkent.

4. Személyi valtozasok
Igazgatotanacs, Audit bizottsag
A 2018. januar 1. és a 2018. junius 30 kozotti iddszakban az Igazgatotanacs és az Audit bizottsag

Osszetételében valtozas nem tortént.

Menedzsment
2018. marcius 19-t0] kezdédbéen a Tarsasag gazdasagi vezérigazgatd-helyettese Hrabovszki Robert.
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IV. A Téarsasag eredményességét befolyasolo kockazati tényezok

A Térsasdg tevékenységének eredményességét tovabbra is erdsen befolydsolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az ez alapjan kialakul6 vallalati gazdalkodasi kornyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhato bérleti dijak nagysaga a bérld tarsasagok anyagi helyzetétol,
kilatasaitol fiigg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasdg relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerzddések jelentds részben hatarozott idotartamuak, 2-3 év kozottiek, de specialis esetekben
akér 5+5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejti bérleti szerzddéseink jellemzden tobb éves id6tartam Ota
fennallnak. Az eldzetes bérldi kockdzatelemzésnek €s biztositéki rendszernek kdszonhetéen mind a
kintlévdség nagysaga, mind a nemfizetés jelentés mértékben csokkent az el6z6 évhez képest.

A Tarsasag ¢életében korabban meglévd az EUR arfolyam valtozasabol eredd kockéazat tekintetében
jelentds valtozas tortént 2018. elsé félévében. A CIB Bank Zrt-nél fennalldo EUR alapu hiteltartozas
refinanszirozasra keriilt 2018. marcius végén, igy a Tarsasag jelenleg csak forint alapu hitellel
rendelkezik. Figyelembe véve, hogy a Tarsasidg bevételeinek mintegy 94%-a forintban realizalodik,
ebbdl adédoan FX kockazata gyakorlatilag nincs.

A Tarsasag hosszatava forint hitelei valtozé kamatozasti a 3 honapos BUBOR-hoz kétottek, igy a
pénzpiaci kamatok emelkedésével a forint hitelek kamata is emelkedik (kamatkockazat). A Tarsasag
folyamatosan vizsgalja a nemzetkézi és magyarorszagi pénzpiaci folyamatokat, finanszirozasi
lehetoségeket, ideértve a valtozo kamatozas hitelek fix kamatozasu hitelekkel torténd refinanszirozasi
lehetdségeit is, azok fliggvényében dont az esetleges refinanszirozasrol.

A pénziigyi instrumentumokra vonatkozd részletes adatokat a Tarsasag Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2018. jinius 30-aval végz6d6 iddszakra vonatkozd
konszolidalt, nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai 32. Pénziigyi Instrumentumok pontja tartalmazza. A
Tarsasag az altala tulajdonolt BIF torzsrészvényeken (sajat részvények) kiviil mas értékpapirral nem
rendelkezik, szarmazékos ligyleteket nem kotott.

A konszolidacids korbe bevont Harsanylejté Kft.-re vonatkoz kockazatok

A Harsanylejté Kft. helyzete jelentdsen fligg anyavallalatatol, az 6t ért piaci hatasoktol, illetve
dontéseitol.

A IX. fejezet szerinti fejlesztések eredményessége, megtériilése szempontjabol kockazati tényezo lehet
egyrészrol, a kivitelezoknél a fejlesztés megvaldsulasa soran idénként jelentkezé kapacitashianybol
ered6, a vallalt atadasi hatdridoben bekovetkezd esetleges csuszds, masrészrol az erdsodo
versenyhelyzet (Budapesten 2018. els6 félévében is szamos helyszinen indultak meg a fejlesztés
konkurenciajanak szamit6 egyéb projektek). Az atadasi hataridd csuszasabol szarmazo kockazatokat
egyrészt a generalkivitelezokkel szemben alkalmazhat6 késedelmi kotbér szerzodésekbe épitésével,
masrészt a vevok felé fennallo atadasi hataridé rugalmas vallalasaval tudjuk csokkenteni.

Stratégiai kérdésekben az anyavallalattal egyeztetve kell meghoznia dontését. A fejlesztést illetéen az
anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, lednyvallalata az operativ feladatokat latja el.

V. 2018. junius 30-at kovetéen bekovetkezett Iényeges események

A BFIN Asset Management AG a tulajdonaban allé6 Budapesti Ingatlan Nyrt. (ISIN: HU0000088760;
névérték: HUF 100) részvények egy részét a Budapesti Ertéktdzsdén kiviil kotott tigylet keretében
2018. julius 18. napjan a PIO-21 Kft. részére értékesitette. Az tigylet eredményeképpen - a Tarsasag
tulajdonaban allo 4.464.000 db Budapesti Ingatlan Nyrt. sajat részvényt figyelembe véve - a BFIN
Asset Management AG szavazati jogot biztositd tulajdoni részesedése a Tarsasagban 6 %-ra csokkent,
mig a PIO-21 Kft. szavazati jogot biztosito tulajdoni részesedése 80,5%-ra nétt.
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A Térsasag Igazgatotandcsa élve a 2014. aprilis 22. napjén tartott kozgytilésén elfogadott 10. szami
kozgytilési hatarozatban foglalt részvényesi felhatalmazassal elhatarozta a Tarsasag alaptokéjének uj
részvények zartkorli forgalomba hozatala utjan torténd felemelését. A Tarsasdg Igazgatotanacsa a
Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.-t kérte fel arra, hogy a kibocsatasra keriil 2.870.244 darab,
100,- Ft névértéki és részvényenként 2.000,-Ft kibocsatasi értékii, dematerializalt uton eléallitott,
névre szolo torzsrészvény vonatkozasaban tegye meg atvételi nyilatkozatait. A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. végleges kotelezettségvallald nyilatkozatat 2018. szeptember 11-én
megtette. A vonatkozé Igazgatotanacsi hatarozat értelmében a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
5.740.488.000 forint 6sszegli pénzbeli vagyoni hozzajarulasat legkés6bb 2018. szeptember 14. napjaig
koteles a Tarsasag rendelkezésére bocsatani; a fenti vagyoni hozzajarulasit a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. 2018. szeptember 13-i értéknappal teljesitette. A Tarsasag
alaptokéjének 11j részvények zartkorii forgalomba hozatala itjan torténd felemeléséhez kapcsolodo
cégbirdsagi valtozasbejegyzési kérelemnek a cégbirosag 2018. szeptember 19-én kelt végzésével helyt
adott, a kérelmezett valtozasokat bejegyezte. A valtozasok bejegyzését kdvetden a Tarsasag kérelmezi
a KELER Zrt.-nél a kibocsatasra keriild6 dematerializalt torzsrészvények megkeletkeztetését.

A 2018. szeptember 11-én érkezett tajékoztatas szerint a Pio-21 Kft. eladasi és vételi opciodt szerzett
2.870.244 db BIF torzsrészvényhez kapcsolodoan.

A Tarsasag 2018. szeptember 17-i rendkiviili tajékoztatasa szerint bérleti szerz6dést kotott az 1/1
aranyu tulajdondban all6 Budapest, belteriilet V. ker. 24408/4 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben
a 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 6. szam alatt elhelyezkedd, Vigadd Palota elnevezésli irodahaz
teljes, 15.000 m2-t meghaladd teriiletének bérbeadasdra vonatkozoan. A belvéaros szivében
elhelyezkedd Vigadd Palota egy 2017. december elején lezarult tranzakcié eredményeként kertilt a
Tarsasag tulajdonaba. Az ingatlan bérbeadasa az annak kdzvetlen szomszédsagaban elhelyezkedo,
ugyancsak a Tarsasag tulajdonaban allé Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam alatti Aranykéz
Parkolohaz kihasznaltsagat kozel 90%-os mértékiire emeli.

VI. Altalanos tarsasagi informaciok

1. A Téarsasag cégadatai

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Roviditett cégnév: Budapesti Ingatlan Nyrt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Postai cime (a kdzponti ligyintézés helye): 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.

Kozponti elektronikus elérhetdsége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapito okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasdg miikodése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyz0 birdsag: Fovarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adobigazgatasi azonositd szama: 12041781-2-41

Ko6z0sségi adoszam: HU12041781

Tarsasag torzstokéje: 2.583.220.000,-Ft

Tarsasag mitkodésének idétartama: hatarozatlan

A Tarsasag lizleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Térsasag {6 tevékenysége: 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése
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2. Téarsasagiranyitas

Kozgyiilés

A vezet6 tisztségviselok kinevezése és elmozditasa a Kozgytilés kizarolagos hatokdrébe tartozik. A
vezeto tisztségviselOkkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem kotott a végkielégitéssel kapcsolatban
kiilon megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az iranyadok.

Az alapszabaly modositasa a Kozgytlés kizardlagos hataskorébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
=  Amennyiben az Alapszabaly modositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fidktelepeit, a kozponti tigyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve — Tarsasag
tevékenységi koreit érinti, a Kozgyiilés egyszerii tobbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Igazgatotanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fidktelepeit, a kozponti tigyintézés helyét, valamint a — fétevékenységet kivéve
— Téarsasag tevékenységi koreit sajat hataskorében igazgatotanacsi hatarozattal modositsa.
= A Kozgyiilés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatotanacsot a Tarsasag alaptokéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo6 kozgytilési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptdke), amelyre az Igazgatdtanacs a Tarsasag alaptokéjét felemelheti.
A kozgyiilési felhatalmazas barmely tipusu, és barmely méodon torténd alaptoke-emelésre
vonatkozhat. A kozgytlési felhatalmazas legfeljebb 6t évre szoélhat. Az igazgatdtanacsi
hataskorben torténd alaptke-emelés esetében az Alapszabaly modositasara az Igazgatotanacs
kateles és jogosult.

Igazgatdtanacs

A Tarsasag egységes iranyitasi rendszerben miikodik.

Az Igazgatotanics a Tarsasag tigyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birdsagok és mas hatdsagok
elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatdtanacs megallapitotta mitkodésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikodott a 2018-as év elsd félévében.

Az Igazgatotanacs tagjainak tobbsége fiiggetlen.

Az Igazgatdtanacs tevékenységét testiiletként végzi. Kijeloli, hogy a feladatkorébe tartozé ligyek koziil
mely Tligyet sziikséges iilésének napirendjére tlizni, kijeldli az iigy el6készitéséért felelGs
lgazgatdtanacsi tagot, az Igazgatotanacsi iilésen elGterjesztett ligyet megtargyalja, abban hatarozatot
hoz, és annak végrehajtasat ellendrizteti. Az Igazgatdtanacs az éves mérlegzard kozgytilések kozotti
id6étartamra munkatervet készit, amelyben meghatarozza rendes iiléseinek idépontjat és a sziikséges
mértékben ezek varhatd napirendjét.

Az Igazgatdtanacs 2018. elso féléveében 4 iilést tartott 100 %-os részvételi arannyal. Az Igazgatdtandcs
elektronikus tton 3 alkalommal dontott a 2018. elsé félévében.

A Tarsasag Igazgatétanacsanak tagjai (2018. junius 30.)

Név Pozicidé Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungér Anna, Elnok 2017.08.15 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15
Audit Bizottsag

Az Alapszabaly szerint az Audit bizottsag hataskorébe tartozik:
— aszamviteli torvény szerinti beszamolo véleményezése;
— aszamviteli torvény szerinti beszamolo konyvvizsgalatanak nyomon kovetése;
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— javaslattétel az allando konyvvizsgalora €s dijazasara;

— az allando konyvvizsgaloval megkdtendd szerzodés elokészitése;

— az alland6 konyvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
fiiggetlenségi eldirasok érvényre juttatdsdnak figyelemmel kisérése, az allandd
konyvvizsgaloval vald egylittmikddéssel kapcsolatos teenddk ellatasa, az allando
konyvvizsgalo altal a szamviteli torvény szerinti beszamold konyvvizsgalatan kiviil a Tarsasag
részére nyujtott egyéb szolgéltatasok figyelemmel kisérése, valamint — sziikség esetén — az
Igazgatdtanacs szamara intézkedések megtételére valo javaslattétel;

— a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése ¢s javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

— az lgazgatdtanacs munkdjanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellendrzése
érdekében; valamint

— abelsd ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysdganak a figyelemmel kisérése.

Az Audit bizottsag az Igazgatotanacsi iiléseken tul 2018. elsé félévében egy iilést tartott, 100%-0S
részvételi arannyal. Az lilésen targyalt fontosabb témak: a Tarsasag és a konszolidacio korébe tartozo
egyes Tarsasagok éves pénziigyi kimutatasainak jovahagyasa, javaslattétel a Konyvvizsgalo
megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2018. jinius 30.)

Név | Pozicié | Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

Tisztségviselok (Igazgatdtanacs, Audit bizottsdg tagjai) dijazasa

A Tarsasag 2018. évi éves rendes kozgytilésén a kozgyiilés gy dontott, hogy az Igazgatdtanacs tagjai
a 2018-as iizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2018-as iizleti évben tagonként
havonta brutté 300.000,- Ft (haromszazezer forint) dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Konyvvizsgalo

A Tarsasag Konyvvizsgaloja a 2018. év els6 félévében:

— 2017. augusztus 15-t61 2018. majus 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsad6
Kft. (székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a konyvvizsgalatért
felelos személy: Freiszberger Zsuzsanna)

— 2018. majus 15-t61 2019. junius 15-ig: INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsado Kft.
(székhely: 1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F., a kdnyvvizsgalatért felelds
személy: Freiszberger Zsuzsanna)

4, Kozzétételek

A Tarsasag kozlemenyeinek kozzétételi helye:
= BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5. Részvényinformaciok

2018. junius 30-an a Téarsasag jegyzett tokéje 25.832.220 darab 100,-Ft névértékii névre szo6lo
dematerializalt torzsrészvénybdl allt, melybdl 4.464.000 darab a Tarsasag sajat tulajdonaban volt. A
részvényekhez kapcsolodo jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag Alapszabalyanak 6. pontja
részletezi. A részvényekkel a Budapesti Ertéktzsde ,,STANDARD” kategoridjaban kereskednek és a
teljes jegyzett tokét megtestesitik, nincs egyéb kibocsatott részesedés a Tarsasagnal.
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A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikotve, de a részvények
atruhazéasara kizarélag értékpapirszdmlan torténd terhelés, illetve jovairas utjan keriilhet sor. A
részvény atruhdzasa esetén a részvényes a Tarsasdggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az 01j tulajdonos nevét a részvénykodnyvbe bejegyezték.

A Tarsasag részvénykonyvét a KELER Zrt. vezeti.

Kiilonleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve. A Tarsasag 2017. augusztus 15-i rendkiviili
kozgytlésén a kozgyiilés azonban felhatalmazta az IgazgatOtanacsot a Tarsasag alaptOkéjének
felemelésére szavazatelsébbségi részvények kibocsatasa altal a 2017. julius 25-én kozzétételre kertilt,
6. szamu napirendi ponthoz kapcsolodd vonatkozo kozgylilési eléterjesztésben rogzitett valtozatlan
feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatdtanacs a 2018. év els6 félévében nem élt.

Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.

Munkavallal6i részvényesi rendszer jelenleg nem miikodik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2017. augusztus
15-i rendkiviili kozgyiilésén a kozgyililés azonban felhatalmazta az Igazgatotanacsot a Tarsasag
alaptokéjének felemelésére dolgozodi részvények kibocsatasa altal a 2017. julius 25-én kozzétételre
keriilt, 6. szdmu napirendi ponthoz kapcsolédd vonatkozé kozgytilési elbterjesztésben rogzitett
valtozatlan feltételekkel. A felhatalmazassal az Igazgatotanacs a 2018. év elso félévében nem élt.

Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képviseld részvényesek a Tarsasag kozgyllésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségviseloket az Alapszabaly szerint a Kozgyiilés egyszerii tobbséggel valasztja.

A Tarsasag 2018. évi éves rendes kozgyiilésén a kozgylilés felhatalmazta az Igazgatdtanacsot sajat
részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatotanacs hatdrozhat a Tarsasag altal
kibocsatott 100,-Ft névértékli ,,A” sorozatu névre szolod torzsrészvény megvasarlasarol a Téarsasag
altal. Az egy sajat részvényért kifizethet6 ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1,-Ft, azaz egy forint, a
legmagasabb 0sszege pedig legfeljebb az ligyletkotés idépontjat megel6zé 3 honap forgalommal
sulyozott tzsdei atlagarfolyamanak 150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgy(ilés napjatol 2019. oktober
25. napjaig terjed6 hatarozott idotartamra szo6l. A felhatalmazas alapjan a Térsasag altal megszerzett
sajat részvények maximalis értéke az alaptéke 25 %-ig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladé részesedéssel biro tulajdonosai a 2018. junius 30-i részvénykonyv, illetve a
tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2017. december 31. 2018. junius 30.
Részvények Részesedés Részvények Részesedés

Részvényes szama (db) (%) szama (db) (%)

PIO-21 Kft. 11 691 807 45,26 11 691 807 45,26
BFIN ASSET MANAGEMENT AG* 6792 915 26,30 6792 915 26,30
Sajat részvény** 4 864 000 18,83 4 464 000 17,28
Egyéb részvényesek 2483478 9,61 2883478 11,16
Osszesen 25 832 200 100,00 25 832 200 100,00

*q PIO-21 Kft. 100%-0s tulajdondban dll

**4 tarsasag tulajdondban 1évé részvények osztalékra, szavazati jogra nem jogositanak
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Vezeto tisztségvisel6k, stratégiai pozicidban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada

Konszolidalt Uzleti (vezet8ségi) Jelentés — 2018. 1. félév

(2018. jtnius 30.)

Kozvetett
. befolyassal
. . Megbizas i . K?zvetlen} érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) L
szazalékos
Jelleg arianya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT |Berecz Kristof IT alelndke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
SP | Sajgal Gabor Vezérigazgatod 2016.12.01 | Hatarozatlan*** 0 0
Gazdasagi
SP | Hrabovszki Robert Vezérigazgatod 2018.03.19 | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatotandacs
**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege
Vezeto tisztségviselOk, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok tarsasagban 1évo tulajdoni hanyada
(2017 junius 30.)
Kozvetett
. befolyassal
. . Megbizas e . K?Zvetlel.l érintett BIF
Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon P
kezdete részvények
(db) L
szazalékos
Jelleg aranya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT | Berecz Kristof IT alelnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT | Tzvetkov Julian IT, AB** tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | dr. Harshegyi Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
SP | Sajgal Gabor Vezérigazgatod 2016.12.01 | Hatarozatlan*** 0 0
*Igazgatotandacs
**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege
VIl. Az alkalmazottak szamanak és atlaghérének alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasagnal az atlagos statisztikai allomanyi 1étszam 2017. december 31-én 24 {6, mig 2018. jinius
30-4an 29 £6 volt.

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kotelezettsége nincsen.

VIII.

A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adodoan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

Kutatas és kisérleti fejlesztés
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IX. A Tarsasag konszolidaciés korének bemutatasa

A Térsasag IFRS szerint készitett 2018. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a
Harsanylejt6 Ingatlanforgalmazo és -kezel6 Kft.-t vonta be.

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazo és -kezeld Kft.-t (székhelye: 1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
(,,Harsanylejt6é Kft.””), 2008. augusztus 25-én, 500 E Ft torzstokével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt és azota is a 100%-0s tulajdonosa. A Tarsasag torzstokéje 2016. marcius 10-én 3.000 E Ft-ra
emelkedett, f6 tevékenységi kore: épiiletépitési projekt szervezése. A Harsanylejté Kft. végzi a BIF
Csoport értékesitési célra szant ingatlanfejlesztési tevékenységét 2017. oktdber 20-at kdvetden.

A Harsanylejt6 Kft. 2018. junius 30-an 8 db, a Harsanylejto fejlesztési teriileten talalhato, tarsashazak
épitésére alkalmas telek ingatlantulajdonnal rendelkezett, melyeken akkor és jelenleg is zajlik a
tarsashazak kivitelezése.

A Harsanylejt6 Kft. a RENESCO Energiahatékonysagi, Szolgaltatd, és Kereskedelmi Kft.-vel
(cégjegyzékszam: 07-09-027141) 2018. junius 27-én 4 db generalkivitelez6i szerz6dést irt ala a
tulajdonaban all6 Budapest, I11. ker. 20646/74; 20646/75; 20646/76; és 20646/77 helyrajzi szamokon
nyilvantartott épitési telkeken foldszint + 2 szint lakasok és 1 terepszint alatti teremgarazst tartalmazo,
5 lakasos lakoépiileteknek a kivitelezési, épitési, szerelési munkainak a kulcsrakész allapot erejéig
torténd elvégzésére vonatkozoan, melynek keretén beliil a fejlesztés I1. iiteme valosul meg.

A Harsanylejté Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztés
lebonyolitasat az anyavallalattdl kapott piaci kamatozasu kolcsonbdl finanszirozza, melyet a fejlesztés
befejezését kovetden az altala értékesitett lakasok vételarabol fizet vissza.

A fejlesztést illetben az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, leanyvallalata az operativ
feladatokat latja el.

X. Kornyezetvédelem

A tevékenység jellegébdl adodoan a Budapesti Ingatlan Nyrt. nem termel €s nem tarol veszélyes
hulladékot, a kibocsatott égéstermék utani levegdterhelési dijat a Tarsasag megfizette. Kozvetleniil
kornyezetvédelemmel kapcsolatosan sem az eldz6 iizleti évben, sem a targyévben jelentds koltség nem
kertilt elszamolasra.

XI.  Felel6s tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felelds Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
feliilvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, és ha sziikséges, modositja.

A Tarsasag 2018. aprilis 26-an megtartott éves rendes kozgytiilése altal jovahagyott, a Tarsasag 2017.
¢évi, a Budapesti Ertékt6zsde Felelds Tarsasagiranyitasi Ajanlasaira vonatkozo, kiilon iven szerkesztett

Felelds Tarsasagiranyitasi Jelentését a Tarsasag kozzétételi helyein 2018. aprilis 26-an kozzétette.

A Téarsasagnal cégvezetdi megbizasa senkinek sincs.
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Felel6sségvallalé nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrdl, hogy jelen
Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés a valosdgnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, és
megbizhato képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérdl, fejlodésérdl €s
teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat honapjat érintd fobb kockazatokat €s
bizonytalansagi tényezdket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Térsasdg és a konszolidacioba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir. A rendszeres és
rendkiviilli tajékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a
Tarsasag felel.

Budapest, 2018. szeptember 21.

dr. Ungar Anna Sajgal Gabor
az [gazgatotanacs elndke vezérigazgatod
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A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt.

Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok
(IFRS) szerint készitett,
2018. junius 30-aval végzodo idoszakra vonatkozo konszolidalt,
nem auditalt Pénziigyi Kimutatasai —
2018. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok



II“BIF 2018. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok (nem auditalt)
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2018. I. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban

ESZKOZOK

Even tuli eszkozok

Befektetési célu ingatlanok

Immaterialis javak

Egyéb ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok
Miszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, felujitasok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban

Halasztott adokovetelések

Even tiili eszkozok dsszesen

Forgéeszkozok

Készletek

Vevokovetelések

Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok
Pénzeszkdzok és pénzeszkoz-egyenértékesek

Forgéeszkozok osszesen

Eszkozok osszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke

Toketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvények
Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavallalatra juté sajat toke dsszesen:

Hosszu lejaratia kotelezettségek
Pénziigyi kotelezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ad6 kotelezettségek

Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek
Hosszu lejaratia kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejarata kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek €s passziv idébeli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek osszesen

Kotelezettségek és sajat toke dsszesen
*A kiegészité megjegyzés sorszama

Megjegyzés*

AW N DN NN BE

0 N o O

10
11
12
12

13
14
15

16
17
18

2018.06.30 2017.12.31
32 405 004 31417 004
394 490
95 262 117 192
119 237 127 240
1276 476 733 252
530 338
33 896 903 32 395 516
1662 887 1565 750
50177 111 244
14 209 394 147
745 249 1790 344
2472 522 3861 485
36 369 425 36 257 001
2583220 2583220
594 752 594 752
1078973 1078973
- 2617120 - 2846120
22 886 662 11 437 805
867 232 12 926 468
25393 719 25 775 098
9 899 588 9 265 607
9 807 9 807
9909 395 9275414
87199 112113
105 050 145 027
874 062 949 349
1066 311 1206 489
36 369 425 36 257 001




II“BIF 2018. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban Megjegyzés* 2018.06.30 2017.06.30
Ertékesités nett6 arbevétele 19 1515 841 980 841
Egyéb miikodési bevétel 20 279 318 146 361
Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa 21 163 149 -
Anyagjellegii raforditasok 22 - 697678 - 464188
Személyi jellegli raforditasok 23 - 155478 - 116228
Ertékcsokkenés és értékvesztés 24 - 16279 - 13 056
Egyéb miikddési raforditasok 25 - 112391 - 86293
Miikddési eredmény 976 482 447 437
Pénziigyi bevételek 26 1675 16 654
Pénziigyi raforditasok 26 - 111117 - 39981
Adozas elotti eredmény 867 040 424110
Tényleges adoraforditas 27 - - 9852
Halasztott adoraforditas 28 192 - 89 225
Adozott eredmény 867 232 325 033
Ebbél:

Anyavallalatra juté rész 867 232 325033

Kiilsé tulajdonosra juté rész - -

Egyéb atfogé jovedelem - -
Egyéb ingatlanok valods értékének valtozasa ado nélkiil - -
Egyéb ingatlanok valds értékvaltozadsanak adohatasa - -

Teljes atfogé jovedelem 867 232 325033
Ebbél:
Anyavallalatra jut6 rész 867 232 325033

Kiils6 tulajdonosra juto6 rész
Torzsrészvények sulyozott atlaga (db) 21131736 25 478 609

Egy részvényre jut6 eredmény (Ft)
Alap 29 41,04 12,76
Higitott 29 41,04 12,76

*A kiegészitd megjegyzés sorszama
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2018. 1. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok (nem auditalt)

Evkozi Konszolidalt Sajat Toke Valtozasaira vonatkozo Kimutatis

adatok ezer Ft

2016.12.31
El6z6 évi eredmény atsorolasa
Sajat részvény visszavasarlas

Konszolidaciods korbol kikertilés

korrekcid
Teljes atfogd jovedelem

2017.12.31

adatok ezer Ft

2017.12.31

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Sajat részvény tranzakcid
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem

2018.06.30

*4 kiegészité megjegyzés sorszama

Megjegyzés*
9 11 10 12 12
. r X n - s . - _ r J r . s Nem ellenérzésre e I
Jeg"yzett Vl‘s§za\iasal:olt Téketartalék Ertekel’e51 Eredme’ny Targyfwl An.y’avz’llllal?tra juto Jogosito Sfl] at toke
toke sajat részvény tartalék tartalék eredmény sajat toke Osszesen részesedés osszesen
2583220 -49 000 982 873 9993 219 1395 057 15500 121 0 15500 121
1395 057 -1 395 057 0 0
-2 797 120 -2 797 120 -2 797 120
49 529 49 529 49 529
96 100 12 926 468 13 022 568 13 022 568
2583220 -2 846 120 1078973 11 437 805 12 926 468 25 775 098 0 25 775 098
. r 5 I3 7 . I3 _ I3 7 I3 . I3 Nem ellenérzésr .7 7
J?gyzett Vl.s’sza\"asarolt Téketartalék Ertekel,eSI Eredme,ny Targyf}w An.y'avz,llllal?tra jute ¢ jf)gi)s:,’té esre Sfljat toke
toke sajat részvény tartalék tartalék eredmény sajat toke Osszesen részesedés osszesen
2583220 -2 846 120 1078973 11 437 805 12 926 468 25 775 098 0 25 775 098
12 926 468 -12 926 468 0 0
229 000 531 000 760 000 760 000
-2008 611 -2008 611 -2008 611
867 232 867 232 867 232
2583220 -2617 120 1078973 22 886 662 867 232 25393 719 0 25393 719
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Evkozi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas

adatok ezer adatok ezer

Ft Ft
adatok ezer forintban Megjegyzés* 2018.06.30 2017.06.30
Adodzas elotti eredmény 867 040 424 110
Netto Kamatraforditas 26 103 339 36 024

Nem pénzmozgast jelento tételek
Ertékcsokkenés 24 16 279 13 056
Ertékvesztés 0 0
Nem realizalt arfolyamkiilonbozet -4 461 -15072
Valos értékelésbol szarmazo eredmény 31 -356 223 224
Céltartalék kotelezettségekre 0 0

Nem miikddési cash flow-hoz kapcsolodo
eredménytételek
Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény 0 473
Nettd forgotoke mozgasa

Vevoi kovetelések valtozasa 61 067 -13518
Egyéb forgdeszkdzok valtozasa 282 801 219 478
Szallitoi tartozasok valtozasa -39 977 149 990
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa -75 287 581 202
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek valtozasa 0 0
Kifizetett kamat 26 -103 382 -36 281
Kapott kamat 26 43 257
Kifizetett nyereségadd 27 0 -9 852
Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow 751 239 1350 091
Targyi eszk6zok beszerzése -401 251 -674 995
Targyi eszkoz értékesitésébodl szarmazo pénzbevétel 0 400
Konsz korbél kikeriilés 0 0
Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa -401 251 -674 595
Osztalék 12 -2 008 611 0
Sajat részvény vasarlasa / eladas 0 0
Hitelfelvétel 13 2643016 0
Hitelvisszafizetés 13 -2 029 488 -283 352
Tokekibocsatasbol bevétel 0 0
Finanszirozasi tevékenységbél szarmazo cash flow -1 395 083 -283 352
Pénzeszkozegyenértékesek novekedése -1 045 095 392 144
Nyito pénzeszk6zok és pénzeszkozegyenértékesek 8 1790 344 3760 163
Zar6 pénzeszkozok és pénzeszkdzegyenértékesek 8 745 249 4 152 307

*A kiegészité megjegyzés sorszama
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Kiegészité6 melléklet — a szamviteli politika meghatirozé elemei és Kiegészité megjegyzések,
egyéb informaciok

I. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és
ugyanolyan szdmitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutobbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Téarsasagunk mitkodésében nincs ciklikussag és szezonalitas.
A jelen Evkozi Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen konyvvizsgald nem vizsgalta.

1. Elfogadas ¢és nyilatkozat a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfelel6ségrol

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisokat az Igazgatotanacs elfogadta. Az Evkozi
Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurépai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkézi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolas Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettol eltérd jelzés.

2. A beszamol¢ készitésének alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2018. januér 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatisok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat kdveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban l4thato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési
érték, kivéve a kovetkezO eszkozoket és kotelezettségeket, melyek valos értéken keriiltek
bemutatasra: szarmazékos pénziigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valos értéken
értékelt pénziigyi instrumentumok és értékesithetd pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoloban szerepld Osszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezon alapulnak, amelyek az adott koriilmények kozott
észszertinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg egyértelmiien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektol.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés modositasanak idoszakaban keriil megjelenitésre, ha a modositas csak az adott
évet érinti, illetve a modositas iddszakaban és a jovobeli idoszakokban, ha a modositds mind a
jelenlegi, mind a jovébeni éveket érinti.
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4. Az uzleti kombinacio részletei, a konszolidacios korbe bevont vallalkozasok

Leanyvallalat Szavazati arany
cim: 2018.06.30  2017.12.31
Harsanylejt6 Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%

A BPR Béta Kft. és a Kastélyszallo Kft. a 2017-es évben eladasra kertilt, ezaltal kikeriilt a
konszolidéciods korbol.

Il. Kiegészitd megjegyzések

1. Befektetési célu ingatlanok

2017. december 31-én 31417 004
Valos érték 228 000
Vasarlas 760 000
2018. jinius 30-an 32 405 004
2017. december 31-én 31417 004
2018. jinius 30-4an 32 405 004

A befektetési célu ingatlanokat fiiggetlen értékbecslé az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi CII. torvény 11. § (1) A
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfoligjaban 1évo ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapuldé modszerrel,

b) hozamszamitason alapulé médszerrel, vagy

C) Gjraelallitasi koltségen alapuld modszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési modszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok valos értékének alakulasa 2018-ban az alabbi tételekbdl adodott:

— A befektetési ingatlanok valos értékének novekedése a portfolioban levo ingatlanok valos
értékében torténd emelkedésére vezethetd vissza. A valds értéknovekedés egyrészt javulo
piaci varakozasok, masrészt a bérbeadassal hasznositott irodahazak esetében a megkotott
bérleti szerz6dések (magasabb feltoltottség, szerzédések lejarati ideje) indokoljak.

— A Tarsasag 2018. aprilis 4. napjan csereszerz6dést kotott a Waybridge Estates Kft-vel. A
csereszerzOdés értelmében a felek elcserélték a Waybridge Estates Kft. kizarolagos
tulajdonaban all6 Budapest, V1. keriilet, belteriilet, 28614/0/A/1; 28614/0/A/2; 28614/0/A/3;
28614/0/A/5; 28614/0/A/6 és 28614/0/A/7 helyrajzi szdmu, természetben a 1062 Budapest,
Andrassy ut 80. szdm alatt talalhatd ingatlanok 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat a Téarsasag
tulajdonaban allo6 400.000 db, Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. névre
sz016 dematerializalt 100,-Ft névértékli torzsrészvény (ISIN kod: HUO0000088760)
tulajdonjogéra. Az ligylet zarasaval a Tarsasag lett a kizar6lagos tulajdonosa az Andrassy ut
80. szam alatt talalhato tarsashaz valamennyi albetétjének, — mely épiilet a mar a Téarsasag
tulajdonaban all6 Andrassy Ut 82. szam alatti ingatlan kdzvetlen szomszédsagaban talalhato
— valamint a Téarsasag tulajdondban 1€v0 sajat részvények szama ezzel 4.864.000 darabrol
4.464.000 darabra valtozott. Az ligylet eredményeképpen a Tarsasag tulajdonaban 1évo sajat
részvények aranya 18,83%-r61 17,28%-ra csokkent.
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A befektetési célu ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Ertékesités netto arbevétele 1018 106 784 082
Egyéb miikodési bevétel 207 075 144 560
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0
Anyagjellegii raforditasok -299 786 -251 733
Személyi jellegii raforditasok 0 0
Ertékesokkenés és értékvesztés 0 0
Egyéb miikodési raforditasok 0 -44
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
Adofizetési kotelezettség 0 0
Eredmény 925 395 676 865

A befektetési célu ingatlanok értékesités nettod arbevételének bazisiddszakhoz képesti novekedésének
fébb okai a lejaro bérleti szerz6dések wjra targyalasa, a magasabb egységar emelkedése, valamint a
kihasznaltsag kis mértékii ndvekedése voltak.

2. Immaterialis javak és targyi eszk6zok

Immateriali Eovéb Miiszaki gépek | Befejezetlen

adatok ezer forintban _:nga s in agtfaenok és beruhazasok | Osszesen
J g berendezések | és eldlegek

Brutté koényv szerinti
érték
2017. december 31-én 27 657 203 882 260 867 733 252 1225 658
Novekedés és atsorolas 0 0 4582 543 224 547 806
CsoOkkenés és atsorolas ) -18 332 - 0 -18 332
2018. janius 30. 27 657 185 550 265 449 1276 476 1755132
Ertékcsokkenés
2017. december 31-én 27 167 86 690 133 627 0 247 484
Eves leiras 96 3598 12 585 i 16 279
Csokkenés ) ) - ) 0
2018. junius 30. 27 263 90 288 146 212 0 263 763
Netté konyv szerinti érték
2017. december 31. 490 117 192 127 240 733 252 978 174
2018. junius 30. 394 95 262 119 237 1276 476 1491 369 |

A brutté érték novekedésének jelents része egyéb ingatlanokon végzett beruhazasbol és
szamitastechnikai eszkdzok beszerzésébol, tovabba a szalloda iizemeltetéséhez sziikséges
berendezések beszerzésébdl adodott.
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3. Befektetések tarsult vallalkozasban

A Befektetések tarsult vallalkozasokban soron 2018-ban —a 2017-es évhez hasonldéan — nem szerepel
Osszeg, tekintve, a Tarsasag 2018-ban a megmaradt leanyvallalatat teljeskoriien bevonja a
konszolidacioba.

4. Halasztott adokovetelés

A kovetkez6 levonhato és adokoteles adokiilonbozetet okozo eltérések azonositasara keriilt sor 2018.
junius 30-an és 2017. december 31-én:

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Vevokovetelések értékvesztése 0 0
Ingatlanok, gépek, berendezések 0 0
Veszteségelhatarolas 530 338
Céltartalék 0 0
Levonhato kiilonbozet 6sszesen 530 338
Halasztott adokovetelés 6sszesen 530 338

A halasztott adokovetelés a Harsanylejté Kft. elhatarolt veszteségébdl adodik. A Tarsasag, a SZIE
statusz miatt halaszott adokovetelést nem mutat ki.

5. Készletek

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Alapanyag i i
Befejezetlen termelés 726 012 529 993
Késztermék 133 505 166 375
Aru 803 370 869 382
Osszesen 1662887| 1565750

A készletek legnagyobb részét a tovabbértékesitési célbol megvaldsult és megvalosulo,
Harsanylejt6ével kapcsolatos ingatlanfejlesztések (tarsashaz épités, épitési telek eladas) teszik ki.

A készletekre egyik évben sem kellett értékvesztést elszamolni.

6. VevOkovetelések

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Vevikovetelések 7 007 75 315
Ertékvesztés -1484 -1484
Atsorolas 44 654 37 413
Osszesen 50 177 111 244

A Tarsasag hatékonyabb koveteléskezelésének eredményeként a vevokovetelések allomanya
jelentésen lecsokkent.
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7. Egyéb rovid lejarata kovetelések és aktiv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2018.06.30. 2017.12.31.

Egyéb kovetelések 389 123 718
Elhatarolas 0 10 785
Elbleg 4316 7088
Atsorolas 9 504 252 556
Osszesen 14 209 394 147

Az ado kovetelések és kotelezettségek nem adonemenként, hanem dsszevontan kertiltek értékelésre
és elgjeltdl fiiggden besorolasra egyéb kovetelés vagy egyéb kotelezettség kategoriaba.

A targyiddszaki csokkenés okai:

—  Atsorolas soron: a Harsanylejtd Kft-ben visszaigénylendd AFA volt, amit az adohatosag

ellendrzés utan visszautalt résziinkre

— Egyéb kovetelések soron: egy maganszeméllyel szemben 2017. december 31-én még
fennallé Tarsasagi kovetelés rendezése tortént meg 2018. elso félévében.

8. Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Pénztar 2042 1517
Bank 743207 | 1788827
Osszesen 745249 | 1790 344

A 2018-as pénzeszkozok jelentés mértékli csokkenésének meghatarozd oka a 2017-es évre

vonatkoz6 osztalékfizetés volt (részletesebben lasd a 12. megjegyzésben).

9. Jegyzett toke és toketartalék

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.583.220 e Ft, a Tarsasag alaptokéje 2.583.220.000 db, egyenként 100
Ft névértékii, dematerializalt uton kibocsatott torzsrészvényekbdl all. Az IFRS szerinti alaptoke

megegyezik a cégbirosagon bejelentett alaptokével.

Jegyzett toke
adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
Nyitd 2583220| 2583220
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2583220| 2583220
Toketartalék
adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
Nyito 594 752 594 752
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 594 752 594 752

A tOketartalék tartalmazza a részvény kibocsataskor a részvények névértéke és ellenérteke kozotti
kiilonbozet sszegét, illetve a toketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkzok értékét.
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10. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
Ertékelési tartalék 1078973| 1078973
Zaroé 1078973 1078973

Ertékelési tartalékon a Tarsasag 2 befektetési célti ingatlananak korabbi, IAS 16 szerinti valos érték
modellben elszamolt (halasztott adoval korrigalt) felértékelését mutatja ki.

11. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag 2018 junius 30-an 4.464.000 db sajat részvénnyel rendelkezett. A sajat részvények
darabszama a fenti 10. pontban bemutatott csereszerzédés eredményeként a 2017. december 31-i
allomanyi értékrol 400.000 darabbal csokkent a targyiddszakban. A Tarsasag a tulajdonaban 1évo
sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran bekeriilési értéken tartja nyilvan,
mint Sajat tokét csokkentd tételt.

adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
Nyitd -2 846 120 -49 000
Novekedés -2797 120
Csokkenés 229 000 0
Zaré -2617 120 | -2846 120

12. Eredménytartalék €s targyévi eredmény

adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
Eredménytartalék

Nyito 24 364 273 | 11437 805
Novekedés 531 000

Csokkenés 2008 611

Zar6 22 886 662 | 11437 805
Targyévi eredmény 867 232 | 12 926 468
Zaré 23753894 | 24 364 273

Az eredménytartalék targyidészaki valtozasat két ellentétes iranyu hatas befolyasolta:

— Csokkent6 tétel volt a 2017-es ¢év eredmény terhére kifizetésre keriil6 osztalék
2.008.610.800,- Ft. A Tarsasag 2018. aprilis 26-i éves rendes kozgytlilésén tobbek kozott a
2017. {iizleti év utan torzsrészvényenként 94 forint osztalék kifizetésérdl dontott, az
osztalékfizetés kezdénapja 2018. majus 17-e volt.

— Az eredménytartalékot novelte a fenti 1. pontban bemutatott csereszerzodés keretében
bekovetkezett sajat részvény csokkenés elszamolasanak a hatasa (a sajat részvények
bekeriilési értékének és a csereszerz6dés szerinti ingatlan vételarnak a kiilonbdzete
531.000.000,- Ft 6sszegben).
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13. Hosszl lejarati pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban | 2018.06.30. | 2017.12.31.
HL Hitelek 9899588 | 9265607
Osszesen 9899588 | 9265607

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszl lejarata részét tartalmazzak:

1. A Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.-t61 2017. év novemberében akvizicids célra kapott
8 milliard keretosszegti forint hitel 7.379.750 eFt. els6 részlete; illetve a 2018. januarjaban
lehivott 620.250 eFt fennmarado rész.
A Magyar Takar¢kszovetkezeti Bank Zrt.-t6l a CIB Bank Zrt. altal nyujtott EUR hitel
kivaltasara 2018. marciusaban felvett 2.022.766.172 Ft refinanszirozasi hitel. Ennek a
hitelnek egy része a rovidlejaratu hitelek kozott talalhato.

14. Céltartalek

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Céltartalék a varhat6d

kotelezettségekre 9807 9807
Osszesen 9807 9 807

A Tarsasag nem képzett és oldott fel céltartalékot a 2018. els6 félévében.
15. Halasztott ad6 kotelezettségek

A Tarsasag a SZIE statusz miatt 2017. oktober 20-at kovetOen tarsasagi adofizetési
kotelezettséggel nem szamol a Térsasag.

16. Rovid lejaratu pénziigyi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2018.06.30.|2017.12.31.
Hitelek rovid lejarata része 87199 112 113
Osszesen 87 199 112 113

A banki hitelek rovidlejarata részének atsorolasa (lasd még a fenti a 13-as pontban)

17. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 105 050 145 027
Osszesen 105 050 145 027

A szallitoi allomany targyévi osszege az ingatlanokhoz kapcsolodo koziizemi-, telefon- és egyéb
igénybe vett szolgaltatasi kotelezettségeket, valamint garancialis visszatartas miatti kotelezettségeket
tartalmazza.
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18. Egyéb kotelezettségek €s passziv idobeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.12.31.
Elélegek + AFA korrekcid 738 723 426 354
Bér+adok+jarulékok 11 670 357 639

Dematerializacioval kapcsolatos tulajdonosokkal

szembeni kotelezettség 75280 75280

Elhatarolasok 3100 43 004
Atsorolas 44 654 46 580
Egyéb 635 492
Osszesen 874 062 949 349

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok allomanyanak alakuldsat
dontéen a vevéi elblegek, a targyidoszakban lecsokkent AFA fizetési kotelezettségek, a
dematerializacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kotelezettség, valamint az elhatarolt
kozilizemi €s egyéb koltségek hatarozzak meg.

19. Arbevétel

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Bérbeadasbol szarmazé és iizemeltetési dij bevételek 720910 549 218
Parkolasi dij bevételek 161 177 121 189
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 136 521 115 066
szolgaltatasokhoz kapcs. bevételek 0 540
Ingatlan/ telek értékesités arbevétele 489 487 101 967
Egyéb arbevételek 7746 92 861
Osszesen 1515 841 980 841

Az ingatlan/telek értékesités arbevétele jelentds novekedésének az oka, hogy 2018. elsé felében a
Tarsasag, tobb a Harsanylejton 1évé telket értékesitett és ezeknek egy részét birtokba is adta, az
arbevételt realizalta.

Az egyéb arbevételek kozott az el6z6 csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek. A
bazisid6szakban keletkez6 Egyéb arbevételekben jelents tétel volt az akkor még a Tarsasag
tulajdonaban 1év6 Kastélyszallo Kft. arbevétele (87 millio Ft). A Kastélyszallo Kft-t a Tarsasagunk
2017. oktoberében eladta.

20. Egyéb miikodési bevétel

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Valos értékelés 207 075 144 510
Ingatlan értékesités - -
Egyéb bevételek 72 243 1851
Osszesen 279 318 146 361

Az Egyéb miikddeési bevétel soron a befektetési ingatlanok valos értékelésének és értékesitésének
nyeresége, valamint egyéb bevételek jelennek meg.
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21. Sajat termelésii készletek allomany valtozasa.

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
S’aj at térmel,esu lfeszletek 163 149 0
allomanyvaltozasa

Osszesen 163 149 0

A Tarsasag a sajat termelésii készletek allomanyvaltozasan a készleten 1évo telkeken végzett sajat
munka koltségének aktivalasat és az eladott sajat termelést mutatja ki, valamint a Harsanylejté Kft-
ben a tarsashaz épités ndvelte meg jelentds mértékben ezt a tételt.

22. Anyagjellegii raforditas

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Anyagkoltségek 41 455 70974
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 419 843 239 483
Egyéb szolgaltatasok értéke 12 137 11 130
Eladott aruk beszerzési értéke 33231 113171
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 191 012 29 430
Osszesen 697 678 464 188

Az anyagjellegli raforditasok novekedésének egyik f6 oka a Harsanylejté6 Kft-ben elkezdddott
tarsashazi épitkezések elszamolasa.

23. Személyi jellegii raforditasok

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Bérkoltség 118 660 86 978
Egyéb személyi jellegili juttatasok 10 280 9 305
Jarulékok 26 538 19 945
Osszesen 155 478 116 228

A személyi jellegii raforditisok novekedésének egyik oka a Tarsasag stratégiai céljainak
megvalositasaval Osszefiiggd létszamboviilés volt. A Tarsasdg dolgozodinak atlagos statisztikai
allomanyi létszama 2018. junius 30-an 29 {6 volt (2017. december 31-én 24 {6 volt).

24. Ertékcsokkenés

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Ertékcesokkenés 16 279 13 056
Osszesen 16 279 13 056

A Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkdzei utan elszamolt értékcsokkenést szerepeltetjiik ezen
eredménykimutatasi soron.
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25. Egyéb miikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Ertékvesztés 39 145 0
Egyéb raforditasok 73 246 86 293
Osszesen 112 391 86 293

26. Pénziigyi miiveletek bevételei és raforditasai

Pénziigyi miiveletek bevételei

Az értékvesztés targyiddszaki novekedése a készletek IFRS alapjan torténd értékelésének hatédsa.

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Kapott kamatok 43 257
Arfolyamnyereség 1632 16 397
Bevételek Osszesen 1675 16 654
Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Fizetett kamatok 103 382 36 281
Arfolyamveszteség 7735 3700
Raforditasok Gsszesen 111 117 39981

A fizetett kamatok novekedése a megnovekedett hitelallomanynak kdszonheto.

27. Tényleges adoraforditas

A SZIE statusz miatt a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktober 20.) koteles
tarsasagi adot fizetni. Mint SZIE, a Tarsasag a tarsasagi adoalapjat koteles megallapitani a SZIT
torvény eldirasai alapjan, de az igy kapott addalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak
bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felekt6l szarmazé arbevétel aranyos adoalap).

A Téarsasag a 1996. évi LXXXI. torvény 18/D.§. (8) bekezdése és az 1990. évi C. torvény 40/K. §.
(2) bekezdése alapjan, az atmeneti id6szakra vonatkozdan, az adé megallapitasara kérelmet terjeszt
el6 (eldzo6 id6szaki add megfizetése aldli mentesség).

A fentiek figyelembevételével a targyidészakban tényleges adoraforditds nem meriilt fel.

28. Halasztott adoraforditas

adatok ezer forintban 2018.06.30. | 2017.06.30.
Halasztott adoraforditas 192 -89 225
Osszesen 192 -89 225

A Téargyid6szakban halasztott adot a Harsanylejtd Kft. elhatarolt veszteségére szamoltunk el, a
Tarsasagnal, annak SZIE statusz miatt nem kellett (ez a statusz 2017. oktober 20-t61 4ll fenn, igy a

bazisiddszakban még kellett vele szamolni).
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29. Egy részvényre jutd eredmény

2018.06.30. | 2017.06.30.
Adozott eredmény (eFt) 867 232 325033
Torzsrészvények sulyozott atlaga (db) 21131736 | 25478 609
Egy részvényre juté eredmény (alap)
(th (az' ,,A'dozott efredmeny & a 41,04 1276
»TOrzsrészvények sulyozott atlaga”
hinyadosa)

A Csoportnal nincsen olyan tényez0, amely higitana az egy részvényre jutd eredményt.

30. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi ingatlana Budapesten és vonzaskorzetében talalhato, igy a bevételek és
raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a Térsasag

ingatlanok bérbeadasaval,

hasznositasaval és kereskedelmével

foglalkozik a szegmensek

kialakitasara 2018. els6 felében is ennek megfelelden kertilt sor. Ezen kiviil kiilon keriil kimutatasra
a Tarsasag miikodésbdl eredd, ingatlanokhoz kozvetleniil nem kapcsolhat6 {izemi eredmény.
A fent emlitett csoportositas szerinti szegmensek bevételeinek és koltségeinek 2018. és 2017. évi

alakulasat az alabbi tablazat tartalmazza:

2018. jinius 30. adatok ezer forintban i‘;:;“gt sz‘jﬁf‘l’?ft* Hz‘lﬁji‘:y J‘:Zf:lﬂ‘;“‘ Mikodési | Osszesen
Ertékesités nettd drbevétele 0 489536 | 1018106 8199 | 1515841
Egyéb miikodési bevétel 0 66 498 207 075 5745 279 318
Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa 210768 -47 619 0 0 163 149
Anyagjellegii raforditasok -212 008 -118538 | -299 786 -67 346 | -697 678
Személyi jellegii raforditasok 0 0 0| -155478| -155478
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 -1 005 0 -15 274 -16 279
Egyéb miikodési raforditasok -898 -41 346 0 -70147| -112391
Pénziigyi miiveletek bevételei 5 0 0 1670 1675
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0 0| -111117| -111117
Adozas elétti eredmény -2133 347 526 925395| -403 748 867 040
*A Kastélyszallo Kft-t a Tarsasag 2017. oktoberében eladta

2017. junius 30. adatok ezer forintban }ll‘;‘:;"l‘(‘gt s‘;;:zegﬂ Halz :i‘;‘y J(t):r(rilzll(:)m Miikodési | Osszesen
Ertékesités nettd drbevétele 0 87073 106 179 784 082 3507 980 841
Egyéb miikodési bevétel 0 679 0 144 560 1122 146 361
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0 0 0 0 0
Anyagjellegli raforditasok -123 -58 033 -106 659 | -251733 -47 640 | -464 188
Személyi jellegii raforditasok 0 -24 598 0 0 -91630| -116228
Ertékesokkenés és értékvesztés 0 -1702 0 0 -11 354 -13 056
Egyéb miikodési raforditasok 0 -1176 -18 746 -44 -66 327 -86 293
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0 0 16 654 16 654
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 1 0 0 -39 982 -39 981

Adozas elétti eredmény -123 2244 -19 226 676 865| -235650 424110
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31. Valos értékelésbdl szarmazo eredmény

A Miukddési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n beliil a Valos értékelésbol szarmazo 2018. elsod
félévi eredmény a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel.

32. Pénziigyi instrumentumok
Pénziigyi instrumentumnak mindsiilnek az adott kolesondk, a befektetett pénziigyi eszkdzok, a

forgoeszkozok koziil a vevokdvetelések, az értékpapirok és a pénzeszkozok, valamint a felvett
hitelek, kolcsonok és a szallitoi kotelezettségek.

2018. junius 30. adatok ezer forintban Konyv SZe’l‘lIEtl Valos érték
érték

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekeriilési érteken nyilvantartott

kélcsonok és kovetelések

Vevokovetelések 51 661 50 177

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 745 249 745 249

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési érteken nyilvantartott

kételezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 9 986 787 9986 787

Szallitoi kotelezettségek 105 050 105 050

2017. december 31. adatok ezer forintban Konyv sz?:tléﬂ Valés érték

Pénziigyi eszkozok

Amortizalt bekeriilési érteken nyilvantartott

kélcsonok és kovetelések

Vevokovetelések 112 728 111 244

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek 1790 344 1790 344

Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kotelezettségek

Pénziigyi kotelezettségek 9377720 9377720

Szallitoi kotelezettségek 145 027 145 027

A valos érték meghatarozasa mindkét évben a 2. szintnek megfeleld valos értéken tortént.

33. Igazgatotanacs és Feliigyel6 Bizottsag javadalmazasa

Az anyavallalatnal az Igazgatdtanacsi tagok 2018. évben tiszteletdij nélkiil latjak el tisztségiiket, az
Audit bizottsagi tagok 2018. évben tagonként 300.000,- Ft/ho tiszteletdij mellett latjak el

tisztségiiket. A Tarsasagnal és a konszolidacios korbe vont leanyvallalatnal Feliigyeldbizottsag nem
miikodik.
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l1l. Altalanos Térsasagi informaciok

1. A vallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.),
(tovabbiakban: ,, Tarasasag” vagy ,,Csoport”) 1995. januar 31-én atalakulassal jott 1étre. Jogelddje a
Budapesti Ingatlanhasznositasi ¢s Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000 e Ft torzstokevel
alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2.583.220 e Ft, amely 25.832.200 db 100 Ft névértékli dematerializalt
torzsrészvénybol all.

A Tarsasag sajat tulajdont ingatlanjainak, bérbeadas utjan torténd hasznositasaval foglalkozik.

A Térsasadg operativ irdnyitadsat az Igazgatdtanacs végzi. A Tarsasag miikdodésével kapcsolatos
ellendrzési feladatokat Audit Bizottsag latja el.

A Térsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,,STANDARD?” kategériajaban kereskednek.
A Nemzeti Adé- és Vamhivatal az anyavallalatot, a Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési
Nyrt.-t 2017. oktober 20-aval Szabalyozott Ingatlanbefektetési Elbtarsasagként (SZIE)

nyilvantartasba vette.

A Tarsasdg a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

2. Tisztségviselok, ellendrzott gazdasagi tarsasagok

2.1. Tisztségviseldk 2018. els6 félévében

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai

Név Pozicié Megbizatas kezdete Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elnok 2017.08.15. 2022.08.15
Berecz Kristof Alelnok 2017.08.15 2022.08.15
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai

Név Pozicié | Megbizatas kezdete Megbizatas vége
Tzvetkov Julian tag 2017.08.15 2022.08.15
dr. Harshegyi Frigyes tag 2017.08.15 2022.08.15
Vaszily Miklos tag 2017.12.22 2022.08.15
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Vezet§ tisztségviseldk, stratégiai poziciéban 1évé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2018. junius 30.)

Kozvetett
. befolyassal
f. Kozvetlen ..
Név Beosztas Megbizis Megbizas vége | részvénytulajdon er,mteft BIF
kezdete (db) részvények
szazalékos
Jelleg arinya
ITT |Dr. Ungar Anna IT* elnGke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
ITT | Berecz Kristof IT alelnoke 2017.08.15 2022.08.15 0 74,61%
**
Tzvetkov Julian | |1 AB 2017.0815 | 2022.08.15 0 0
ITT tagja
dr. Harshegyi .
ITT | Frigyes IT, AB tagja 2017.08.15 2022.08.15 0 0
ITT | Vaszily Miklos IT, AB tagja 2017.12.22 2022.08.15 0 0
SP | Sajgal Gabor Vezérigazgato 2016.12.01 Hatarozatlan*** 0 0
. gazdasagi
SP H':abOVSZkl vezérigazgato- 2018.03.19 Hatarozatlan*** 0 0
Robert
helyettes
*[gazgatotandcs

**Audit bizottsdg
***munkaviszony jellege

2.2. Vezet0 tisztségviselok, stratégiai pozicioban 1évé dolgozok valtozasa 2018. elsé félévében

Az Igazgatdtanacs és Audit bizottsdg tagjai tekintetében 2018. elsd félévében valtozdsok nem
torténtek.

A véllalatvezetésében a 2017. december 31-i allapothoz képest tortént valtozas:
— Hrabovszki Rébertet kinevezték gazdasagi vezérigazgatd-helyettesnek 2018. marcius 19-t6l.

2.3. Vezet? tisztségviselok dijazasa a 2018-as évben

A Tarsasag 2018. éves rendes kdzgytilésén a kozgyllés ugy dontott, hogy az Igazgatotanacs tagjai a
2018-as iizleti évben dijazas nélkiil, az Audit Bizottsag tagjai a 2018-as iizleti évben tagonként
havonta brutté 300.000,- Ft (hAromszazezer forint) dijazas mellett lassak el feladataikat.

2.4. Az Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alairasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint az [gazgatotanacs tagjai vagy egy masik igazgatotanacsi taggal,
vagy egy képviseletre feljogositott munkavallaloval egylittesen jogosultak. A képviseletre

feljogositott munkavallalok személyérdl az Igazgatotanacs jogosult donteni.

2.5. Kapcsolt vallalkozasok adatai
Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2018 2017
Harsanylejto Kft. 1033 Budapest Polgar u. 8-10. 100,00% 100,00%

2017-ben a Kastélyszallo Kft-t és a BPR Béta Kft-t eladta a Tarsasag.

Harsanylejt6 Kft. sajat toke adatai (2018.06.30.) ezer forintban:

Sajat tOke -2.380
Jegyzett toke 3000
Eredménytartalék -3.439
Adoézott eredmény -1.941
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2.6. Tulajdonosi struktira

A Tarsasag 5%-ot meghalado részesedéssel biré tulajdonosai a 2017. december 31-i és 2018. jinius 30-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2017. december 31.

2018. juinius 30.

Részvények Részesedés Részvények Részesedés
Részvényes szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kft. 11 691 807 45,26 11 691 807 45,26
BFIN ASSET MANAGEMENT AG* 6792 915 26,30 6792 915 26,30
Sajat részvény** 4 864 000 18,83 4 464 000 17,28
Egyéb részvényesek 2483 478 9,61 2883478 11,16
Osszesen 25832 200 100,00 25832 200 100,00
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IV. Egyéb kiegészitd informaciok
1. Meérleg alatti tételek, peres ligyek és egyéb jogi eljarasok
1.1. Meérlegen kiviili, a Tarsasag jovobeni kotelezettségeire esetleg befolyassal biro tételek

A Térsasag és az A-Hid Epit6 Zrt. kozott 1étrejott megallapodas alapjan a Tarsasag az A-Hid Epit6
Zrt. felé készfizetd kezességet vallalt a Harsanylejté Kft.-nek a Harsanylejtd Kft. és a A-Hid Epit6
Zrt. kozott a Budapest, 11 ker. 20646/60; 20646/61; 20646/62 ¢s 20646/63 helyrajzi szamokon
nyilvantartott épitési telkeken foldszint + 2 szint lakasok és 1 terepszint alatti teremgarazst tartalmazo
5 lakasos lakoépiiletek kivitelezési épitési, szerelési munkainak targyaban hatalyban 1évé 4 db
generalkivitelezdi szerz0désbol eredd fizetési kotelezettségeiért. A megallapodasbol eredéen a
Tarsasagnak kotelezettsége jelenleg nincsen.

2018. junius 30-4n a cégcsoport vagyonat alkoto egyes dolgokon az alabbi zélogjogok alltak fenn:

Hitell
A jogosult neve: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése:
Budapest 24393/0/A/1 hrsz.-t ingatlan (1052 Budapest, Aranykéz u. 4-6.)
Budapest 34214/3 hrsz.-u ingatlan (1070 Budapest, Madach Imre tér 3.)
Budapest 24408/4 hrsz.-u ingatlan (1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 6.)
A biztositott kovetelést tartalmazé szerzodés azonosité adatai:
Kolcsonszerzodés
Datuma: 2017. november
Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzddés
Détuma: 2017. november
Kovetelést terheld zalogszerzodés
Datuma: 2017. november
Ovadéki szerz6dés
Datuma: 2017. november
A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
8.000.000.0000,- HUF, azaz Nyolcmilliard forint 6sszegii toketartozas és jarulékai

Hitel 2
A jogosult neve: Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.
A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
Budapest 18059 hrsz.-u ingatlan (8454/10000-ed tulajdoni hanyad) (1033 Budapest, Polgar u. 8-10.)
A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés azonosité adatai
Kolcsonszerzodés
Datuma: 2018. marcius
Ingatlan keretbiztositéki jelzalogszerzédés
Datuma: 2018. marcius
Kovetelést terheld zalogszerzddés
Datuma: 2018. marcius
A biztositott kovetelés / bejegyzett teher osszege
2.100.000.000,-HUF, azaz kettOmilliard-szazmilli6 forint 6sszegli tOketartozas és jarulékai
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1.2. Peres tigyek, egyéb jogi eljarasok

Budapesti Ingatlan Nyrt. 2018. janius 30-an az alabbi peres eljarasokban szerepel alperesként

Folyamatban 1év6 peres eljarasok

(i)

(ii)

Felperes: Tézsdei Egyéni Befektetok Erdekvédelmi Szovetsége részvényes; alperes:
Budapesti Ingatlan Nyrt. (valasztottbirdsagi eljaras)

A per targya: Keresetinditas a Tarsasag egyes 2016. évi kozgyiilési és igazgatotanacsi
hatarozatainak hatdlyon kiviil helyezése és végrehajtasanak felfliggesztése irant. A per
kapcséan 2018. elsd félévében a targyalasokon érdemi intézkedés, illetve hatdrozat hozatalara
nem keriilt sor.

Felperesek: Lehmann Judit és Lehmann Laszléné alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt.,
beavatkoz6: Strabag MML Kft. kivitelezd.

A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A per 2012-ben félbeszakadt és 2017-ben Gjra indult, a
kimenetele bizonytalan. A Tarsasag a varhatd birdi dontéseket elemezve a per kapcsan
pervesztesség esetén varhatd fizetési kotelezettséget 1.000.000,-Ft-ra becsiilte és erre
céltartalékot képzett.

Folyamatban 1év0 tOrvényességi feliigyeleti eljarasok (eljard birdsag: Fovarosi Torvényszék

Cégbirosaga)

(i)

(i)

2.

Kérelmez6: TOzsdei Egyéni Befekteték Erdekvédelmi Szovetsége kérelmezett: Budapesti
Ingatlan Nyrt.

Targy: 2016. évi igazgatotanacsi jegyzokonyvekbe és egyéb okiratokba valo betekintés kérés.
A kérést a Cégbirdsag elutasitotta, mely ellen a kérelmezd fellebbezéssel élt, melynek
eredményeképpen a Fovérosi [téltabla a Fovarosi Torvényszéket 0j eljaras lefolytatisara
utasitotta.

Kérelmezd: Tézsdei Egyéni Befektetdk Erdekvédelmi Szovetsége kérelmezett: Budapesti
Ingatlan Nyrt.

Targy: 2016. évi igazgatotanacsi jegyzokonyvekbe és egyéb okiratokba valo betekintés kérés.
A kérést a Cégbirdsag elutasitotta, mely ellen a kérelmez6 fellebbezéssel élt.

Lényeges események a kdzbensd id6szak végét — 2018. junius 30-at — kdvetden

A BFIN Asset Management AG a tulajdonaban 4ll6 Budapesti Ingatlan Nyrt. (ISIN: HU0000088760;
névérték: HUF 100) részvények egy részét a Budapesti Ertéktdzsdén kiviil kotott tigylet keretében
2018. jalius 18. napjan a PIO-21 Kft. részére értékesitette. Az tigylet eredményeképpen — a Tarsasag
tulajdonaban all6 4.464.000 db Budapesti Ingatlan Nyrt. sajat részvényt figyelembe véve — a BFIN
Asset Management AG szavazati jogot biztositd tulajdoni részesedése a Tarsasagban 6%-ra
csokkent, mig a PIO-21 Kft. szavazati jogot biztosito tulajdoni részesedése 80,5%-ra nétt.
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A Tarsasag Igazgatotandcsa élve a 2014. aprilis 22. napjan tartott kdzgytilésén elfogadott 10. szami
kozgytilési hatarozatban foglalt részvényesi felhatalmazassal elhatarozta a Tarsasag alaptokéjének 1)
részvények zartkorti forgalomba hozatala utjan torténd felemelését. A Tarsasag Igazgatotanacsa a
Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.-t kérte fel arra, hogy a kibocsatasra kertild 2.870.244 darab,
100,- Ft névértéki és részvényenként 2.000,-Ft kibocsatasi értékil, dematerializalt uton eldallitott,
névre sz0lo torzsrészvény Vonatkozasaban tegye meg atvételi nyilatkozatat. A Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. végleges kotelezettségvallalo nyilatkozatat 2018. szeptember 11-én
megtette. A vonatkoz6 Igazgatotanacsi hatarozat értelmében a Magyar Takarékszovetkezeti Bank
Zrt. 5.740.488.000 forint 6sszegl pénzbeli vagyoni hozzéjarulasat legkésébb 2018. szeptember 14.
napjaig koteles a Tarsasag rendelkezésére bocsatani; a fenti vagyoni hozzajarulasat a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. 2018. szeptember 13-i értéknappal teljesitette. A Téarsasag
alaptokéjének 1j részvények zartkori forgalomba hozatala utjan torténd felemeléséhez kapcsolddod
cégbirdsagi valtozasbejegyzési kérelemnek a cégbirdsag 2018. szeptember 19-¢én kelt végzésével
helyt adott, a kérelmezett valtozasokat bejegyezte. A valtozasok bejegyzését kovetden a Tarsasag
kérelmezi a KELER Zrt..nél a kibocsatasra keriilld dematerializalt torzsrészvények
megkeletkeztetését.

A 2018. szeptember 11-¢én érkezett tajékoztatas szerint a Pio-21 Kft. eladasi és vételi opciot szerzett
2.870.244 db BIF torzsrészvényhez kapcsoldddan.

A Tarsasag 2018. szeptember 17-1 rendkiviili tajékoztatasa szerint bérleti szerzddést kotott az 1/1
aranyu tulajdonaban all6 Budapest, belteriilet V. ker. 24408/4 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben
a 1052 Budapest, Tiirr Istvan utca 6. szam alatt elhelyezkedd, Vigado Palota elnevezésii irodahaz
teljes, 15.000 m*t meghalad6 teriiletének bérbeaddsara vonatkozdan. A belvéros szivében
elhelyezkedd Vigado6 Palota egy 2017. december elején lezarult tranzakci6é eredményeként kertilt a
Tarsasag tulajdonaba. Az ingatlan bérbeadasa az annak kozvetlen szomszédsagaban elhelyezkedo,
ugyancsak a Tarsasag tulajdonaban allé Budapest, V. ker. Aranykéz utca 4-6. szam alatti Aranykéz
Parkolohaz kihasznaltsagat kozel 90%-0s mértékiire emeli.
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3. Rendkiviili és egyéb szabalyozott kdzzétételek 2018. évben

Kozzététel napja

Kozzététel targya

2018. szept. 20.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. hatalyos Alapszabalya

2018. szept. 20.

Rendkiviili tajékoztatas tokeemelés cégbirdsagi bejegyzésérdl

2018. szept. 17.

Rendkiviili tajékoztatas bérleti szerz6dés megkotésérol

2018. szept. 11.

Rendkiviili tajékoztatas, vezetoi iigylet bejelentése

2018. szept. 11.

Téjékoztatas a Tarsasag alaptokéjének 11j részvények zartkorli forgalomba hozatala utjan torténé felemelésérdl

2018. aug. 31.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, eziton kodzzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodd szavazati jogok szamat és az
alaptéke nagysagat. (2018.08.31.)

2018. jul. 31.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, eziton kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodd szavazati jogok szamat és az
alaptéke nagysagat. (2018.07.31.)

2018. jul. 19.

Rendkiviili tajékoztatas, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele. A BFIN Asset
Management AG a tulajdonaban 4ll6 Budapesti Ingatlan Nyrt. (ISIN: HU0000088760; névérték: HUF 100) részvények
egy részét a Budapesti Ertéktézsdén kiviil kotstt tigylet keretében 2018. julius 18. napjan a PIO-21 Kft. részére
értékesitette. Az ligylet eredményeképpen — a Tarsasag tulajdonaban all6 4.464.000 db Budapesti Ingatlan Nyrt. sajat
részvényt figyelembe véve — a BFIN Asset Management AG szavazati jogot biztositd tulajdoni részesedése a
Tarsasdgban 6 %-ra csokkent, mig a PIO-21 Kft. szavazati jogot biztosito tulajdoni részesedése 80,5%-ra nétt.

2018. jul. 02.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, ezaton kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodo szavazati jogok szamat és az
alaptéke nagysagat. (2018.06.30.)

2018. jun. 27.

Leanyvallalat tigyletkotésének bejelentése, tajékoztatas generalkivitelez6i szerzodések alairasarol

2018. maj. 31.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tokepiacrol szo16 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodod szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. (2018.05.31.)

2018. maj. 02.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tokepiacrol sz016 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodod szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. (2018.04.30.)

2018. apr. 27.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. osztalék fizetésrél szo16 hirdetménye

2018. apr. 26.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. felelGs tarsasagiranyitasi jelentésének kozzététele

2018. apr. 26.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. kdzgytilési hatarozatai

2018. apr. 26.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertéktézsde szabalyzata, illetve a tokepiacrol szo16
torvény alapjan elkészitette 2017. évi éves jelentését. Az éves jelentés megtekintheté a Tarsasag Budapest, III. ker.
Polgar u. 8-10. sz. alatti székhelyén, illetve a www.bet.hu, a www.bif.hu és a www.kozzetetelek.mnb.hu honlapokon.

2018. apr. 26.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgytilési jegyz6konyve

2018. apr. 12.

Rendkiviili tajékoztatas sajat részvény allomany valtozasrol

2018. 4pr. 05.

Kozgyiilési elGterjesztés és hatarozati javaslatok

2018. apr. 04.

A Térsasag 2018. aprilis 4. napjan csereszerzédést kotott a Waybridge Estates Kft-vel. A csereszerzédés értelmében a
felek elcserélik a Waybridge Estates Kft. kizarolagos tulajdonaban all6 Budapest, V1. keriilet, beltertilet, 28614/0/A/1;
28614/0/A/2;28614/0/A/3;28614/0/A/5;28614/0/A/6 és 28614/0/A/7 helyrajzi szamu, természetben a 1062 Budapest,
Andrassy 0t 80. szam alatt talalhatd ingatlanok tulajdonjogat a Tarsasag tulajdonaban allo 400.000 db, Budapesti
Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. névre sz6l6 dematerializalt 100,-Ft névértékii torzsrészvény (ISIN kod:
HU0000088760) tulajdonjogara.

2018. 4pr. 3.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodd szavazati jogok szamat és az alaptoke
nagysagat. (2018.03.31.)

2018. marc. 27.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. kozgytilési meghivoja

2018. marc. 26.

A Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. a 2.022.766.172,-Ft 6sszegii forint alapt k6lcsont nytjtott a Tarsasag részére
a Tarsasag CIB Bank Zrt-nél fennallo6 EUR hiteltartozasa végtorlesztése céljabol.

2018. marc. 19.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. gazdasagi vezérigazgato-helyettese 2018. marcius 19-t61 kezdédéen Hrabovszki Robert.

2018. marc. 06.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a szabalyozott ingatlanbefektetési Csoportokrol sz616 2011. évi
CIL torvény 15. § (1) bekezdése szerint a szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozasként tortént nyilvantartasba
vételének napjaval, mint mérleg forduldonappal (2017.10.20.) elkészitette és kdzzéteszi az auditalt kozbensé mérlegét.

2018. febr. 28.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tokepiacrol szl 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kozzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolédo szavazati jogok szamat és az alaptoke
nagysagat. (2018.02.28.)

2018. febr. 02.

Rendkiviili tajékoztatas, tulajdonosi bejelentés, szavazati jog mértéke megvaltozasanak kozzététele.

2018. jan. 31.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kdzzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodo szavazati jogok szamat és az alaptoke
nagysagat. (2018.01.31.)

2018. jan. 02.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eleget téve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény 54. § (9)
bekezdésében foglaltaknak, kdzzéteszi a Tarsasag részvényeihez kapcsolodo szavazati jogok szamat és az alaptéke
nagysagat. (2017.12.31.)
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4. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag Igazgatotanacsa 2018. szeptember
20-i {ilésén megvitatta és ebben a formaban kozzétételre engedélyezte.

Felelosségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. eziton nyilatkozik arrol, hogy a jelen Evkézi
Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudédsa szerint, a Nemzetkdzi Pénziigyi
Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valés és megbizhaté képet ad a Tarsasag ¢és a
konszolidacioba bevont vallalkozasa eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérol és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag €s a konszolidacioba
bevont vallalkozasa helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel bir. A rendszeres és
rendkiviili tajékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a
Tarsasag felel.

Budapest, 2018. szeptember 21.

dr. Ungar Anna Sajgal Gabor
az Igazgatotanacs elndke vezérigazgato
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Felelosségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési Nyrt. (a tovabbiakban: Tarsasag) eziton nyilatkozik
arrol, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra hozott 2018. Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudasa
szerint, a Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan késziilt, valos és megbizhato képet
ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasa helyzetérl, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket és nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozdsa helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel bir. A rendszeres és rendkiviili tajékoztatas elmaradasaval,
illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2018. szeptember 21.

- {f, ,
S e s Z [ .
dr. Ungar Anna Sajgal Gabor

az [gazgatotanacs elndke vezérigazgatod





