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@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulaj-
donat képezik. A Duna House Barométer statisztikai informacidi és becslései kizarolag tajékoztatas céljat
szolgaljak, azok teljességéért, pontossagaért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat fele-
|6sségére barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatoak
meg, azok csak valtozatlan formaban kézolhetdek.

« A Duna House Baromeéterben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forras egyér-
telml megjeldlésével kdzdlhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” szdveget kell kd6zdIni a szdveg
elején, vagy végén. A szbvegkdrnyezetnek, ha van, egyértelmlen utalnia kell a Duna House Baro-
méterre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan.
A Duna House kévetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatko-
z06 szabalyok megsértése esetén a Duna House jogosult a weboldalra mutatd link azonnali eltavolitasat,
és a jogsértéssel felmerllt kadrdnak megtéritését kdvetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

Megjelenés idépontja Targy

2018.02.08. janudr hénap adatai

2018.03.12. februar hénap adatai

2018.04.12. 2018. I. negyedévének adatai (arindexekkel bdévitett)

A Duna House Barométer minden hoénap 8-an (ha hétvége, akkor rakdvetkezd munkanapon)
valik elérhetévé honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6zé kiadva-
nyokat letélteni, keresse fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathato kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacio, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise Hal6zat
és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként szubjek-
tiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitdsra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatdsa tovabbi
korrekciokat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mUkdédtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrli megfeleléségéért a mikoddtetd feleldésséget nem vallal.
A kiadvanyban szerepldé adatok az orszagszerte, z6mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték
altal régzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

2017. decemberben, orszdgosan 9 787 ingatlan adas-vétel bonyolddott. Az éves szezonalitdsnak megfeleléen csdkkent év
végére az ingatlan adasvételek szdma, de 2016. decemberhez képest igy is 6%-0s volt a ndvekedés. A két év utolsé negyed-
éveit 0sszevetve, 2016-hoz képest 10%-kal nétt a tranzakcidk becsllt szama. Ahogy arra elézetesen szamitottunk, 2017-ben
nem ismétlédott meg a 2016-os masodik féléves visszaesés, az értékek sokkal kiegyenlitettebb képet mutattak az év soran.
Becsléslink szerint 2017-ben dsszesen 148 896 tranzakcid tortént. A KSH adatai alapjan 2016-ban 146 302 ingatlan adasvé-
tel zajlott. A szokdsosnal nagyobb azonban a bizonytalansdg a becslést illetéen, mivel nem all elegendd adat rendelkezésre
az Ujépitési dtadasok mennyiségére vonatkozodan.

Az éves trendeknek megfeleléen a Keresleti Index decemberben jelentésen csdkkent és jelenleg 58 szazalékponton all.
Sokéves tendencia, hogy az esztendd utolsd hénapjaban visszaesik az ingatlanok irdnt a kereslet, az Gnnepek el6tt keveseb-
ben gondolkoznak lakasvasarlason. A visszaesés ellenére 2017. decembere volt a legerésebb december az elmiilt 5 évben.

2017. utolsé negyedévében is tovdbb emelkedett az Orszagos Lakasarindex. igy jelenleg nominal értéken 132, redl értéken
pedig 101 szazalékponton all. Orszagos szinten emelkedett mind a Panel-, mind a Tégla Index értéke. Elébbi nominal érté-
ken mar 143-, real értéken pedig 109 szazalékponton all. Az Orszagos Tégla Index két szazalékpontot emelkedett nominal
értéken, igy jelenleg 123 szazalékponton all, redl értéken pedig 94 szazalékpontot ért el az elézd év utolsé negyedévében.

Az orszag keleti felében gyakorlatilag stagnalt (1-1 szazalékpontot csdkkent) a Panel- és a Tégla Index értéke is. El6bbi
nominal értéken 139-, redl értéken pedig 106 szazalékponton all. A Tégla Index nominal értéken 120-, redl értéken pedig 92
szazalékponton all, azaz tovabbra sem sikerult elérni a kiinduldsi értéket. Nyugat-Magyarorszagon a Panel Index nominal
értéken 1 szazalékpontot csdkkent, igy jelenleg 121 szdzalékponton all (redl értéken 92 szazalékpont). Az orszdg nyugati
felében a Tégla Index értéke nagyot nétt az elézd negyedévhez képest, jelenleg 118 szazalékponton all (redl értéken 90
szazalékpont).

A févarosban tovabb nétt, és ezzel Ujabb csticsot déntott a Panel Index értéke, mely jelenleg 175 szazalékponton all nominal
értéken és 133 szazalékponton redl értéken. A Tégla Index hullamzé képet mutatott az elmult két évben, 2017. IV. negyed-
évében 4 szdzalékponttal csdkkent, igy jelenleg nominal értéken 132 szazalékponton all (redl értéken 101 szazalékpont).

2017. 1l. felében is magasan Budapesten voltak legmagasabbak a négyzetméter arak. Hasznalt tégla lakdsok esetében ez
514 ezer forintot jelentett. Vidéken Veszprém megye atlagértékei voltak a legkiemelkeddbbek, mely 367 ezer forintos négy-
zetméter-, és 21 millid forintos fajlagos arat jelentett. Legalacsonyabb atlagos négyzetmeéter dron Békés megyében lehetett
tégla épitésui lakast venni (155 ezer Ft), de Tolna megye atlagértéke se sokkal volt magasabb (159 ezer Ft).

Budapesten a belvdrosban és az egyes budai keriiletekben voltak legmagasabbak a négyzetméter arak, a legnagyobb
atlagos értéket az V. keriiletben mértiik (788 ezer Ft). A klilsé kerlletek dtlagos négyzetméter arai tovabbra is érezhetben
alacsonyabbak, tobbek kdzt a XIX. és a XXI. keriiletet a vidéki szintekhez hasonlé arak jellemezték. Panelek esetében is
kiemelkednek a févarosi értékek az atlagos négyzetmeéter- és fajlagos arak tekintetében. A hasznalt tégla lakdsokhoz ha-
sonldan vidéken panelek esetében is Veszprém megye bizonyult legdragabbnak (347 ezer Ft/m2) 2017. Il. felében. Borsod-
Abauj-Zemplén és Tolna megyében ezzel ellentétben a 150 ezer forint alatt maradt az atlagos négyzetméter ar. Budapesten
a budai keriletekben volt legmagasabb a panelek atlagos négyzetméter ara. A |l. kerUletben 574-, a X|. kerUletben 437 ezer
forintért lehetett a panelek négyzetméterét megvasarolni. A tégla lakdsokhoz hasonldan legolcsdbban az egyes kllvarosi
keruletekben (XX., XXI.) lehetett panelt vasarolni.

Vidéken 5% koruli alkura volt lehetéség ingatlan vasarlasakor. A legmagasabb, atlag 8%-os alkut Jasz-Nagykun-Szolnok
megyében lehetett érvényesiteni, de tobb megyét is jellemez 6%-os alku. A févarosban ugyan minimalisan, de kevesebbet
lehetett az eladasi arbdl lealkudni, legtdbb esetben ennek mértéke 4-5% volt. Legkevesebb arengedményt a lll. és a IV.
kerlletben adtak az eladdk, ezekben a kerulletekben csupdn 2% volt az alku mértéke.

Tovabbi informaciok:

Maté Ferenc, FCCA

Vezérigazgatd-helyettes/Igazgatdsagi tag Duna House Csoport
Duna House Holding Nyrt. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Tel.: +36-1-555-2222 « E-mail: mate.ferenc@dh.hu
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TRANZAKCIOSZAM ES KERESLETINDEX

DH -TB (Duna House Tranzakciészam Becslés)

2017. decemberben, orszagosan 9 787 ingatlan adas-vétel bonyolddott. Az éves szezonalitdsnak megfeleléen csdk-
kent év végére az ingatlan adasvételek szdma, de 2016. decemberhez képest igy is 6%-0s volt a ndvekedés. A két év
utolsé negyedéveit dsszevetve, 2016-hoz képest 10%-kal nétt a tranzakcidk becsilt szdma. Ahogy arra elézetesen
szamitottunk, 2017-ben nem ismétlédoétt meg a 2016-0s masodik féléves visszaesés, az értékek sokkal kiegyenlitet-
tebb képet mutattak az év sordn. Becsléslink szerint 2017-ben 6sszesen 148 896 tranzakcid tortént. A KSH adatai
alapjan 2016-ban 146 302 ingatlan adasvétel zajlott. A szokasosnal nagyobb azonban a bizonytalansdg a becslést
illetéen, mivel nem all elegendd adat rendelkezésre az Ujépitésl atadasok mennyiségére vonatkozdan.

Magéaszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakcidoszédm becslés
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A DH-TB médszertana

Az ingatlanpiac alakulasdanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DH-
TB a Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkozi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett
ingatlanok havi tranzakcidszamat és a DH becsllt piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedé-
sének becsléséhez az alabbi mutatok szolgadlnak: 1. KSH altal publikadlt adatok a maganszemélyek kézotti tranzakciokra
vonatkozdan. Miutan a KSH tdbb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség a piaci részesedés korrek-
cidjara, amely az aktualis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitést piac fellendllésével az elészerzédott
lakasvételek csak tdbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kdvetden jelennek meg a
KSH statisztikdiban, igy a tranzakcidoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl szarmazé egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.
Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldézata altal kdzvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére!

DH - KERESLETI INDEX

Az éves trendeknek megfeleléen a Keresleti Index decemberben jelentdésen csdkkent és jelenleg 58 szazalékponton
all. Sokéves tendencia, hogy az esztendd utolsd hdnapjaban visszaesik az ingatlanok irdnt a kereslet, az Unnepek
elétt kevesebben gondolkoznak lakdsvasarldson. A visszaesés ellenére 2017. decembere volt a legerdésebb december

az elmult 5 évben.
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A Kereslet Index médszertana
Az orszagszerte, z&mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandéko-
z6 Ugyfelek aktivitasat vesszUk alapul. Korrekcids tényezd az aktiv értékesitdk- és az adott honap munkanapjainak szama. A

Keresleti index hasznos mutatdszdma annak, hogy a politikai déntésekre, vagy a pénzlgyi szektor dltal kinalt megoldasokra
miként reagadl a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen 6sszefliggésben a megvaldsult
vagy jovlbeni adas-vételi tranzakcidoszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termeé-
kektdl is nagyban fugg.




LAKASINDEXEK

2017. utolsé negyedévében is tovabb emelkedett az Orszdgos Lakasarindex. igy jelenleg nominal értéken 132, real
értéken pedig 101 szazalékponton all.

2017. 11

DH - ORSZAGOS LAKASAR INDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan mddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli ktlénbséget
maradéktalanul kikliszébolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal dtlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a
tranzakciok valtozdé elemeit. A Duna House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,,hedonikus mddszert” vettlk alapul, mely-

nél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat (1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési para-
métereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz
a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

ORSZAGOS LAKASAR INDEXEK

Orszagos szinten emelkedett mind a Panel-, mind a Tégla Index értéke. El&ébbi nominal értéken mar 143-, redl értéken
pedig 109 szazalékponton all. Az Orszagos Tégla Index két szazalékpontot emelkedett nominal értéken, igy jelenleg
123 szazalékponton all, redl értéken pedig 94 szazalékpontot ért el az el6z6 év utolsd negyedévében.
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LAKASINDEXEK - REGIONALIS

Az orszag keleti felében gyakorlatilag stagnalt (1-1 szadzalékpontot csdokkent) a Panel- és a Tégla Index értéke is. El&bbi
nominal értéken 139-, redl értéken pedig 106 szazalékponton all. A Tégla Index nominal értéken 120-, redl értéken pedig
92 szazalékponton all, azaz tovabbra sem sikerllt elérni a kiindulasi értéket.

KELET - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX KELET - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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Nyugat-Magyarorszagon a Panel Index nominal értéken 1 szazalékpontot csdkkent, igy jelenleg 121 szazalékponton
all (redl értéken 92 szazalékpont). Az orszdg nyugati felében a Tégla Index értéke nagyot nétt az elé6z6 negyedévhez
képest, jelenleg 118 szazalékponton all (readl értéken 90 szazalékpont).

NYUGAT - MAGYARORSZAGI PANEL INDEX NYUGAT - MAGYARORSZAGI TEGLA INDEX
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2017. IV.

BUDAPESTI LAKASAR INDEXEK

A févarosban tovabb nétt, és ezzel Ujabb csucsot déontdtt a Panel Index értéke, mely jelenleg 175 szazalékponton all
nominal értéken és 133 szazalékponton redl értéken. A Tégla Index hulldmzod képet mutatott az elmult két évben, 2017.
IV. negyedévében 4 szdzalékponttal csdkkent, igy jelenleg nominal értéken 132 szazalékponton all (redl értéken 101
szazalékpont).
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HASZNALT TEGLA LAKAS ADATOK 2017 II. FELEV

FAJLAGOS ERTEKESITES FAJLAGOS ERTEKESITES

MEGYE M2 AR AR IDEJE (NAP) KERULET M2 AR AR IDEJE (NAP)
Bacs-Kiskun 288 000 16 652 000 1o Budapest O1. ker. 605 000 35636 000 105
Baranya 233000 12632000 129 Budapest 02. ker. 588 000 42 286 000 143
Békés 155 000 7 899 000 99 Budapest 03. ker. 578 000 32578 000 124
Borsod-Abauj-Zemplén 181 000 11586 000 189 Budapest 04. ker. 427 000 21938 000 140
Budapest 514 000 29530 000 n8 Budapest O5. ker. 788 000 47 601000 136
Csongrad 274 000 13442 000 146 Budapest 06. ker. 632000 39285000 nz
Fejér 311000 17 483 000 265 Budapest O7. ker. 551000 31562 000 105
Gybér-Moson-Sopron 315 000 17143 000 120 Budapest 08. ker. 415000 21363 000 123
Hajdu-Bihar 296 000 16 355 000 120 Budapest 09. ker. 468 000 27 002 000 155
Heves 191 000 11 815 000 70 Budapest 10. ker. 343 000 17 548 000 108
Jasz-Nagykun-Szolnok 200 000 11332 000 103 Budapest 11. ker. 608 000 35095000 152
Komarom-Esztergom 182 000 9121 000 108 Budapest 12. ker. 580 000 45625000 131
Pest 294 000 19 374 000 186 Budapest 13. ker. 526 000 28 037 000 124
Somogy 228 000 13100 000 300 Budapest 14. ker. 466 000 24 814 000 104
Szabolcs-Szatmar-Bereg 235 000 11450 000 121 Budapest 15. ker. 399 000 17 332 000 68
Tolna 159 000 10 908 000 14 Budapest 16. ker. 470 000 27 587 000 137
Vas 267 000 14 841000 18 Budapest 17. ker. 331000 28497 000 77
Veszprém 367 000 21246 000 129 Budapest 18. ker. 425 000 20 393 000 242
Zala 193 000 11196 000 181 Budapest 19. ker. 331000 16 045 000 102

Budapest 20. ker. 407 000 19 437 000 21
Budapest 21. ker. 328 000 16 984 000 93
Budapest 22. ker. 406 000 23384 000 88

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételara alapjan.

2017. 1. felében is magasan Budapesten voltak legmagasabbak a négyzetméter arak. Hasznalt tégla lakdsok eseté-
ben ez 514 ezer forintot jelentett. Vidéken Veszprém megye atlagértékei voltak a legkiemelkeddbbek, mely 367 ezer
forintos négyzetméter-, és 21 millié forintos fajlagos arat jelentett. Legalacsonyabb atlagos négyzetméter dron Bé-
kés megyében lehetett tégla épitésl lakast venni (155 ezer Ft), de Tolna megye atlagértéke se sokkal volt magasabb
(159 ezer Ft). Budapesten a belvarosban és az egyes budai kerlletekben voltak legmagasabbak a négyzetmeéter
arak, a legnagyobb atlagos értéket az V. keruletben mértik (788 ezer Ft). A kllsd keruletek atlagos négyzetméter
arai tovabbra is érezhetden alacsonyabbak, tdbbek kdzt a XIX. és a XXI. kerUletet a vidéki szintekhez hasonlé arak
jellemezték.
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PANELLAKAS ADATOK 2017. II. FELEV

FAJLAGOS ERTEKESITES FAJLAGOS ERTEKESITES

MEGYE M2 AR AR IDEJE (NAP) KERULET M2 AR e IDEJE (NAP)
Bacs-Kiskun 246 000 12 716 000 60 Budapest 02. ker. 574 000 29 675 000 126
Baranya 203 000 10 301000 55 Budapest 03. ker. 397 000 19532000 88
Békés 156 000 8150 000 92 Budapest 04. ker. 364 000 19 303 000 74
Borsod-Abauj-Zemplén 139 000 7538 000 93 Budapest 08. ker. 381000 19992 000 75
Budapest 357 000 18 855 000 80 Budapest 09. ker. 423 000 21834 000 156
Csongrad 207 000 10 769 000 88 Budapest 10. ker. 314 000 16197 000 70
Fejer 257000 13439 000 122 Budapest 11. ker. 437 000 22 410 000 76
Gydbr-Moson-Sopron 272 000 16 370 000 91 Budapest 13. ker. 415000 22931000 63
Hajdu-Bihar 253000 13 423 000 61 Budapest 14. ker. 364 000 18 444 000 146
Heves 195000 11322 000 87 Budapest 15. ker. 331000 17 500 000 71
Jasz-Nagykun-Szolnok 154 000 9713 000 19 Budapest 17. ker. 310 000 16 910 000 61
Komarom-Esztergom 181 000 9 416 000 84 Budapest 18. ker. 306 000 16 070 000 66
Pest 291000 16119 000 130 Budapest 19. ker. 342 000 17 113 000 67
Somogy 189 000 8838 000 85 Budapest 20. ker. 267 000 15927 000 137
Szabolcs-Szatmar-Bereg 181 000 10 167 000 82 Budapest 21. ker. 301000 15184 000 49
Tolna 140 000 7883 000 86 Budapest 22. ker. 372000 19 050 000 87
Vas 220 000 12276 000 96
Veszprém 347 000 11567 000 60
Zala 192 000 10 574 000 85

A Duna House haldzat altal az adott idészakban értékesitett ingatlanok
vételara alapjan.

Panelek esetében is kiemelkednek a févarosi értékek az atlagos négyzetméter- és fajlagos arak tekintetében. A hasz-
nalt tégla lakasokhoz hasonldéan vidéken panelek esetében is Veszprém megye bizonyult legdragabbnak (347 ezer Ft/
m2) 2017. Il. felében. Borsod-Abauj-Zemplén és Tolna megyében ezzel ellentétben a 150 ezer forint alatt maradt az
atlagos négyzetmeéter ar.

Budapesten a budai kerlletekben volt legmagasabb a panelek atlagos négyzetméter ara. A Il. kerlletben 574-, a XlI.
kerlletben 437 ezer forintért lehetett a panelek négyzetméterét megvasarolni. A tégla lakdsokhoz hasonléan legol-
csdbban az egyes kulvarosi kerlletekben (XX., XXI.) lehetett panelt vasarolni.
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ALKU 2017 II. FELEV

A térkép a teljes arval-
tozast mutatja: irdnyar
valtozas + alku

SR s ValTozks

Budapest O1. ker. -2% -5% Bacs-Kiskun -2% -5%

Budapest 02. ker. -3% -5% Baranya -3% -5%

Budapest 03. ker. -2% -2% Békés -2% -6%

Budapest 04. ker. -2% -2% Borsod-Abauj-Zemplén -2% -6%

Budapest 05. ker. -2% -4% Budapest -3% -4%

Budapest 06. ker. -3% -5% Csongrad -2% -6%

Budapest 07. ker. -2% -4% Fejér -3% -6%

Budapest 08. ker. -3% -4% Gyér-Moson-Sopron -2% -5%

Budapest 09. ker. -2% -4% Hajdu-Bihar -2% 5%

Budapest 10. ker. -2% -3% Heves 2% -6%

Budapest 11. ker. 3% -4% Jasz-Nagykun-Szolnok -2% -8%

Budapest 12. ker. -4% -4% Komarom-Esztergom -2% -5%

Budapest 13. ker. -3% -3% Pest -2% 5%

Budapest 14. ker. -3% -3% Somogy 2% -6%

Budapest 15. ker. -2% -4% Szabolcs-Szatmar-Bereg -3% -6%

Budapest 16. ker. -2% -4% Tolna 4% -6%

Budapest 17. ker. -3% -4% Vas -2% -4%

Budapest 18. ker. -2% -3% Veszprém 1% -4%

Budapest 19. ker. -2% -4% Zala 2% 5%

Budapest 20. ker. -2% -4%

Budapest 21. ker. -2% -3% Médszertan:

Budapest 22. ker. -2% -5% Az irdnydr valtozds nem mas, mint az a kilénbség, amely a Duna

Budapest 23. ker. -4% -4% House megbizdsaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevd
megjelenésekor éppen régzitett utolsd irdanyar kdzt mutatkozott. Az

A Duna House halézat altal az adott idészakban értékesitett alku azt a tovabbi arcsékkentést mutatja, amelyrél a vevé és az eladd

ingatlanok vételara alapjan. allapodott meg a targyalasok soran. A két szam egyutt tehat jol mu-

tatja azt a kUlonbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgon-
dolt és ami végul kottetett.

Vidéken 5% korili alkura volt lehetdség ingatlan vasarlasakor. A legmagasabb, atlag 8%-os alkut Jadsz-Nagykun-Szol-
nok megyében lehetett érvényesiteni, de tdbb megyét is jellemez 6%-os alku.

A févarosban ugyan minimalisan, de kevesebbet lehetett az eladasi arbdl lealkudni, legtdobb esetben ennek mértéke
4-5% volt. Legkevesebb arengedményt a lll. és a IV. kerlletben adtak az eladdk, ezekben a kerlletekben csupan 2%
volt az alku mértéke.
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LAKASAR ADATOK - 2017. DECEMBER

December héonapban panellakdst az orszag keleti felében
230-, nyugati felében pedig 211 ezer forintos atlagos négy-
zetmeéter dron lehetett vasarolni. Ez az el6zé hdnaphoz ké-
pest dremelkedést jelent. A hasznalt tégla lakasok atlagos
négyzetméter ara megkdzelitdleg azonos volt a panella-
kdsok értékeihez, mely némi csdkkenést jelent elé6zé ho-
naphoz képest. Az atlagos értékesitési idé a tégla lakasok
esetében bizonyult hosszabbnak.

Budapesten a budai oldalon panelt 466 ezer forintos atla-
gos négyzetméter aron lehetett az év végén vasarolni. A
pesti oldalon a panelek négyzetméteréért 346 ezer forin-
tot fizettek a vevék. A tégla lakdsok a belvarosban voltak
a legdragadbbak (632 ezer Ft/m2), Budan 587-, mig Pesten
456 ezer forint volt az atlagos négyzetméterar.

PANEL ORSZAGOS PANEL BUDAPEST

Lakas ar m2 ar Eirdt;';?i":‘is Lakas ar m2 ar Ei::lteéjt??\iat\is
Kelet 11 040 000 230 000 95 Buda 22 873 000 466 000 88
Nyugat 10 642 000 211 000 Pest 19 572 000 346 000
Kelet 15 524 000 229 000 Buda 37 851000 587 000
Nyugat 11255 000 220 000 155 Pest 25 065 000 456 000 90
Belvaros 39 640 000 632 000 1o

A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten
értékesitett ingatlanok vételdra alapjan.

MINOSEGI PREFERENCIA (HASZNALT LAKASOK) 2017. Il. FELEV

2017. Il. felében a legtdbb megyében jo dllapotu ingatlant vasaroltak, ardanya 31-61% volt. Nagyon jo és lakhatd alla-
potu lakdsokat hasonld ardnyban vasaroltak, egymashoz viszonyitott aranyuk megyénként eltérd volt. A feldjitandd
lakasok aranya Csongrad megyében volt a legmagasabb (14%).
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o | _16% | | | | . | | | | | | | —19%— | ~17% —-16% B
90% o o o 29% 31% 23% 20% 30% S 30% o ° ; 25%
80% __31/)_32/0 _34%_ o_ 35%_ 0_ 0 i
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Az adatok a Duna House héldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok teruleti meg-
oszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terlleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT 2017. DECEMBER

. H—]
KERULET 2017. NOV. 2017. DEC.

legtdbb legkevesebb

Budapest O1. ker. 8,0% 9.0% érdeklédés érdeklédés
Budapest 02. ker 12,9% 14,2%
Budapest 03. ker. 12,1% 12,0%
Budapest 04. ker. 6,4% 8,4%
Budapest 05. ker. 10,5% 1,3%
Budapest 06. ker. 15,8% 16,5%
Budapest 07. ker. 15,6% 16,6%
Budapest 08. ker. 12,0% 13,7%
Budapest 09. ker. 13,1% 15,3%
Budapest 10. ker. 57% 6,3%
Budapest 11. ker. 16,2% 15,7%
Budapest 12. ker. 11,3% 10,5%
Budapest 13. ker. 17,2% 18,9%
Budapest 14. ker. 16,7% 16,2%
Budapest 15. ker. 6,5% 6,9%
Budapest 16. ker. S1% >.3% Médszertan: Vasarolni szandékozé tgyfeleink az értékesitdvel torténd
Budapest 17. ker. 4,2% 4,2% személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjdk azokat
O O ..o ol (et 2 el szamulen s s,
Budapest 19. ker. 7.2% 6,6% térképet.
Budapest 20. ker. 6,4% 7,3%
Budapest 21 ker.  46%
Budapest 22. ker. 31% 3,6% piac terleti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban

végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és
Budapest 23. ker. 3,1% 3,7% a piaci ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasadban fellépd eltérések kezelésére.

Az év utolsd hdénapjaban is a Xlll. kerllet irdnt volt a legnagyobb érdeklédés (18,9%). A VI., VII. és a XIV. kerUletek
irant szintén kiemelkedéen magas, 16% feletti volt az érdeklédés decemberben. A kilvarosi kerlletek iranti kereslet
ezzel ellentétben tovabbra is 8% alatti volt.

ALKU - 2017. DECEMBER

A decemberi alku, hdzak esetében, volt a legmagasabb orszagszerte. Budapesten panelek esetében csak minimalis
alkura volt lehetéség, mig vidéki panelek és orszagszerte a tégla lakdsok esetében 4% volt az alku atlagos mértéke.

Mddszertan:

Az irdnyar valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely

HAZ a Duna House megbizdsaiban az eladd altal megjeldlt
Budapest -3% -5% elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen rogzitett

IRANYAR VALTOZAS

utolsd irdnyar kdzt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi

-29 -59 » . , . ”” 2 , » ,
Pest megye 2% 5% arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevd és az eladd al-
Vidék -3% -7% lapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egyuUtt
PANEL tehat jol mutatja azt a klldnbséget az arban, amelyet
eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
Budapest -2% -2%
Vidék -3% -4% A Duna House halozat altal az adott idészakban értékesitett
TEGLA ingatlanok vételara alapjan.
Budapest -2% -4%
Vidék -1% -4%
OSSZES
Budapest -2% -4%
Vidék -2% -5%
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Ugyfél profil: vevok decemberben

Budapesten a legtdbb vevé a 30-40 éves korosztalyhoz tartozott (32%). Dontéen vallalkozdk vasaroltak ingatlant
(42%). Tovabbra is befektetési céllal vasarolnak a legtdbben Budapesten (39%), de emlitésre méltd a nagyobb lakas-
ba kéltdozdk (21%) és az elsd lakast vasarldok aranya is (18%). A befektetések atlagos értéke 31 millid forint volt, mely
lakdsok mérete atlagosan 58 négyzetméter korUl alakult. Az elsé lakast vasarlok csaknem 10 millié forinttal keveseb-

bet koltdttek a megvasarolt ingatlanra, mint a befektetdk.

VEVOK KORA BP. VEVOK STATUSZA BP. VASARLAS OKA BP

39%

Nagyobba kéltézés
Beosztott _ 26%

Elsé lakas vasarlasa

Koézép vezetd -15% Generaciok kulénvalasa
isebbe koéltozés
2% Nyugdias [ 9% : ‘
Valas
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 21292 000 52 Beosztott 20 966 000 50 Befektetés 31170 000 58
30-40 34591000 74 FelsS vezetd 55272000 90 Blsolakds 23366000 63
40-50 38862000 80 Kozép vezeté 36 803000 71 Generaciok 26724000 61
. Generaciok
50-60 27 060 000 61 Nyugdijas 28360 000 61 Ssazekdltoznek 74100000 209
60- 38856 000 83 Tanulé 18 750 000 60 Kisebbe 45928 000 100
, , Nagyobba
Vallalkozo 37877000 85 KoIhErde 37212000 79
Budapesthez hasonldan, vidéken is a 30-40 éves korosztaly vasarolt legnagyobb Valas 31350 000 64
aranyban ingatlant (31%). A vevék tobbsége (44%) beosztott volt. Vidéken is a
befektetés a vasarlas f6 célja, de ardnya csupan 29%, ezzel épphogy megeldzte
a nagyobb lakdsba koltozéket (27%). A befektetések értéke alig tédbb mint fele a
févarosi értékeknek.
VEVOK KORA VIDEK VEVOK STATUSZA VIDEK VASARLAS OKA VIDEK

60- Beosztott 44% Befektetés 29%

Nagyobba kéltézés 27%

50-60 Vallalkozo

Elsé lakas vasarlasa

40-50 Nyugdijas Kisebbe koltozés

Valas

30-40 31% Kézép vezetd

Generaciok kulonvalasa

20-30 Felsé vezeté Generaciok

6sszekoltoznek

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR M2
20-30 15328 000 83 Beosztott 15437 000 81 Befektetés 16 575 000 68

” » Elsé lakas
30-40 18059 000 88 Felsd vezetés 43682000 147 Vasarihen 14 851 000 77
40-50 19746 000 87 Kozép vezeté 18 633000 93 Geperaciok 1444000 76

G Generaciok

50-60 17 616 000 85 Nyugdijas 14 706 000 69 Ssoreksltozmek 21230000 157
60- 19 360 000 88 Tanuld 12000 000 54 sl 13 495000 62

koltozés
Vallalkozo 22315000 97 '\:f(..)?t%‘;ke?sa 24 463000 119

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlds okara vonatkozdan a Duna House

Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak Valas 17 761 000 81

és becsult értéknek tekinthetéek.
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UGYFELPROFIL: ELADOK DECEMBERBEN

Budapesten az eladdk tdébb mint fele a 30-50 éves korcsoporthoz tartozott. Dontéen vallalkozok valtak meg ingatlanjaiktol
(42%). A vezetd eladasi ok a nagyobb lakasba koltdzés volt (45%), mely csaknem a tranzakciok felének allt a hatterében. A
nagyobb lakasba koltézék atlagosan 55 négyzetméteres ingatlantdl valtak meg, kdzel 29 millié forint értékben.

ELADOK KORA BP.

Véllalkozd
Beosztott
Nyugdijas

Kozép vezetd

ELADOK STATUSZA BP.

42% Nagyobba koltozés

Kisebbe koltozés

Orokolt ing. értékesités

Generaciok kulonvalasa

Generaciok
6sszekoltoznek

Valas

20-30 [ 5% Fels6 vezets
KOR ATLAGAR M2 STATUSZ
20-30 27 943000 48 Beosztott
30-40 29123000 58 Felsé vezetd
40-50 37875000 82 Kozép vezetd
50-60 30518000 82 Nyugdijas
60- 30176 000 67 Vallalkozo

ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR

22763000 58 Generaciok 54157 000
36780000 71 soeneraciok 26710 000
26200000 68 Sesdos 39 615 000
22897000 58 Nagyobba 28 625 000
41665000 84 ggekfe';'tggs 30100 000
Valas 30 000 000

ERTEKESITES OKA BP.

45%

M2

106

59

119

55

70

107

DUNA HOUSE BAROMETER

Vidéken a 40-50 év kozotti eladdk voltak decemberben tébbségben (34%). Magas volt a vallalkozdk aranya (39%), de
a beosztottak aranya is 30% feletti volt. A legtdbben 6rokodlt ingatlant értékesitettek (32%), melyek 80 négyzetméter
korlliek voltak és atlag 12,5 millio forintért tudtak eladni &ket.

ELADOK KORA VIDEK

ELADOK STATUSZA VIDEK

Véllalkozd

39%

ERTEKESITES OKA VIDEK

Beosztott

Nyugdijas

Kozép vezetd

Fels6 vezetd

2030 [ 3%

KOR ATLAGAR M2 STATUSZ
20-30 15 585 000 50 Beosztott
30-40 15 090 000 72 Felsé vezetd
40-50 20 420 000 94 Kozép vezetd
50-60 17959 000 94 Nyugdijas

60- 13 663 000 79 Vallalkozo

Beosztott

Orokolt ing. értékesités

Kisebbe koltozés

Nagyobba koltozés

Valas 7%
Generaciok kulénvalasa 5%
ATLAGAR M2 ELETHELYZET ATLAGAR
Generaciok
13 086 000 81 DT 20 688 000
Generaciok
23792000 93 Sonsalblteamak 17334000
Kisebbe
16 362 000 87 eytisiod 19 968 000
Nagyobba
13197 000 87 e ot 14 844 000
23033000 86 Orskslting. 15 469 000
értékesités
13 458 000 82 Valas 17 905 000

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House
tgyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kerilnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsUlt értéknek tekinthetéek.

32%

29%

26%

M2

13

92

n3

71

80

n3
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — BUDAPEST

A févarosban vasarolt lakdsok mérete nem sok eltérést mutat az el6z6 évi értékekhez képest. Leggyakrabban a 40-
60 négyzetméteres ingatlanokat keresték. Az atlagos négyzetméter arak egy év alatt jelentésen eltolddtak a maga-

sabb értékek felé. Budan a 600 ezer Ft feletti négyzetméter aron értékesitett lakasok aranya csaknem megduplazo-
dott 2016-hoz képest, de Pesten is jelentésen nétt a kategdridba tartozo ingatlanok aranya.

BUDA PEST
Lakdasméret (m?3) Lakdasmeéret (m?)

35%
34%

X8
cow

22%
21%

15%
16%

9%
10%
5%
4%
3%
3%
3%
4%
7%
7%

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

X
<]
N

Lakas ar (millié Ft) Lakas ar (millié Ft)

34%

29%

B 2016. masodik féléy A DunaHouse Franchise halézat altal értékesitett ingatlanok alapjan.

M 2017. masodik félév
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TRANZAKCIO PARAMETEREK — VIDEK

Pest megyében nétt a nagyobb alapterlletl lakdsok ardnya, vidéken tavaly 6ta nem valtozott |ényegesen az érté-
kesitett ingatlanok mérete. A févaroson kivll is a magasabb arkategoéridk aranya nétt, Pest megyében és a vidéki
terUleteken is emelkedett a 200 ezer forintos négyzetméterar feletti kategdridk ardanya. Ugyanez a ndvekedés el-
mondhato a lakasok arardl is.

ORSZAGOS (K6zép-M. orszag nélkiil) PEST MEGYE
Lakdasméret (m?3) Lakdsméret (m?)

23%

= X
=2 N
[9V] o~

m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)

27%
26%

12%
9%
20%

15%

18%
17%
19%
14%
16%
11%

J‘Q 7, /J. < \—’J\ k) ‘)& %
2 “ s, o?oo oo‘ﬁfo 2 Cb"fro 2 % ’5}%
Lakas ar (millié Ft) Lakas ar (millié Ft)

39%
21%

22%

22%

B
o
34

B 2016. masodik féléy A Duna House Franchise halézat &ltal értékesitett ingatlanok alapjan.

H 2017. mésodik félév

16



