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VEZETOSLEGI JELENTLES

Lényeges események, jelentds valtozasok

A vallalkozas jogi személyiségli nyilvanosan miikodo részvénytarsasagként mikodik.
A tarsasdgot 2009. julius 8. napjan alapitottdk 500 millié forint torzstokével, vagyonkezelési
tevékenység folytatasa céljabol.
A tarsasag tulajdonosa 2017. junius 30. napjan:
e CordiaHomes Holding LTD 96,38 % aranyban

e 4 {6 maganszemély 3,62 % aranyban

Tevékenység, iizleti kirnyezet

A Térsasdg célja sajat és kiills6 (t6bbnyire banki vagy tulajdonosi) forrdsok felhasznalasaval
elsésorban kiilonbdzo profild, de hosszi tdvon jovedelmezd tizleti tevékenységet folytatd hazai vagy
kiilfoldon bejegyzett gazdasagi tarsasagokban fennallo - foként tobbségi - részesedés megszerzése €s
ezen tarsasagok holding tevékenység keretében torténd mukodtetése és iranyitasa, masodsorban

pedig passziv értékpapirokba és ingatlanokba torténé befektetés és ezen befektetések kezelése.

Jovobeni tervel, stratégia

A Térsasag az elozé évekhez hasonloan konzervativ befektetési politikat folytatva torekszik arra,
hogy hazai vagy kiilfoldi értékpapirokba és ingatlanokba torténé befektetés utjan olyan magas
jovedelmezoségl befektetési portfolidt alakitson ki, melynek mikddtetése és lizemeltetése kozép és
hosszi tavon, kiszamithato modon biztositja a befektetett forrasok megtériilést és legalabb az adott
tizleti szektorban 4ltaldban elvart profitot. A Tarsasdg stratégidja ¢és jovOképe abban rejlik, hogy az
alapitd Részvényesek elmult évek hazai és kiilfoldi tarsasagi- ¢s ingatlanbefektetési szellemi

tapasztalatait kivanjak hasznositani befektetési piac megfeleld lehetéségeinek felkutatasaban.



A Tarsasag tevékenysége 2017, janudr 1-t61 2017. junius 30-ig

A Tarsasag Igazgatosaga 2017, 4prilis 07. napjan megtartott iilésén elfogadta és a Kozgyiilés elé
terjesztette jovahagyéasra a Téarsasag 2016. évi, szamviteli torvény szerinti éves beszadmoldjat
1.596.337 ezer Ft mérleg-féosszeggel és 865.380 ezer Ft adézott eredménnyel. Az Igazgatosag
javasolta a Kozgylilésnek, hogy a 2016. évi addzott eredmény terhére Gsszesen 1.060.000 ezer Ft
osztalék kifizetésérol hatarozzon.

A Kozgylilés 2017, 4prilis 21-én a Feliigyelé Bizottsag és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, annak
birtokdban a konyvvizsgaldi jelentéssel dsszhangban elfogadta a Tarsasag 2016. évi, szamviteli
térvény szerinti éves beszamoldjat 1.596.337 ezer Ft mérleg-foosszeggel és 865.380 ezer Ft adézott
eredménnyel. A Kozgylilés a Feliigyeld Bizottsiag és az Audit Bizottsag jelentése alapjan, az
Igaztésag javaslatira a 2016. évi adozott eredménye terhére dsszesen 1.060.000 ezer Ft osztalékot
hagyott jova. Tekintettel arra, hogy 2016. év folyaman dsszesen 1.060.000 ezer Ft osztalékeldleg mar
kifizetésre keriilt a részvényeseknek, a Kozgylilés Gigy dontott, hogy a részvényesek részére tovabbi

Osszeg mar nem keriil kifizetésre osztalék jogecimén.

Vallalatvezetés

A Tinext Nyrt. vezetésében nem tortént valtozas.

Fontosabb kizgyiilési dontések

2017.04.21.

Igazgatosag altal a 2016 év kapcsan a Tarsasag tizleti tevékenységérol készitett jelentés elfogadasa;
Feliigyeld Bizottsig és Audit Bizottsag jelentése alapjan a 2016. évi, szamviteli térvény szerinti éves
beszamolé elfogaddsa a konyvvizsgaldi jelentéssel Osszhangban; Feliigyeld Bizottsag és Audit
Bizottsag jelentése alapjan és az [gazgatdsag javaslatara osztalékfizetés jovahagyasa; 2018. majus 31.
napjaig terjedéen a Tarsasag 2017. iizleti év szamviteli torvény beszdmoldjanak auditalasira

megvélasztja a tArsasag konyvvizsgalojanak a PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kit-t.

A Tarsasag pénziigyi helyzete:

Altalanos informéciok a féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: nem
Konszolidalt: nem
Szamviteli elv: IFRS

A tbzsdén jegyzett véllalkozasok szamara 2017. januar 1-t6] Magyarorszagon is kotelezé az IFRS-

ck alkalmazasa.
&
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ESZKOZOK ezer HUF

Sorsziam Megnevezés 2016.06.30 2016.12.31 2017.06.30 Vdltozas Vaéltozds %
1.1 Immaterialis javak 0 0 0
1.2 Befektetési céld ingatlanok 0 0 0
1.3 Ingatlanok, gépek és berendezések 0 0 0
14 Adott kdlcséndk - befektetett 281498 0 0
1.5 Ertékesfthets Pénziigyi Eszkoz (AFS) 727 722 718
1.6 Uzleti vagy cégérték (goodwill) 0 0 0
1.7 Halasztott ad6 eszkozok 0 0 0
1.8 Egyéb befektetett eszkozolk 0 0 0
1 Befektetett eszkozok dsszesen 282224 722 718 -281506 -99,75%
2.1 Készletek 0 0 0
22 Vevék és egyéb kovetelések 265852 1061140 669
2.3 Nyereségadd kovetelés 142 142 0
2.4 Adott kélcsondk - rovid lejarati 260000 530917 526117
2.5 Egyéb pénziigyi eszkézok 0 0 0
2.6 Derivativ pénziigyi instrumentumok 0 0 0
2.7 Pénz és pénzeszkoz egyenértékes 2013 2015 2089
2 Forgdeszkozok dsszesen 528007 1594215 528875 868 0,16%
3 Ertékesitésre tartottnak mindsitett eszkozik 0 0 0
+ 810231 1594937 529593 -280638 -34,64%
TOKE ES FORRASOK ezer HUF .
Sorszim Megnevezés 2016.06.30 2016.12.31 2017.06.30 Véltozds Valtozds %
111 Jegyzett toke 500000 500000 500000
4.1.2 Téketartalék/Azsio 0 0 0
"4.1.3 Cash Flow Hedge 0 0 0
II:l-.l.%l- Devizadtszamitasi killonbozet 0 0 0
115 Egyéb tartalékok 0 0 0
116 Felhalmozott eredmény 228170 228170 32322
Térgyévi eredmény 80 654 864 152 -4 905
A Tdrsasdg részvényeseire juto sajdt téke 808825 1592322 527418 -281407 -34,79%
4.2 Nem ellendrz6 részesedések 0 0 0
4 Toke és tartalékok dsszesen 808825 1592322 527418 -281407 -34,79%
5.1 Hitelek 0 0 0
5.2 Bérl6i letétek 0 0 0
5.3 Halasztott add kételezettségek 0 0 0
5.4 Céltartalékok 0 0 0
5 Hosszi lejarati kiotelezettségek 6sszesen 0 0 0
6.1 Szélliték és egyéb kotelezettségek 1407 2615 2171
6.2 Rovid lejaratd hitelek 0 0 0
6.3 Bérl6i letétek 0 0 0
6.4 Derivativ pénziigyi instrumentumok 0 0 0
6.5 Nyereségadé kitelezettség 0 0 5
6.6 Céltartalékok 0 0 0
6 Rovid lejarati kiotelezettségek Osszesen 1407 2615 2176 769 54,66%
Az értékesitésre tartottnak mindsitett
eszkozokhoz kozvetleniil kapcsolodd
7 kotelezettségek 0 0 0 0
Kotelezetiségek 6sszesen 1407 2615 2176 769 54,66%

‘Téke és forrés

kbsszesen % | 810231 1594937 529593 -280638 -34,64% / i



Eredménykimutatas

ezer HUF
Sorszam Megnevezés 2016.06.30 2016.12,31 2017.06.30 Valtozds |Valtozas %
1.1 Arbevétel 0 0 0
Befektetési célt ingatlanolk atértékelésénel
1.2 nettd nyeresége/(vesztesége) 0 0 0
1.3 Anyagjellegti raforditasok 0 0 0
1.4 Immateridlis javak értékcsoklcenése 0 0 0
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok valos értékének
1.5 nett6 valtozasa 0 0 0
1.6 Egyéb bevételek/(raforditasok) -5767 -11711 -4 576
1 Miikodési eredmény -5767 -11711 -4 576 1191 -20,65%
2.1 Pénziigyi bevételek 87056 882678 40
2.2 Pénziigyi raforditasok -635 -6 815 -222
2 Pénziigyi eredmény 86421 875863 -182  -86603 -100,21%
Addzas elbtti eredmény 80654 864152 -4758 -85412 -105,90%
3.1 Nyereségadd 0 0] -147
Targyévi eredmény 80654 864152 -4905 -85559 -106,08%

Meérlegtételek elemzése

Finext Vagyonkezel6 Nyrt. IFRS beszdmol6 szerinti mérlegféosszege 2017.06.30-4n 529 593 eFt volt,
mely 280 638 eFt-tal alacsonyabb az egy ¢vvel korabbi értéknél.
A befektetett pénziigyi eszkodzokon beliil a tartésan adott kolesonok allomanya atsorolasra keriilt a rovid
lejaratu kolesonok kozé.
A részesedések Osszesen dllomanya nem véltozott, azonban a fordulénapi atértékelés kovetkeztében,
mérlegértékiik 9 e Ft-tal, azaz 1,24 %-kal alacsonyabb.
A befektetett eszkozeinek fedezettsége (sajat toke/befektetett eszkozok):

2016.06.30-an: 286,59%

2017.06.30-an: 734,56%
Forgoeszkozokon beliil a vevok és egyéb kivetelések értéke 669 eFt volt, mely 265 183 eFt-tal kevesebb
az egy évvel korabbi értéknél.
A 16vid lejarati kdlesdndk alloméanya, a tartésan adott kolesondk atsorolasa miatt 526 117 eFt-ra nott,
mely 102,35 %-kal t6bb mint az el6z6 évben.
A Térsasag pénzeszkozeinek értéke 2017. L. félév végén 2 089 e Ft volt, mely 76 e Ft-tal tobb, mint
2016.06.30-4n.
Forrasokon beliil a kotelezettségek értéke 54,66%-o0s novekedést mutat elé6z6 évhez képest

A Finext Vagyonkezeld Nyrt. IFRS beszamolo szerinti sajat tokéje 527 418 e Ft-ot tett ki 2017.06.30-an,

Y/ 2
=

ez 34,79%-kal alacsonyabb, mint 2016.06.30-4n.

A



Eredménytételek elemzése

A miikddési eredmény értéke -4 576 eFt volt, mely 1 191 eFt-tal kevesebb az egy évvel korabbi értéknél.
A pénziigyi bevételek értéke 99,35%-o0s csokkenést mutat, a pénziigyi raforditisok értéke 65,04%-os
csokkenést mutat az eléz6 évhez képest.

A Térsasag adozas el6tti eredménye: -4 758 e T't

Az idbészakra vonatkozodan a Tarsasagnak 147 eFt Tarsasagi ado fizetési kdtelezettsége keletkezett.
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cHUF
Miikédési tevékenységhbdl szdmazé cash flow
Adozas el6tti eredmény 778740
Korrekciok:
Pénziigyi / kamatraforditasok !
Befektetéshdl szarmazo bevétel (kamat, osztalék) -40
Fizetettadd -147
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa 8
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa -794
Miikodési eredmény miikodé tékében bekovetkezett valtozasok nélkiil 777778
Ertékesithetd Pénziigyi Eszkoz (AFS) 9
Vevd és egyéb kovetelések valtozasa 281581
Nyereségadd kovetelés 142
Szallito és egyéb kotelezettségek valtozasa 1558
Nyereségadd kotelezettség 5
Miikodé tokében miikodési tevékenységhb 6l bekovetkezett pénzeszkoz valtozasok 283 295
Kifizetett pénziigyi raforditasok / kamatok -11
Miikodé bl 1061 062
Befektetési tevékenységhbdl szarmazo cash flow
Kapott osztalék 40
. 40
Pénziigyi tevékenységbdl szdrmazo cash flow
Részvénykibocsatasbol szarmazo bevétel -281 407
Hossz lejarati hitelekbdl szirmazé bevétel 281 498
Rovid lejarati hitelekbél szirmazé bevétel -266 117
Fizetett osztalék -795 000
, i tevé -1 061 026
Pénzeszkoz valtozas 76




A Tarsasag altal — a jelentés altal érintett id6szakban — kizzétett tajékoztatasok:

) WWW. WWW.
Datum Targy, rovid tartalom %g‘t\iu finextnyrt | kozzetetelek.
S -hu hu
2017.01.02 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.01.31 | Egyéb tajckoztatas X X X
2017.02.28 | Egyéb tdjékoztatas X X %
2017.03.22 | Kozgyiilési meghivo X X X
2017.03.22 | Javadalmazasi nyilatkozat X X %
2017.03.22 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.03.22 | Kozgyiilési eloterjesztések X X X
2017.03.22 | Kozgyiilési eloterjesztések X X X
2017.03.22 | Kozgylilési eloterjesztések X X X
2017.03.31 | Egy¢éb tajékoztatas X X S
2017.04.11 | Kozgyiilési eldterjesztések % X X
2017.04.11 | Kozgyilési jegyzOkényv X X X
2017.04.21 | Kozgytilési hatarozatok X X %
2017.04.21 | FT jelentés X X X
2017.04.28 | Eves jelentés X X X
2017.04.28 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.05.02 | Egyéb tajékoztatas X X X
2017.05.04 | Eves jelentés X X X
2017.05.31 | Egyéb tajékoztatis X X X
2017.06.13 | Rendkiviili tajékoztatas X X X
2017.06.30 | Egyéb tajékoztatds X X %
4. Szervezethez, miikodéshez kapcesolodo alapadatok:
Sajat részvények: a Finext Nyrt. nem  rendelkezik  sajat  részvénnyel

Foglalkoztatottak szama: a Finext Nyrt. nem alkalmaz munkavallalokat

5. Felelosségvallalo nyilatkozat

A Finext Vagyonkezel6 Nyrt. (1082 Budapest, Futé u. 47-53. VIL emelet., cg. 01-10-046425) ezennel
nyilatkozik arr6l, hogy a Tarsasag féléves jelentése a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag helyzetének megitélése szempontjabol

jelentoséggel bir.
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Budapest, 2017. november 24.

Balazsik Zsolt és Darida Pal

lgazgatosagi tagok








