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A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt.
2008. évi 1. féléves jelentése

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. a Budapesti Ertéktézsde szabalyzata,
illetve a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény alapjan elkészitette 2008. évi I. féléves
jelentését. A jelentés tartalmazza a Tarsasag IFRS szabdlyok szerint késziilt, targyidGszakra
és bazisidészakra vonatkozé konszolidalt mérlegét, illetve eredménykimutatasat, az ezekhez
flizott értékelést és a cég mitkddésével kapcsolatos fontosabb informécidkat. Felhiviuk a
figvelmet arra. hogy a jelentésben szerepld adatok nem auditéltak, nem tekinthet6k

véglegesnek.

L. A 2008. évi gazdalkodas elemzése

A./ A konszolidalt eredmény elemzése

1. Az iizemi tevékenvség eredményének alakulasa

Az értékesités arbevételének dontd része ingatlan bérbeaddsbol szarmazé bevétel. Ezen
kivill parkolasi dij bevételek, kozvetitett szolgaltatasokhoz (bériéknek tovabbszamlazott
kézlizemi- és telefondijakhoz) kapesolodd bevételek, széllodai szolgaltatdsokhoz kapesol6dd
valamint lakéds értékesitésbdl szarmazd bevételek jelentik a Tarsasag szokasos arbevétel
forrasait.

A 2008. 1. félévi arbevétel 45,33%-a megel6z6 év azonos iddszaki arbevételének. A 2007. L
félévi kiugré arbevételt az okozta, hogy a Katlanka B Kift. 2007. I. félévében atadta az altala
épitett Castrum Hazban 1év6 lakasok nagy részét, melyek értékesitésébdl jelentds arbevétel
folyt be.

A Téarsasag szokdsos bevételei kozil a bérbeadasbol szarmazo bevételek emelkedtek
jelent6sen, mely részben a Castrum Hézban bérbe adott bérleti egységek bevételeinek
koszonhets. A parkolasi dij bevételek a kihasznéltsag és a dijak emelkedésének koszonhetben
novekedtek, mig a kozvetitett szolgaltatasokbol szirmazé bevételek szinten maradtak.

Az egyéb bevételek a targy idészakban 133,69%-0s novekedést mutatnak a bazis idészakhoz
képest, mely valtozast két tényez6 alakitotta. Egyrészt az Illatos uti ingatlan értékesitésének
bevétele jelentds mértékben pozitivan befolyasolta az egyéb bevételeket, masrészt ugyanezen
gazdasagi eseménynek kismértékil negativ hatésa is volt, ami az Illatos Gt, mint befektetési
" ingatlan kivezetéséb&l kovetkezd értékvaltozds negativ eredménye. A bazis id6szakban a
vallalatcsoport tulajdonaban 1évé befektetési céln ingatlanok adott évi értekvdltozasa pozitiv
volt. Ezen kiviil 2007. évben a Castrum Haz épitésével kapesolatban a kivitelezével szemben
érvényesitett kotbér (230.000 E Ft) jelenti a 6 tételt. Mindezeken feHil késedelmi kamat
jelenik meg az egycb bevételek kozott.

Az anyagjellegii riforditisok dsszege 27,86 %-a az el6zé évi dsszegnek. Az anyagjellegl
raforditasok az anyagkoliségek (targyévi oOsszege 132.971 E Ft) novekedése miatt kis
mértékben néttek. Szintén kismértékil novekedést okozott a kozvetitett szolgdltatasok
értékének novekedése (targyévi Osszege 65.129 E Ft), melyet a Castrum Haz bérleti
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egységeinek kiadasa indokol. Az igénybe vett szolgiltatdsok koltsége (targy €vi Osszege
196.460 E Ft) viszont cstkkent. Az el6z6 id6szakhoz mérten jelentds csokkenést okozoit az
eladott aruk beszerzési értékének alakuldsa, mely 2007. I. félévében (6sszege: 1.291.481 E Ft)
joval meghaladta a 2008. 1. félévi (5sszege: 94.745 E Ft) osszeget a Castrum Hazban atadott
lakasok bekeriilési értékének kivezetése €s a tovabbértékesitésre vasarolt Zombori Gti ingatlan
beszerzési aranak kivezetése miatt.

Az egyvéb szolgiltatasok értéke (targyévi dsszege 9.146 E Ft) a tavalyi €v szintjén maradt.

A személyi jellegii raforditasok alakuldsat 1étszamvaltozas, illetve béremelés befolyasolta.
Az értékesokkenési leirds Osszege a tavalyl évhez viszonyitva 44,6%-kal viltozott. A
nvekedést a targyi eszkdzok allomanyanak novekedése okozta.

Az egyéb raforditisok jelentds emelkedését az Illatos uti ingatlan konyv szerinti értékének
kivezetése okozta (targy évi sszege: 269.320 E Ft). Ezen kiviil az egyéb raforditasok kozétt a
targyévben a szokésos tételek taldlhatok meg, mint épitményado, iparlizési ado, telekado és
késedelmi kamat. Valamint tortént targyi eszkozselejtezés is, mely szintén az egyeb
raforditasok névekedését okozta.

2. A pénziigyi muveletek eredményének alakuldsa

A pénziigyi miiveletek bevétele 295,67 %-a az el6z0 évi bevételnek. A jelents novekedés
(360.000 E Ft) oka a CIB eurés hosszu lejaratu deviza hitel év végi atértékelésekor keletkez6
arfolyam nyereség volt. A pénziigyi miiveletek bevételét ezen kiviil a pénzintézettdl kapott
kamat valamint az egyéb kamatok alkotjak.

A pénziigyi miiveletek réforditasa 43,77 %-kal emelkedett, mely els6 sorban a fizetett
kamatok Osszegének novekedése okozta a magasabb hitelallomény miatt.

3. Az ad6zas el6tti. az adozott és a mérleg szerinti eredmény alakuldsa

A konszolidalt ad6zas elétti eredmény a targy évben 1.111.465 E Ft, az adézott eredmény
877.671 E Ft. A targyévben kifizetett, 2007. év utan jaré osztalék elszdmoldsa utan a Térsasag
mérleg szerinti eredménye 619.349 E Ft.

B./ A konszolidalt mérleg elemzése

Az eszkozok 93,04 Y%-a befektetett eszkoz. A befekietett eszkozok kozott a legnagyobb
részaranyt a targyi eszkozok, ezen beliil is az ingatlanok képviselik.
Az ingatlanok piaci értéke jinius 30-ra vonatkozban nem keriilt értékbecsléssel aktualizalasra,
az ingatlanok mind a bézis, mind a targyfélévben a vonatkozo félev aktivéldsaival novelt és
kivezetéseivel csokkentett idészak eleji (januar 1-jei) piaci értéken kertiltek kimutatasra.
A befektetési céld ingatlanok allomany névekedését a Polgér utcai ingatlanban zajlo fejlesztés
II. iitemének aktivalasa, illetve a meglévé ingatlanok piaci értékeinek emelkedése, mig
csokkenését az Illatos uti ingatlan értékesitése indokolja.
Az egyéb ingatlanok allomanyanak alakulasdt az befolyasolta, hogy azok piaci értéke
emelkedett.
A beruhdzésok dlloményanak csokkenését a Polgar utcai ingatlanban zajlo fejlesztés 1l
itemének aktivalasa eredményezte.

" A befekietett pénziigyi eszkozok kozott 2007. 1. félévben 0 érték volt kimutatva. Ezt kdveten
két projekt cég alakitiséra keriilt sor 6.000 E Ft értékben. Jelenleg nem folytatnak
tevékenységet, jelentéktelenségiik miatt a konszolidacioba sem keriilnek bevonasra.
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A halasztott add kovetelések mindkét idOszakban elhatarolt veszteséghez kapcsolodod
halasztott ad6t tartalmaznak.

A forgéeszkozik kozott a készletek csokkenését a Castrum Hazban elkésziilt, értékesitett
lakasok telekrészének, illetve épitési koltségeinek, valamint a tovébbértékesitésre vdsarolt
Zombori Uti ingatlan beszerzési aranak kivezetése okozta. A kovetelések koziil a vevd
kivetelések novekedtek. Az egyéb kovetelések allomanyanak jelentds részét koleson teszi ki.
Az egyéb kovetelés allomanyat noveli még a vevktdl kapott el6legek afa tartalma, valamint a
kiilénféle adénemeken keletkezett eldleg tulfizetések. Az értékpapir allomany a folyamatban
16vé fejlesztések finanszirozdsahoz valé felhasznalas miatt nullara csokkent. A pénzeszkozdk
alloméanya a vevoi befizetések kapesan emelkedett.

A forris oldalon a sajit téke képviseli a forrasok 64,53 %-at. A sajat téke alakulasdt a targy
idészaki eredményen kiviil a tartalékok ndvekedése befolydsolta. A tartalékok az eldzd ¢vi
eredménnyel, illetve az egyéb ingatlanok piaci értékndvekedésével emelkedtek.

A hosszi lejdrati kotelezettségek 4llomanyén beliil hosszi lejarati hitelekkel rendelkezik a
vallalatcsoport, melynek 4lloménya a folyamatban 1év6 fejlesztések hatdséra emelkedett. A
hossz lejaratd hitelekkel kapesolatban emlitést érdemel, hogy a tarsasag a CIB Bank Zrt.-vel
2007. januar 15.-én kelt hitelszerz6dését 2008 februarjdban mdédositotta, melynek értelmében
a CIB Bank Zrt. 30.000.000. eurd hitelkeret erejéig nyujt kolcsont a Tarsasag ¢Es
leanyvallalatai részére a korabbi 23.000.000 euréval szemben. A megemelt hitelkeretbdl
2008. jinius 30-ig lehivas nem t6riént. A halasztott adé kotelezettségek az ingatlanok piaci
éridken vald kimutatasdhoz kapesolédnak, az dllomany novekedése a piaci értékek
emelkedésére jutd adé elszamolaséval van Osszefiiggésben.

A rovid lejarata_kitelezettségek kozott a rovid lejarati hitelek és kdlesondk soron a
Castrum Haz finanszirozasahoz felvett projekthitel targyévben visszafizetésre keriilt. Az
anyavélialatnal bazis idészakban kimutatott révid lejaratn hitel hosszu lejaratt hitellel
Kivéaltasra kertlt. A szallitéi kotelezettségek allomanya a Polgar utcai ingatlanfejlesztcs
hataséra volt magas a vizsgalt idészakban. Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek kdzott a
targyidszakban vevéi clélegek, a Tarsasag részvényeinek dematerializicidjaval dsszefiiggd,
tulajdonosokkal szembeni kitelezettség és adéfizetési kotelezettség jelenti a fobb tételeket.

Egvéb informaciok

1. A Tarsasag szervezetdben tortént valtozasok: Az Igazgatotandcs alelnskeéve valasztotta meg
dr. Spéder Zoltdnt. Lemondott Igazgatitanacsi tagsagarol Varga Zoltan (2008. januér 18.) és
Desk Tamés (2008. mércius 5.). Dedk Tamds vezérigazgatoi tisztseége (munkaviszonya) is
megsziint lemondasaval egyidejiileg. A Térsasag 1j vezérigazgatoja 2008. marcius 6-tol Téth
Csaba lett, aki korabban a projekt-tervezési és kivitelezési Igazgatoi posziot toltdtte be. Fodor
Mihaly értékesitési igazgaté és Miklosi Gyorgy miiszaki igazgaté munkaviszonya megszint
az id6szakban. A Tarsasagnil Gjonnan létrehozott gazdasigi vezérigazgatdi tisziséget
Miértonné Uhrin Eniké latja el 2008. majus 1-t3l. Ezen iddponttol kezd6déen Toth Gabor
projekt-tervezési és kivitelezési Igazgatoi megbizatast kapott.

A konszolidacios korbe vont vallaltoknal tortént személyi véltozasok :

Katlan Zrt.: Deak Tamaést Toth Csaba valtotta a vezérigazgatdi poszton.

Katlanka B Kft: Dedk Tamas és Fodor Mihély az iigyvezetdi tisztségbol visszahivasra kerilt,
az iigyvezetéi feladatokat Toth Csaba onalldan latja el.

A Kastélyszallo Kft: Dedk Tamds az tigyvezetéi tisztségbol visszahivasra keriilt, az
igyvezet6i feladatokat Téth Csaba Dobédk Zsolt ligyvezetovel egylittesen latja el.
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2. Az idgszakban tortént fontosabb esemény volt a mar érintett Ilatos uti ingatlan-eladés,
tovabba a KESZ Kozép-Europai Epitd és Szerels Kft.-vel 2008. aprilis 18-4n 2.447.000.000,-
Ft netté vallalkozéi ataldnydij ellenében a Budapest, VIIL ker. Ulléi ut 48. sz. alaiti
telekingatlanon megvaldsitandd G irodaépillet magasépitési munkai targyaban kotott
generalkivitelezdi szerz6dés.

3. A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033 Budapest, Polgéar u. 8-10.) —a
tovabbiakban: Tarsasdg — 2008. aprilis 28-an megtartotta évi rendes kozgyullését, melyen
elfogadasra keriilt a Tarsasag 2007. évi éves beszdmoldja, az adézott eredmény felosztisara
vonatkozo javaslat, a 2007. évi konszolidalt beszamold. A kozgyiilés jovahagyta a Tarsasag
alapszabalyanak modositasat, a Tarsasdg Felelés Tarsasdgirdnyitasi Jelentését, az
Igazgatétanacs Ugyrendjét, tovabba elfogadta az Igazgatotanacsi tagok, az Audit bizottsig
tagjai, illetve a kényvvizsgal6 dijazasarol szold eldterjesztést.

4. A Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és Fejlesztési Nyrt. 2008. évi 1. féléves jelentéséhez
eziiton nyilatkozik, hogy az 1. féléves jelentés a valdsagnak megfelelé adatokat és allitasokat
tartalmaz, valamint nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének megitélése
szempontjabol jelent@séggel bir. Az 1. féléves jelentés elmaradasaval, illetve felrevezetd
tartalmédval okozott kar megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2008. augusztus 28.
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Téth Csaba Dr. Nobilis Kri]-stéf
vezérigazgato az [gazgatdsag elndke



BUDAPESTI INGATLAN NYRT. MERLEG PK3
(nem auditalt)

ADATOK E FT-BAN

BEFEKTETETT ESZKOZGK ~ 30903 148 25 907 938 123,94
IMMATERIALIS JAVAK 11 755 7 566 64,36
TARGY!| ESZKOZEK 20 691 640 25 701 683 124,21

Befektetési célu ingatianok és kapesolédd vagyohl értékil jogok 16 216 036 21 026 843 129,67
Egysb ingatlanok és kapcsoldds vagyon] értékii jegok 2 673 000 3 347 000 125,22
Miiszaki és egyéb berendezések, felszerelések, gépek, jarmiivek 44 364 32 023 72,18
Beruhazisok, felljitdsok 1758 240 1295 827 73,70
BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK [i} 6 000 8 000,00
Befektetések tarsult vallalkozasokban 8] 6 000 6 000,00
HALASZTOTT ADO KOVETELESEK 199 753 182 680 96,46
EGYEB BEFEKTETETT ESZKOZOK i 0 -
|FORGOESZKOZOK 2 331 548 1 937 946 83,12
KESZLETEK 701 302 364 798 52,02
VEVOKOVETELESEK 66 391 94 658 142,58
EGYEB ROVID LEJARATU KOVETELESEK ES AKTIV ID. ELHAT. 599 491 358 863 59,86
ERTEKPAPIRCK 0 0 -
964 364 1119 627, 116,10

4601

SAJAT TOKE 14 532 860 17 970 004 123,65
JEGYZETT TOKE ] 2 583 220 2 583 220 100,00
TARTALEKOK 11 407 344 14 767 435 129 46
MERLEG SZERINT! EREDMENY 542 396 B19 349 114,19

KULSO TULAJDONOSOK RESZESEDESE [} 0 -

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 387 816 8 628 086 116,79

Hosszu lejaratu hitelek és kélcsénsk : 5 237 485 5 891 425 112,49
Céltartalékok véarhaté kételezettségekre 0 0 -
Halasztott add kételezettségek 2 149 650 2 736 661 127,31
Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek 681 0 -
IROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1313 820 1247 793 94,97
Révid lejaratu hitelek és kilcséndk 131 162 ¢ 0,00
Szalliték ) 318 224 395 659
Egyéb ktelezettségek és passziv iddbeli elhatarolasok 864 534 852 134]

Budapest, 2008, augusztus 28.
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[ Téth Csaba Dr. Nobilis Kristéf
vezérigazgato az lgazgatosag ¢Indke




EREDMENYKIMUTATAS PK4
(nem auditalt)

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

ADATOK E FT-BAN

Ertékesités arbevétele 2794 098 1 266 560
Egyeb miikédési bevétel 245 023 572 582 233,69
0SSZES MUKODES| BEVETEL 3039121 1 839 143 60,52
Sajat termelésli készletek dllomanyvéliozasa 0 0 -
Aktivalt sajat teljesitmények ériéke 0 0 -
Anyagjellegil raforditasok 1788 051 498 452 27,86
$zemélyi jellegi réforditasok 144 424 170 447 118,02
Ertékcstkkenés és ertekvesziés 39 900 57 720 144 66
Egyéb mikodési raforditdsok 77 620] 269 320 346,97
OSSZES MUKODESI KOLTSEG ES RAFORDITAS 2 050 995 995 938 48,56
UZLET!I TEVEKENYSEG EREDMENYE 988 126 843 204 85,33
Pénzigyi miveletek bevétele 145 518 430 263 295,67
Pénziigyi miiveletek raforditasa ] 112 678 162 002 143,77
PENZUGYI TEVEKENYSEG NETTO EREDMENYE 32 841 268 261 816,85
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1 020 967 1 111 465 108,86
Adofizetesi kotelezettség 182 039 350 270 192,41
Halasztolt adofizetési kotelezettség 38 210 -116 473 -304,83
ADOZOTT EREDMENY 800718 877 671 109,61
Kilsé tulajdonosok részesedése az eredmenybdl 0 0 -
Jévahagyott osztalék, részesedés 258 322 258 322 100,00
|MERLEG SZERINTI EREDMENY 542 396 619 349 114,19

Budapest, 2008. augusztus 28.
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Toth Csaba
vezérigazgatd
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Dr. Nobilis Krist6f

az \gazgatosag elndke



