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Csatolt mellékletek: 1. Mérleg
2. Eredménykimutatais

A Térsasag 2010. évi tizemi eredménye 975.287 E [t, amely 152,93 %-a az eldzd évi lizemi
eredménynek.

A targyévi tizemi eredményt:

»  2.163.731 E Fl arbevétel (ami 103,05 %-a az el6z6 évi drbevételnek),

«  3.807.712 E Ft egyéb bevétel (szemben a tavalyl 15.397 E Ft egyéb bevétellel) és

v Osszesen 4.996.156 E Ft E Ft koltség és raforditds (szemben az ¢l6z6 évi 1.447.461 E Ft
tizemi kéltségeknek €s raforditasoknak) alakitotta.

Az lizemi eredményt alakito tételek koziil:

- az arbevételek 3,05 %-kal, 63.952 E Ft-tal névekedtek, mely ndvekedés 2009-¢61 2010-re
a bérleti dij bevételek emelkedésébd] adodik, a parkolasi dij bevételek csdkkenése mellett.
A bérleti dij bevétel ndvekedését féként a Florian Udvart irodahéz kihasznaltsaganak 90%
fole torténd emelkedése eredményezte. A targyévben leanyvallalatok felé kiszdmlazott
menedzsment dij is része az arbevéteinek.

- az egyéb bevételek Ssszege 3.807.712 E Ft, mely 3.792.315 E Fi-tal novekedett az el6z6
évehez képest. A nagy Osszegll novekedést a U48 Irodahdz eladdsabdl szdrmazd
3.800.000 E Ft bevételt eredményezi.

- az anyagjellegl raforditasok 3,48 Y%-kal, 22.639 E Ft-tal cstkkentek alapvetben a
kozlizemi kolségek csokkenésének kdvetkeztében. IEnnek oka, az energiaszolgaltatok 36
megvalasztasa, valamint a Fldrian Udvar feltoltottségének 90 % folé torténd emelkedése,
melynek kovetkeziében jelentdsen lecsdkkentek a rajtunk maradoé koltségek.

- a személyi jellegll réforditdsok 7,95 %-0s mértékt csékkenését a 1étszdm cstkkenés
okozta, melynek kovetkeztében tirgy évben alacsonyabb a bér, a béren kivilli juttatasok és
az ehhez kapesolddd jarulékok Osszege. Valamint jelentSs cstkkenést eredményez a
munkaltatéi jarulék megsziinése is.

- értékesokkenési leirds Osszege 121,55 %-a az eldzd évinek, 77.950 B Ft-tal emelkedett.
Az emelkedés az 1148 Trodahdz, valamint a Flérian Udvar étterem és bérldi kialakitasok
aktivalasdval van Gsszefiiggésben,

- az egyéb raforditdsok 3.491.016 E Ft-tal novekedtek, jelentds emelkedését az U48
Irodahdz értékesitésével kapcsolatban az ingatlan kényvszerinti értékének kivezetése
magyardzza.

A Térsaség 2010, évi pénziigyi miiveleteinek eredménye -878.094 E Ft, szemben a tavalyi
-699.648 E Ft-tal. A cstkkenés oka, egyrészt hogy a tavalyi évhez képest 2010-ben a kapcsolt
vallalkozédsoktd] kapott kamat Gsszege lecsdkkent, mdsrészi, hogy a deviza hitel év végi
atértekelésébll eredd nem realizalt drfolyam veszieség magasabb lett. JelentSs tétel, hogy a
Térsasag Castrum-BIF Kft.-ben 1évé részesedése utan tovabbi 20.000 E Ft, mig a BIF Jokai



34, Kit-ben lévé részesedése utdn 603.000 E Ft értékvesztést kellett elszamolni, amit
valamelyest ellenstilyozott a BPR Pasa Park Kft-t6l & 2010. év utdn jard osztalék Gsszege

(248.783 E F1).

2010. évben a Tarsasag nem szamolt el rendkiviili eredményt

A Térsasag adézas elotti eredménye -97.193 E Ft, melyet 9.500 E Ft tarsasagi adé fizetési
kételezettség terbel. A 2010. évi adbzott eredménye és mérleg szerinti eredménye 87.693 I Ft.

A Térsasag 2010. évi bevételeinek és kiadasainak részletezését az alabbi tablazat mutatja:

2009, év 2010. év e 4
Megnevezés (E Tt) (I Ft) Valtozds
Osszes bevétel 3.816.637 6.304.958 2.488.321
EbbSL:
- Uzemi tev. bevétele 2.115.176 5.971.443 3.856.267
- Pénziigyi muveletek bevétele 514.679 333.515 ~181.164
- Rendkiviili bevétel 1.186.782 O -1,186.782
, 2009, év 2009. év o
Megnevezés (E Ft) (E Ft) Viltozas
Osszes kiadds 3.900.124 6.207.765 2.307.641
Ebbél:
- Anyagjelleg(l raforditas 648.933 626.294 -22.639
- Személyi jellegl raforditds 347.432 319.800 -27.632
- Ertékcstkkendsi leiras 361.832 439,782 77.950
- Egyéb raforditdsok 119.264 3.610.280 3.491.016
- Pénziigyl milveletek raforditdsa 1.214.327 1.211.609 -2.718
- Rendkiviili raforditasok 1.208.336 ~1.208.336
Addzés el6iti eredmény -83.487 97.193 180.680

A Tarsasdg, 2010. december 31-¢i mérlegfédsszege 13.292.480 E Ft, amcly 80,17 %-a az
eléz0 évi mérlegftitsszegnek.

Az eszkdz oldalon az ingatian vagyon (6.426.660 E F1), a beruhazasi dllomdny (227.055 E Ft),
a lednyvallalati befektetés allomany (4.473.782 E Fi) illetve a kapcsolt véllalkozasokkal
szembeni kovetelés dllomany (869.673 E Ft) jelentik a legnagyobb tételeket,

Forrds oldalon a hosszi lejaratt kitelezeitség (hosszi lejdratd hitel) képviseli a legnagyobb
részaranyt (52,43%), valamint a sajat téke (38,07%). Ezen kivill rovid lejarata kotelezettségei
és passziv id6beli elhatdrolasai vannak a Térsasagnak. A rovid lejaraty kotelezettségek {6



Laitoce

tétele a hosszid lejaratl bankhitelek kovetkezé évi torlesztd részlete (696.875 E F), illetve a
vevdi eldlegek (206.734 E Ft), mely a bérlokts] kapott el6legeket, 6vadékokat tartalmazza.

Fentiek alapjan az Igazgatotandcs elfogaddsra javasolja és az Audit bizottsdg €lé terjeszti a
Tarsasdg 2010. évi éves beszamolojat az alsbbi fébb szamokkal:

Mérleglésszeg: 13.292.480 E Ft
Ertékesités nettd drbevétele: 2.163.731 EFt
Addzés elbtt eredmény: 97.193 E Ft
Mérleg szerinti eredmény: 87.693 EFt

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt, (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.
kézponti Ugyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.) eziiton nyilatkozik arrdl,
hogy éves beszdmolidja és Uzleti jelentése a valdsdgnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, nem haligat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének megitélése szempontjabél
jelenttséggel bir, A rendszeres és rendkiviili tdiékoztatds elmaradasaval, illetve félrevezetd
tarlalmaval okozotl kdr megiéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2011, marcius 23,

VI
 Dr. Nobilis Krist6f_ >

az [gazgatdtanacs elidke



Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Ceégjegyzék szama: 01-10-042813

a véallalkozas megnevezése BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

a vallatkozas cime, telefonszama 1033 Budapest, Polgar u. 8-10. 457-3860

Eves beszamolé

2010.01.01, - 12.31
Uzleti felévrdl

Kelt: Budapest, 2011, marcius 10,
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Angel Gabor

Dr. Nobilis Krisfof
vezérigazgato

az lgazgatdtandcs eindke
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Statisztikai szamjel: 120417871-6820-114-01

Cegjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.

Az Qzleti év merlegforduidnapia: 2010, december 31,

MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)

adalok £ Fi-ban

Sorv e Elgez6 éviek e
szam A tétel megnevezése El6zd év médositésa)F Targyév
& b ¢ d e
1 A, Bofektetett eszkdzdk (02 +10.+18. sor) 13 666 515 0] 11202047
2 I IMMATERIALIS JAVAK {03.-09, $015K) 17 503 0 9 853
3 Alapftés-atszervezés aklivali éridke 0 0 0
4 Kiserleti {ejlesziés akiivalt éréke 0 0 0
5 Vagyoni ¢ri¢kl jogok 17 903 0 9853
6 Szellemi termékek 0 9 0
7 Uzleti vagy cégériék 0 0 0
8 Immaterialis Javakra adolt elélegek 0 0 0
g Immaterialis javak értekhelyeshitése 0 0 0
10 Il. TARGY| ESZIKOZOK (11.-17. sorok) 10 511 830 0] 6718442
11 Ingatlanck és a kapcsolédo vagyoni értéki jogok 10 194 080 ¢ G 426 660
12 Miszaki berendezések, gépek, jdrmiivek 0 0 17 7117
13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmivek 53 608 0 46 880
14 Tenyészailatok 0 0 Y
15 Beruhdzasok, felujiiasok 264 141 0 227 (368
16 Beruhazasokra adott eldlegek N 0 G 9
17 Targy: eszkdzok éntdkhelyesbitése 0 G 9
18 |3l BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK (18.-25, sorck) 3136 782 0] 4473782
1§ Tartts részesedés kapesolt véllatkozasban 3136 782 0 4473782
20 Tartdsan adolt kdlcson kapesoit vallalkozésban 8] 4] 0
21 Egyéb fartds részesedés o 0 0
22 Tartésan adoll kélesdn egyéb részesedési viszonyban 4lid véli.ban 0 0 0
23 Egyéb tartdsan adoti kélcsdin 0 0 ¢
24 Tanés hitelviszonyt megtestesité éntékpapir 0 0 0
25 Befektetett pénzigyi eszkdzik érlékhelyesbitése 0 G 9

Kelt: Budapest, 2011. marcius 10.

Dr. Nobilis Kristéf

az Igazgatttanics elndke

PH.

Hudapesit Inpatian

Hasunositdsi és Feflesaiési NyRt,
1033 Budapest, Polghr u. 8-10,
A

L

Angel Gabbr
vezétigazgald



Statiszlikai szdmjel: 12041781-8820-114-01
Cegjegyzék széma: 01-10-0428143

BUDAPEST! INGATLAN NYRT.
Az Ozleti v mértegforduldnapia: 2010, december 31.

MERLEG “A" valtozat
Eszkdzdk (aktivak)

ssz(;;‘ A tétel magnevezése Elézé év S:gsgﬁrézg Targyév
26 B. Forgbeszkdzok {27.+34.+40.+46.501) 2 681 555 G 1887 431
27 I KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
z8 Anyagok 0 0 0
29 Befejezetlen termelés ds felkész termékek 4] 4 0
30 Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0 0
31 Kesztermékek 0 0 9
32 Aruk 0 0 0
33 Készlelekre adolt eltlegek 0 0 0
34 il. KOVETELESEK {36,-40, sorok) 2446113 0 1175 217
35 Kdvelelések aruszaiiltasbol és szoigaltalasoknd! (vevdk} 72735 0 108 815
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2210568 0 869 873
37 Kovetelések egyeb részesedési visz-ban fevd vall-sal szemben 0 0 0
38 Valtokdvelelések 0 G G
39 Egyéb kdveletések 162 810 [ 186 629
40 M ERTEKPAPIROK (42.-45. 50r0k) 0 0 0
41 Részeseoés kapcesoil vallaikozdsban 8] 0 Q
42 Egyeb tészesedes S G 9 0
43 Sajét részvények, sajét dzfelrészek 0 0 0
44 Forgatasi o6l hilelviszonyt megtestesitd éntékpapirok 0 0 0
45 V. PENZESZKGZOK (467-48. s0rok) 235 442 0 722 214
46 Pénzldr, csekkek 825 0 825
47 Bankbetétek 234 617 0 721 389
48 | C. Aktiv ldobeli elhatdraldsok (49.-51. sorok) 233 410 4 193 002
49 Bevételek, akilv idbbeli elhatarolasok 230 474 0 191 743
50 Kéltségek, raforditéasok akilv ikdheli elhatdroldsa 2938 0 1258
51 Halasztotl raforditasok 0 G 0
52 JESZHOZOK OSSZESEN (01.+26.+48. sor) 16 581 480 0] 13292480

Kelt: Budapest, 2011. marcius 10C.
:
/
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Dr. Nobilis Kristaf Ahgel Ggbor
az lgazgatétanacs elndke vezérigazgalod

FH,

Budapesti Ingatisg:
Hasznositasi és Fojlesziést NyRe,
1033 Budapest, Polgéru, 8-10,

A



Cégjegyzék szdma; 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az lzleti év mérlegforduldnapia: 2040, december 31.

MERLEG "A” valtozat
Forrasok (passzivak)

5822; A tétel megnevezése Eiézd év Ellg;g;ré::g Targyév
53 D. Sajat tike (65.+57.+58,+59.+60,+61,+62.50r) 4972728 0 5 060 421
54 LJEGYZETT TOKE 2 583 220 0 2 583 220
55 54.sorhét: visszavasdrolt tulajdoni részesedés névértidken 0 0 0
56_ |1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (3 0 0 0
87 1l TOKETARTALEK 584 752 0 584 752
58  {IV. EREDMENYTARTALEK 1878242 0 1794 756
59 IV, LEKOTOTT TARTLEK 0 0 0
80 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
61 VI MERLEG SZERINT!I EREDMENY -83 487 0 87 693
62 E, Céltartalékok (64.-66.50r0k} [¢] 0 0
63 Céltartalék a vérhatd kitelezellségekre s} 0 i
64 Céitarialék a jovbbeni ktitségekre O 0 0
65 Egyéb celtartaigk 0 G ¢
66 F. Kitelezetiségok {68.+72.+81. sor) 11 449 740 0 8 187 804
67 |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorok) 0 0 0
68 Hatrasoroll kttelezetlségek kapesolt valialkozassal szemben 0 4] 0
69 Hatrasorolf kitelezeliségek egyeb részes. visz.-ban lévd valiaikozassal sz 0 0 0
70 Hatrasoroll kbtelezeliségek egysh gazdalkoddval szemben 0 o 0

Kelt: Budapest, 20%1. marcius 10.
|
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Dr. Nobilis Krist6f Angei Gébor
az |lgazgatolansces eintke vezérigazgats

PH.

Budapesti inpstiay
Hasanasitdsi & Fejlesaiési NyRE
FM3 Rodanest, Polgdr v, 8210,

Ll
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Cégjegyzék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT,

Az Uzleli v mérlegfordulénapia; 2010, december 31,

MERLEG "A" valtozat
Forrasok (passzivak)

SS;;; A tétel megnevezése Elfzd év i'ggg;gg;! Téargyav
71 Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZET TSEGER {73.-80. sorok) 9203308 G| 6968750
72 Hosszd lejératra kapoll kolosbndk 0 0 Q
73 Afvéltoriathatd kstvények 0 ] 0
74 Tarlozasok Xblvénykibocsalashél 0 0 0
75 Beruhdzasi és fejlesziési hitelek 0 0 0
76 Egyéb hosszu lgjaratd hitelek 9 203 308 0 6 868 750
77 Tartds kiteiezetiségek kapcsoit vailalkozassal szemoen g 0 0
78 Tartos kitelezettségek egybb rész. visz.-ban l6vé valialk, szemben 0 G 0
75 Egyeb hosszi [efarati kitelezetiséoek 0 0 0
80 il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (82. &5 84.-90. sorok) 2 246 401 1 1219 064
81 Rovid lejdratdl kaslesanok 0 0 Q
82 81. sorbdl az atvaltoztathald kdlvények 0 o) 0
83 ROvid iejaratl hilelek 723 288 0 696 875
84 Vevokidl kapolt elfilegek 160 247 0 206 734
85 Kttetezeltségek aruszailitasbil és szolgaliatishsl (sz&llitok} 184 693 0 86 265
86 Valiotartozdsok 0 0 0
87 Rovid le], kételezetiségek kapcsoll vaillalkozassal szemben 1049 459 o] 88 908
a8 Rovid lej, kélelezellségek egyéb rész. visz, 16vH vailalk. szemben 0 0 0
89 Egyeb rbvid iejarald kotelezetlségek 128 704 [t} 146 272
80 G. Passziv idéheli elhatarolasok (92.-94.s0rok) 159 043 0 44 265
91 Bevélelek passziv idobeli elhatéroldsa 22 568 0 2 899G
92 Koltsegek, réforditasok passziv idbbeli elhalarotdsa 136 477 { 41 256
93 Halasziott bevéteiek ¥ Q 0
94 FORRASOK OSSZESEN {53.+462,+66.+80.+90. sor) 16 581 480 0F 13 292 480

Keit: Budapest, 2011, marcius 10,

R

Dr. Nobitis Krisfat

az lgazgalotandcs alnvke

PH.

Badspests ingatian

tinsznesitisi 6s Fejloszits NyRL

1033 Budapest, Polgar . 8- 10,
&

kI

Angel @abor
vezérigazgatd
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Statisztikai szamjel: 12041781-6820-114-01

Cégjegyzék szédma: 01-10-042813

BUDAPEST!HINGATLAN NYRT.

Az dzieli év mérlegfordulénapja: 2010. december 31.

Osszkoitség eljarassal készitett eredménykimutatis

“A" viitozat
adatok E Ft-ban
Sor- . . o Eiz6 éviek .
s2dm A téte! megnevezése Eiéz6 év médositagxsa)i Targyév

a b G d @
1 Belfsidi ériékesiteés netid arbevétele 2098779 G 2163 731
2 Exporerékesités netfd arbevétele 0 o 0
1. Ertékesités netto arbevétele (01,+02.) 2009779 0 2163731
3 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 0 0 0
4 Sajat eibdallitast eszkdzik aktivalt éridke 0 0 0
L Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03.+04.) 0 g 0
., {Eayéb bevételek 15 397 0 3807712
[}, sorbdl: visszairt &riéiveszids 0 0 0
5 Anyagkéitség 166 281 0 108 306
8 lgénybe vett szolgaitatasok énéke 258 811 0 301 255
7 Egyéb szolgalatasok értéke 6773 0 27 855
8 Eladott aruk beszerzési énéke 0 0 o
g Eladott (kbzvelitett) szolgaltatasok ertéke 217 068 ¢ 180 778
IV, |Anyagjellegli raforditasok (05.+06.+07.+08.409.) 548 933 9 $26 294
10 |Rérkoliség 239 897 4] 228 245
11 18zemelyl jellegl egyeb kifizetések 26 808 25998
12 {Béraulékok 80 627 & 85 557
V. [Szemelyi jellegd raforditisok (10.+11.+12.) 347 432 0 319 800
Vi, [Ertékcsdkkenési leiras 361 832 0 439782
VI,  |Egyéb raforditasok 11§ 264 U 3610 280
Vil. sorbél; értékvesziés 145 ¢ 2058
A, JUZEMI (UZLETH TEVEKENYSEG EREDM. (1AL +HlL-IV.-V.-VL-VIL) 637 715 g 975 287

Kelt: Budapest, 2011. méarcius 10.

\; e 7

Dr. Nobilis Kristof ™
az lgazgatdtanacs elndke

PH.

 Budapesti Ingastan

Hasmosithsi s Vojloszés Nyl

1033 Budapest, Polgdrw. 810,
£
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Angel Gabor
verzérigazgatd



Statisztikai szamjel: 12041761-6820-114-C1
Cégjegyzeék szama: 01-10-042813

BUDAPESTI INGATLAN NYRT.
Az Uzleti &v méregforduldnapia: 2010. december 31,

Osszkoltség eljardssal készitett eredménykimutatas

"AY valtozat

SSZZZ; A tétel megnevezése El§z6 év igég;gzg Targyév
13 Kapott (jard} oszialék, részesedés 232 896 0 248 783
13. sorb6l: kapesolt vallalkozastol kapott 232 896 0 248 783
14 Részesedések énékesitésének arolyamnyeresege 0 0 0
14, sorbdl; kapcselt vailalkozésiol kapott 0 0 0
15 Befekietatt pénziigyi eszkdzék kamatai, arolyamnyeresege 0 0 0
¥ 15. sorhdl: kapesolt vailalkozéstol kapott ¢ 0 0
16 Egvéb kapoit {jard) kamatok és kamafjellegd bevételek 281 646 0 48 561
: 16, sorbél: kaposolt vailalkozastél kapott 183 196 0 28 240
17 Pénzligyi miveletek eqyéb bevéteie 137 0 36171
VIll. [Pénziigyi miiveletek hevételet (13.+14,+18.+16.+17.) 514 679 0 333 515
18 Befektetelt pénzlgyi eszkdzék arfolyamvesztesege 0 0 0
18. sorbél: kapesolt véllalkozdsnak adott 0 G 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegl réforditésok 406 876 0 302 876
19. sorbdl: kapaesolt vallalkozésnak adoit 406 483 0 49 849
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetetek ériékvesziése 807 000 0 623000
21 Pénziigyi miiveletek egyéb réforditasai 200 451 0 285733
, IX. [Pénziigyi mlveletek raforditasal (18.+19.+.20,+21.} 1214 327 0 1241 609
;; B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE {VII.-IX.) -699 648 0 -878 (94
iz C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY {+AXB) -61 933 0 97 193
% X. |Rendkiviili bevételek 1186 782 0 0
: XI.|Rendkiviili raforditasok 1 208 336 0 0
D. {RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) -21 554 0 0
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+GD) -83 487 0 97 193
XH.  |Adofizetési kitelozettség 0 0 9 500
F, ADOZOTT EREDMENY (£E-XIL) -83 487 0 87 693
22 [Eredménylarialék igénybevélele oszialékra, részesedésre 0 0 0
23 |Jovahagyott oszlalék, részesedés Q 0 0
G, MERLEG SZERINT!I EREDMENY (+-F.+22.-23.}) -83 487 0 §7 893

Kelt; Budapest, 2011. marcius 10,

R \ M M&

Dr. Nobilis Krigtsf Angel Gabor
az lgazgatdtandcs eindke vezérigazgaté

PH.

Budapesti Ingetian
Hasznesitdsi &3 Fejleszibsi NyRt.
1143 Budapest, Polgdr u, 8-10.
7
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nBuda esti Ingatlan
HRSZIIOS!taSI ¢s Fejlesztési Nyrt,

Budapesti Ingatlan Hasznositasi és
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L. A Tarsasag cégadatai:

A Térsaség cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositési és Fejlesztési
Nyrt.

Raoviditett cégnév: Budapesti Ingatian Nyzt.

Székhelye: 1033 Budapest, Polgdr u. 8-10.

Postai cime (a kdzponti ligyintézés helye): 1065 Budapest, Bajcsy Zs. at 57.

Kdzponti elekironikus elérhetésége: info@bif hu

Honlapja: www.bif hu

A Tarsasag alapité okiratanak kelte: 1995.01.31,

A Tarsasag mitkddése megkezdésének idépontia: 1994.05.01.

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Cégbirdsag

Cégjegyzékszama: Cg 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele: 12041781-6820-114-01

Adodigazgatasi azonositd szdma: 12041781-2-41

K&zdsségi addszam: HU12041781

Tarsaség torzstékéje: 2.583.220.000,-Ft

Térsasdg mikodésének idétartama: hatérozatlan

A Térsasag lzleti éve: megegyezik a naptari évvel

A Tarsasag 16 tevékenysége: 6820°08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan

bérbeaddsa, tizemeltetése
A Térsasag egységes irdnyildsi rendszerben miikédik, Igazgatétandcsanak tagjai:

dr. Nobilis Kristof, az Igazgatdtandcs elndke
dr. Spéder Zoltan, az Igazgatétandcs alelnoke
dr. Ungér Anna

Olah Marton

Toth Csaba (2010, augusztus 2-dn lemondott)

Martonné  Uhrin  Eniké (2010, szeptember 23-an

megvalasztisra)
A Tarsasdg Audit Bizottsdgdnak tagjal:

dr. Spéder Zoltén, az Audit Bizotisig elndke
Olah Marton

kertilt

dr. Nobilis Kristéf (2010 janudr 5-én keriilt megvalasztdsra,
Banfai Gergely 2009. oktdber 13-ai lemondasanak kavetkeztében)

A Tarsasag Kényvvizsgaloja:

CEGAUDIT Konyvvizsgald Kft. (1031 Budapest, Kaszasd(1l6 Gt

£ Cg.: 01-09-566603)
Személyében felelds kijelsit kdnyvvizsgald: Jandi Zita.
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A Térsasag a kozleményeinek kbzzétételi helye:

BET (www.bet.hu) honlap, a PSZAF honlap
(www.kozzetetelek.hu) €s a Tarsasdg sajat honlapja (www.bifhy).

A Térsasag 5%-0t meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2010.december 31-€n, illetve
a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDéme Kft. 29,80 %
P10 21 Kft, 24,62 %,
: Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezel$ Zrt. 25,00 %

AEGON Magyarorszdg Befekietési Alapkezeld Zit. 5,16 %.

Az 5%-nal nagyobb tulajdonosok személyében és tulajdoni hanyaddban a 2010. december
31. ds a beszamold készitése kozotti idészakban valtozas nem tortént.

I, A Tarsasag értékpapir struktaridja

2010. december 31-én a Téarsasdg jegyzett t6kéje 25.832.200 darab 100 Ft névértékii névie
szolo  dematerializdlt tdrzsrészvénybdl All. A részvényekhez kapcsolddd jogokat és
kotelezetiségeket a Tarsasdg Alapszabélyanak 6. pontja részletezi.

Hi. Villalatvezetés és foglalkoztatis

ST GoAEITS

a 1. Vezetd tisziségviselGk, stratégiai pozicioban 1évé delgozdk tarsasagban 1évd
> tulajdoni hanyada
Kozvetlen | Kdzvetlen és
Jelleg' Név Beosztas Megblzis Meghizds vége részvény Kbzvetelt
B kezdete g g tulajdon részesedés
(db) (%)
loazeatotanics 29,95 %
ITT | Dr. Nobilis Kristof BAZBAOIADACS | 5607,04.25. | 2012.04.25. 0 kiizvetett
elndke &
részesedes
lgazgatotanacs 25 %
ITT | Dr. Spéder Zoitan & }gi o 2007.04.25. | 2012.04.25. 0 kozvetelt
aeinoxe részesedés
24,62 %
ITT | Dr. Ungar Anna Igazgatotandces fagja | 2007.04.25. 2012.04.25. 0 kiizvetett
részesedés
ITT | Téth Csaba lgazgatdtandces tagia | 2010.01.05. 2010.08.02. 0 0
ITT jOldh Méarton loazpatdtandcs tagia | 2007.04 .25, 2012.04.25, 0 0
Igazgatotandcs tagja
- o P . 2012.04.25,

ITT Mgrl?zlne Uhrin (Ga;daség' 2008.05.01. | (Munkaviszony: 0

SP | Eniké Vezérigazgatd- ) ¢
lratdrozatlan)
helyeties)
SP | Angel Gébor Vezérigazpatd 2010.08.10, 2011.08.09, 0 0
SP | Dr. Kiss Péter Pél Jogi igazgatd. 1997.01.13. Hatarozatlan 10 0
SP | Toth Gébor Ingatlan fejlesztési | 500 56 01 | Hasrozatlan 0 0
zletig igazgald




Kézvetlen | Kozvetlen és
Jelleg' Neév Beosztas Megbizds Meghizas vége FOREVILY I«Eozvetet't
kezdete tulajdon részesedces
(db) (%)
. . o Pénztigyi és )
SP | Czifra Krisztina szamvitell lgazeatd 2008.10.01. Hatarozatlan 0 0
SP | Szabé Timea Kontrolling Jgazgaté | 2608.12.08. Hatdrozatlan G 0
X . . . Ingatian hasznositasi
3 . &1
SI Ligetvari Zoltén T — 2010.08.27. Hatérozatlan 0 0
SP | Nemes Rudolf Brtékesitési € o000 00 01, 2010.04.23. 0 0
marketing ipazeaid
8P | Téth Csaba Vezérigazgatd 2008.03.06. 2010.08.09, 0 0

! lgazgatotandcs tagia (ITT), Stratégiai pozicidban 1évo alkalmazott (SP),

2. Vezet6 tisztségviselok valtozasa

Téth Csaba 2010, augusztus 2-an lemondott igazgatétanacs tagsdgardl, az Uj igazgatotanacsi
tag (Mértonné Uhrin Eniks) személyérdl a tdrsasdg 2010, szeptember 23-i rendkiviili
kozgyulése dintott.

A véllalatvezetésben a 2009. december 31-i allapothoz képest tortént viltozas:

Toth Csaba munkaviszonya kozos megegyezéssel megszilnt 2010. augusztus 9-€n, a
vezérigazgat6i feladatokat 2010.08.10-t81 Angel Gabor - kordbbi fejlesziési igazgatd - latja
el.

Az értékesitési és marketing igazgatdi tisztséget betdlts Nemes Rudolf munkaviszonya
2010. aprilis 23-4n megsziint. Feladatait 2010. auguszius 27-t8] az ingatianhasznositasi
tizletdg vezetdicként Ligetvari Zoltdn vette 4t. 2010. oktdber 21-én Toth Gabor igazgato
munkakdre megvaltozott ingatlanfejlesziési lizletag igazgatdra.

S

A konszoliddciés kérbe vont tarsasdgoknal tortént személyi valtozdsok a 2009,
december 31-i allapothoz képest:

A konszolidciés kérbe vont véllaltoknal tortént személyi véltozésok: Téth Csaba vezeto
tisztségviscldi megbizatisa az altala képviselt lednyvallalatokban megszind, helyére U
vezets lisztségviselsk keriltek megvélasztisra: Angel Gébor kertlt Téth Csaba helyett
megvalasztdsra/kinevezésre minden leanyvallalatban, kivéve a BPR DELTA Kift.-t, ahol az
0 ligyvezetd dr. Kiss Péter P4l lett, illetve a BPR GAMMA. Zrt.-t, aho!l az 4j IT tag Toth
Gabor lett. A CASTRUM-BIF Ingatlantizemeltets Kft. és a BU-MA Ingatlan
Ingatlanforgalmazé Kit. személyi valtozdssal nem volt érintett.

3. A konyvvizsgalé cég tekintetében és a konyvvizsgdld személyében valtozas tortént a
2010, 4prilis 27-1 rendes kozgyllésen a TOREX Pénziligyi ¢s Szamviteli Tandcsadd Kft.
(felelds személy: Németh Tamds) megbizatasa 2010. dprilis 30-an lejért, helyébe egy ¢ves
[détartamra a Cégaudit Konyvvizsgale Kft. (kényvvizsgalatért felelds személy: Jandi Zita)
keriilt megvalasztasra,
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4. Az alkalmazottak szamanak és atlagbérének alakulasa

Az dtlagos statisztikai 4llomdnyi létszdm 2010, december 31-én 31 £6, 2009, december 31-én
34 f6. Az atlagkeresetek kismértékben emelkedtek cgyik évrél a masikra alacsonyabb
kereseth munkavallaldk tavozasanak kovetkeztében.

IV. A mérleg forduldnapja és a mérlegkészités idépontja kozott bekdvetkezett lényeges
események

A Tarsasagban a képviseletre feljogositott munkavallalok és a leanyvallalatokban a vezeté
tisztségviselSk képviseleti jogosultsaga meghosszabbitdsra keriilt.

Y. A Tarsasag tevékenységének, piaci kornyezetének bemutatisa

1. Tevékenység

A Térsasag sajat tulajdont ingatlanjainak, elsésorban bérbe adés Wtjan  térténd
hasznositdsdval foglalkozik. 2010. december 31-én hat frodahdzat, egy atmenetileg
hasznositott épiiletet, két parkoldhazat és egy kastélyszallot birtokolt,

2. A Térsasag piaci kornyezetének és piaci pozicidjanak bemutatdsa

A Téarsasig a birtokolt ingatlan tipusoknak megfelelden az aldbbi ingatlanpiaci szegmensek
tertiletén tevékenykedik:

a.) irodapiac,

b.) parkoléhdzak piaca,

a.) Irodapiac

A Térsasdg szaméra az irodapiac stratégiai tizletdg, mivel a varos kiillsnbdzé pentjain &t, "B"
kategdridja és egy ,,A” kategdridji irodaépliletie] rendelkezik.

A keresleti oldalon jelentkezd mindségi igényekkel lépést tartva, a Térsasdg folyamatosan
javitja iroddinak miiszaki &llapotat, illetve a bérlok elvardsaival Ssszhangban feldjitia azokat.
A szolgaltatdasok szinvonalanak emelésével, megfeleld fejicsziésekkel, tovabba a bérlokkel
vald személyesebb kontaktus kialakitdsédval igyekszik a Tarsasag a bérldket megnyerni és

[

A 2010-es év kiemelkedd eseménye az irodapiaci szegmensben, hogy a Térsasdg és az
Evgylirtk Ingatlan Befek{etési Alap kozott 2010. gprilis 29-én adas-vételi szerzédés jott [étre
a Budapest, VIII. ker. Ullsi ut 48. sz alatt talalhatd irodahdz ingatlan targyaban
3.800.000.000,-Ft + AFA vételaron. A szerzédés pénziigyi teljesitése 2010. mdjusaban

megtortént.
b.) Parkoléhdzak piaca

A Téarsasdg tulajdondban lévé Aranykéz utcai parkolohdz a tartds parkold bérletd
szerzGdéseknek, illetve a belvarosi elhelyezkedésnek koszénhetéen magas kihasznalisaggal
miikédstt a targyévben, noha a belvdrosi feltjitdsok és forgalmi rendek valtozasai
megnehezitették ezt. A Tdrsasag tulajdondban van emetlett a Budapest I11., Polgar utca 8-10.



szam alatti parkoldhdz, amely a Flérian Udvar Trodahdz részét képezi, 4m a nyilvanossdg
szdmara is igénybe vehetd parkoldsi szolgdltatast nyijt 2008 nyara ota.

VI. A Tarsasdg eredményességét befolydsolé kockazati tényezik

A Térsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is erésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagl helyzet, iiletve az ez alapjan kialakuld véllalati gazdaikodasi kdrnyezet,
ugyanis az iroddk kihaszndltsdga, a realizdlhaté bérleti dijak nagysdga a bérld térsasagok
anyagi helyzetétol, kilatésaitol fugg, melynek jelentésége 2009, és 2010. év folyamén, a
vildggazdasdgi véalsig kovetkeztében megsokszorozddott. Ennek kévetkezményeképpen
ki¢lezédott a harc az tigyfelek megszerzésében és megtartisaban. Mindkét év a budapesti
irodapiac tekintetében a hirtelen visszaesett kereslethez torténd lassit hozzdigazodis éve volt.
Mindemelleit a keresleti igények tovabb emelkedtek, melynek kovetkeztében a mar eléit
piaci pozicié megdrzéséhez, illetve ndveléséher a szolgaltatdsok szinvonaldnak emelésére, a
bérldk igényeihez igazodd beruhézédsokra, fejlesztésekye van szikség.

VII. A Tarsasag konszolidacios kérének bemutatisa

A Tarsasag a 2009. évi konszolidalt éves beszdmoldidba 10 leanyvallalatot vont be, melyek a
kévetkezok:

- Castrum-BIF Ingatlaniizemeltetd Kft-t, 100 %-os lednyvallat,

- BIF Jokai 34. Kft.-t, 100 %-o0s leanyvallat,

- BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé Kfi-t, 100 %-os lednyvallat,

- Kastélyszallé Vendéglatdipari és Szolgaltato Kfi-t, 100 %-os lednyvallat,

- Katlanka B Kft-t, mely a két utdbbi lednyvallalat 100 %-os tulaidonaban van,

- Katlan Befektetési Zrt-t mely a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a Katlanka B Kft. 100 %-
os tulajdondban van,

- BPR Pasa Park Kft-f, mely 2009, augusztus 1-jei hatallyal kivaldssal jott létre a
Katlan Zrt.-bél és szintén a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a Katlanka B Kit. 100 %-os
tulajdondban van,

- BPR Rékéczi 57 Kfi-t, mely 2009. augusztus 1-jei hatdllyal kivalassal j5tt létre a
Katlan Zrt.-b8l és szintén a Budapesti Ingatlan Nyrt. és a Katlanka B Kft. 100 %-0s
tulajdondban van,

- BPR Delta Kft-t, mely a Katlan a Zrt. 100 %-o0s lednyvallalata,

- ¢és a BPR Gamma Zrt-t, mely szintén a Katlan a Zrt. 100 %-o0s lednyvallalata.

1. A Castrum-BIF Ingatianlizemelteté Kit. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10,;
kézponti ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). A tarsasagot 1995~
ben alakitotta a Budapesti Ingatlan Nyrt. Jegyzett t0kéje: 1.083.000 E Ft, {6
tevékenysége sajat tulajdonti, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése. Jelenleg a
Budapest, VI. ker. Andrassy 0t 82, sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesztés
projektcége.

2. BIF Jokai 34. Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kit. {székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky u. 57.), amelyet 2007, oktober 19-én 3.000 E Ft torzstbkével alapitott a
Budapesti Ingatlan Nyrt, majd 2010. janudr 11-ei bejegyzéssel 1.960.000 E Fi-tal
megemelte torzstokéjét. A tarsasdg {6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas, A
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Budapest, XII. ker, Kirdlyhdgo tér 6-7. sz. alatti ingatlan tulajdonosa és a fejlesztés
projekteége.

. A BU-MA Ingatlan Ingatlanforgalmazé ¢s Szolgéltatd Kft. (székhelye: 1033-Budapest,

Polgar u. 8-10.; kézponti tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.),
amelyet 1999. majus 11-én, 3.000 E Ft trzstdkével alapitott a Budapesti Ingatlan Nyrt.,
majd 2000. augusztus 9-én 300.000 E Ft-tal megemelte torzstokéjét. A tarsasig 6
tevékenységi kore az ingatianforgalmazas.

A Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgaltato Kift. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar
u. 8-10. kdzponti igyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57., iltetve 2174
Verseg-FenyGharaszt), amelyet & Budapesti Ingatlan Nyrt. 2000. szeptember 6-an, 15.000
E Ft torzstokével alapitott. A tdrsasdg torzst6kéje 2008. oktdber 31-én megemeldsre
kertilt 16.000 E Ft-ra. A térsasag feladata a Budapesti Ingatlan Nyrt. tulajdondban 1évé
Verseg-FenySharaszti Kastélyszallé tizemeltetése.

. Katlanka B Befektetési Kft. (székhelye: 1033-Budapest, Polgar u. 8-10., kozponti

tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.). Jegyzett 18kéje 834,100 E
Ft. F6 tevékenységi kére az ingatlanforgalmazis. A Katlanka B Befektetési Kft. a
Budapesti Ingatlan Nyrt. 100%-cs leanyvallalatainak, a BU-MA Ingatian
Ingatlanforgalmazo és Szolgdltaté Kit. és a Kastélyszallo Vendéglatéipari és Szolgaltatd
Kt kizdrélagos tulajdondban 1évé tarsasdg. A Budapest, [X. ker. Lechner Odén fasor 3.
sz, alatti (Castrum-haz) fejlesztés lebonyolitasa kithetd a tarsasaghoz.

. Katlan Befektetési Zit. (székhelye: 1033-Budapest, Polgér u. 8-10. kozponti tigyintézds

helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melynek 83,48 %-ban kozvetlenil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,52 %-ban a Katlanka B Kfi. a tulajdonosa. A Katlan Zrt, f&
tevékenységi kore is az ingatlanforgalmazds. Jegyzett t0kéje. 1.350.560 E Ft, mely a
BPR Pasa Park Kft. és BPR Rakoczi 57 Kit, kivalasaval csskkent e 2.765.560 E Ft-rol.
A kivélast kovetden a Budapest, HI. ker. Harsdnylejté ingatlan képezi a tdrsasag
tulajdonat. A IL kertilet Hankdcezi u. 4-6. szdm alatti ingatlan (Pasa Park) a BPR Pasa
Park Kft. tulajdondba, a Budapest, VIIL. keriilet Rakoczi Gt 57. szém alatti ingatlan pedig
a BPR Rékdczi 57 Kft. tulajdonaba keriilt 4t.

BPR Pasa Park Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky ut 57., kézponti
ligyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), mely 2009, auguszius 1-jei
hatdllyal kivédlassal jott létre a Katlan Zrt-bél és melynek 83,5 %-ban kézvetienil a
Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5 %-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa. A BPR Pasa Park
Kft. {6 tevékenységi kdre az ingatlanforgalmazés. Jegyzett tokéje. 1.340.000 E Ft. A
Budapest, II. ker. Hankdczi u. 4-6. sz. alatti (Pasa Park) ingatlan képezi a tarsasag
tulajdonat.

. BPR Rakéczi 57. Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57., kézponti

tigyintézés helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), mely 2009. auguszius 1-jei
hatallyal kivalassal jott létre a Katlan Zrt-bél és melynek 83,5 %-ban kozvetlentil a
Budapesti Ingatian Nyrt., 16,5 %-ban a Katlanka B Kft., a tulajdonosa. A BPR Pasa Park
Kit. f6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazds. Jegyzett tokéje. 75.000 E Ft, A
Budapest, VIII, keriilet Rékoczi 0t 57. szdm alatti ingatlan képezi a tarsasag tulajdonat.



9. BPR Delta Kft. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at §7., kozponti
tigyintézes helye: 1065 Budapest, Bajesy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zarult
Ugylet keretében Sas Ingatlanforgalmazé és Szolgaliatd Xft. néven (mely késébb
megvéltoztatdsra kertilt) vésarolt meg a Katlan Zrt, melynek 100 %-ban tulajdonosa a
Katlan Zit. A BPR Delta Kft. f6 tevékenységi kore az ingatlanforgalmazas. Jegyzelt
tékéje. 653.000 E Ft. A Budapest, V. keriilet Sas u. 24., szém alaili ingatlan képezi a
tarsasag tulajdonat,

10. BPR Gamma Zit. (székhelye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57., kozponti
Ugyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky u. 57.), melyet 2009-ben zérult
tgylet keretében Kézép Lurdpai Média Ingatlankezeld Zrt. néven (mely kés6bb
megvaltoztatdsra kerlilt) vasérolt meg a Katlan Zrt. melynek 100 %-ban tulajdonosa a
Katlan Zrt. A BPR Gamma Zrt. £ tevékenységi kore az ingatlanforgalmazés. Jegyzett
tékéje a vasdrlaskor 10.000 E Ft, mely 2010. janudr 14.-én 1,625 milliard forinttal
megemelésre keriilt. A Budapest, X. kerillet UlI8i ut 114. szam alatti ingatlan képezi a
tarsasag tulaidonat.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. dltal 2008. augusziusaban alapitott két 4j tdrsaség, a BPR ALFA
Ingatlanfejleszté Kft. és a BPR BETA Ingatlanfeflesztd Kft, 2010-ben sem folytatott tizleti
tevékenységet, igy a konszolidécidba tovdbbra sem keriilt bevondsra.

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10,
kézponti (gyintézés helye: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky . 57.) eziton nyilatkozik
arrol, hogy az {izleti jelentése a valdsdgnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasdg helyzetének megitélése szempontjabd! jelentéségget
bir. A rendszeres és rendkiviili tdjékoztatas elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmaval
okozott kdr megtéritéséért a Tarsasag felel.

Budapest, 2011. marcius 10,

Dr. Nobilis'Kristof .
az lgazgatotanacs elndke

.

Anlgel Gabor
vezérigazgatd
Buadapesd Inpaitan
Hasmesitasi és Fejlosadsi NyRz,
1033 Budapest, Polgr u. 8-10,
6.
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I, Altaldnos rész
1. A Tarsasig bemutatisa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési Nyrt. 1995, janudr 31-én 4talakulassal jott
iétre. Jogelédje a Budapesti Ingatlanhasznositasi és Fejlesziési Kit., amelyet 1994. januar 1-
jén 1,000 E Ft torzstkével alapitott az Allami Vagyoniigynskség.

Az 1995 januar 31-én  Iirejdit Budapesti Ingatlan Hasznositdsi és  Fejlesztési
Részveénytarsasag 2.363.220 E Ft jegyzett tékével alakult. 1997-ben a jegyzett téke 2.583.220
E Ftra felemelésre keriilt.

1997, novemberében sor keriilt a Térsasdg részvényeinek nyilvanos forgalomba hozataldra,
majd 1998. februdr 16-an a Budapesti Ertéktézsde "B" kategdridjaba toriénd bevezetésére. A
részvények dematerializalt formaba torténd atalakitasa 2004, évben zajlott.

2007. szeptember 20-4n a Téarsasag részvényeinek névértéke 1000 Fr-rél 100 Ft-ra valtozoit.

A jelenlegi alapt6ke 25.832.200 db 100 Ft névértékil dematerializélt torzsrészvényboé! all.
(2010-ben a jegyzett tdke értéke nem valtozott.)

A Térsasag sajat tulajdonu ingatlanjainak hasznositasaval foglalkozik. 2010. évben az aldbbi
ingatianokat, ingatlan részeket birtokolta:

Ingatlan megnevezése Ingatlan jellege
Madach tér3-4. Irodahdz
Bejesyw.57. | . bodahdz
Vaiosmajox u. 12 ' Trodahdz o
-Vzctm H. u. 18 22 (45% tulajdemesz) “ hoddhaj -
.Tetez k1[ 62 Ve;:,yes 1endel‘£etesum -
Polgdr u. 8-10. (84% lajdonrész) | Vegyes rendelietéstl
K“aiy R .,,_,_._‘Yegyes rendeliotest
.Vexseg Fenyoharaszt - T Kastél yszailo

Az U161 0t 48. sz4m alatti irodahaz 2010, majusaban ériékesitésre kertilt.

2. A Tarsasag szamviteli politikajanak meghatdrozé elemeli, illetve azok valtozasa

2. 1. A beszamoldra, a beszamolo ellészitésére vonatkozo dltalanos informaciok

A Tarsasag a Szamviteli Toérvényben foglaltakat figyelembe véve éves beszamolot készit,

Jelen beszamolo a 2010, januar 1. és 2010, december 31, kozotti idészak gazddlkodésinak
adatait, eredményét tartalmazza. A szémviteli politikéban foglaltaknak megfelelden a mérleg

b



forduldnapja 2010, december 31-e, a mériegkdészités idépontia 2011. februdr 28. Az
eredmeénykimutatds Ssszkoltség eljardssal ("A" tipus) készilt.

A gazdasagi események a beszamolds iddszakdra vonatkozéan tisztazottak, poutositottak, a
bizonylatok hianytalanok ¢s hézagmentesen feldolgozottak. A gazdasdgi események
elszamolasa és rogzitése a ketiés konyvvitel és a hozza kapesolodd analitikus nyilvantartasok
kereteben torténik. Az éves beszdmoldban foglalt tételek a fokdnyvi kdnyvelés adataival és az
analitikdkkal egyezdek. A mérlegben talalhaté értékek megfelels sorai  lelidrral
aldtamasztottak.

A Térsasag szdmitégépes konyvelési rendszert alkalmaz, amely biztositia a targyi eszkdzok, a
széllitok és vevdk, valamint a bank- és pénztéri forgalom analitikus nyilvantartasat,
feldolgozasat, tovabbd a fékényvi kivonat, illetve a mérleg és az eredménykimutatas
elallitésat.

A konyvelés belsé szabalyait a szamviteli politika és az ahhoz szervesen kapcsolddd
szamlarend tartaimazza.

2.2, Az alkalmazott értékelési eljarisok

A mérleg, illetve eredménykimutatds Osszedllitdséndl alkalmazott értékelési eljarasok a
Szamviteli Térvény el6irdsaival egyezéek.

Az immateridlis javak kozott csak vagyoni értéki jogokkal rendelkezik a T4rsasdg A vagyoni
értékit jogokra alkalmazoit lefrasi kules 33%.

A targyl eszkdzOk a mérlegben netté értékben keriiltek kimutatdsra. A tdrgyi eszkozok
hasznélatbavételi bizonylat (lizembe helyezési jegyztktnyv) alapidn, a bizonylaton szerepld
napon kerlitek aktivdldsra. Az ériékestkkenés a bruttd érték alapjan, linedris elszadmolés
tédszerével, egyedi értékelés utjan keriilt meghatdrozdsra. A Tarsasag tevékenységi korének
megfeleléen kiemelt szerepet kapnak a bérbe adott ingatlanok, melyekre az alkalmazott
értiékestkkenesi leirasi kules 6%.

Az ingatlan piaci valsdgra vald tekintettel a szdmviteli politikdban 2009, janudr 1-t8] az
alabbiak szerint keriilt meghatirozdsra az ingatlanok esetében elszamolt terven fehili
érickesokkends esetén alkalmazott , tartds és jelentds” kategéria:

Amennyiben az ingatlanok konyv szerinti ériéke tartdsan, vagyis legalabb két eaymast kovetd
évben és jelentdsen, vagyis 10 %-kal vagy 100 milli6 forinital meghaladja a piaci értéket,
terven feltli értékesokkenést kell elszamoini. Amennyiben az ingatlan kényv szerinti értéke
legalabb 20%-kal meghaladja a piaci értéket egyik évrél a mdsikra, Ggy a terven felili
értékesokkenést haladéktalanul el kell szdmolni.

Az ingatlan piaci vélsdgra vald tekintetfel a szamvitell politikdban 2009. januar 1-t6] az
alabbiak szerint kerlilt meghatdrozésra a gazdasagi tarsasdgokban 1évd részesedések esetében
elszamolt értékvesztés esetén alkalmazott ,tartds és jelentés™ kategdria:
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Amennyiben a gazdasdgi tdrsasigokban 1évé részesedések konyv szerinti ériéke tartosan,
vagyis 1 éven tdl s jelentSsen, vagyis 10 %-kal, de lepaldbb 100 milli6 forinttal meghaladja a
piaci értéket, éridkvesztést kell elszamolni.

A Tarsasag készletekkel nem rendelkezik.

A vevok és szallitok analitikdjénak vezetése a szdmitogépes kettds kdnyvelés rendszerében,
név szerint elkiildnitett folyészamlakon t6rténik, a vevd allomany leltdrozasa — a 2010.
december 31-ei allapotnak megfelelSen - egyenlegkdzléssel megtdriént.

Az értékpapirok nyilvaniartasa FIFO médszerrel t6:ténik.

A megfelel$ iddszakokban lezart adatok az analitikus nyilvéntartasokban, a fokonyvi
kényvelésben és az addbevalldsban egyezéek,

A Térsaség a pénziigyl instrumentumok vonatkozasdban nem alkalmazza a Szamviteli
Torvény 59/A-59/F §-aiban - lehetdségként — clbirt valos értéken 10rténd értékelés szabdlyait,

3. A 2010. év Gsszefoglald értékelése

A Tarsasag 2010. évi tizemi credménye 975.287 E Ft, amely 52,93%-kal haladja meg az el6z6
évi lizemi eredmeényt.

Az lizemi eredményt alakito tételek koziil

- az arbevételek 3,05 %-kal, 63.952 E Ft-tal névekedtek, mely ndvekedés a bérleti dijakbol
szdrmazé bevételekbdl, és a leanyvéllalatoknak szamlazott menedzsment di} bevételekbsl
szarmazik. A bérleti dijak emelkedését a Fléridn Udvari irodahéz kihasznéltsagénak 90%
folé wrénd emelkedése credményezte, A parkoldsi dijbevételek ugyanakkor Kkis
mértékben visszaestek az oraparkos parkolasok csékkenése miatf, melyet bizonyos
mértékben ellenstlyozott a szerz6déses parkolasi dijak ndvekedése. Az egyéh arbevétel
osszege 2010-ben joval alacsonyabb a 2009. évihez viszonyitva, ugyanis az Ull81 wti
irodahdz bérldre t6rténd testre szabdsa, melyet a bérld megtéritett, 2009-ben jelentkezeit.

- azegyeb bevételek dsszege 2010-ben 3.792.315 E Ft-tal volt magasabb, mint 2009-ben. A
kiugré eltérés oka, hogy 2010-ben kertilt értékesitésre az Ull61 Gti ingatian,

- az anyagjellegl raforditisok 3,49%-kal, 22.639 E Ft-tal csokkeniek, melynek alakuldsat
két 16 tényezd hatdrozta meg. Az anyagkoltségek 36,07%-os cstkkendsét a koziizemi
kiltségek csékkenése eredményezte készénhetéen a koztizemi szolgaltaté valtdsnak és a
Florian Udvar feltsltétiségének 90% f5lé toriéné ndvelésével a rajtunk maradé koltségek
csbkkenesének, ugyanakkor ennek pozitiv hatasat ellenstilyozta az egyéb szolgéltatasok
21.182 E Ft-os ndvekedése, melyet a bankkoltségek novekedése okozott, amely hitel
visszafizetéssel kapesolatos tébbletksltségeket foglal magéban.

-~ aszemélyi jellegll raforditasok 7,95 %-kal, 27.632 E Ft-tal csokkentek.

- az értékesokkendsi leirds dsszege 21,54 %-kal, 77.950 E Ft-tal emelkede‘t‘t. Az emelkedés
a Flérian Udvar elkészilt és dtadott iroddinak aktivéldséval, valamint az U161 ut 48, szam
alatti irodahdz 2009. november 12.-én t4rténd lizembe helyezésével van ssszefiiggésben,



- az egyéb raforditasok 3.491.016 E Ft-tal emelkedtek, melynek oka, hogy 2010-ben az
egyéb raforditasok kozott elszamolasra keriilt az értékesitett Ull6i ati ingatlan kényv
szerinti értéke (3.493.456 E Fr).

A Térsasag 2010, évi pénziigyi eredménye —~ 878.094 E Ft a tavalyi — 699.648 E Ft-hoz képest,
amely 25,51 %-o0s eredményromldst jelentetl. A csokkenés oka, egyrészt hogy a tavalyi évhez
képest 2010-ben a kapcsolt vallalkozéasoktd! kapott kamat 8sszege lecsdkkent, mésrészt, hogy
a deviza hitel év végi atértékelésébdl eredd nem realizail arfolyam veszieség magasabb lett.
Jelentds tétel, hogy a Tarsasdg Castrum-BIF Kft.-ben 1évé részesedése utan tovabbi 20.000 E
I't, mig a BIF Jokai 34. Kft.-ben lévé részesedése utan 603.000 E Ft értékvesztést kellett
elszdmolni, amit valamelyest ellenstlyozott a BPR Pasa Park Kft-tél a 2010, év utédn jaré

osztalék Osszege (248.783 E Ft).
A 2010, évben a cég rendkiviili eredményt nem realizalt.

A Térsasig adézds eldtti eredménye 97.193 E Ft, melyet 9.500 E F{ tarsasagi add fizetési
kotelezettség terhel. A 2010, évi addzott eredmény 87.693 E Ft. Az Igazgatdtandcs osztalék
kifizetését nem javasolja a koézgyllésnek. Amennyiben a kozgyllés ezen javaslatot
jovahagyia, Gigy a Tarsasag az évet 8§7.693 E Ft mérleg szerinti eredménnyel zarja.

A Térsasag jegyzett t0kéje valtozatlanul 2.583.220 E Ft, sajat tbkéje 5.060.421 E Ft. A 2010.
december 31-ei mérlegfttsszege 13.292.480 E FL.

Forras oldalon a hosszi lejaratt kotelezettség (hosszi lejarata hitel) képviseli a legnagyobb
részardnyt (52,43%), valamint a sajat téke (38,07%). Ezen kivil r8vid lejdratu kitelezetisége:
és passziv id6beli elhatéroldsai vannak a Tarsasdgnak. A rovid lejaratd kotelezettségek f6
tétele a hossz( lejarat bankhitelek kvetkezd évi torlesztd részlete (696.875 E Ft).

Az eszkoz oldalon az ingatlan vagyon (6.426.660 E Ft), a beruhdzasi allomany (227.055 E Ft),
a leanyvallalati befektetés dllomany (4.473.782 E Fu), a kapcsolt vallalkozasokkal szembeni
kivetelés llomdny (869.673 E Ft) valamint a bankbetétek dllomanya (721.389 E Ft) jelentik a
legnagyobb tételeket.

Az év legkiemelkedébb eseményei idérendi sorrendben az alabbiak voltak:

- A Budapesti Ingatlan Nyrt. 2009, december 17.-én 1,960 milliard forinttal megemelte a
100%-0s tulajdondban 4lid BIF Jokai 34 Kft. torzstokéjét. A tékeemelés indoka, hogy a
BIF Jokai 34 Kft. sajat tokéje a térvény dlal eldirt hatar ald cstkkent és ezért ennek
rendezése valt szitkségessé. A tdkeemelés cégbirosagi bejegyzésének idépontja: 2010.
januar 11.

A Térsasag — 2010, dprilis 27-én megtartotta évi rendes kozgyilését. A kozgyliles az
alabbi lényeges {(egyhang() hatarozatokat hozta:
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A kozgyllés a Tarsasag 2009. évi éves beszamolajat, konszelidalt beszdmoldjat és
az addzott eredmény felosztasdra vonatkozd javaslatol egyhangulag elfogadta. (A
Térsasdg 2009 évre vonatkozdan osztalékot nem fizetett.)

A kozgylilés a Térsasdg konyvvizsgdlojénak a CEGAUDIT Konyvvizsgdlé Kft-t (a
konyvvizsgalatért személyében felelds személynek Jandi Zitat) vdlasztotta meg a
2010. majus 1. és 2011, 4prilis 30, kozdtd idészakra. A kézgylilés elfogadia az
Igazgatdtanacsi tagok, az Audit bizotisag tagjai, illetve a konyvvizsgdlo
megvalasztasardl ¢és  dijazdsardl sz616  javaslatot és  a  Térsasdg  FelelOs
Térsasdgiranyftasi Jelentését. A kdzgyllés jovahagyta a Tarsasdg alapszabalyanak
modositésat.

- A Térsasag és az Bvgylrtik Ingatlan Befektetési Alap kozatt 2010. aprilis 29-én adés-
vétell szerzédés jott létre a Budapest, VIIL ker. Ull8i Gt 48. sz. alatt talalhat6 irodahédz
ingatlan targydban 3.800.000.000,-Ft+AFA vételaron. A szerz8dés pénziigyi teljesitése
2010. majusdban megtértcnt.

- Az Erste bank Hungary Nyrt.-t8] az Ulléi Gt irodahaz finanszirozéséra felvett projekthitel
az ingatlan eladasbol szarmazd bevételbdl 2010, majusdban teljes egészében
clétorlesztésre keriiit.

- Térsasdg Igazgatdtandesa 2010. augusztus 2-4n clfogadta Toth Csaba vezérigazgatd
lemond4sat az Igazgatdlandcsi tagsagardl, valamint a Tarsasdg lednyvallalataindl betoltou
vezetd tisztségviseldi megbizatasair6l és ezzel egyidejlileg kozos megallapodds szerint
2010. angusztus 9-ével megsziint Téth Csaba munkaviszonya is. Az Igazgatétandcs egy
évig tartd hatdrozott idére Angel Gébort nevezte ki a Tarsasdg j vezérigazgatdjanak.

- A Térsasdg 2010. szeptember 23-an tartotta rendkivili kozgylilését. A Kkozgyllés

megvalasziotia az Igazgatdtandces tagjava Martonné Uhrin Enikét.

A mérleg fordulénapia és a mérlegkészités idpontia kizott bekdvetkezett lényeges
események:

A Tarsasagban a képviseletre feljogositott munkavallaldk ¢s a lednyvallalatokban a vezetd
tisztségviseldk képviseleti jogosultsdga meghosszabbitasra keriilt.



11. Specifikus rész

1. Meérleghez kapesolodé kiegészitések

A. Befektetett eszkozok

I Immateridlis javak

Az mmmateridlis javak kozott a targyévben vagyoni értékil jogokkal (szoftver licenc dij)
rendelkezik a Tarsasdg. A vagyoni érték(l jogokra alkalmazott lefrasi kules 33%.

Az immateridlis javak allomény mozgésait (E Fi-ban) az alabbi tablazat mutatja:

. Brutté érték Ertékesikkenés
Nyité . ey Zaré | Nyito . Zard | zard érték
kedés | kenés kedés | kenés
Vagyoni 28255 | 0 0 | 28255 }10352( 8050 | 0 |18.4021 9.853
értékil jogok e ' a : : :

A vagyoni értékl jogok bruttd ériéke a tdrgyévben nem novekedatt, A vagyoni értékil jogok

értékestklkendsének ndvekedése a targyévi éridkesdkkends elszamolasihoz kapesolddik.

Az immaterialis javak mérleg értéke ennck megfelelen:

Mepnevezés 2009. 12. 31, 2010. 12, 31,
Bruttod ériék _ 28255 28.255
Brickostidkends T ey T e
Mérleg érték (nettd érték) 17.903 9.853

IL Térgyi eszkdzik

1I/1. Ingatlanok €s kapesolodd vagyoni értékl jogok

Iz a sor a Tdarsasag tulajdonét képez6 ingatlanok, illetve ingatlan tulajdoni hanyadok értékét

mutatja. Az ingatlanok Ssszegét a telkek, éptiletek, és épitmények egyliftes dsszege adja meg.

A telkek esetében értékestkkenés nem kerll elszdmoldsra, Az épiiletek és épitmények
vonatkozdsaban a bérbe adott épiiletekre, épitményekre 6% értékesskkenési lefrdsi kulcsot
alkalmaz a Tarsasdg. Ez aldl a Teréz krt-1 ingatlan jelent kivétel, mivel az ingatlan
maradvanyértékekeént a beszerzési érték kertilt megallapitésra, igy a Térsasdg nem szamol el
éridkcstkkenést ezen ingatlan kapcsén, Az addtdrvény altal érvényesithetd leirdsi kules

minden bérbe adott ingatlanra 5%.

(oo



Az ingatlanok dllomdany mozgasat (E Ft-ban) az alabbi téblazat ismerteti:

Bruttsd érick Ertékesskkenés Netto ériél
. Nove- _ ’ " Nive- Cstk-
Nyité kedés Csikkenés Zard Nyit6 Kedés Kenés Zard Zarg
12.160.878 | 136.469 | 3.601.669 8.695.678 | 1.966.798 | 411.029 108.809 }2.269.018 ] 6.426.660 l

Az ingatlanck bruttd értéke az U48 Irodahdzra trtént tovabbi aktivalds hatisara (37.786 E
Ft), a Fléridn Udvar tovabbi bérlsi kialakitasok, és az étterem kiépitésének (98.683 E Ft)
aktivéldsanak hatdsdra ndvekedett. A bruttd érték cstkkenése a targyév majusdban értékesitett
U48 Irodahdz (3.601.669 E 1) értékének kivezetésével van sszefiiggésben.

Az ért€kestkkenés ndvekedése a targyévi értékesdkkenés elszamolasahoz kapesolodik, az
¢rtckesdkkends csokkenése az értékesitett U48 Irodahdz elszdmolt értékesskkenésének
(108.809 E Ft) kivezetésébsl adodik.

Az ingatlanok mérleg értéke ennek megfelelden:

Megnevezés 2009, 12, 31, 2010, 12, 31.
Bratto értek . 12.160.878 8.695.678
Ertékesokkenés 1.966.798 2.269.018
Mérleg ériék (netto éreék) 10.194.080 6.426.66¢

il/2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmitvek

A muszaki berendezések, gépek, jarmiivek kozétt kell kimutatni a rendeltetésszeriien
hasznalatba vett, tizembe helyezett, a véllalkozd tevékenységét kozvetlenill szolgald
berendezéseket, gépeket. Ez a mérleg sor az ingatlanok miksdtetéséhez, iizemeltetéséhez
sziikséges targyi eszkozoket foglalja magdba, de ezek miiszakilag nem szerves részei az
ingatlancknak.

A miiszaki berendezések, gépek, jdrmiivek értékelési modjaban, a besorolds elveiben az elézé
évhez viszonyitva nem tortént véltozas. Az értékestkkenés meghatdrozdsanal az eszkozok
véarhato €lettartama, ethasznalddasi ideje, fizikai és erkolesi avuldsa keriilt figyelembe vételre,
igy ezen eszkdzoknél 14,5% az alkalmazott leirasi kules.

A miuszali berendezések, gépek, jarmilvek dllomany mozgasait az alabbi tablazat részletezi:

Brutté ériék Ertékestlkenés Nettd
Megnevezés " Nive- | Csok- . .. | Nive- |Cstk-| .., . zaré
Nyito kedés | kenés Ziré Nyit6 kedés | kenés Zar6 | gregk
Egyéo
berendezések, 0 108281 0 19.828 0 2111 | 0 | 2111 {17717
felszerelések,
jarmitvek




.
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A brutts érték novekedés tétele teljes egészében a Fléridn Udvarban az étterem kialakitdsa
sordn konyhagépek tizembe helyezésébdl adadik. Az értékestkkendsi leirds ndvekedése a
targyévi értékesdkkenés elszamoldsdhoz kaposoldik.

A miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek mérleg értéke ennek megfeleléen:

Meguevezés 2609, 12, 31, 2010, 12, 31,
Bruitd érték 0 19.828
Mérleg érték (netté érték) ] 17.717

11/3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek kézé tartoznak azok a rendeltetésszerfien
haszndlatba vett, tizembe helyezett berendezések, felszerelések, jarmtvek, melyek a
vallalkozd tevékenységét kozvetetten szolgdlisk Bz a mérleg sor az ingatlanok
miikSdtetéséhez, lzemeltetéséhez szitkséges targyi eszkdzoket foglalja magaba, de ezek
milszakilag nem szerves részei az ingatlanoknak.

Az egyeb berendezések, felszerelések, jarmivek értékelési moddjaban, a besorolds elveiben az
elézé évhez viszonyitva nem tortént véltozds. Az értékesokkends meghatérozasanal az
eszkdzdk varhatd élettartama, ethaszndloddsi ideje, fizikai és erkolesi avulasa kertilt
figyelembe vételre. A 100-200 E Ft beszerzési érték kozoiti eszkozok két év alatt keriilnek
leirdsra, a 200 E Ft feletti eszkdzok vonatkozasaban a jarmiiveknél 20%, a szamitastechnikai
gépeknél, berendezéseknél 33%, az tgyvitel-technikai eszkdzoknél ugyancsak 33%, az egyéh
eszkozoknél 14,5% az alkalmazott leirdsi kulcs.

Az egycb berendezések, felszerelések, jarmiivek dliomany mozgésait az aldbbi tablazat
részletezi;

Brutt6 érték Lrtékesokkenés Netté
Megnevezés ) Nives | Csok- . ... | Nove- |Csitk- . Zarg
Nyitd kedés | kenés Zard Nyit6 kedés | kenés Zar6 | griek
Egyéb
berendezések, | |\ cac | 4 cas 0 115.171 1 56.926 } 11.265 | 0 168.191 | 46.980
felszerelések,
rarmivek

A bruttd erték névekedés jelentds tétele a Fidrian Udvarban az étlerem kialakitdsa soran
beléptetd rendszer €s teheremeld berendezés (4,033 I Ft) tizembe helyezése. A bruttd érték
névekedés tovdbbi tételel 602 E Pt szamitdstechnikai eszkozok beszerzéséhsl adédott. Az
¢rickestkkendsi leirds ndvekedése a targyévi ériékesvkkenés elszamolédsahoz kapesolodik.



Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek mérleg értéke ennek megfelelSen:

Megnevezés 20069, 12,31, | 2010,12,31,
Bruttd érték 110.536 115171
htekcsekkenes o e
Mérleg érték (netté éreék) 53.609 46,980

11/4. Beszerzéskor azonnal lelrt (kis érték() targyi eszkdizok

A Tarsasag szamviteli politikdjaval sszhangban az 100 E Ft egyedi beszerzési érték alatti
cszkdzOk a haszndlatba vételkor, egy dsszegben értékesskkenésként elszamolasra keriiltek

_________________________________ _ Jrtékcsokkenés | Nettd

itd o " Nove- Cstk- . ZAard

Nyito Kedés Kenés ZArd Nyitd Kedés Yenés ZAaré ertek
290.602 7327 0 36.930 29.6G2 7.327 0 36.930 0

A bruttd értck és az értékesokkenési lefrds névekedése a targyévben dontden Florian
Udvarban  kialakilott étierembe butorok, egyéb berendezések, valamint k&zpontba
szamitdstechnika eszkozok, telefonok beszerzésébél adodott.

Az aditirvény, illetve a szamviteli t6rvény szerinti értékesékkenés 6sszehasonlitdsa

A bérbe adoft ingatlanck vonatkozdsdban 6% értékesdkkendsi lefrdsi kulesot alkalmaz a
Térsasdg (kivételt képez a Teréz krt-1 ingatlan, melynek maradvanyértékeként a beszerzési
érték kertiit megéllapitasra, igy szdamviteli ériékestklkends nem keriil elszdmoldsra), mig az
adotdrvény altal megengedett leirasi kules bérbe adott ingatlanok vonatkozasdban 5%. foy az
ingatlanokra szamvitelileg elszdmolt 411,029 E Ft értékesokkenéssel szemben az addtorvény
szerint 443.407 E It értékesokkenés szémolhato el.

A személyauték vonatkozdsdban a beszerzési dr 25%-nak megfeleld maradvanyérték kertilt
elszdinoldsra, igy ennek hatdsaként a szamvitelileg elszamolt 481 E Ft értékestkkenéssel
szemben az adotorvény szerint 642 E Ft értékestkkends szdmolhato el.

A Tarsasag tobbi eszkizeinek vonatkozasdban a szdmvitell tdrvény szerint elszéamolt
értékesokkends megegyezik a tarsasigi ado térvény szerint érvényesithetd értékesdkkenéssel.
A szamvitelileg clszdmolt érickestkkends mindésszesen 439,782 E Ft, az ad6térvény szerint
elszamolhato értékestkkenés minddsszesen 472.321 E Ft.

[1/5. Beruhazdsok, felijitdsok

A beruhdzasok dllomédny mozgdsit az alabbl tablazat mutatja:

Csiklenés Zard
169.946 227.0558

Nivekedés
132.860

Nyité
264.141

Megnevezés

Beruhazas




A beruhdzdsok allomédnyénak novekedését egyrészt az Ulldi ti ingatlanban az eléz6 évben
megkezdett irodahdz magasépitésének befejezése (37.786 E Ft), mésrészt a Ilérian Udvar
étterem kialakitdsa, valamint az ingatlanban végzett bérldi kialakitasok munkai (91.685 E Ft),
tovabbd cgyéb kis drtékl thrgyi eszkdzdk és szémitdstechnikal eszkdzdk (3.389 E IFY)
beszerzése indokoljak. A csdkkenés dontd részét az U48 Irodahaz aktivalisa (37.786 E Ft)
okozta, valamint a FIéridn Udvar étterem és bérl6i kiépitéseinek aktivalasa (127.043 E Ft) és
az Aranykéz utcai ingatlanban, valamint a Verseg fenydharaszti ingatlanban meg nem valdsult
beruhazasi terv selejtezése (1,728 E Ft) indokolja. A beruhazasok csokkenését okozta még a
kis értéki targyi eszkdzok és szamitastechnikal eszkézok lizembe helyezése (.3.389 E Ft)

A 2010. december 31-ei 227.055 E Ft beruhdzas allomdny az aldbbi ingatlanokhoz
kapcesolédik:

Osszeg (E Ft-ban)
224.450

Megneverés

Baj osy-Zs. ut.

Mdddcil (Jl N Y I eeee aar 2 OOS,‘ iadme teeniie ey |
Ku a]y U, 600
Osszesen: 227055

I1./4 Beruhdzasokra adott eldlegek

A beruhdzasokra adott eldlegeket a tarsasag 2010, december 31-én nem mutat ki,

111, Befektetett pénziigyi eszkozok
I11/1. Tartds részesedés kapesolt véallalkozasban

A 2009. december 31. és 2010. december 31-ci kapesolt vallalkozdsban lév tartds
részesedések allomanyat az aldbbi tablézat mutatja:

Megnevets Ozt | Crtonnsn
Castlum BIF Kft 476 000 456 OOO
RN e R
KestélyszAll6 Kft. | 18001 | 18.091
Katlan Zrt.. Cnis3e0 | '1 153920
BPR PasaParkKft. | 1118962 | LI18962
BPR Rakéczi S7TKf. | 62809 | 62809
mrmn s ST e o
e e .
L e =
Osszesen: 3.136.782 4,473,782
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A mérlegsor 2010, évi &lloméany mozgésat az alabbi tdblézat mutatja:

Megnevezés Nyité Novekedés | Csokkenés Zard
Tartds részesedés kapcsolt
vallalkozasban 3.136.782 | 1.960.000 623.000 | 4.473.782

A részesedések értékének novekedése a BIF Jokai 34, Kft.-ben 2010, janudr 11-én bejegyzett
1.960.000 E Ft-os t6keemelésnek kiszonhetd.

A részesedések értékének cstkkendse két lednyvallalat esetében figyelheld meg;

- a Castrum-BIF Kft-ben 1év4 részesedés utdn 2010 év végén értékvesztést kellett
elszamolni tovabbi 20.000 E Ft értékben (2009. évben elszdmolt értékvesziés 607.000 E
Ft), mely két tényez6 egyiittes hatasabol adodik:

1. A részesedés piaci értéke tartdsan ¢s jelentGsen a kényv szerinti érték alait van,
ktszénhetben az Andrdssy i ingatlan értékbecsld altal kimutatott kényv szerinti
értcknél jelentdsen alacsonyabb piaci értékének, amely piaci érték 2009181 2010-1e
tovabbi 15.000 E Ft-tal csékkent,

2. A Castrum-BIF Kfl. eredménytelen gazdalkodésa kévetkeztében a részesedést tovabbi
5.000 E Ft-tal le kellett értékelni.

- amasik csokkenés a BIF Jokai 34 Kft.-ben lévd részesedés értékében van (603.000 E Ft),
A tékeemelés kdvetkeztében az 1.963.000 E Ft-ra emelkedett konyv szerinti ériéki
részesedésnck meg kellett vizsgdlni a piaci ériékét és ennck megfeleléen keriilt
clszédmolasra az értékvesziés az aldbbiak szerint:

1. A részesedés piaci értéke tartésan és jelentdsen a kdnyv szerinti érték alatt van,
koszonhetben a Kirdlyhagd téri ingatlan értékbecsld altal kimutatoit kényv szerinti
értéknél jelentsen alacsonyabb piaci értékének, amely piaci érték 2008-r61 2009-re
230.000 E Ft-tal, majd 2009-r61 2010-re 110.000 E Ft-tal cstkkent,

2. A BIF Jokai 34 Kft. eredménytelen gazddlkodasa kovetkeztében a részesedést tovabbi
263.000 E Tttal le kellett értékelni. A veszteség legnagyobb része az ingatlan
vasarlasra felvett anyavallalati hitel utan fizetett kamatokbdl halmozdédott fel.

A Budapesti Ingatlan Nyrt. a Castrum-BIF Kft.-nek, a BU-MA Ingailan Kit-nek, a
Kastélyszalld Kit-nek és a BIF Jokai 34 Kft-nek, valamint a 2008-ban létrchozott BPR Alfa és
a BPR Béta Kft-nek, a 100%-ban a tulajdonosa.

A vallalatesoportba tartozik még a Katlanka B Kft., melynek a BU-MA Ingatlan Kift.
(99,99%) és a Kastélyszallé Kft. (0,01%) a wlajdonosa, tovabbd a Katlan Zrt.,, melynek
83,48%-ban kézvetlenill a Budapesti Ingatlan Nyrt.,, 16,52%-ban a Katlanka B Kit. a
tulajdonosa, valamint a BPR Pasa Park Kft. és a BPR Rékoczi §7 Kft., melynek 83,5%-ban
kézvetleniil a Budapesti Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Xft. a tulajdonocsa
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Valamennyi lednyvallalat 100%-o0s leanyvallalatként, teljes koriien bevondsra keril a
Budapesti Ingatlan Nyrt. konszolidalt beszdmolojdba, kivéve a 2008. évben létrehozott BPR
Alfa Kft és BPR Béta Kft.

A lednyvallalatok 2010. december 3 1-ei sajat téke dllomanydt és osszetételét az alabbi tablazat

mutatja:

Megnevezés

Katlan Zrt,

Castrum-
BIF Kft,

BU-MA
Ingatian
Kft,

BIF Jékai
34, Kft.

Kastélyszallo
Kft,

Katlanka B
Kft.

J egyzett toke

b egyzelt, de még be nem
fizetett tbke

iokotal td]ek T

eredmény

(1350560 ¢

0

| RECIRC B

0
0
szerint

-928.659

0

Eredménytartalék | - 824585 | 606932

Lukotoii tar talek

- 20.494

ol
N

5078

1:083.000 | 303.000 }

1.963.000

T

-109.937

J6.000 1 8

0

262]7

-6778

E 091"[[.'] o
ol
-102.848

834100
0
o
74683

Sajat toke Usszesen

628.106

455,574

311.434

1.360.203

12.714

1.505.935

Megnevezis

BPR Pasa
Park Kfi.

BPR
Rakoezi 57
Kft.

BPR Delta
Kft.

BPR
Gamma
Kit.

BPR Alfa Kft,

BPR Béta
Kit.

J Jegyzett toke |
Jegyzett de meg ‘be nem

fizetettike e

To kct’n talek
F;edmenytarta[ék -
Lekotott tartalék

Er tckc[esa tar {alek

Mérl leg
eredmény

0

szel mtt

0
0

75.000

G

3625

653.000 4

373468 |
o =

1.635.000

0

0
o
.287.862

384,592

500

S0

Sajit téke dsszesen

1.340.873

371.647

962.546

B. Forgédeszkozok

1. Készletek

A Téarsasagnak a targyévben készlete nem volt.
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1. Kovetelések

II/1. Kovetelések aruszallitdsbol és szolgaltatdsokbsl

Nyit6

Néve-
kedés

Kovetelések aruszallitisbal és
. seolgiltatasokbl ]

Zaré

Csok-
kkenés

Nyito

Ertékvesztés

‘Néve- | Csok-
kedés

kenés

ZAard

ZAaro ériék

79.779

7.481.018

7.448.375

[12.422

7.044

2.058

5.505

3.507

108.915

A vevh kbvetelések zdrd értcke mindkét évben déntden a december havi bérieti dijak és
tovabbszamléazott kozvetitett szolgéltatasok (telefon-, és kdziizemi di jak) kifizetetlen Gsszegeit
tartalmazzdk. A kovetelések jelentds része a mérlegkészitésig befolyt.

A vevt kovetelések mérlegértéke:

Megnevezés

2009. 12, 31,

2010, 12, 31.

Kévetelések druszallitasbol és szolgaltatdsokbd
{vevik)

72.735

108.915

2010. évben a vevdkkel kapcsolatosan 2.058 I It értékvesztés kertlt elszdmolasra.

I1/2. Kovetelések kapesolt vallalkozéssal szemben

Ezen a soron jelennek meg a vallalatcsoportba tartozd cégekkel szembeni (Id. tartds
részesedés kapesolt véllalkozasban sorhoz fiizstt informéciok) kévetelések. FEzen kivetelések

részletezését az alabbi téblazat mutatja:

Kapesolt vallalkozassal szembeni kdvetelés gsszesen

Megnevezés 2009.12.31. 2016,12.31.

Katlanka B Kft-vel szembeni kévetelés 0 393172
Katlan Zrt-vel szembeni kévetelés 0 183.563
BPR Alfa Kft-vel szembeni kévetelés 75 325
BPR Béta Kft-vel szembeni kivetelés 75 325
Kastélyszallé Kft-vel szembeni kévetelés 1.697 5.122
BIF Jokai 34 Kft.-vel szembeni kisvetelés 1,960,000 0
BU-MAlngatlan Kfi.vel szembeni kivetelés 75 150
BPR Delta Kft.-vel szembeni kévetelés 15.750 15.750
BPR Gamma Zrt.-vel szembeni kiivetelés 0 12.246
BPR Pasa Park Kft-vel szembeni kévetelés 232.986 248,783
BPR Réakdezi 57 Kft.-vel szembeni kovetelés 0 10.237

2.210.568 869.673
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A Tarsasag tokét emelt a BIF Jokai 34 Kft.-ben, melynek cégbiréségi bejegyzése csak 2010,
janudr 11-én tortént meg, ozéit a tGkeemelés Osszege 2009. december 31-én kapecsolf
véllatkozdssal szembeni kovetelésként keriilt kimutatdsra, mely a cégbejegyzés idépontjéban
azaz 2010, janudr 11-én tekintendé kiegyenlitettnek.

A BPR Rakéezi 57 Kft.-vel, a Kastélyszdllé Kft-vel, és a BU-MA Ingatlan Kft.vel szembeni
kbvetelések vevd jellegll kovetelések, a BPR Alfa Kft-vel, A BPR Béta Kft.-vei, a BPR
Gamma Zri.-vel és a Katlan Zrt-vel szembeni kovetelés egyrészt vevd jellegii kivetelés,
masrészt koleson jellegll kivetelés, A BPR Delta Kft.-vel szemben és a Katlanka B Kft-vel
kdlesdn kovetelés 4llt fenn év végén, mig a BPR Pasa Park Kft.-vel szemben a 2010, évie jaro
osztalék dsszegére vonatkozo kivetelést mutatott ki a Tarsasag 2010. december 31-én.

1I/3. Egyéb kovetelések

Az egyéb kivetelések dllomanya, az eldzd évvel dsszehasonlitva az alabbi tételekbs! 4l

Megnevezés 2009, 12. 31. 2610, 12, 31,
AFA 5.187 L0
Ta:sasagladokbvetelés R waoer 88499
Innovac;os_]am]ek e Sed 1824
Vevdielolegek AFAde | a6so4 | 3saer

Egyebek (szallitoi elérefizetések stb.) 2317 | 20628
oo et R
Adottldlessnsk T T o6 | 460
Kitlonféle egyéb kovetelés - 1,594 819
Osszesen 162.810 196.629

2010-ben egyéb kovetelésekkel kapesolatban értékvesztés nem kertilt elszamoldsra.

11 Ertékpapirok

Ertékpapirokkal sem a bézis évben, sem a targyévben nem rendelkezik a Téarsasag,

IV. Pénzeszkizok

A pénzeszkoz allomany 825 I Ft készpénzbél és 721.389 E Ft bankszdmla pénzbd! allt. (A
bazis évet 825 E Ft készpénzzel és 234,617 E It bankszdmia pénzzel zéirta a Téarsasdg.)
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C. Aktiv idGbeli elhataroldsok

Az akiiv idébeli elhatdaroldsok az aldbbi tételekbdl adédnak:

Megnevezés 2009, 12, 31, | 2040, 12, 31,

Kapesolt vallalkozésokkal szembeni bevételek 90.319 27.616
Bérleti-izemeltetési, parkolasi és kozlizemi dij bevételek 101.882 137.133
Telefon dijakikal kapesolatos bevétzlek 801 11
Kamatbevétel elhatarolasa 9.329 26.983
Egyéb bevételek (kezelési kiltség, megrendeldi szolgaltatési

,. A 19.143 0
dij) elhatarolasa
kK’u]c?l‘a’f?]e koltségek (eléfiz. dijak, biztosit, dijak, fizetett 2,936 1950

artérités)
Osszesen 233.410 193.002

A kapesolt véllalkozasokkal szembeni elhatarolasbél 27.616 E Ft a leényvalialatok felé
kiszamlazott 2010, évre vonatkozd menedzsmentditak Osszege, a 26983 E Ft a
lednyvallalatoknak nydjtott kilesonsk utdn jard idéardnyos kamat.

D. Sajat téke

A sajat t6éke dsszetételét az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2009. 12. 31, 2010, 12, 31.
1. {Jegyzett ke 2.583.220 2.583.220
2 . roketama]ek e 94752
3. |Bredménytartaték | 1878242 | 1794756
o E;gekeles; ta”a}ek RIS SR, 0 0
o Mel]cggze“nn elc({mény _83487 SR R
6. |Sajat toke 4.972.7727 5.060.421

Az eredménytartalék cstkkendsét a 2009. évi Mérleg szerinti eredmény atvezetése okozta.
E, Céltartalékok

A Térsasag 2010. évben nem képzett céltartalékot.

F. Kotelezettségek

I. Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kételezettségekkel a Tarsasdg sem a bizis iddszakban, sem a targyévben nem
rendelkezett,
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II. Hosszi lejarata kételezettségek

A hosszas lejdrata hitelek soron a CIB Bank Zrt.-t6] felvett curd hitel targy év december 31.-én
fenndllo forintban kifejezett Gsszege keriilt kimutatésra {csskkentve a kévetkezd évi torlesztd
részletek Osszegével, melyek atsoroldsra keriiltek a rovid lejaratu hitelek kézé), melyet az
alabbi tdblazat mutat:

Kéleson Gsszege | Kéleson dsszege Ebbé6l hossza Ebbéi riivid
Hosszii lejarata hitelek E Tur-ban E Ft-ban lejarata E Ft-ban | Iejdrati E Ft-ban
2010.12.31, 2010.12.31, 2010.,12.31 2010.12.31
CIB Bank hitel 27.500 7.665.625 6.968.750 696.875
Tdketartozas
2010.12.31.-6n 27.500 7,665,025 6.968.750 696.875

2010. év folyaman az Erste Bank Hungary Nyrt.-t6] az ULSi ati projekt finanszirozdsara
felvett projekthitel az ingatlan értékesitésével visszafizetésre kertilt.

1IL Révid lejarata kotelezettségek
[I/1. Rovid lejaratu kélesénok
2010. év végén a tdrsasag nem rendelkezik rovid lejdrati kolesonskkel.,

II/2. Rovid lejdrata hitelek

2010. év végén a révid lejérata hitelek mérlegsor a hosszi lejérath bankhitel kovetkez8 évi
tirlesztd részletének Gsszegét tartalmazza forintban kifejezve, melyen Gsszege 696.875 E Ft.

173, Vevdktdl kapott ellegek

2010. 12. 31,
206.734

2009, 12, 31,
160.247

Megnevezés

Vevoktsl kapott elélegek

A vevoktdl kapott el6legek 6sszege a bérldk 4altal befizetett harom havi brutté bérleti dij
elélegeket (88.332 E Ft), koziizemi dij elszdmolasdra befizetett eldlegeket (95.921 E Fi),
valamint bérlok altal befizetett ovadék Gsszegeket (22,481 E Ft) tartalmazza.

[1174. Kotelezettségek druszaliitasbol és szolgaltatashal

Megnevezés 2069, 12, 31. 2010, 12, 31,
I’(ﬁte]ezc?ttségek ér’uszél litasbol [84.693 80.265
s szolgditatisokbdl

A szallitéi  dllomdny beruhazasi szallitokkal, illetve koziizemi-, telefon- és egyéb
szolgdltatasokat nynjtéd szallitokkal szembeni kételezetitségeket tartalmaz, melyek kozil a
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legjelentdsebbek a Flérian udvar general kivitelezési munkdibol fennmaradé garancidlis
visszatartdsok. A kimutatott kotelezetiségek a mérlegkészités id8szakdban rendezésre

keriiltek,

HI/5. Rovid lejératy kotelezettségek kapesolt vallalkozéssal szemben

Ezen a soron keriilt kimutatdsra a lednyvallalatoktél kapott 2010, év végén fennalld rovid
lejaratl kolesdndk és azok csedékessé vald kamatainak Osszege, melyek a kovetkezdk E Ft-

ban kifejezve:

Megnevezés 2009,12.31. | 2010.12.31.
Katlanka B Kft-vel szembeni kitelezettség 79.000 0
Katlan Zrt-vel szembeni kistelezettség 375.000 0
BU-MAlngatlan Kft.vel szembeni kitelezettséy 76,000 88.908
BPR Pasa Park Kft-vel szembeni kitelezettség 519.000 0
Kapcsolt véllalkozdssal szembeni kivetelés ssszesen | 1.049.000 88.908

2009. év végérdl 2010. év végére a kapesolt véllalkozasokkal szembeni révid lejédratt
kotelezettségek Osszege jelentdsen lecskkent, mivel azok a Tarsasag éltal torlesztésre

kertiltek,

II/6. Egyéb rovid lejaratt kételezettségek

Az egyeb rdvid lejarati kételezettségek dlloménya az alabbi fobb tételekb] all:

Megnevezés

2009, 12, 31.

2010, 12, 31,

Osztalék fizetési kdtelezetiség a targyéy utan

”Aldé- és jarulék fizetési kotelezettségek
(AFA, magan nypt, SZIA, TBstb)

Vevbi elbrefizetések

Dematerializécioval kapesolatos, tulajdonosokkal szemben diclezetisés, |

0

L1436 ]
41.040

Osatlék fzstesi Kielozatséy 1 2003-2007, vekcwdn | oz |

2674 |

0

o 76490

63.528

RS
1519

Lgyéb révid lejarata kotelez, dsszesen

YJc'jvede.lem elszamolas 0 ]

I;gyebck e IO 288 )

Onkerményzati adék 5.862 3272
128.704 146.272

A kételezettségallomdny dontd rdészét 4 Téarsasag részvényeinek dematerializacidjaval
sszefliggd, tulajdonosokkal szembeni kételezettség valamint az adéd- és jarulék fizetési

kotelezettségek teszik ki.
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G. Passziv idébeli elhatiroldsok

A passziv id6beli elhatarolasok az alabbi tételekbd] adddnak:

Megnevezés 2009, 12. 31, 2010. 12, 31.

‘Kozuzeml és telefon ko]tsegek 40.957 13.173
_ngcb koltsegek (uzemeltetesl koltsegok stb ) - 18 544 T 24 954' T
Ka : alko7assal szembeni koltse‘fsek : . 66 934 7297
”] o kezc!em komcg . . ) 947 e O o
Konva?walati du Rl {SOOJ 2400

e kous% | BT ST 0 d S
'Be;uhézés et 1 e e 5495 SR S 0
Beve{ele k (bé: Iet1 C[Ej, parko[as: dlj, kozv szolg ) 22 566- T 2999 -
Osszesen 159.043 44,255

Az idbbeli elhatdrolasok jelentss csékkenését a kapesolt vallalkozasoktsl kapott kélestinok
allomdnyéanak és az azok utdn fizetend6 kamat 8sszegének csékkenése okozza,

2. Eredménykimutatashoz kapesolédé kiegészitések

2011. évben az értékesités arbevétele az aldbbi forrdsokbo! szarmazotit:

* azingatlanok bérbe addsabol szarmazo bérleti dij bevételek (alabbi tablazat 1. sora),
Kkozvetitelt szolgaltatasokhoxz kapesolodd bevételek (2. sor),

» parkolasi dij bevételek (3. sor),
= menedzsment dijak arbevétele (4. sor),
» egyeéb drbevételek (5. sor).

Ezen bevétel forrdsok alakuldsét (B Ft-ban), 8sszehasonlitva a 2009. évi bevételekkel az

alabbi tablazat mutatja:

Megnevezds 2009, 12, 31. { 2019, 12. 31,
Lo | Bérfeti dij b(—}\félelek ] 268 947_”“ 457 I25
2. |Kozvetitett szolgdltathsokhoz kaposolodo bevételek | 222,520 | 201500
5. par ko!ésx dU bev.c cic< BRI ST I 334 s | 329 54
4 Menedzsment duak albcvcle]c 4 99 216 | ! 15.805
mgrmEgyeb drbevételek 174.532 59.960
6. | Ertékesités netté drbevétele 2.699.779 2,163.731

A bérleti dij bevételek Osszességében 14,83%-kal ndtiek. (A bérleti
targyévben 15.000 E Ft a lednyvéllalatoktdl szérmazé bevétel, amely teljes egészében a
Kastélyszallo Kft-tél szérmazik.) A bérleti dij bevétel ndvekedését elsésorban a Flérian
Udvari irodahdz kihasznaitsdganak 90% 1516 t6rténd emelkedése okozta.

dij bevételbél a
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A kizvetitett szolpaltatdsok kozott dontden a Tarsasdg éltal kifizetett, majd a bérldk felé
valtozaflan tartalommal tovabbszamldzott kdziizemi- ¢s telefon dfjak Osszege jelenik meg. (A
kizvetitett szolgdltatdsok bevételébsdl 30 E Ft a Katlan Zrt-t6l, 767 E Ft a Kastélyszallo Kii-
tol, 189 E Ft BPR Gamma Ingatlankezelé Zrt-t6l, 944 E Fta BPR Rakoéczi 57 K.-t61, 65 E Ft
a CASTRUM-BIF Kit.-tdl és 195 E Ft a Katlanks B. Befektetési Kft.-t6] szdrmazé telefon-,
aram €s egyéb szolgaltatasok kdzvetitésével kapesolatos bevétel.)

A parkoldsi dii bevételek sor az Aranykéz utcai patkoléhdz, a Flérian Udvar parkoldhdz,
illetve az egyes irodahazak parkoldsi dij bevételeit tartalmazza. A parkolasi dij bevételek
csOkkenését az indokolja, hogy 2010-ben az Oraparkos parkoldsi bevételek az elézé évhez
képest 12,72%-kal csskkentek, ami 10.000 E Pt csékkendst Jelent, mig a szerzddéses parkold
bérleti dijak 5.000 E Ft-tal emelkedtek.

A menedzsment dij bevételek soron a lednyvallalatokkal kotott szolgaltatdsi szerzédésbdl
ered$ bevételek kertilnek kimutatdsra, mely a Budapesti Ingatlan Nyrt.-né! jelentkezé, de a
leanyvallalatoknal ellatott feladatokkal kapesolatos mikadési koltségek atszamlazasébol ered.
A management dij bevételbd! 1.433 E Ft a CASTRUM-BIF Kft-nek, 2.578 E Ft a BIF Jokai
34. Kit-nek, 3.340 E Ft a BPR Gamma Ingatlankezel® Zrt-nek, 498 E Ft a BPR Delta
Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Kft-nek, 46.622 E Ft a Katlan Befektetési Zrt-nek, 28.851
E Ft a Katlanka B. Befektetési Kft-nek, 23.968 E Ft a BPR Pasa Park Kfi-nek és 8.513 E Ft a

BPR Rakdcezi 57 Kft-nek.

Az epyéb drbevételek soron az el6zd csoportokba nem sorolhatd értékesitési bevételek
szerepelnek (leanyvéllalatoknak végzeit kbnyvelési szolgdltatas bevétele, telefon alkdzponti
szolgaltatasokhoz kapcsolodd bevételek stb.). 2016-ben az egyéb arbevételek kdzott keriit
kimutatésra a bérldk altal a kiadott irodak testre szabasihoz vald hozzajarulasként kitizetet
Osszeg, mely 2010 évben jelentdsen cstlkkent. Ennek oka, hogy 2009-ben az UJ48 Irodahdz
testre szabésdra befizetett hozzdjdrulds kimagasléan jelentés volt. (Az egyéb arbevételekbsl
600 E Ft a Kastélyszalls Kft-nek, 240 E Ft a BU-MA Ingatian Kft-nei, 240 E Ft a BPR Alfa
Kft-nek és 240 E Ft aBPR Béta Kft-nek, mint leanyvélialatoknak nyujtott szolgaltatas

bevétele.)

2.1.2. Egyéb bevételek

A targyévben 3.807.712 E Ft egyéb bevétele volt a Tarsasagnak, szemben a tavalyi 15,397 E
Ft bevétellel. 2010 évben az egyéb bevételek legjelentdsebb részét az (48 Irodahaz eladdsébol
szarmazo bevétel jelentette 3.800.000 E Ft értékben, ezen kiviil kareseménnyel kapcsolatos
biztosito téritések, illetve késedelmi kamat, kartérités bevételek jelentik a 6 tételeket.
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2.1.3, Az lizemi tevékenység koltségei, raforditdsai

Az lizemi tevékenység kdltségeit és raforditdsait az alabbi tablazat mutatja be:

Megnevezés 2009. 12,31, 2010. 12.31.
Anyagkd tség 166. 28! 106.306
Jgénybe ve Sm]ga“ammk eneka SR B 238 8 25 e
_E:,gyéb szo!galtaidsok cﬂékc - 6 773 B 27955
.L adott il beseraisi & tej\é S S 0' RN U e
IIladoLt (kozvetltett) szofgaltatasok ér tc,ke“ I 2] 7068 - 190778
Anyagjellegii raforditidsok 648,933 626,294
Bexkéltség 239.997 228245
"Szemeiy; Jellcgu egycb krf‘zctcs R 26, 808'“” N 25998
Bérjarulékok N 80.627 | 65,557
Személyi jeilegii raforditasok 347.432 319.860
Ertékestkkenési leiras 361.832 439.782
Egyeb raforditdsok 119.264 3.610.28¢

Az anyagjellegii raforditisok 3,48%-kal csokkentek az el6z6 évhez viszonyitva, Ezen belitl:

az anyagkoltségek 36,07%-0s csdkkendsét a koziizemi koltségek csokkendse okozta. A
cstkkenés egyrészt az energiaszolgdltatok jo megvalasztasdnak a kovetkezménye,
masrészt a Fiérian Udvar irodahaz feliolioitsépének 90% f5lé torténd emelkedése,
melynek kovetkeztében jelentdsen lecsdkkentek a rajtunk maradé koltségek.

az igénybe vett szolgaltatasok 16,40 %-os novekedést mutat az el6z6 évhez viszonyitva.
Az igénybe vett szolgaltatdsokon beltl az ilizemeltetési koltségek csokkendse, a
karbantartdsi koltségek, valamint az egyéb igénybe velt szolgdltatdsok névekedése
{igyelheté meg.

az egyéb szolgdltatdsok térgyévi Osszege 21.182 K Fi-tal novekedett az el8z8 évihez
képes. Ezen a soron a bankkéltségek, az ingatlanok biztositasi dijai, illetékek és
perkoltségek jelentik a f6 tételeket. A novekedést a bankkoliség targyévi Ssszegének a
bazis évhez képest, jelentds ndvekedése okozta, mely hitel visszafizetéssel kapesolatos
kéltséget takar,

az gladott szolgaltatdsok soron a bérlk felé tovdbb szamldzasra keriils telefon- és
koziizemi dijak keriilnek kimutatdsra. (Az eladott szolgaltatasok targyévi 6sszegébdl
1.435 E Ft a lednyvéllalatokkal szemben elszdmolt eladott szolgaltatasok értéke.) A
tatgyev& cstkkenés oka, hogy a bézis évben ezen a soron jelent meg a Kész Kft-nek az
UlIsi 6t 50. hibaelh4ritassal kapesolatos munkalatok tovdbbszamlazasa.

A személyi jellegii riforditisok 7,95 %-0s mérték(l csokkenését a létszam csokkendse
okozta, melynek kovetkeztében targy évben alacsonyabb a bér, a béren kiviili juttatdsok és
az chhez kapcsolodd jarulékok Osszege. Valamint jelentds esékkenést eredményez a

munkalatéi jarulék megsziinése is.
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Az értékesokkenési leirds emelkedése az (148 Irodahéz, valamint a Florian Udvar étterem és
bérldi kialakitasok aktivalasaval van dsszefiiggésben.

Az egy¢b raforditiasok jelentds emelkedését az 1148 Irodahaz értékesitésével kapcsolatban az
ingatlan kdnyvszerinti értékének kivezetése (3.493.456 E Ft) magyardzza. Az cgyéb
réforditdsok ezen kivil tartalmazzak még az 6nkorményzati adékat (104.154 E Ft), fizetett
birsdg, késedelmi kamat és kértalanitas (8.575 E Ft), a kovetelések elszdmolt érckvesztését
(2.058 E Ft), sclejtezds 6sszegét (1.728 B Ft), valamint a kilénféle egyéb réaforditdsok
dsszegét (309 E Tt).

2.1.4. Ertékelés

A Tarsasag 2010, évi tzemi eredménye 975.287 E Ft. Az ériékesités nettd arbevétele 3,05 %-
os emelkedést mutat, az lizemi eredmény mintegy 52,94 %-os emelkedést mutat az elézd évi
tizemi eredmeényhez képest. Novekedését jelentdsebb mértékben az (048 Irodahdz értékesitése
befolyasolta, melynek eladasi &ra egyéb bevételként, konyv szerinti értéke pedig egyéb
raforditasként jelenik meg a tdrgyév eredménykimutatasaban.

2.2, A pénziigyi miiveletek eredményének alakuldsa

A pénzilgyl mitveletek eredményének alakuldsat az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2009, 12, 31, 2010. 12, 31.

B e B BT

2. | Kapcsolt véallalkozastel szdrmazo kamatbevétel [83.196 | 28.24¢

o Egyeukamat SRR R .‘ 9845{) § T
. bgyeb d]folya;nnycmseg PR B Rt

3. | Pénziigyi miiveletek bevételei Gsszesen 514.679 333.515

6. |Kapesolt valiaikozdsnak fizetett kamat 106.483 | 49849

; Egycbﬁze[mtkdnmtok et e o P T T

- Részcsed(,sek PRI e

10. | Egyéb drfolyamveszteség 14394 50.645

11. | Pénziigyi mitveletek raforditasai 6sszesen 1.214.327 ' 1.211.609

12. [ Pénziigyi miveletek eredménye -099.648 -878.094

A pénziigyi bevételek kozott keriilt elszdmoldsra a tirgyévben a BPR Pasa Park Kft.-t61 2010.
év utdn jaré osztalék Osszege 248.783 E Tt értékben, a kapesolt vallalkozasoknak nydjtott
kolestndk utan jard kamatbevételek 28.240 E Ft sszegben, mely foként a Katlanka B Kft.-
nek és a Katlan Zrt-nek nyutjtott kéleson kamata, a lekotdit bankbetétek utdn jard kamatok
Osszege (29.651 E Ft) valamint egyéb kamatbevételek és egyéb arfolyam nyereségbdl
szdrmazo bevételek.
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A pénziigyl miiveletek réforditdsa soron a kapesolt véllalkozdsnak fizetet! kamatraforditds
49.349 E Ft értékben, egyéb, fSként a hosszi lejaraty bankhitelek utin fizetett kamatok
253.027 E Ft értékben, részesedésck drtékvesztéseként 623.000 E Ft, devizahitelhez
kapcsolods  drfolyamveszteség, melynek osszege 226.088 E  Ft valamint cgyéb
arfolyamveszteség kertilt kimutatasra.

A peénziigyi miiveletek bevétele soron jelentés valtozds a 2009, évihez képest, hogy a kapcsolt
vallalkozdsoktol szdrmazo kamatbevétel dsszege lecstkkent, melynek oka, hogy a BIF Jokai
34 Kft.-nek nytjtott 1.960.000 E Ft koleson az év elején visszafizetésre kerglt, valamint a
peénzintézetektdl kapott kamatok Ssszege is jelentésen lecsékkent, aminek az az oka, hogy
2009-ben az Erste Bank Hungary Nyrt, altal rendelkezésre tartott 2.000.000 E Ft. projekthitel
a lehivésig elkiilonitett szémlan kamatozott és ez jelentds kamatbevételt eredményezett 2009-

re.

A pénziigyi eredmény veszteségének alakulasai 16bb tényezs okozta:

-~ & kapcsolt vallalakozdsoktdl kapott koélesdnsk utan fizetett kamatok dsszege, mely
lecstkkent annak kdszonhetben, hogy a oég a kapesolt kélcssndk nagy részét
visszatdrlesztette az év folyamén,

- a pénzintézeteknek a hitelek utdn fizetett kamatok Osszege, mely az Erste hitel
visszafizetésének, valamint a CIB hitel t8ketdrlesztés megkezdésének koszénhetden
szintén lecsékkent,

- a részesedések ériékvesztéseként elszamolt 623.000 E Ft, melybél 20.000 E Fi-ot a
Castrum-BIF Kft.-ben vald részesedése utdn ¢s 603.000 E Ft-ot a BIF Jokai 34 Kft.-ben
valo részesedése utdn szamolt el a Tarsasdg, mivel a részesedés piaci értéke tartésan és
jelentbsen a kényv szerinti érték alatt mutatkozoftt,

- a devizahitelek év végi atériékelésével kapesolatos nem realizalt arfolyamveszteség
dsszege magasabb, mint a megeléz8 évben tekintve, hogy a 2010.december 31-1 MNB
arfolyam nagyobb kiilonbséget mutatott a 2009, évi december 31. drfolyamhoz képest,
mint ez uidbbi a 2008. évi december 31.-i arfolyamhoz képest.

- az egyéb arfolyamveszieség Osszege is ndtt bazis ¢vrdl a tdrgy évre, amely tartalmazza az
Erste hitel visszafizelésekor keletkezett arfolyamveszteséget. Osszességében az Erste hitel
visszafizetésckor arfolyamnyereséget realizalt a cég, mely a 2009. évi év végi
atértékeleskor csapddott le, ugyanis a felvételkor 300,70 HUF/EUR arfolyamhoz képest
2009. év végén 270,84 HUF/EUR drfolyamra kellett értékelni a kételezettséget, A 2010,
¢évi veszteséget az okozza, hogy a visszafizetéskor az arfolyam a nyilvéntartott 270,84
BUR/HUF arfolyamndal magasabb, 278,65 HUF/EUR volt.

A fenti tényez6knek koszonhetden a pénziigyi miveletek 2010. évi eredménye Ssszességében
25,5 %-kal romlott az el6z8 évihez képest.

2.3, A rendkiviili eredmény alakuldsa

2010. évben a Tarsasag nem szamolt el rendkivili eredményt.
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2.4, Addzds elbtti, adézott és mérleg szerinti eredmény

A Tarsaség addzas elotti eredménye 97.193 E Ft, amelyet a 9.500 E Ft tarsasagi add fizetési
kotelezettség terhel. A tarsasdgi adélap meghatdrozasihoz az aldbbi noveld és csokkentd
tételek lettek figyelembe véve:

a.) Novel6 tételek:

! Megnevezés Osszeg (E Fi)
Szamviteli wrvény szerint elszamolt értékestkkends, illetve tdrgyi eszkéz
o y 1 ) . IS 439,782
nyilvéntartasbol valg kivezetésekor elszémolt raforditds dsszege |
Ktjvgltelésl‘e elszémolt értékvesziés bsszege 2.058 o
Behajthatatlan  kévetelés  térgyévben  elszamolt Osszege, illetve a 304
behajthatatlanniak nem mindsil, targyévben elengedett kivetelés ~ f U1
Birsagok (késedelmi potiék), APEH ellendrzés 121
Nem a véllalkozds érdekében felmeriilt kiltségek 605.909
Niveld tételek Gsszesen 1.048.174

A nem a vallalkozas érdekében felmertild koltségek kozott kell kimutatni a tarsasagi adordl
€s az osztalékaddrd!l szélé 1996, évi LXXXI Wrvény 3. melléklet 11. pontja szerint a
gazdasdgi térsasagokrol szold torvényben elirt sajat t0ke jegyzett téke ardny, vagy a
veszteség fedezetét szolgald i6keemelds révén szerzett tulajdoni részesedésre elszdmeolt
| értékvesztést, mely kategGriaba beletartozik a Tarsasdg BIF Jokai 34 Kft.-ben vald

3 részesedésének értékvesztése (603.000 E Fi).
% b.) Cstikkentd tételek:
Megnevezés Osszeg (E Ft)

Az adbtérvény szerint figyelembe vett éridkestkkendsi leirds Osszege €s az
eszkdz0k kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 472.321
Eléz0 év elhatérolt vesztesépének felhaszndlasa e oo3ss22
Kovetelésckre elszamolt értckvesztés clismert része 368
Csékkentd tételek dsszesen 1.079.684

Fenti tételek figyelembe vételével a Térsasdg adéalapja 65.683 E Fi. A Térsasag addzott
eredmeénye €s mérleg szerinti eredménye 87.693 E Ft.
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3, Cash flow-kimutatas

A cash flow-kimutatds a kdzvetett médszer szerint keralt meghatérozésra,

Megnevezés

Eljel

2009, 12, 31,

2010. 12. 31,

Adozés eldtti eredmény (kapott osztalék

Elszémolt crtekvesztes

{88 végleges pénzeszkoz Atadas nélkul) |
I‘lszamo]t amor t;zacgé

-316.383

o taels2 |
+145 B

~151.590

978

#2058

2!
3 +
Céltartalék kep?'es és felhasznalss |
1 [klonbozete B S RS
Befektetett eszkdzok éridkesitésének
2 Jeredmeénye A P MMMMWM3“8”.“W
Lednyvallalati részesedésre elszamolt
S |esiveses | e B I
Atatakulas miatt részesedés valtozds
T Joredménye SRS I A i R
8 ﬁSzélhtm kotelozettseg v&%tomsa ] - -138.921 ~104.428
9 Lgyéb révid lequatu kotelczettseg . 1759312 -896.505
1o Pdsszw Jd()bc}i clhatalolasok \faitozasa + - -I-90.83[ N R s
1 Vevokovotelcs valtozasa (el tékvesziés ‘. 27360 —38 233
12 I‘o: goeszkemk (vevo és pen?@szkoz 4. 489,466 +1.307.076
13 Aktw 1do eh e_? '1olasok va?tozasa + - -151.29767 +40 408
14 | Fizetett ado (nyerség utin) ol eso0
15 Flzetett osz:tdlek, részesedés - 0 0
I, 1 Miikddési cash flow (1-13-ig sorok) +729.256 +792.457
16 | Befektetett eszkdzok bes7etzese . -2.757.941 | -2.093, 496
17 Befoktetetf, eszkozok ehdésa - o + 7‘ 337 ) +3 800 000
18 Kapolt osd{alok + +232 896 -+ 248 783
il Bfafektetef: tervekeflysegbo! garmazé 2.517.708 +1.955.287
pénzeszkéz valtozas ( 14-16-ig sorok)
19 Reszvcnyk:bocsatas, tékebevonas + 0 0
20 Kotveny, hltelwszonyt megtestcsxto + 0 0
.| értékpapir kiboosdtdsdnak bevétele S NS
21 | Hitel és kdilostn felvétele Lt SRATELED LN R
Hosszti Ie|érat1a nyu;tott kélosonsk &s
22 lelhelyezett bankbetétek torlesziése, + 0 0
...jmegsziintetése SRR N e e
23 | Véglegesen kapott pemeszkw . 0 0
'Reszvenybevonas tékekivonds
2| (oreleszaitis) | ) o O
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Megnevezés Elijel 2009, 12, 31. 2010, 12, 31,
K8tvény és hitelviszonyt megtestesfts
251, L ) - 0 ¢
o | Crtkpapiy visszafizetése e b
Hitel és koleson torleszidse, -
27 Hosszl lejaratra nydjtott kisfestnok és 0 0
... eihelyezett bankbetétek ‘ o
28 | Veglegesen dtadott pénzeszkoz - 0

2 Lednyvillalatnak nyjtott potbefizetés o 0 .
Alapitokkal szembeni, illetve egysh T "

30 thosszii lejératd kitelezettségek 0 0
véltozdsa
Pénziigyi miiveletekb6l szarmazé

1 penzeszkiz viltozss (17-27-ig sorok) *1.983.197 2260972
TEEIIEIL sorok Péngeszhinik 194,745 86,772

iid

viltozisa

A mukGdési tevékenység hatdséra a targyévben 792,457 E Ft-tal nivekedtek a Térsaség

pénzeszkbzed..

A befektetési tevékenység 1.955.287 E Ft-tal novelte a pénzeszkoz alloméanyt. A ndvekedést
az UG uti ingatlan eladasabél befolyt bevételnek kiszdnhetd. Valamint a 3PR Pasa Park
Kft.-t81 jaro osztalék dsszege pozitiv hatdssal volt a befektetds tevékenység cash flowjdra,

A pénziigyi miiveletekbl szarmazé pénzeszkdzvaltozas -2.260.972 E Ft volt. A cstkkenést az
év elsé felében visszafizetet! Brste projekt hitel valamint a devizahitelek év végi
atértékelésébdl adodd kilsnbozet okozta.

4. A vagyoni, pénziigyi helyzet, illetve a jovedelmezdség vizsgalata

A Térsasdg vagyoni, pénziigyi helyzete, illetve jovedelmezdsége az alabbi mutatoszamok
segitségével kerlll bemutatasra.

4.1, Vagyoni helyzet

Megnevezés SzAmitas médja 2009, év 2010, év
Befektetett eszkézok aranya A mérlegsor N 4.97%
2z eszk6zokon beliil AMBICmérlegsorok | P4 | s

BA-C mérlepsorok

Forgoeszkizik a[ényaaz o ‘1 5.73%
gszkdzokonbeld! - A+B+Cmérlegsorok |
Sajat t6ke ardnya a forrasokon D mérlegsor
bell . DAE+F+G mérlegsorok |
Eladésodottsig FAAFAL mérlegsor

17,58%

29,99% 38,07%

k) 0
e DAFALAF/L mérlegsorok | 6492/" . 579%

fe cnidt A la Ak E/LAT/ILL mérlepsor 0
668.564 | 871379

| BecP metegsoro |

137,71%
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Megnevezés Szamitds modja 2009, év 2014, év
Forgotdke ardnya a sajat Forgotéke 0 o
ez Dméegsor | 2% 1722%
Befektetetl eszkdzok D mérlegsor 0 o
fedezettsége | Amétegsor | 363%% o B
Befektetett eszkézok . )
fedezettsége, idegen tokeris | iiiTALmérdegsorok | 0s 550, 107,38%

. A mérlegsor

figyelembe véve

A befektetett eszkdzdk eszkozokon belili ardnya kis mértékben ndvekedett, mig a
forgbeszkozok eszkdz0kon beliili ardnya kismértékben csskkent. Mind a befektetett eszkszik
mind, pedig a forgéeszkézdk Ssszege lecstkkent a bazis évidl a targy évre, de mig elobbi
18,03 %-kal csdkkent az Ullsi 4t irodahdz eladésanak eredmeényeképpen, addig utdbbi 29,24
%-kal lett alacsonyabb koszénhetben a lednyvallalatokkal szembeni kévetelések jelentds
csikkenésének.

A sajat t6ke Osszege a targy évi mérleg szerinti eredménynek készonhetéen az elézé évhez
képest magasabb és a forrdsokon belili ardnya is jelentésen megndtt. Koszénhets ez egyrészt
az Erste Banktd! felvett projekt hitel visszafizetésének, mdasrészt hogy a CIB hitel
toketdrlesziése 2010, évben megkezdddstt (negyedévente 625.000 EUR), mely események az
idegen téke Osszegét ¢s egyben a forrasokon beliili ardnyas is lecsskkentette.

Ezeknek a tényeztknek kdszonhetden csskkent az eladdsodotisdg, az idegen téke/sajat t6ke
ardny €s nott a forgotdke Ssszege, valamint annak arénya a sajat tokéhez viszonyitva.

A befektetett eszkozok fedezeltsége mind a sajat tékét figyelembe véve, mind az idegen t8két
figyelembe véve ndtt.

4.2. Pénziigyi helyzet

Megnevezés Szamitds médja 2009, év 2010, év
Likviditasi mutaté 1.  Lmériegsor 119,37% 155,65%
e e oM mertegsor N
Likvidithsi mutaté II, BAL BBV, 119.37% 155,65%

F/IHL mérlegsor

A Téarsasag likviditdsa 2009. évrél 2010. évre javult, Ezt a kapesolt vallalatokkal szembeni
kotelezettségek  nagymértékt  cstkkenése, valamint a pénzeszkozok  ndvekedése
eredményezte. Mivel készlet alloméany nincs, a két likviditdsi mutaté nem tér el egymastol.

4.3. Jovedelmezdség alakuldsa

Megnevezés Szdmitis modja 2009. év 2010, ev

: Uzemi eredmény o
Arbevé g '¢sé ‘ 45,07%
Arbovetelardnyos nyeresés | fgkesites nettd arbevétele | 03T | 4507%
Sajét tke ardnyos nyereség Uzeéz;éi‘fgg”" 12,82% 19,27%

Az arbevétel ardnyos nyereség mutatdja 2010-ben 14,7 %-kal magasabb lett az el8z6 évhez
képest, kiszénhetden annak, hogy az UllSI i ingatlan ériékesitésébsl szdrmazd bevétel
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jelentds ¢és egyszeri novekedést okozott az egyéb bevételekben, ezaltal az Uzemi
eredményben. A sajat téke ardnyos nyereség ugyancsak ennek hatdsdara névekedett.

II1. Kiegészité tdjékoztaté rész

I. A Térsasdgnak hat, 100%-0s tulajdond leanyvallalata van:

*  Castrum-BIF Ingatlantizemeltets Kft. (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), amelyet 1995,
januar 1-jén,
*  BU-MA Ingatlan Kft. (1065-Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 1999.méius 11-én

*  Kastélyszallé Vendéglatoipari és Szolgaltatd KA. {1033-Budapest, Polgar u. 8-10.),
amelyet 2000. szeptember 6-4n

*  BIF Jokai 34, Kft. (1065 Budapest, Bajcsy u. 57.), amelyet 2007, oktéber 19-én

= BPR Alfa Ingatlanfejleszté Kft. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-én

« BPR Béta Ingatlanfejleszté Kfi. (1065 Budapest, Bajesy u. 57.), amelyet 2008.
augusztus 25-én

alapitott a Tarsasdg,

A villalatesoportba tartozik még a BU-MA Ingatlan Kit. és a Kastélyszallé Vendéglatdipari és
Szolgéltatd Kift. tulajdonaban 1évé Katlanka B Befektetési Kft. ( 1033-Budapest, Polgdr u. 8-
10.).

Fentieken kivil 83,48%-o0s kézvetlen tulajdoni hényaddal rendelkezik a Téarsasdg & Katlan
Befektetési Zrt.-ben (1033-Budapest, Polgar u. 8-10.), mely Térsasagnak 16,52%-ban a
fentebb emlitett, ugyancsak az érdekeltségi korbe tartozd Katlanka B Kft. a tulajdonosa,
valamint a BPR Pasa Park Kft. és a BPR Rékdcezi 57 Kfi., melynek 83,5%-ban kézvetleniil a
Budapest! Ingatlan Nyrt., 16,5%-ban a Katlanka B Kft. a tulajdonosa

Tovabbé a Katlan Zrt. 100%-os tulajdonosa a BPR DELTA Kft.-nek és a BPR GAMMA Zrf.

nek.

2. A Tarsasdg targyidészakban foglalkoztatott munkavéllaldinak 4tlagos statisztikai
allomdnyi létszdma 31 16 (2009. &vben 34 £5 volt).
A szellemi dolgozdk szdma 31 16, a fizikal dolgozdk szama 0 f&. A targyévi bérkoliség
228245 E Ft teljes egészében a teljes munkaidtben foglalkoziatott szellemi dolgozok,
bérkohisége Az Igazgatétandesi tagok 2010. évben tiszteletdj nélkiil, mig a

felligyeldbizottsagi tagok $sszesen 3.000 E Ft tiszteletdfj folyositasa mellett lattak el
tisziségiiket,
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A bérkoltség allomanycsoportonkénti bontasa:

Megnevezés 2009.12.31. 2010.12.31,
Teljes munkaidds szellemi dolgozok 236.997 225.245
T;szte;etd ;; Sttty v S I 3000 e
Osszesen 239.997 228.245

A szemeélyi jellegli egyéd kifizetéseket az alabbi tablazat részletezi:

Megnevezés 2009.12.31. 2010.12.31.
Reprezentaciés koliség, tizleti ajdndékozas 4,444 2.909
Val{a]atotie;hcloSZJA TS I ?52 Ty

U.taz__é‘_sf_ Kéltség térités T
Bete_gszabadség

] '27;3 . I f24’0
st | e
;7} ~ara .. . 19.........“..

Va”alamt tmhc[omppenz R

Cafeériaclomek o b es0
Természetbeni juttatds 0 476
Osszesen 26.808 25.998

3. A Térsasdg igazgatdtandcs tagjai, feliigyelébizottsagi tagjai és ligyvezetése részére hitel,

kdleson, illetve eldleg folydsitaséra nem keriilt sor. A Térsaség tulajdonosai részére hitel,
kbleson, illetve eldleg folyésitasara nem kertilt sor.

4. A jogi képvisels tdjékoztatdsa szerint Budapesti Ingatlan Nyrt. 2010. december 31-én az

alabbi peres és nemperes eljarasokban szerepel félként:

Peres eljdrdsok:

1.) Felperes: Budapesti Ingatlan Nyst,, alperes: MAV Vagyonkezeld Zt.

A per targya: Bérleti szerz8dés megszegéscbdl szarmazd igény érvényesitése. A pertdrgy
értcke: 5.988.897,-Ft.

Az elstfoki itélet megsziletett, mely a BIF 100%-os pernyertességét mondja ki, A
megitélt 8sszeg a jarulékaival és a perkdliségekkel egyiitt kb, 9 M forint, Az Févarosi
ftél6tabla azonban a Févarosi Birésdg iftéletét hatdlyon kivill helyezte és a Fovarosi
Birésagot 1j cljaras hozataldra utasitotta. Az ligyben valdszinlisithetd a Térsasagunk
ismételt teljes vagy részleges pernyertessége.

2.) Felperes: Dr. Lehmann Lész]6 alperes: Budapesti Ingatlan Nyrt,, beavatkozo: Strabag
Zrt. kivitelezd.
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A per targya: 5.000.000,-Ft kartérités. A felperes hibéds teljesitéshbdl ereds kartérités
megfizetése irdnt a Budapesti 11, és III. keriileti Birésdg elétt a Tarsasagunk ellen peres
eljardst kezdeményezett. Tekintettel arra, hogy szakértéi bizonyitassal dénthets el, hogy a
felperes 4ltal felsorolt hibdk a szavatossdgi kirbe tartoznak-e, fgy a szakért6i vélemény
megallapitasainak  fiiggvényében  a Térsasdgunk  részleges  pervesztessége
valoszintisithetd, amennyiben a pergtlod kifogdsainknak és a tovabbi érdemi
védekezéstinknek a birdsdg nem ad helyt. Az esetleges marasztalas esetében a fizetends
Osszeg - a szakértdi vélemény fiiggvényében a BIF-et terheld, a mitiszaki cilendrzés
hianyossdgaibdl esetlegesen  fakado kotelezettségek (kb 20%) levondsdval -
tovabbharithatd a kivitelezbre,

Felszamoldsi elirdsok:

I.)Hitelez6: Budapesti Ingatlan Nyrt., adés; MASAI SECURITY K.

Az adbs 1.626.849,-Ft bérleti, illetve egyéb dij hatralékot halmozolt fel, ezért a
Térsasagunk az adds ellen felszamoldsi eljarast kezdeményezett, melyre tekintettel a
birdsag elrendelte az adds felszamolasat. A felszamolonak a hitelezbi igény-bejelentés
tekintetében nem alakult ki a végleges 4llaspontunk, mivel a kévetelés behajtdsa
kifejezetten bizonytalan, {gy minden tovibbi ezzel kapcsolatos koltség veszteségként

jelentkezik.

2.) Felperes: (késobbi hitelez6) Budapesti Ingatlan Nyrt., alperes (késdbbi adés) Breho-
Ban Kft.

A per tdrgya vallalkozoi szerzddés megszegésébdl szarmazéd igény érvényesitése volt. A
pertirgy ertéke: 4.502.089,-Fi és jarulékai. Az eljaras sordn az alperest a keresetnek
megfelelden marasztalé birdsagi meghagyds kibocsatdsara kertlt sor. Idékézben az
alperes felszdmolédsi eljards ala keriilt, a birésag a felszémold kozbensd mérlegét
jovéhagyta. A mérleg szerint a cégnek vagyona nincsen, a kovetelés behajtdsa {(a

végrehajtds) bizonytalan,
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5. 2010. december 31-én a Térsasdg vagyonat alkoté egyes dolgokon, illetve jogokon és
kiveteléseken az aldbbi zélogjogok, illetve egyéb tigyleti biztositék céljat szolgald terhek
allnak fenn:

A terhelt dolog, jog = | A biztosftott kivetelést | A jogosult neve | A biztositott kivetelés /
(vagyom_"ész) megnevezdse | tartalmazo szerzddés . bejegyzett teher Gsszege

- azonositd adatai
{kelte, szadma, clnevezése)

Budapest 28912 hrsz
ingatlan (1000 Budapest,
Bajcsy-Zs. 0t 57.)

Budapest 6979 hrsz.
ingatlan {1120 Budapest,
Varosmajor u. 12.)

Budapest 24393/0/A/1 hrsz,

Hitelszerzédes:

Détuma: 2007, januar |5,

il]gat§&]] (I 052 Budapesl‘ Biztos]’téki Szel'z('j(lések
Aranykéz u. 4-6.) azonositoi:
Budapest  34214/3  husz. Ingatian keretbiztositéki

ingatlan (1070 Budapest,
Madéch Imre tér 3.)

Budapest 29350  hisz. . , i
ingatlen (1060 Budapest, Daétuma: 2007. janudr 15.

Jjetzdlogszerzddés:

si[--a;y = :6]) et 019275 Ingatlan vételi opeids

hl:lZSEg inguaizit? ot (Vé;'seii szerzédés: 30,000.009,—. EUR, azaz

Kast dlyszalls) © CIB Bank 71t Harminemillié eurd bsszegfl
Détuma: 2007, januér 5. ) toketartozas és jarulékai

Budapest 25351/1 fwsz. | Hitelszerzddés: 30.000.600,- EUR, azaz

ingattan {45/100-ad | (mdédositas) Harmincemillid curd dsszegli

tulajdoni hanyad) Dédtuma: 2008. junius 26. t6ketartozds és jarulékai

(1130 Budapest, Pannénia
u. 45, « Victor Hugo u. 18- | Biztositéki szerzodések
22.) azonositon

--------- Ingatlan keretbiztositéki
jelzdlogszerzddés:

Budapest 18059  hrsz.
ingatlan  (8454/10000-ed | 1y4p12: 2008, junius 26,

tulajdoni hényad)
(1033 Budapest, Polgdr . {1poaman  véreli opeibs
§-10.) szerzbdds:

Budapest 28900/2/A/L, | Damima: 2008. janius 26.
28900/2/A72, 28900/2/A/3
hrsz. ingatlanok

{1066 Budapest, Teréz kit
62.)

A CIB-hitelt biztositja még a koveteléseket terhels zalogjog-, illetve engedményezési
szerzbdés, A hitelt biztositja a Castrum-BIF Kft. lednyvéllalat Budapest, V1. ker. Andrassy Gt
82. sz. alatti ingatlanra, a BIF Jokai 34. Kft. leanyvallalat Budapest, XI1. ker. Kiralyhago r 6-
7. sz. alatti ingatlanra és a BPR Rékoczi 57 Kft. leanyvéllalat Budapest, VIII. kertilet Rako6czi
Ut 57. szam alatti ingatlanra bejegyzett jelzdlogjog és vételi jog.
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6. A Térsasag 5%-ot meghaladd részesedéssel bird tulajdonosai a 2011, februdr 23-i
részvénykonyv, illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan:

DonaDome K1t 29,80 %

PIO 21 K ft, 24,62 %,
Budapesti Ingatlan Holding Vagyonkezels Zrt. 25,00 %,
AEGON Magyarorszag Befektetési Alapkezeld 7t 5,16 %.

7. Targy évi izleti évre vonatkozé beszamold kényvvizsgalataért a Kényvvizsgald dltal
felszamitott dij 4.000 E Ft.

Kényvvizsgald adati: CEGAUDIT Kényvvizsgalé Kit.
HU-1031 Budapest, KaszdsdUlé at 1.

Cégjegyzékszadm: 01-09-566603

Magyar Konyvvizsgalsi Kamarai nyilvantartasi szém: 000065

A kdnyvvizsgalatért személyében is felelés személy adatai:
Jandi Zita (an.: Szabé Etelka)

HU-1031 Budapest, Kaszasdiild 1t 1.

Magyar Kdnyvvizsgdléi Kamarai tagszam: 003483
Konyvvizsgdldi igazolvany szém: 008102

8. A konyvviteli szolgaltatdsok korébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezctésért felelés
személy Crzifra Krisztina (5948 Kaszaper, Hunyadi u. 12.). A Pénziigyminisztérium altal
kiadott Igazolvany (kdnyvviteli szolgaltatdst wvégzd nyilvéantartdshba  vételérél)
nyilvantartasi szdma: 171929,

9. Az éves beszdmolét Dr. Nobilis Kristof (1113-Budapest, Barték B. ut 72.), az
Igazgatétanacs elndke és Angel Gdbor {2080 Pilisjaszfalu Csévi Gt 36.), vezdrigazgatd irja
ald.

Budapest, 201 1. mércius 10,

i
N
A

Angel Gabor

vezérigazgatd

" Dr. NobilisKristéf
az Igazgatotanacs elndke

suaapest fugaetisn
Hasunositds! & Fejlessibsi NyRt,
1033 Budapest, Polgér v, 8-10.
6,
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