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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
Pannon Valto Ingatlanbefektetési és Vagyonkezelé Nyrt a véllalkozas megnevezése
1039 Budapest Kossuth Lajos udulépart 102.1/B. a véllalkozas cime, telefonszama
— V4 V4
Eves beszamolo
Eves Beszamol6
Id6szak: 2008.01.01-2008.12.31
Keltezés: Budapest,2009.04.09.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje) / Managing Director

P.H.

A véllakozas beszamoldjat készitette és a konyvelést vezette:
Post-Gordius Kft. 1039 Budapest, Petéfi u. 3.
Tel / Fax: 250-4999
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Statisztikai szamjel / Statistical code
Of1]-12|0)-(0]4]12(8]|4]|2
Cégjegyzék szama / Court registration number
Pannon Valté Nyrt
Eves beszamol6 MERLEGE / Balance Sheet
Befektetett Eszkdzok / Invested Assets
adatok eFt-ban / in Thousands HUF
Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Eléz6 év  [Mddositasok | Targyév
# Prev. year |Corrections | Current year
[ a b c d e
A. Befektetett Eszkozok / FIXED ASSETS 2 428 575 2 260 660
l. IMMATERIALIS JAVAK / INTANGIBLE ASSETS 93 200
1. Alapitas-atszerv. aktivalt értéke / Cap. value of found. and restr. costs
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke / Cap. value of research and dev. costs
3. Vagyoni értékii jogok / Consessions and similar rights and assets
4. Szellemi termékek / Intellectual property 93 200
5. Uzleti vagy cégérték / Goodwill
6. Immateridlis javakra adott el6legek / Advance payments on int. assets
7. Immaterialis javak értékhelyesbitése / Revaluation of intangible assets
1. TARGYI ESZKOZOK / TANGIBLE ASSETS 688 472 687 186
1. Ing. és a kapcs. vagyoni é. jogok / Land and b. & rel. conc. and rights 674 304 627 987
2. Miiszaki ber., gépek, jarmiivek / Technical eq., machinery and vehicles 8 815 48 388
3. Egyéb ber., felszerelések, jarmivek / Other eq., fittings and vehicles 5353 10 811
4. Tenyészallatok / Breeding stock
5. Beruhazasok, feltjitasok / Capital WIP, renovations
6. Beruhdazasokra adott elélegek / Advance payments on Capital WIP
7. Targyi eszkdzok értékhelyeshitése / Revaluation of tangible assets
1. BEF. PENZUGYI ESZKOZOK / FINANCIAL INVESTMENTS 1740010 1573274
1. Tartds részesedés kapcs. vall.-ban / Long term inv. in rel. companies 1740010 1573274
2. Tartdsan adott kdlcson kapcs. vall.-ban / Long term loans g. to rel. co.
3. Egyéb tartos részesedés / Other long term investments
4. Tartos kdlcson e. rész.-i v-.ban I. vall-.ban / Long term loans to rel. co.
5. Egyéb tartésan adott kdlcsdn / Other long term loans given
6. Tartos hitelviszonyt megt.-6 értékpapir / Securities repr. long term loans
7. Befektetett pénzigyi eszkzok értékh.-e / Revaluation of financial inv.

Keltezés:/ Date

Budapest,2009.04.09.

P.H. / Stamp

Managing Director

a vallalkozas vezetdje (képviseldje) /
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Statisztikai szamjel / Statistical code

O|1|-11(0]-]0(4|2]|8]|4]|2

Cégjegyzék szama / Court registration number

Pannon Valté Nyrt

Eves beszamol6 MERLEGE / Balance Sheet
Forgeszkdzok & Aktiv Elhatarolasok / Current Assets & Accruals

2008

adatok eFt-ban / in Thousands HUF
Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Eléz6 év  [Modositasok |  Targyév
# Prev. year |Corrections | Current year
a b C d e
B. Forgoeszkozok / Current Assets 448 066 952 540
l. KESZLETEK / INVENTORIES
1. Anyagok / Raw materials
2. Bef.len termelés és félkész termékek / Work in pr. & semi-fin.prod.
3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok / Livestock
4. Késztermékek / Finished goods
5. Aruk / Goods
6. Készletre adott ellegek / Advances on inventories
. KOVETELESEK / RECEIVABLES 71288 390 439
1. Kovetelések arusz.-bél és szolg.-bol / Receivables from customers 139 4770
2. Kov.-ek kapcs. vall.-sal szemben / Receivables from related customers 28 901 312 248
3. Kov.-ek e. rész.-i v.--ban |. vall-sal szemben / Receivables from rel. co.
4. Valtokovetelések / Bills receivable
5. Egyéb kévetelések / Other receivables 42 248 73421
1. ERTEKPAPIROK / SECURITIES 62 052 560 662
1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban / Investment in related company
2. Egyéb részesedés / Other shares and investments 8 283 289 915
3. Sajat részvények, sajét tizletrészek / Own shares bought back 165 381
4. Forg.-i cél hv-t megt.-6 értékpapirok / Bonds bought for resale 53 769 105 366
Iv. PENZESZKOZOK / LIQUID ASSETS 314 726 1439
1. Pénztar, csekkek / Cash in hand, cheques 440 1118
2. Bankbetétek / Bank deposits 314 286 321
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK / ACCRUED & DEF. ASSETS 8777 10 464
1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolésa / Revenue accrued 8777 10 464
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa / Costs deferred
3. Halasztott raforditasok / Deferred expenses
ESZKOZOK OSSZESEN / TOTAL ASSETS 2885418 3223 664

Keltezés:/ Date Budapest,2009.04.09.

P.H. / Stamp

Managi

ng Director

a vallalkozas vezetdje (képviselsje) /
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Statisztikai szamjel / Statistical code
Of1]-12|0)-(0]4]12(8]|4]|2
Cégjegyzék szama / Court registration number
Pannon Valté Nyrt
Eves beszamol6 MERLEGE / Balance Sheet
Sajat Toéke és a Céltartalékok / Equity and Provisions
adatok eFt-ban / in Thousands HUF

Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Elézé év  [Mddositasok | Targyév

# Prev. year |Corrections | Current year

a b C d e

D. Sajat téke / D. Shareholders' equity 2 408 869 2443 020

1 Jegyzett téke / |. Issued capital 1750 000 1750 000

ebbél / of which:
a) visszavasarolt részesedés névértéken / owners' share repurchased

1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke / Issued but unpaid capital (-)

1l Téketartalék / Capital reserve 343 818 343 818
Iv. Eredménytartalék / Accumulated profit reserve 234748 295912
V. Lekétott Tartalék / Limited reserve 19 139
VI. Ertékelési tartalék / Evaluation reserve
VII. Meérleg szerinti eredmény / Balance-sheet profit or loss figure 80 303 34 151
E. Céltartalékok / Provisions 31480

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre / Provisions for expected liab.-s 31480

2. Céltartalék a jovsbeni koltségekre / Provisions for expected costs

3. Egyéb céltartalék / Other provisions

Keltezés:/ Date

Budapest,2009.04.009.

P.H. / Stamp

Manag

ing Director

a vallalkozas vezetdje (képviselsje) /
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Statisztikai szamjel / Statistical code
O(1]-12(0)-(0]4]12(8]4]|2

Cégjegyzék szama / Court registration number

Pannon Valto Nyrt

Eves beszamolé MERLEGE / Balance Sheet

Kotelezettségek & Passziv Elhatarolasok / Liabilities & Accruals

2008

adatok eFt-ban / in Thousands HUF

Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Eléz6 év  [Mddositasok | Targyév
# Prev. year |Corrections | Current year
[ b c d e
F. Kotelezettségek / Liabilities 472 793 749 164
l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK / SUBORDINATED LIAB-S.
1. Hatras. kot.-k kapcs. vall.-sal szemben / Subord. liab.-s ag. related co.
2. Hatras. kot.-k e. rész.-i v.-ban I. vall.-sal sz. / Subord. liab.-s ag. o. inv.
3. Hatras. kot.-k e. gazd.-val szemben / Subord. liab.-s ag other enterprise
1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK / LONG-TERM LIAB.-S 570 248
1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk / Long-term loans
2. Atvaltoztathat6 kitvények / Convertible bonds
3. Tartozasok kdtvénykibocsatasbdl / Liabilities of bonds issued
4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek / Investment and development credits 475 000
5. Egyéb hosszU lejaratu hitelek / Other long-term credits
6. Tartds kot.-k kapcsolt vall.-sal szemben / Durable liab.-s ag. rel. co.
7. Tartds kot.-k e. rész.-i v-ban I. vall.-sal sz. / Durable liab.-s ag. other inv. 95 248
8. Egyéb hosszu lejératu kotelezettségek / Other long-term liabilities
I11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK / SHORT-TERM LIAB.-S 472 793 178 916
1. Rovid lejarat kdlcsénok /
ebbdl: atvaltoztathatd kotvények / from which: Convertible bonds
2. Rovid lejaratl hitelek / Short-term credits 146 343
3. Vevétol kapott elélegek / Advances received from customers
4, Kotelezettségek aruszallitashol és szolgaltatasbol (szallitok) / Vendors 2 047 865
5. Valtotartozasok / Bills payable
6. Rovid lej.-u kot.-k kapcs. vall.-sal szemben / Short term liab.-s ag. rel. co. 274 252
7. Rovid lej.-u kot.-k e. rész.-i v.-ban 1évé v.-sal sz. / Sh-t. liab.-s ag. rel. co.
8. Egyéb rovid lejarati kitelezettségek / Other short-term liabilities 196 494 31708
G. PASSZIV IDOBELI ELH.-OK / ACCRUED EXP. AND DEF. INC. 3756
1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa / Income deferred
2. Kaoltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa / Accrued expenses 3756
3. Halasztott bevételek / Deferred revenue
Forréasok sszesen / Total Sources 2885418 3223 664

Keltezés:/ Date

Budapest,2009.04.09.

a vallalkozas vezetdje (képviselsje) /

P.H./ Stamp

Managing Director
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Statisztikai szamjel / Statistical code
Of1]-12|0)-(0]4]12(8]|4]|2

Cégjegyzék szama / Court registration number

Pannon Valté Nyrt

Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATASA / Profit & Loss
Uzleti eredmény levezetése / Figures to get to Operational Profit

2008

adatok eFt-ban / in Thousands HUF

Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Eléz6 év  [Modositasok |  Targyév
# Prev. year |Corrections | Current year
a b C d e
01. Belfoldi értékesités netto arbevétele / Net domestic sales revenues 16 606 12 579
02. Export értékesités nettd arbevétele / Net export sales revenues
1 Ertékesités nettd arbevétele / Net sales revenues (01+02) 16 606 12 579
1. Sajat el6allitasu eszk. akt. értéke / Cap. value of self-man. assets
03. Sajat term.-li készletek allomanyvalt.-a / Change in self-man. inventories
04. Aktivalt sajat telj.-k értéke / Capitalized value of own perf. (03+04)
1. Egyéb bevételek / Other revenues 5042 85 003
ebbdl: visszairt értékvesztés / from which: recalled write-off
05. Anyagkoltség / Cost of materials 1216 1678
06. lgénybe vett szolgaltatasok értéke / Services consumed 18 183 19 159
07. Egyéb szolgaltatasok értéke / Other services 6971 9310
08. Eladott aruk beszerzési értéke / Cost of goods sold
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke / Forwarded costs 70 79
(\V2 Anyagjellegii raforditasok / Material-type exp. (05+06+07+08+09) 26 440 30 226
10. Bérkoltség / Salaries 8 697 9995
11. Személyi jellegti egyéb kifizetések / Other payments to personnel 323 325
12. Bérjarulékok / Payroll taxes 3224 2 988
V. Személyi jellegii raforditasok / Payments to personnel (10+11+12) 12 244 13 308
V1. Ertékcsdkkenési leiras / Depreciation 9106 17 356
VI, Egyéb raforditasok / Other expenditures 2403 71843
ebbél: értékvesztés / from which: write-off
A Uzemi (uizleti) tevékenység eredménye / Operating profit or loss -28 545 -35151

Keltezés:/ Date

Budapest,2009.04.09.

P.H. / Stamp

Managing Director

a véllalkozas vezetoje (képviselsje) /
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Statisztikai szamjel / Statistical code
Of1]-12|0)-(0]4]12(8]|4]|2
Cégjegyzék szama / Court registration number
Pannon Valté Nyrt
Eves beszamol6 EREDMENYKIMUTATASA / Profit & Loss
Meérleg szerinti eredmény / Figures to get to Net profit
adatok eFt-ban / in Thousands HUF
Sorsz A tétel megnevezése / Denominatior Eléz6 év  [Modositasok |  Targyév
# Prev. year [Corrections | Current year
a b C d e
13. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek / Interests received 147 800 2206
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott / from which: get from rel. co. 147 800 2206
14. Részesedések értékesitésének arfoly.-e / Income from investments
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott / from which: get from rel. co.
15. Bef. pii-i eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége / Other income from fin. 8 682 2 684
ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott / from which: get from rel. co.
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatj. bev.-k / Other interests received 29 684 11 884
ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott / from which: get from rel. co. 16 843 7329
17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei / Other financial income 40 527 547 720
VIII. Pénziigyi miiveletek bevétele / Income from fin. (13+14+15+16+17) 226 693 564 494
18. Befektetett pénziigyi eszkdzok arf.v.-e / Exchange loss on inv.
ebbél:  kapcsolt vallalkozasnak adott / from which: get from rel. co.
19. Fizetends kamatok és kamatjellegii raforditasok / Interests paid 46 793 31693
ebbdl:  kapcsolt vallalkozasnak adott / from which: get from rel. co. 29729 17 133
20. Részesedések, értékp.-k, bankbetétek értékv.-e / Write-offs of fin. inv.
21. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai / Other expenses on financials 61 262 596 707
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai / Expenses of fin. (18+19+20+21) 108 055 628 400
B. Pénziigyi miiveletek eredménye / Financial profit or loss (1X-X) 118 638 -63 906
Szokéasos vallalkozasi eredmény / Profit or loss of activities (+-A+-B) 90 093 -99 057
X. Rendkivili bevételek / Extraordinary income 107 993 371850
XI. Rendkivili raforditasok / Extraordinary expenditures 234 515
D. Rendkiviili eredmény / Extraordinary profit or loss figure (X1-X11) 107 993 137 335
E Adozas elétti eredmény / Pre-tax profit or loss (+-C+-D) 198 086 38 278
XII. Adofizetési kotelezettség / Tax liabilities 8217 4127
F. Addzott eredmény / After-tax profit or loss (+-E-XI111) 189 869 34 151
22. Eredménytartalék ig.v-e osztalékra, rész.-re / Dividend from reserve
23. Fizetett (jovah.-tt) osztalék és részesedés / Dividends paid (approved) 109 566
G. Mérleg szerinti eredmény / Profit or loss figure (F+22-23) 80 303 34 151

Keltezés:/ Date

Budapest,2009.04.09.

P.H./ Stamp

Managi

ng Director

a vallalkozas vezetdje (képviselsje) /




Felelosségvallalo nyilatkozat

A PANNON-VALTO Nyrt. képviseletében kijelentjiik, hogy a 2008. évi éves jelentés az
alkalmazhaté szamviteli eléirasok alapjan a legjobb tudasunk szerint elkészitett. A
penzugyi kimutatdsok valés és megbizhaté képet adnak a Tarsasadg eszkozeirdl,
kotelezettségéral, pénzigyi helyzetérél valamint nyereségérél és veszteségérél tovabba az
uzleti jelentés megbizhatd képet ad a Tarsasag helyzetérél, fejlodéeseral és teljesitményéral
ismertetve a fobb kockézatokat és bizonytalansagi tenyezéket.

A térsasdgnak tudomasa van azon korulményrél, hogy a rendszeres es rendkivili
tajékoztatas elmaradasaval, félrevezeté tartalméaval okozott kar megtéritéseért felelésséggel
tartozik.

Budapest, 2009. aprilis 9.

Szlavik Lé&szl6
vezérigazgato
PANNON-VALTO Nyrt.
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Kényvvizsgald és Pénziigyi Tandaesadd KOFT

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A PANNON Valtd Ingatlanbefekietesi ¢s Vagyvonkezelo Nyrt. tulajdonosai részére

Elvégeztik a PANNON Vild Ingatlanbefekietési és Vagyonkezeld Nyri. (lovabbiakban a
lrsasag) mellékelt 2008, évi éves besrdmolijanak a kiinyvvizsgilatit, amely éves beszdmold
a 2008. december 31-i forduldnapra elkésziteit mérleghd] -melyben oz eszkdzik é& formisok
egyvexd végosszege 3.223.664. ¢ FI. a mérleg szerinti credmény, 34.151. ¢ Pt nyvereség- ax
ezen idOponim végzddd évre vonatkozd eredmény Kimutatisbdl ¢s a szimviteli politika
meghatirozn  elemenl és a2 egyéb magyaried megegysésckel lanalmasd  Kiegéseid
melléklethdl dll.

Az dves besedmolimak a szamviteli torvényben foglaltak ¢s a Magyarorszigon elfogadott
dlinlinos seamviteli elvek szeninl tinénd elkésztése & valds bemulatisa az lgyvezelds
feleldssége. Bz a feleldssée magiban foplalin az akir csaldshdl, akir hibdbdl eredd, lényeges
hibis allitasoktd] mentes éves beszimold elkészitése és valds bemutatisa szempontjibol
releviins belso ellentrads kinlakitisdt, bevesetését, fenntartdsat, megfeleld szamviteli politika
kivilosadail & alkolmazdsdt, valamint oz adolt kirilimények kel ésseent semyvileli
hecaléseke,

A kbnyvvizsgild feleldssége az éves beszimold véleményezése az elvégzent kdnyvvizsgilat
alapjan, valamint az Gzlet jelentés és az Eves beszimold Gsszhang)anak a megitélése.

A kényvvizsgilator a magyar Nemzeti Knyvvizsgilat Standardok és a k@nyvvizsgilatra
vonatkozd —Magvarorszdgon érvényes- torvények és cgyéb jogszabdlyok alapjin hajtotiuk
vegre, A fenbiek megkdvetehk, bhogy megleleljiink hzonyos ehikan kKdvelelményeknek,
vilmmint hopy a kOnyvvizsgilal tervezése ¢s clvégetse ndveén elegendd és megleleld
brronyiiékot szercrxilink amdl, hogy oz éves besmimold nem wrialmaz ényeges hibas
illitdsokat.

Az elvégzetl kinyvvizsgalal magaban foglalta olyan eljirisok vegrehaptisal, amelvek célja
kinyvviesgilain  bizonyittkol srereeni az éves  bessimoloban  szerepll Osseepeknd]l és
kizzdidfielekrdl. A kivilaszon eljirdsok, beledrive nz dves beszimold okdr csalisbhdl, akdr
levedésekbdl eredd, Iényveges hibds allithsai kockizatinak felméréseit, a kinyvvizsgalo
megitélésétdl  fgenek. Az dves  beszlimoléboz  kapesolddéan & kinyvvizsgalo
kockizatlelmérésének nem célja, hogy a villalkozis belsh ellendreésének hatékonysigimn
vonatkozdan véleményt mondjon

BAJA, Dedk I u. 9.
T #Iffnnfﬁ:x: (79) 422-323 H-65(X)
F-mail: nfregel@freemail. hu




Pl

A kdnyvvizagilat magaban foglala tovabbd sz alkalmazon szamvitell alapelvek ¢ az
iigyvesetés lenyegesebb becslésenck, valamint az éves beszamold bemutatisinak értékelésdél
Az fizleti jelentéssel kopesolaios munkink a lent emlitelt teriletre korlitozodoil és nem
tartalmazta egych, a Tarsasag nem suditalt seamvitell nyilvimianasaibal levezeten
informaciok dttekintését, Meggydzadésink, hogy & megszerzent kinyvvizsgilat bizonyiték
elegendi és megleleld alapot nyigt a kdnyvvizsgalon ziradek {velemény) megadasahoz.

Laradek:

A kinyvviesgalot sorn a PANNON Valtid Nyvit, éves beszunoldplt, annak részenl és 1ételeat,
azok  kinyveldés &8 bizonylat  alaldmasslisil az  érvinyes nemzell  kinyvvizsgilab
standardokban foglalak szerint felilvizsgilink, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossigol szercztiink arrdl, hogy az éves begzamoldt a szamviteli trvényben foglalak és
n Magyarorszagon elfogadott dltalanos szamvitel elvek szonnt készitették el. Veéleményiink
grerint 0z &ves heszimaold o PANNON Vialld Nyt 2008, december 31-én fennalli \'}IH}'IH]L
pénzigyi &s jovedelmi helyzeéntl meghizhatd és valds képet nd. Az fzleti jelentds oz éves
beszamold adataival Gsszhangban van.

Budapest, 204, aprilis 9

Werre "Frreas
L g hefeypneti inlnwﬂﬁ'luf}l
Hfﬂﬁq el® [ 002204
Tdagheltigilé 11 u«...t;' '];fﬂﬂ'-i TF7 3 }
LK K-O076 [
L Macl
Nerez Ferene “erez Ferene
gyvieretd Koo tage Kdnyvviesiialo
Régel Kinyvvizsgalo Kil 6500 Baja Saivirvany u 87
6300 Baja Dedk F.ou. 9. MEVE 002204

MKEVK 001670



PANNON-VALTO
NYRT.

KiegészitO melleklet

Mely keszilt

a tarsasag 2008. évi beszamolodja alapjan.

Budapest,2009.év aprilis ho 9. napjan

Kiegeészito melleklet



1. A gazdalkodd bemutatasa

A Pannon-Valté Vagyonkezelé és Kereskedelmi Nyrt. 1994. november 1-én atalakulas atjan jott Iétre a
jogeldd Valtd Kft-bél. A részvénytéarsasagot a Gysr-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirdsag 1995.
januér 16-an jegyezte be 08-10-001647 szamon a cégjegyzékbe. A F6varosi Birésag, mint Cégbirdsag pedig
1995. marcius 22-én jegyezte be 01-10-042842 szamon.

A tarsasag székhelye 2003. februar 10-t6l : 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdilépart 102.1/b.

A tarsasag részvényei: az Nyrt-nek 1.750.000 darab, egyenként 1000 Ft névértékii, névre sz6l6, egyenlé
jogokat biztosito torzsrészvénye van.

A tarsasag tulajdonosi strukturaja a mérleg fordulénapjan (2008.december 31.) az alabbi:

Tulajdonos neve, székhelye Szav.arany
Pannon Investor Rt. 1039 Budapest, Kossuth Lajos Gdul6part 102. 49,98 %
Pannon Consulting Kft. 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdulopart 102. 24,99 %
Pannon Consultline Kft 1039 Budapest, Kossuth Lajos tdulépart 102. 12,40 %
Sajat tulajdonban 1évé részvények 6,75 %
Egyéb hazai befektetok 5,88 %

A tarsasag leanyvallalatai:

Pannon Consulting Kft.; 1065 Budapest, Bajcsy-Zs. Ut 51.; részesedése 314.700 E. Ft; 99,9%-0s szavazati
arany.

Pannon-Property Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos udtlépart 102.; részesedése 4.950 E. Ft; 49,5%-0s
szavazati arany.

Pannon Consultline Kft.; 1065 Budapest, Bajcsy-Zs. Ut 51., részesedése 744.970 E. Ft; 94,30 %-0s szavazati
arany .

Pannon-Alfa Kft; 1039 Budapest, Kossuth Lajos Gdildpart 102., részesedése 289.100 E. Ft; 52,56 %-0s
szavazati arany.

ASA Befektetési KFT,1123 Budapest, Kékgolyd u. 10., részesedése: 4.980 E. Ft, 12,00 %-0s szavazati
arany.

EAH Pénzlgyi Tanacsado Kft, 1126 Budapest, Brassai Sdmuel u. 16, részesedése: 130 E Ft, 25%-0s
szavazati arany.

EAH Zrt., 1126 Budapest, Brassai Samuel u. 16, részesedése: 9.000 E Ft, 18,00 % -s.



A tarsasaq jelentos befolyassal ( 25 % feletti szavazat ) rendelkezik az alabbi tarsasagban:

Pannon-Property Kft.; 1039 Budapest, Kossuth Lajos dulépart 102.; jegyzett téke 10.000 E. Ft., 49,5%-0s
szavazati arany.

EAH Pénziigyi Tanacsadd Kft, 1126 Budapest, Brassai Samuel u. 16, jegyzett téke 520 E Ft, 25%-0s
szavazati arany.

A tarsasag tobbségi irdnyitast biztositd befolyassal (50 % feletti szavazat ) rendelkezik az alabbi
tarsasagban:

Pannon Alfa KFT, 1039 Budapest, Kossuth Lajos udlopart, jegyzett toke 550.000 E. Ft, 52,56 %-0s
szavazati arany.

Pannon Consultline Kft, 1065 Budapest, Bajcsy-Zs u. 51., jegyzett téke 149.800 E. Ft, 66,76%-0s szavazati
arany.

A tarsasaq kozvetlen irdnyitast biztositd befolyassal (75 % feletti szavazat) rendelkezik:

Pannon Consulting Kft.; 1065 Budapest, Bajcsy-Zs. Ut 51.; jegyzett téke 315.000 E. Ft; 99,9%-0s szavazati
arany.

Pannon Consultline Kft.; 1065 Budapest, Bajcsy-Zs. Ut 51., jegyzett téke 790.000 E. Ft; 94,30 %-0s
szavazati arany .

A szamviteli politika alkalmazasa

Az éves beszamolo alairasara koteles

személy: Szlavik Léaszl6

2040 Budadrs Beregszaszi u. 53

A tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettés kényvvitel elvei és szabalyai szerint vezeti. A
tarsasag 2008. évi konyvelését a POST-GORDIUS KFT, azon belil Ujvary Zoltdn (1039. Budapest,
Peté6fi u. 3. Regisztracios szama: 138618 )

A tarsasag az éves beszamolé auditalasaval a Régel Kényvvizsgald és Pénzigyi Tanacsadd Kft-t (6500
Baja, Dedk F.u.9.; MKVK: 001670), azon belll személy szerint Nercz Ferenc (6500 Baja, Szivarvany u.87;
MKVK: 002204) kdnyvvizsgalot bizta meg.

A tarsasag altal valasztott beszamol6 formaja: éves beszamol6. Az eredménykimutatas valasztott formaja:
Osszkoltseg-eljarassal készitett eredménykimutatas. A Pannon-Valté Nyrt a beszamol6ban a mérleget A, az



eredménykimutatast A valtozatban allitotta dssze. Jelen beszamold a 2008. januar 1.-2008. december 31.
idészakot Oleli fel, a mérleg fordulonapja 2008. december 31. A tarsasdg a szamviteli politikdjaban 2008
évre a mérlegkészités napjat 2009. marcius 31-ben jeldlte meg.

Az IFRS ajanlésai alapjan jelentds dsszegiinek mingsul az tzleti évben feltart, egy lzleti évre vonatkozo
hibak hatasa, ha az abszolut értékének egylittes dsszege a vizsgalt Uzleti évre készitett beszdmold eredeti
mérlegfédsszegének 2%-at, vagy 500 M. Ft-ot meghaladja. Ebben az esetben a feltart hibdk hatdsa a
targyévi beszamol6ban nem a targyévi adatok kdzétt, hanem elkilénitetten, el6z6 évek mddositasaként
kerll bemutatasra. A megbizhat6 és valds képet Iényegesen befolyasold hibaknak mingésiilnek a feltart hibak,
ha dsszevont és gongyodlitett hatdsukra a feltaras évét megel6zé tzleti év mérlegében kimutatott sajat toke
legalabb 20%-kal valtozik. A megbizhatd és valds képet 1ényegesen befolyasold, jelentés dsszegii hibak
feltarasa esetén a feltaras évét megel6z6 Uzleti év beszamoldjat az eredeti és a modositott adatok
bemutatasaval, a médositasok kiemelésével a targyévi beszamold kozzétételét megel5zéen ismételten kdzzé
kell tenni. A hibak egyes Uzleti évekre gyakorolt hataséat ebben az esetben a targyévi beszdmolé kiegészité
mellékletében kell bemutatni. Amennyiben a szdmviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, ugy az
egyes tételeknél a jelentss 6sszegnek a 10 M. Ft-ot meghalad6 6sszeg minésil. A fogalom alkalmazasa az
el6z6 Uzleti évhez képest valtozott.

Amennyiben a szamviteli politika mas része eltéréen nem rendelkezik, Ugy a tételenként nem jelent6s
kalonbozeteket is figyelembe kell venni, ha a kilonbozetek 6sszhatdsa altal valamely meérleg-vagy
eredménykimutatas sor értéke 50 millié forintot meghalad6 értékben valtozik. A fogalom alkalmazasa az
el6zo lzleti évhez képest valtozott. Az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés megtervezése — az egyedi
eszkdz varhato haszndlata, ebbdl adddé élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasa, az egyéb korilmények és a
tervezett maradvanyérték figyelembevételével — altaldban az eszk6z bekeriilési (bruttd) értékének
aranyaban torténik. Az értékcsokkenési leirds elszamoléasa idéaranyosan (linearis leirdsi modszerrel)
torténik. A 100 ezer forint alatti egyedi beker(lési értékkel bird vagyoni értéki jogok, szellemi termékek,
targyi eszkdzok bekeriilési értéke a hasznalatba vételkor értékcsokkenési leirdsként egy 0Osszegben
elszamolasra keril. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell. A maradvanyérték nulla
0sszeggel veheto figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése sordn, ha az eszkdz hasznos élettartama
végén varhatoan realizalhatd értéke valdszintsithetéen nem haladja meg a 20%-o0s mértéket. Terven fellli
értékcsokkenési leirds elszamoléasa szempontjabdl a kényv szerinti érték akkor haladja meg jelentésen a
piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbdzet meghaladja a 20%-0s mértéket. Az értekcsokkenési
leirds mddjaban a jogszabalyi valtozasokon tdl tovabbi valtozasok az el6zé lzleti évhez képest nem
torténtek. Az értékvesztések elszdmolasanak gyakorlata az el6z6 Uzleti évhez képest a jogszabalyi
valtozasokon tal nem valtozott. Eszerint értékvesztés elszamolasara akkor keril sor, ha a kényv szerinti
értékhez képest az egyes tételek esetében a veszteség-jellegii kiilonbozet tartos és jelentss. A Pannon-Valtd
Nyrt. az értékhelyeshités lehetéségével nem kivan élni. A Pannon-Valtd Nyrt. garancialis és egyéb
kotelezettségek fedezetére, valamint a varhato, jelentés, idészakonként ismétlodé jovobeni koltségekre
céltartalékot az altalanos szabalyok szerint képez. Az el6zéekben ki nem emelt mérlegtételek az altalanos
szabalyok szerint kertltek értékelésre, az értékelésben a jogszabalyi valtozasokon til médositas nem tortént.
A szamviteli politika mas, meghataroz6 elemeiben a jogszabalyi valtozasokon tdl jelentés médositas nem
tortent. Az eszkdzok és forrasok leltarozéasa az altalanos szabalyok szerint torténik, a leltarozas szabalyai az
el6z6 zleti évhez képest nem véltoztak. A pénzkezelés szabélyai az el6z6 Uzleti évhez képest nem valtoztak.
A beszamol6 dsszeallitasa a szamviteli torvény el6irasainak megfeleléen tortént, a térvény el6irasaitol valo
eltérésre okot add koriilmény nem merdlt fel.



3.-4. Szadmszaki adatok, elemzések, mérleghez kapcsolodd kiegészitések

A tarsasadg mérlegében az adatok dsszehasonlithatdak az elé6z6 év megfelelé adataval.

A mérlegben az el6z6 lizleti évhez képest az egyes eszkdzok és kotelezettségek minésitése nem valtozott.
Az el6z6 Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

A tarsasag a mérleg arab szammal jelzett tételei dsszevonasanak lehetéségével a targyévben nem élt.

A targyévi beszdmoldban az el6irt séman tal Gj mérlegtételek nem szerepelnek.

Immaterialis javak

adatok E. Ft-ban

Megnevezés Bruttd érték Ertékcsokkenés
Nyité | Targyévi Targyévi | Zaro Nyito Targyévi | Targyévi | Zaré
érték

érték | ndvekedés csokkenés értékcsokk. | novekedés | csokkenés | értékcs.
Szellemi 2.349 2.056 93 2.149
termékek ) 2.349 ' )
Alapitas
Akt Kolts. 1.621 1.621 1.621 1.621
Vagyoni ért.
jogok
Osszesen 3.970 3.970 3.677 93 3.770

A szellemi termékek kilonféle szamitogépes programokbol allnak (befektetési eszkdzérték szamitasi,
kdnyvelési és 2000. év kompatibilis Windows 98, valamint MS Office 2000.).

Tarqgyi eszk6zok

adatok E. Ft-ban

Megnevezés Brutto érték Ertékcsokkenés
Nyitd Targyévi Targyévi | Zaré Nyité Targyévi Targyévi Zaré
érték
Novekedés | csokkenés | érték értékcs. novekedés | csokkenés | értékcs.

Ingatlan 685074 38222 | 646852 10770 8095 18865
Miiszaki, egyéb 24779 48696 73475 10611 3665 14276
berend.
Beruhazas
Osszesen 709853 48696 38222 | 720327 21381 11760 33141

Az ingatlanok értékét csokkentette a Szilvasvarad 466 hrsz. alatt nyilvantartott 2 ha 6534nm terllet
tduléépulet és udvar megjeldlésti ingatlan ertékesitése. Az értékcsokkenés ndvekedését a 2006 évben
aktivalt beruhazas (Alfa Art Hotel beruhazésa) értékcsdkkenése eredményezte.

Terven fellli értékcsokkenési leiras elszamolasara nem kerdlt sor.



A terv szerint elszamolasra keriil6 értékcsdkkenés megvaltoztatasara a targyidészakban nem kerilt sor.

A miiszaki és egyéb berendezések értékét ndvelte a Pannon Consultline Kft —tél vasarolt eszkdzok.
Nevezett eszkdzok az Alfa Art Hotelben talalhatéak meg.

Az értékcsokkenés novekedését a 2008. évben vasarolt Alfa Art Hotelben megtalédlhaté eszk6zok
értékcsokkenése eredményezte.

Részesedések

A tarsasag a tavalyi évben a tulajdonaban allé Pannon-Alfa Fejlesztési és Szolgaltatd Kft Uzletrészeibol
értékesitett illetéleg vasarolt is mas tulajdonosoktol lzletrészeket. Miutan a vasarolt lizletrészek mértéke
meghaladta az eladott Uzletrészek értékét, igy a Tarsasag részesedése a Pannon Alfa Kft.-ben 52,56 %-ra
emelkedett.

A Tarsasag eladta a Pannon Consultline Kft.-nek, a Pannon Dunapart Ingatlanforgalmazo és Fejlesztd Kft
—ben [évé, teljes jegyzett torzstokéjének 69,5%-at képezd 229.500 E. Ft-os névértékii Uzletrészét. Igy a
cégben a Tarsasag kozvetlen tulajdonosi részesedése megsziint.

Kodvetelések

A kovetelések kozott emlitenénk meg az Aruszallitasbol és Szolgaltatasbdl, a Kapcsolt véllalkozéassal
szembeni,valamint az Egyéb koveteléseket. Az Egyéb koveteléseket részletezzilk az alabbiakban.
Szolgaltatashol eredé kdvetelések 4.770 E. Ft-os értéket mutatnak. A Kapcsolt Vallalkozéassal szembeni
kdvetelések a Pannon Consulting Kft-vel, a Pannon Alfa Kft-vel, a Pannon Consultline Kft-vel, valamint a
Pannon Dunapart Kft-vel kapcsolatosan keletkeztek, dsszértékik 312.248 E. Ft. Az egyéb kovetelések
kozott 12.149 E. Ft. értékben munkavallalonak adott kélcson kdvetelés. Az egyéb kdvetelések kdzott
szerepel tovabba a brokerekkel szembeni kdvetelés 29.591 E. Ft., EAH részére nyujtott hitel 11.731 E. Ft,
819 E. Ft-o0s helyi ado, 96 E. Ft-os gépjarmii add, 953 E. Ft-os kulénado.



KOVETELESEK Osszege E. Ft-ban
Kovetelések szolgéltatashol: 4.770
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 312.248
Pannon Consulting Kft 14.694
Pannon Alfa Kft 118.886
Pannon Consultline Kft 132.768
Pannon Dunapart Kft 45.900
Eqyéb kovetelések: 73.421
Munkavallalokkal szembeni kovetelés 12.149
Buda Cash Rt 23.866
Erste I1. 5081292 4.815
IE-NY Bux 910
Egyéb tdmogatas 74
EAH részére nyujtott hitel 11.731
Zo6hen és Fruzsi Bt 235
Kilonado 953
Hipa 819
Gépjarmi ado 96
Szakképzésihozzajar. 1
Koltseégvetési bef.kdtelezettség -11.527
Koltségvetési bef.kot.teljesitése 10.543
Kilon fel nem sorolt teljesit. 3.349
Elézetesen felsz. Afa 27.290
Beszerzések elézetes Afaja 102.944
Aranyositassal megosztott Afa -842
Forditott Afa 510
Fizetendé Afa -15932
Forditott fizetends Afa -510
Afa elszamolasi szamla -101.140
Tao 3070
ktg.kiut. 17




Ertékpapirok

2008. december 31-én a portfolidban 1évé értékpapirok az alabbiak szerint csoportosithatok :
adatok E Ft-ban

Ertékpapir csoport | Zaré konyv sz. érték
Allamkétvények 23512
Egyéb kotvények 183057
Részvények 272239
Diszkont kincstarjegy

Egyéb értékpapirok 81854
Osszesen : 560662

Az értékpapirok 2008. december 31-i konyv szerinti érteke FIFO modszerrel kerullt megéallapitasra.
Az ezen értékhez képest képzend6 kamatelhatarolas, ill. értékvesztés a rendelkezésre allo piaci
informéaciok alapjan kertilt elszamolasra.

Sajat téke: A sajat toke nétt, mivel 34.151 E. Ft. adozés utani eredmény keletkezett.
Celtartalékok: A tarsasag 2008-ben 31.480 E. Ft céltartalékot képzett a varhatd kotelezettségekre.

Céltartalékot képeztink a varhatd veszteségekre, kiadasokra, konkrétan egy hataridés deviza
ugyletre (Erste Zrt). Ugyletiink egy 100,000,000, JPY/HUF deviza lgylet, mely 1,766 JPY/HUF
arfolyamon eladéasra kerlt, egy éves lejaratra. Mivel az EUR/HUF és a EUR/JPY-b6l szamitott
JPY/HUF arfolyam kedvezétlendl alakult, atértékeltik helyzetiinket és megéllapitottuk, hogyha
vissza vennénk a 100,000,000, japan jent, Ugy az lgyleten 31.480 E. Ft. veszteséglink keletkezne.
Igy a céltartalék képzésekor a fenti iigyletben felmeriilteket vettiik alapul.

Kotelezettségek:

A kotelezettségek megoszlanak Hosszu lejaratu kotelezettsegekre, mint Beruhazasi és fejlesztési hitelek,
valamint Pannon Dunapart hitel, 6sszértékiik 570.248 E. Ft, és Rovid lejaratu kotelezettségekre, ezen beliil
Rovid lejaratu hitelek, Kotelezettségek Aruszallitasbol és Szolgaltatashbdl, valamint Egyéb révid lejaratd
kotelezettségek. Osszértékilk 178.916 E. Ft.



KOTELEZETTSEGEK Osszege E. Ft-ban
Hosszu lejaratu kotelezettségek 570.248
Beruh&zasi deviza hitel 475.000
Pannon Dunapart Hitel 95.248
Rovid lejaratu kotelezettségek 178.916
Rovid lejaratu hitelek: 146.343
ERSTE 10645970 32.176
ERSTE JPYszamla 10
CIB Hitel 55.746
ERSTE Révid.lej. Hitelek 58.411
Kotelezettségek aruszall.és szolgaltatasbol 865
Eqyéb rovid lejaratu kotelezettségek: 31.708
ERSTE Bank Bef. Rt 5.370
ERSTE Hataridés 7.892
EI-NYBroker Bef Rt 197
SZJA 5.120
Munkaltat6i szja -5.290
Kilénadd -2.751
Osztalékado -3.184
Cégauté ado -1.522
SZJA Pil.teljesitése 6.356
Jovedelem elsz.szla 911
Magannyugdijpénztar 259
Munkavallalokkal szembeni révid lej.kotelezettség 13.669
T.évi tarsasagi ado 3070

Mérlegen kivili tételek :

Megnevezés

Ertek(FT)

Kezességvallalas a Pannon Alfa hiteleire

Hitelkeret 200 M. Ft.




5. Eredménykimutatashoz kapcsolodd informaciok

Uzleti tevékenység eredménye:

A Téarsasdg 2008. évi tevékenységét az eszkozok szerkezetének UGjabb Aatalakitdsa kiserte. A
korabbi évekhez képest az ertékpapirok allomanya jelentésebben nétt, ugyanakkor megéallapithatd, hogy az
ingatlanok és az ingatlanokat tulajdonl6 tarsasagok uUzletrészeinek értéke még most is a Tarsasag
vagyonanak legnagyobb részét teszik ki.

Az értékesitésbdl szarmazd nett6 arbevétel, az el6z6 évhez képest 4.027 E. Ft-tal csdkkent, viszont az egyéb
bevételek tekintetében erételjes ndvekedés (79.961 E. Ft-os ndvekedés) figyelheté meg. Ezt a nagymértéki
novekedést a Szilvasvaradi ingatlan értékesitése okozta. A mitkddéshez kapcsoldédd anyag-és személyi
jellegti raforditasok az el6z6 évhez képest emelkedést mutatnak, s a megszokottnak megfeleléen az Gizleti
tevékenység ismét negativ

eredménnyel zarult. Bar a foglalkoztatottak létszama a 2007-es évhez képest nem valtoztak, a bérkdltség
1.298 E. Ft. emelkedést mutat.

Az igénybevett szolgaltatdsok a 2008-as évben minimalis koltségemelkedést mutattak, jelentésebb kiugras
a 2007. évhez viszonyitva az Egyéb szolgaltatasok kdrében figyelheté meg. Tovabbi igénybevett
szolgéltatasok kozoétt ingatlanokkal kapcsolatos szolgaltatok dija, kdnyvvizsgaloi,

Ugyvédi dij, kozzétételi dij szerepel. Az egyéb szolgaltatdsok kdzott az an. brékeri dijak 6sszegenek
csokkenését a tarsasag piaci aktivitdsanak csokkenése magyarazza.

Az anyagjellegti raforditasok oOsszege novekedett az el6z6 évhez képest. Az anyagkodltségek Osszege
minimdlisan nétt. Az igénybe vett szolgaltatdsok ©sszege is ezzel 6sszhangban minimalisan nétt.
Felujitassal kapcsolatos kdltségek 2008. évben nem voltak.

Az eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke kismértékii emelkedést mutat.

Pénzligyi miiveletek bevétele:

2008-ben a pénzugyi miveletek bevételei jelentésen emelkedtek az el6z6 évhez képest. Ennek oka a
pénziigyi miiveletek egyéb bevételeinek ugrasszerii megemelkedése.

Pénzligyi miveletek raforditasai:

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditdsok 31.693 E. Ft, ennek tébb mint fele tagi hitelek kamata
17.133 E. Ft értékben. A pénziigyi miiveletek eredménye dsszességében -63.906 E. Ft.



Rendkiviili eredmény:

A rendkivili bevételek dsszege 137.335 E. Ft.

A vagyoni, pénzigyi, j6vedelmi helyzet értékelése:

A 2008. évi miikddés eredményesseégét vizsgalva Osszességeében elmondhatd, hogy a Tarsasdg éves
eredményére sajnos ranyomta a bélyegét a vildgban eluralkod6 valsag. Ez két szempontbdl is rosszul
érintette a Tarsasagot. Egyrészt negativ hatast gyakorolt az, hogy a Tarsasag altal mar a tézsdei aresések
megindulasa utan vasarolt részvény portfélio értéke sajnos jelentésebben csokkent masrészt rosszul
érintette a Tarsasagot illetéleg lednyvallalatait, hogy az ingatlanpiacon is jelentésebb aresések torténtek
illetéleg ledlltak a korabban jellemzé fejlesztések. Ez az ingatlan portfolio értékesitésének vérhatd idejét
évekre eltolja.

Adozas elétti eredmény, addalap, tarsasaqgi adé szamitas :

I. Addzas elotti eredmény 38.278 E. Ft
Szamviteli tv. szerinti értékcsokkenés +17.356 E. Ft
Tamogatas 200 E. Ft
Birsag 68 E. Ft
Céltartalék 31.480 E. Ft
I1. Addzas elotti eredményt névelo tételek dsszesen +49.104 E. Ft
Adomany -500 E. Ft
Fejlesztési tartalék -19.139 E. Ft
Tékepiaci nyereség -19.139 E. Ft
AdO tv. Szerinti értékcsokkenés -17.356 E. Ft
Onellenérzés -9.637 E. Ft
Ip.ado -216 E. Ft
Kapott osztalék -2.206 E Ft
I11. Addzas elotti eredmeényt csokkento tételek dsszesen -68.193 E. Ft
V. Addalap 19.189 E. Ft
V. Addfizetési kotelezettség Tao 16% 3.070 E. Ft

Kilonado fizetési kotelezettség 4% 1.057 E. Ft
V1. Ado6zott eredmény 34.151 E. Ft




6.Tajékoztatd adatok

Létszam alakulasa 2008. 12. 31.

Nyitd létszam | Valtozas Zaro létszam
Megnevezés 2006. 01. 01. Belépés Kilépés 2008. 12. 31.
[fol
Vezeto allasu 1 1
Beosztott 1 1
Osszesen: 2 2

A targyidészaki bérkoltség 9.995 E. Ft.

Eqyéb személyi jellegu kifizetések :

Reprezentacio 33E. Ft.
Kikuldetés, napidij 8 E. Ft.
Utazasi ktgtérités 128 E. Ft.
Gépkocsi ktgtérités 114 E. Ft.
Etkezési hozzéjarulas 42 E. Ft.

Osszesen : 325 E. Ft.
A bérjarulékok 2008. évi dsszege 2.988 E. Ft.

Az lgazgato6sag és a Felligyeld Bizottsag tagjainak dijazasa ( 2006.01.01-t6l):

Betoltott tisztség Dijazas/ho (brutto, Ft/f6)
IT elndk 95.000
IT tag /3 fo/ 90.000
FB elnok 95.000

FB tag /2 fo/ 90.000




Aktiv idébeli elhatarolasok 6sszetétele:

Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa:

Kamatok 8.777 E. Ft.
PC kamat elhatarolas 358 E. Ft.
PP kamat elhatarolas 48 E. Ft.
PDunapart kamat elhatarolas 3E. Ft
PA kamat elhatarolas 646 E. Ft.
MIF kamat elhatarolas 632 E. Ft.
Osszesen: 10.464 E. Ft.

Passziv idébeli elhatarolasok :

A tarsasagnak 2008.év végén passziv id6beli elhatarolasa nem volt.

Budapest, 2009. aprilis 09.



A PANNON-VALTO Nyrt. 2008. évi Eves Beszamoléjanak részét képezé
Uzleti jelentés

A/ Altalanos cégadatok

A PANNON-VALTO Nyrt. 1994. november 1-én atalakulas Gtjan jott létre a Valto Kift.
jogutodjaként. A részvénytarsasagot a Gyor-Moson-Sopron Megyei Birdsag, mint Cégbirosag
1995. januar 16.-an jegyezte be 08-10-001647 szd&mon a cégjegyzékbe. A tarsasdg jelenleg

cégjegyzékbe bejegyzett székhelye: 1039 Budapest, Kossuth udulépart 102. I/B.
Az érvenyes alapszabaly kelte: 2008. aprilis 29.

Alapitaskori és aktudlis jegyzett téke : 1.750.000.000 Ft
Tevékenyseégi kor :

68.10°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele (fétevékenység)

41.10°08 Epliletépitési projekt szervezése

64.20°08 Vagyonkezelés (holding)

64.99°08 Mashova nem sorolt egyéb pénzigyi kozvetités (kizardlag a Tarsasag sajat
eszkozeivel végzett pénziigyi- és tokemiiveletek, értékpapir befektetések)

68.20°08 Sajat tulajdonq, bérlet ingatlan bérbeadasa, izemeltetése

70.10°08 Uzletvezetés

74.90°08 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

82.99°08 Mashova nem sorolt egyéb Kiegészité Uzleti tevékenység

A Tarsasag hatarozatlan idétartamra jott létre. Uzleti év : 2008. januar 1. - december 31.
Auditor : Régel Kényvvizsgald és Pénzigyi Tanacsado Kft., 6500. Baja, Deak F. u. 9.
A hirdetmények kdzzétételi helye: A Tarsasag honlapja (www.pannonv.hu)

B/ A tarsasaqg jelenleqi értékpapir struktirajanak bemutatasa

Az Uzleti évet lezard kozgyilés idépontjaban ismert tulajdonosi struktara :

Pannon Investor Rt. 4998 %
Pannon Consulting Kft. 2499 %
Pannon Consultline Kft 12,40 %
Sajat részvények 6,75 %

Egyéb hazai befektetok 588 %



C/ Véllalatvezetés, foglalkoztatas

Az Uzleti év soran sem a tarsasag lgazgatosaganak sem Felugyelé Bizottsaganak tagjai
személyében nem kovetkezett be valtozds. Az lgazgatosag tagjai Dr. Scheuer Gyula elndk, Dr.
Botos Baléazs, Dr. Makra Agnes, és Szlavik LaszIot vezérigazgatd. A Feliigyeld Bizottsag tagjai
Dr. Szoboszlai Attila, Dr. Volgyi Tamas és Papp Géza Urak voltak.

A tarsasag vezet6 allasi munkavallaloja Szlavik Laszl6 vezérigazgato.

A Tarsasag vezeté6 tisztségviseloi, ill. vezet6 allasi munkavallaléi kézil nem rendelkezik senki
Pannon-Valté részvényekkel.

0

Az alkalmazottak szama az év végén két f6 volt. A targyidészaki bérkoltseg 9.955 e. Ft volt.

D/ A kibocsaté tevékenyséqgének és gazdalkodasanak leirdsa

Befektetési politika

A PANNON-VALTO Nyrt. illetéleg leanyvallalatainak 2008. évi tevékenységét az
ingatlantertleten elsésorban a portfolidban 1évé eszkézok kezelése jellemezte, mig az értékpapir
piacon egy aktivabb részvenyvasarlasi tevékenység. Az ingatlanok esetében a tavalyi évben a
Tarsasag megkisérelte értékesiteni egyik lednyvallalatanal 1évé nagy értéki teriiletet, azonban a
kezdetben sikeresnek tiiné targyalasokat derékba torte az ingatlanpiacot is eléré valsag. igy a
Tarsasag a tavalyi évben a szilvasvaradi Hegyi Camping-en kivil jelentés értéka ingatlant nem
tudott ertékesiteni illetéleg a likvid eszk6zok hidnya miatt jelent6sebb értéki ingatlan vasarlasra
sem kerult sor. Ettél fliggetlenll természetesen tovabb folytak az egyéb, a tervek szerint 2-3 év
mulva esedékes teriiletek értekesitésenek elokésziiletei.

A korabbi évekkel ellentétben a tavalyi évben ndvelte a Tarsasag az értékpapir piacon eszkdzolt
befektetéseinek értékeét.

A Mérleg sorait vizsgalva a targyi eszkdzok szinte valtozatlan értéken szerepelnek.
Szerkezetikben némi valtozas kovetkezett be, mely szerint csokkent az ingatlanok értéke és
novekedett a miiszaki berendezések, gépek értéke. Ez utdbbi vasarlas a Tarsasag tulajdonaban
lévé Alfa Art Hotel Gzemeltet6je szdmara kerdilt bérbeadasra.

A befektetett pénzligyi eszkdzok értékének csokkenése elsésorban az egyik leanyvallalat
Uzletrészeinek értékesitésére vezethet6 vissza.

A forgoeszkdzok ertéke a tavalyi évben tobb mint kétszeresére ndvekedett. Ez elsésorban a
Pannon-Valtd csoporton bellli tagi hitelezés mértékének novekedésére valamint az aktivabb
részvénypiaci jelenlét miatt az értékpapir allomany novekedésére vezethet6 vissza. Kiemelendd,
hogy a tavalyi évben a Tarsasdg a bejelentéseknek megfeleléen sajat részvényvasarlasokat is
eszkozolt, 165 M. Ft-s értékben.

Az aktiv idébeli elhatarolasok elsésorban 2008. december 31-ig szamitott idéaranyos kamatot
tartalmazzak. Ertéklik a magasabb kovetelés allomanyra visszavezethetéen ndvekedett.



A forras oldalt vizsgalva megallapithatd, hogy a sajat toke a 2008. évi eredmény réven kozel 1,5
%-kal nétt. A Tarsasag mérleg szerinti eredménye tobb mint a felére esett a korabbi id6szakhoz
képest, s emellett egy deviza Ugylethez kotédéen sor kerilt egy 30 M. Ft-ot meghaladd
celtartalék képzésre.

A Tarsasag év végén 570 M. Ft. hosszu lejaratu kotelezettséggel rendelkezett. Ebbol 475 M. Ft.
kilsé hitelek, mig 95 M. Ft. a lednyvallalatokkal szembeni kotelezettség. A révid lejaratd hitelek
folydszamla hitelt és egy 2009. év kdzepén lejard hiteldllomany takar.

Az Eredmeény-kimutatast vizsgalva megallapithatd, hogy a tarsasagnak értékesitésbol fakado
nettd arbevétele a kordbbi évhez képest némileg csokkent. Ezzel szemben az egyéb bevételek
értéke a kordbban emlitett ingatlan értékesitésre visszavezethetéen jelentés mértékben
emelkedett.

Az igénybevett szolgaltatasok értéke nem jelentésen, de emelkedett, szerkezetében valtozas nem
tortént. Ugyanez mondhatd el a személyi jellegti raforditasokrol. Az egyéb raforditasok
emelkedését elsésorban az eladott ingatlan bekertlési értékét tartalmazza.

Az lzemi eredmény nem meglepéen 2008. évben is negativ, kissé meghaladva a 2007. évi
mértéket.

A pénzigyi miveletek bevételei az aktivabb értékpapir piaci tevékenységnek kdszonhetéen ket
és félszerese a korabbi évi értéknek. Természetesen ennek megfeleléen a pénzigyi miveletek
raforditasai is jelentésen novekedtek. A ketté egyenlege 63 M. Ft-s veszteséget mutat, ami a
2007. évi 118 M. Ft-s eredmenyhez képest 180 M. Ft-s eredményromlast mutat.

A Tarsasag addzas el6tti pozitiv eredménye a rendkivili eredmény soron jelentkezé 137 M. Ft-s
eredménynek kdszOnhets. Ez a kordbbiakban emlitettek szerint egy Uzletrész értékesitéséhez
kotheto.

A Tarsasag részvényeinek likviditasa a Budapesti Ertéktézsdén nem jelentés, de a korabbi
évekhez képest emelked6 tendenciat mutat. Ez teljesen egyértelmiien a Tarsasag sajat részvény
vasérlasaira vezethet6 vissza.

Budapest, 2009. &prilis 9.

PANNON-VALTO Nyrt.
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